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	SZOMBATHELY MEGYEI JOGÚ VÁROS
	POLGÁRMESTERE

Az előterjesztést megtárgyalta:
· Gazdasági és Jogi Bizottság
· Szociális és Lakás Bizottság

A határozati javaslatokat törvényességi szempontból megvizsgáltam:


	/: Dr. Károlyi Ákos :/
	jegyző


ELŐTERJESZTÉS

Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlésének 2026. május 28-i ülésére

Javaslat ingatlanokkal kapcsolatos döntések meghozatalára

I. Javaslat ingyenes használati jogviszony meghosszabbítására

Tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést, hogy a Weöres Sándor Színház Nonprofit Kft. ügyvezető igazgatója az önkormányzati tulajdonú, Király u. 11. fsz. 3. szám alatti üzlethelyiségre vonatkozóan fennálló ingyenes használati jogviszonyuk meghosszabbítása iránti kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz. A Kft. az ingatlanban jegyirodát működtet.

Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata egyes intézmények, társadalmi szervezetek részére, amelyek a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése értelmében közfeladatot látnak el, működésük elősegítése érdekében ingyenes használatot biztosít a tulajdonában lévő ingatlanokra. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (13) bekezdése rögzíti, hogy nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható, valamint adható vagyonkezelésbe.
A Weöres Sándor Színház Nkft. a fenti jogszabályhely 11. § (13) bekezdésének 7. pontja értelmében – kulturális szolgáltatásként – helyben biztosítandó közfeladatot lát el, tevékenysége ellátásához elengedhetetlenül szükséges fenti helyiség használata.

Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 11. § a) pontja alapján tulajdonjogot ingyenesen átruházni vagy 3 éves időtartamot meghaladó ingyenes használatot engedélyezni a Közgyűlés jogosult. 

Javaslom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a Király u. 11. fszt. 3. szám alatti helyiségre vonatkozóan fennálló ingyenes használati jogviszony további 5 évvel kerüljön meghosszabbításra.

II. Javaslat határozatlan időre bérbeadott bérlakás értékesítésére

Tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést, hogy a Benedek Elek u. 13. II/12. szám alatti, 49 m2 alapterületű bérlakás – határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal rendelkező – bérlője a bérlakás megvásárlása iránti kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz. 

A bérlőt korábban az önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítésének szabályairól szóló 8/2025. (III. 28.) önkormányzati rendeletben (továbbiakban: Rendelet) foglaltak alapján tájékoztattuk, hogy a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapján a forgalmi érték 95%-ának megfelelő összegű vételár ellenében élhet a jogszabályban rögzített elővásárlási jogával és megvásárolhatja az általa bérelt lakóingatlant.

A bérlő az ingatlan aktuális forgalmi értékének ismeretében 2025. júliusában úgy nyilatkozott, hogy nem él elővásárlási jogával, most azonban – kedvezményes banki hitel igénybevételével – mégis megvásárolná fenti ingatlant.

A társasház, amelyben a lakás található 1981-ben épült házgyári elemekből. Az alagsori szinten tárolók, a földszinten, majd 4 emeleten emeletenként 4-4 lakás található. A bérlakás a 2. emeleten helyezkedik el, közepes állapotú. Homlokzati nyílászárói műanyag szerkezetűek, 2 rétegű hőszigetelő üvegezéssel. A padlóburkolat kerámia és padlószőnyeg. Fűtése és melegvíz ellátása távhőről működik.

A lakás forgalmi értéke 26.400.000,-Ft. A Rendelet 4. § (1) bekezdése alapján a lakás forgalmi értékét a lakástörvény 52. §-ában foglaltak alapján készített, 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés figyelembevételével kell megállapítani.

A Rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a bérlő 25.080.000,-Ft összegű vételár ellenében tudja megvásárolni az ingatlant. A vételár 20 %-ának megfelelő összeg kifizetésére szerződéskötéskor, míg a fennmaradó vételárhátralék megfizetésére legkésőbb az adásvételi szerződés aláírása napjától számított 6 hónapon belül kerül sor.
Az ingatlan értékbecslése, és annak aktualizálása az előterjesztés 1. sz. melléklete.

[bookmark: _Hlk208303843]Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a fenti lakás értékesítéséhez az önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítésének szabályairól szóló 8/2025. (III. 28.) önkormányzati rendelet szabályai alapján, a határozati javaslatban meghatározott vételár ellenében hozzájárulni szíveskedjen! 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztésben foglaltakat megtárgyalni, és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjen! 

Szombathely, 2026. május 19.



	                                            /: Dr. Nemény András :/

I.
Határozati javaslat
……/2026. (V. 28.) Kgy. sz. határozat

A Közgyűlés a Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII. 23.) önkormányzati rendelet 11. § a) pontja alapján, a Weöres Sándor Színház Nonprofit Kft. Szombathely, Király utca 11. fszt. 3. szám alatti ingatlanra vonatkozóan fennálló ingyenes használati jogviszonyát 5 éves határozott, 2031. június 30. napjáig terjedő időtartamra meghosszabbítja az alábbi feltételekkel:

· a helyiség fenntartásával, üzemeltetésével kapcsolatos költségek a használót terhelik,
· a használó a helyiséget kizárólag a feladatainak ellátására használhatja,
· a használó a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon a használó saját költségén kialakíthatja, berendezheti és felszerelheti, az ehhez és a tevékenysége gyakorlásához esetlegesen szükséges hatósági engedélyek beszerzése a használó kötelezettsége,
· a használó a térítésmentes használat megszűnésekor ráfordításainak, illetve azok időarányos részének megtérítésére nem tarthat igényt, a helyiséget kiürítve és tisztán, átadáskori állapotban és felszereltséggel köteles visszaadni.

A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert, hogy a Weöres Sándor Színház Nonprofit Kft.-vel kötött ingyenes használatra vonatkozó megállapodás módosítását aláírja. 

Felelős:  	Dr. Nemény András polgármester
	              Dr. Horváth Attila alpolgármester
 		Dr. Károlyi Ákos jegyző
   		(A végrehajtásért felelős:
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
	
Határidő:	2026. június 30.


II.
Határozati javaslat
……/2026. (V. 28.) Kgy. sz. határozat

A Közgyűlés az önkormányzat tulajdonában álló Szombathely, Benedek Elek u. 13. II/12. szám alatti, 2759/41/A/50 hrsz-ú, lakás megnevezésű ingatlan értékesítéséhez 25.080.000,-Ft vételár ellenében hozzájárul azzal, hogy a vételár – az elővásárlási  joggal rendelkező bérlő kérelmének megfelelően, az önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítésének szabályairól szóló 8/2025. (III. 28.) önkormányzati rendelet szabályai alapján – banki hitel igénybevételével (egy összegben) kerül kifizetésre legkésőbb az adásvételi szerződés aláírása napjától számított 6 hónapon belül.

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Dr. Károlyi Ákos jegyző
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)

Határidő:           azonnal
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