MEGÁLLAPODÁS


amely létrejött egyrészről Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhelye: 9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3., adószáma: 15733658-2-18, statisztikai számjele: 15733658-8411-321-18, képviseli: Dr. Nemény András polgármester) a továbbiakban: Önkormányzat,

másrészről a Kisptyer-Halászcsárda Vendéglátó Kft. (székhelye: 9700 Szombathely, Rumi út 20.), adószáma: 26246099-2-18, statisztikai számjele: 26246099-6820-113-18, Cg.: 18 09 113497, képviseli: Miller Krisztián ügyvezető) a továbbiakban: Kft. 
együttesen: (a továbbiakban:” Felek” vagy „Szerződő Felek”) kötöttek az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel:
	
I. Előzmények

1. Az Önkormányzat Közgyűlése – a Kft. kérelme alapján - a 351/2025. (XII.11.) Kgy. számú határozatában támogatta a szombathelyi 9156 hrsz.-ú, 1042 m² alapterületű, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) PITYER-CSÁRDA Vendéglátó Kft. részére történő közvetlen értékesítését, meghatározott feltételek együttes teljesülése esetén.

2. Az Ingatlan jelenleg mintegy 30 db gépjármű várakozására alkalmas közterületi parkolóként funkcionál, ezáltal az Önkormányzat kötelező feladatellátását szolgálja, a törzsvagyon részét képezve.

3. A jelenlegi parkolószám változatlan biztosítása érdekében a Felek megállapodnak abban, hogy a szomszédos 9150/3 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonban álló közterületi ingatlanon, a jelen megállapodás elválaszthatatlan 1. számú mellékletét képező terv alapján, összesen 39 db parkolóhelyet alakítanak ki olyan módon, hogy az Önkormányzat – a 9156 hrsz.-ú ingatlan forgalmi értékével egyező – megközelítőleg nettó 12.500.000 Ft értékben végez munkanemeket a parkoló kialakítása tekintetében, a fennmaradó munkanemeket  a Kft. saját költségén köteles elvégezni a tervezői költségbecslésben szereplő  mintegy  nettó 25.700.000 Ft értékben. Az elkészült parkoló teljes egészében az Önkormányzat tulajdonába kerül.

II. A megállapodás tárgya

1. Jelen megállapodás tárgya:
1.1. a 9150/3 hrsz.-ú ingatlanon az új parkoló kialakításának szabályozása, a parkoló megvalósításához kapcsolódó kötelezettségek és biztosítékok rögzítése,
1.2. az Ingatlan (9156 hrsz.) értékesítésének feltételrendszere.

III. A parkoló kialakítására vonatkozó kötelezettségek

1. A Felek rögzítik, hogy a parkoló kialakítása kizárólag a jelen megállapodás elválaszthatatlan 1. számú mellékletét képező, jóváhagyott terv, valamint a hatályos jogszabályok és műszaki előírások betartásával történhet.

2. Az Önkormányzat vállalja, hogy saját költségén, megközelítőleg nettó 12.500.000 Ft értékben az alábbi munkanemeket végzi el a parkoló kialakítása tekintetében: A teljes területen az építéshez szükséges bevágás-fejtés elvégzése és a kitermelt felesleges anyag lerakóhelyre történő szállítása. A süllyesztett és kerti szegélyek megépítése. Ideiglenes (építés alatti) forgalomkorlátozási terv készítése, engedélyeztetése, kitáblázás, szakfelügyeletek és közterület használati díjak költségei.

3. A Kft. vállalja, hogy a fennmaradó alábbi munkanemeket saját költségén köteles elvégezni a tervezői költségbecslésben szereplő mintegy nettó 25.700.000 Ft értékben: Finom tereprendezés. Homokos kavics védőréteg terítése. CKT készítése. Ideiglenes felső zúzalékréteg beterítése. Csatlakozó utcák aszfaltmarás. Víz, csapadék és térvilágítási munkák elvégzése. Kiemelt szegélyek építése. Ideiglenes forgalomtechnikai eszközök kihelyezése.

4. Az Önkormányzat vállalja, hogy a III/2. pont szerinti munkákat legkésőbb 2026. február 28. napjáig megkezdi, és a munkaterület átadásától számított 2 hónapon belül elvégzi.

5. A Kft. a III/3. pont szerinti munkák maradéktalan elvégzéséről gondoskodik a munkaterület általa megbízott vállalkozó kivitelező részére történő átadásától számított 3 hónapon belül (a továbbiakban: teljesítési határidő). A munkaterületet az Önkormányzat adja át közvetlenül a munkákat végző, Kft. által megbízott vállalkozó kivitelező részére.

IV. Biztosítékok és jogkövetkezmények

1. A Kft. nem szerződésszerű teljesítés esetén késedelmi és meghiúsulási kötbér fizetésére köteles.

1.1 Késedelmi kötbér:
A Kft-t a jelen szerződéssel foglalt kötelezettségek neki felróható késedelmes teljesítése esetén késedelmi kötbérfizetési kötelezettség terheli. A kötbér alapja a költségbecslés szerinti nettó 25.700.000,- Ft kivitelezési ár. A kötbér mértéke a késedelem minden naptári napja után 1 %, a kötbéralapra vetítve, de összesen legfeljebb a fenti nettó összeg 30 %-a. A teljesítési határidő 30 napot meghaladó túllépése a szerződés meghiúsulását eredményezi. 
Az Önkormányzat érvényesítheti a kötbér feletti kárának megtérítésére vonatkozó igényét is.

1.2 Meghiúsulási kötbér:
Jelen szerződés Kft-nek felróható okból bekövetkező meghiúsulása (teljesítés jogos ok nélküli megtagadása, Önkormányzat szankciós elállása vagy felmondása Kft. szerződésszegése okán, a teljesítési határidő 30 napot meghaladó késedelme) esetén a meghiúsulási kötbér mértéke 10 %. A meghiúsulási kötbér alapja: a teljes nettó kivitelezési ár.
1.3 Kötbérekkel kapcsolatos egyéb rendelkezések:
Amennyiben a Kft. a kötbérigényt kifogásolja, köteles ezt haladéktalanul, írásban az Önkormányzattal közölni. 
A Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az Önkormányzatnak a kötbér mértékét meghaladó kára keletkezik, azt jogosult a Kft. felé továbbhárítani. A Kft. köteles megtéríteni az általa szerződésszegéssel vagy szerződésen kívül okozott kárt. A késedelmi kötbér fizetése nem mentesíti a Kft-t a teljesítés alól.
A kötbérigény nem érvényesítése, vagy nem határidőben történő érvényesítése nem jelent joglemondást az Önkormányzat részéről.

2. Rendkívüli megszüntetés:
Az Önkormányzat jogosult a Kft. súlyos szerződésszegése esetén – írásbeli nyilatkozatával azonnali hatállyal – a szerződést felmondani vagy attól elállni. 
Kft. szempontjából szerződésszegésnek minősül különösen, ha 
·  a Kft. a teljesítést jogos ok nélkül megtagadja;
·  a jelen szerződésen alapuló kötelezettségeit olyan jelentős mértékben megszegte, hogy ennek következtében az Önkormányzatnak a további teljesítés nem áll érdekében;
·  a Kft. felfüggeszti a kifizetéseit, ellene jogerősen csőd- vagy felszámolási eljárást rendelnek el, vagy a Kft. legfőbb szerve a társaság végelszámolásának megkezdéséről, felszámolásának kezdeményezéséről határoz;
·  a jogszabályon alapuló felmondási vagy elállási okok fennállnak;
· a Kft-nek felróható késedelem a 30 napot meghaladja, és a parkoló műszaki-átadás átvétele nem valósul meg a teljesítési határidőt követő 30 napon belül sem.

3. A szerződésnek a Kft-nek felróható okból történő megszüntetése esetén a Kft. nem jogosult az általa már elvégeztetett munkák ellenértékének Önkormányzat általi megtérítésére, az Önkormányzatot semmilyen kártérítési felelősség sem terheli.

V. Műszaki átadás-átvétel és tulajdonjog

1. A parkoló elkészültét követően a Felek közös műszaki átadás-átvételi eljárást folytatnak le, amelyről jegyzőkönyv készül.

2. A parkoló kialakítása akkor tekinthető teljesítettnek, ha az alábbi feltételek együttesen és teljeskörűen teljesülnek:
· A szerződésben foglaltak a meghatározott műszaki tartalommal és határidővel megvalósultak, a munka valamennyi építési tevékenysége műszakilag és pénzügyileg (elszámolások, kifizetések, aktiválás stb.) megvalósult. 
· Jóváhagyott formában rendelkezésre állnak a Kft. által megbízott vállalkozó kivitelező által elkészítendő és átadandó dokumentumok.

3. Szerződő felek megállapodnak, hogy a parkoló működéséhez szükséges ideiglenes forgalombehelyezési engedély megszerzése az Önkormányzat kötelezettsége azzal, hogy az azzal felmerülő összes költség megfizetését a Kft. vállalja. 

4. A fentiek alapján az Önkormányzat a parkolókat abban az esetben veszi át, amennyiben a Kft. a III/3. pontban foglalt kötelezettségének maradéktalanul eleget tett, tehát a parkoló műszaki készültsége, kialakítása a III/3. pontban leírtaknak megfelel, és a parkolók rendeltetésszerű használatra alkalmasak. Amennyiben a parkoló a fentieknek nem felel meg, a Kft. a Felek által rögzített hibajegyzék alapján köteles a hibát a Felek által megállapított határidőn belül kijavítani, a hiányosságokat pótolni.

5. A Felek megállapodnak, hogy a kialakított parkoló tulajdonjoga az átadás-átvétel időpontjában, külön jogcselekmény nélkül az Önkormányzatot illeti meg.

VI. Az Ingatlan értékesítésének feltételei

1. A Felek rögzítik, hogy az V/3. pont szerinti műszaki átadás-átvételi eljárás lefolytatását, azaz a legalább a szükséges parkolószám változatlan módon történő rendelkezésre állását követően a Közgyűlés Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet (Vagyonrendelet) 2. § (5) bekezdése alapján a 9156 hrsz.-ú ingatlant forgalomképes üzleti vagyon körébe sorolja.

2. Szerződő felek rögzítik, illetve az Önkormányzat kötelezi magát arra, hogy a VI/1. pontban foglalt döntés meghozatalát követően – az ingatlan értékére tekintettel – a 9156 hrsz.-ú ingatlant a Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés a) pontjában és 8. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak alapján a Kft. részére közvetlenül értékesíti azzal, hogy a Kft. tudomásul veszi, hogy az Ingatlanra vonatkozóan a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a Magyar Állam elővásárlási joggal rendelkezik. 
   
3. Jelen megállapodás az Ingatlan tulajdonjogának átruházására önmagában nem keletkeztet jogosultságot. A Szerződő Felek ugyanakkor rögzítik, hogy amennyiben a Kft. a jelen megállapodásban foglalt kötelezettségeit maradéktalanul teljesíti, azonban az Ingatlan megvásárlása a Kft.-nek fel nem róható okból meghiúsul, úgy az Önkormányzat köteles a 9150/3 hrsz.-ú ingatlanon kialakított új parkoló kivitelezésével összefüggésben a Kft. által viselt és számlával igazolt költségeket legfeljebb 25.700.000 Ft összegig megtéríteni.


VII. Szavatosság

1. A Kft. a parkoló átadásától számított 3 év időtartamra teljes körű szavatosságot vállal az általa végzett munkák, műszaki kialakítás tekintetében.

2. A szavatossági idő alatt feltárt hibákat a Kft. saját költségén, az Önkormányzat felhívásától számított ésszerű határidőn belül köteles kijavítani.

VIII. Vegyes és záró rendelkezések

1. Jelen megállapodás kizárólag írásban, a Felek közös megegyezésével módosítható.

2. A megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv, valamint a hatályos Vagyonrendelet rendelkezései irányadók.

3. Felek a jelen megállapodásból eredő vitáikat elsősorban békés úton rendezik, ennek eredménytelensége esetére kikötik a Szombathelyi Törvényszék kizárólagos illetékességét.

4. Jelen megállapodás … számozott oldalból és 6 eredeti példányban készült, melyből 4 példány az Önkormányzatot, 2 példány a Kft.-t illeti meg.


Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése a jelen megállapodást a ……/2026. (IV.30.) Kgy. számú határozatával jóváhagyta. 


A szerződő felek a jelen szerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták. 

Szombathely, 2026. 
	






	

	/: Dr. Nemény András :/
polgármester
Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata képviseletében
	/: Miller Krisztián :/
ügyvezető
KISPITYER-HALÁSZCSÁRDA Kft.
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