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	SZOMBATHELY MEGYEI JOGÚ VÁROS
	POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

A Gazdasági és Jogi Bizottság 2026. márciusi 23-i ülésére

[bookmark: _Hlk194565892]Javaslat ingatlanokkal kapcsolatos, bizottsági hatáskörbe tartozó döntések meghozatalára


I. Javaslat bérleti jogviszonyok meghosszabbítására 

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy több önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti jogviszonya jár le. A bérlők bérleti jogviszonyuk meghosszabbítása iránti kérelemmel fordultak Önkormányzatunkhoz. 
Az alábbi táblázat tartalmazza az egyes bérlemények adatait és az ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott aktuális bérleti díjak összegét.

	Cím 
	Alapterület m2
	Bérleti díj összege (bruttó Ft/hónap)

	Szent Márton u. 13. pince
	109
	30.480,-

	Savaria tér 1. fszt. 10. garázs
	14
	25.000,-

	Savaria tér 1. 3. sz. garázs
	14
	25.000,-

	Váci M. u. 68. fszt. 22. üzlethelyiség
	37
	58.420,-

	Rákóczi F. u. 21. üzlethelyiség
	22
	30.480,-



A helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdése alapján a helyiségbérleti jog a bérlő kérelmére meghosszabbítható. A helyiségrendelet 5. § (4) bekezdése alapján a (2) bekezdésben meghatározott esetben a helyiségbérleti jogot a gazdasági feladatkört ellátó bizottság javaslatára a polgármester hosszabbítja meg. 

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottság a határozati javaslatokban meghatározott feltételekkel értsen egyet az egyes helyiségre vonatkozóan fennálló bérleti jogviszonyok további 3 évvel történő meghosszabbításával.


II. Javaslat ingatlan értékesítésre

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy vételi szándéknyilatkozat érkezett a Jókai u. 16. szám alatti 5425/A/4, valamint az 5425/A/5 hrsz.-ú, garázs megnevezésű ingatlanok megvásárlására.

A garázsok egy társasház udvarán helyezkednek el, alapterületük 15 m2. 
A garázsok értékesítését a 2025. évi vagyonkoncepció tartalmazta. A helyiségek licitálás útján történő értékesítésére két alkalommal került sor pályázati felhívás kiírására, mindkét alkalommal eredménytelen maradt az eljárás, pályázati ajánlat nem érkezett.

A garázsok forgalmi értéke aktualizálást követően bruttó 4.570.000,- Ft.
Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy Önkormányzatunk mindkét garázst bérbeadás útján hasznosítja. A bérleti jogviszonyok egységesen 2026. május 22. napján járnak le, mindkét garázs bérleti díja 6.000,-Ft+ÁFA/hónap.

Fenti helyiségekre a bérlők nem rendelkeznek elővásárlási joggal. 

Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 14. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékhatár feletti önkormányzati vagyont hasznosítani – ha törvény kivételt nem tesz – kizárólag versenyeztetés keretében, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 

A Vagyonrendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja értelmében nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni az (1) bekezdés szerinti értékhatár (2026-ban bruttó 25.000.000,- Ft) alatti forgalmi értéket képviselő ingatlanvagyon hasznosítása estén.  A (4) bekezdés alapján a vagyontárgy elidegenítésre, hasznosításra való kijelöléséről, a hasznosítás módjáról, formájáról és a végső döntés meghozataláról a tulajdonosi jogok gyakorlója határoz.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdésének a) pontja alapján fenti ingatlanok esetében a tulajdonosi jogokat a polgármester gyakorolja, ugyanakkor Szombathely MJV Önkormányzatának Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 16/2024. (X.10.) önkormányzati rendelet 51. § (3) bekezdés 7. pontja alapján a vételi szándéknyilatkozatokat véleményezésre a Gazdasági és Jogi Bizottság elé terjesztem.

III. Javaslat a 7017/2 hrsz.-ú ingatlant érintő elővásárlási joggal kapcsolatos döntés meghozatalára

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) 84. § (1) bekezdés h) pontja sajátos jogintézményként biztosítja az önkormányzatok számára a településrendezési célok megvalósítása érdekében bejegyezhető elővásárlási jogot. 

Szombathely MJV Önkormányzata Közgyűlésének Szombathely Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 24/2023. (XII. 19.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: HÉSZ) 9. §-a alapján az ingatlan-nyilvántartásban számos ingatlanon fennáll az Önkormányzat elővásárlási joga. 

A szombathelyi 7017/2 hrsz.-ú, természetben a Szombathely, belterület Nádasdy Ferenc utca 30. szám alatti ingatlanon a HÉSZ 2. számú melléklete alapján az elővásárlási jog „megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása” céljából áll fenn. 

Az értékesítéssel megbízott Duna House ingatlaniroda 2026. március 18. napján érkezett megkeresésében nyilatkozattételre hívta fel önkormányzatunkat a kivett „lakóház, udvar, garázs” megnevezésű, 140 m² nagyságú ingatlant érintő elővásárlási jog gyakorlása tekintetében. 

A megküldött vételi ajánlat tanúsága szerint az ingatlan vételára 31.000.000,-Ft, melyből a vevő a végleges adásvételi szerződés megkötésekor 3.100.000,-Ft-ot foglaló jogcímen megfizet az eladó részére. A vevő a fennmaradó 27.900.000,-Ft-ot 3%-os Otthon Start jelzáloghitelből kívánja finanszírozni. A birtokbaadás tervezett dátuma 2026. május 31.

Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzatának Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 16/2024. (X. 10.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 51. § (3) bekezdés 18. pontja alapján a Gazdasági és Jogi Bizottság véleményt nyilvánít Szombathely MJV helyi építési szabályzatáról, valamint szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló hatályos rendeletben meghatározott elővásárlási joggal terhelt ingatlan esetében az önkormányzatot megillető elővásárlási jog kérdésében. Az SZMSZ 77. § (4) bekezdése értelmében az elővásárlási jog gyakorlása kérdésében a bizottság előzetes véleménye alapján a polgármester dönt.

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy az elővásárlási joggal érintett ingatlan megvásárlására Önkormányzatunk a költségvetésében nem biztosított önálló soron fedezetet, ezért jelenleg nem adottak a feltételei annak, hogy az Önkormányzat elővásárlási jogával élve ingatlant vásároljon. 

Amennyiben a vételárra vonatkozó szakértői vélemény hiányában – bármelyik ingatlan esetében – a Bizottság mégis az elővásárlási jog gyakorlását javasolja, határozata a felelős gazdálkodás szabályai figyelembe vételével csak feltétel bekövetkeztétől függő, elvi döntés lehet, amely akkor válik a polgármester által végrehajthatóvá, ha az érintett ingatlanoknak az adásvételi szerződésben megjelölt vételára tekintetében beszerzésre kerül az ingatlanforgalmi szakértői vélemény, és az azt igazolja, hogy a vételár reális piaci értéket képvisel.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokban foglaltakkal egyetérteni szíveskedjen!

Szombathely, 2026. március 18.

	                                    /: Dr. Nemény András :/

I.
Határozati javaslat
………/2026. (III.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (4) bekezdése alapján a Szombathely, Szent Márton u. 13.  szám alatti pincehelyiségre vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony 3 évvel, 2029. március 31. napjáig, az alábbi feltételekkel kerüljön meghosszabbításra:
· a bérleti díj összege bruttó 30.480,- Ft/hónap,
· a bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a bérlő a Ptk. rendelkezései szerint megállapított késedelmi kamatot köteles megfizetni,
· a helyiséget a bérlő – az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon – a saját költségén kialakíthatja, felszerelheti és berendezheti, 
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a bérlő a bérlet megszűnésekor a helyiséget köteles tisztán, kiürítve, átadáskori állapotban és felszereltséggel visszaadni, és ráfordításainak, illetve azok időarányos részérnek megtérítésére nem tarthat igényt. 	
A Bizottság felhatalmazza a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt.-t a módosított bérleti szerződés aláírására.

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal


II.
Határozati javaslat
………/2026. (III.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (4) bekezdése alapján a Szombathely, Savaria tér 1. fszt. 10. szám alatti garázsra vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony 3 évvel, 2029. február 28. napjáig, az alábbi feltételekkel kerüljön meghosszabbításra:
· a bérleti díj összege bruttó 25.000,- Ft/hónap,
· a bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a bérlő a Ptk. rendelkezései szerint megállapított késedelmi kamatot köteles megfizetni,
· a helyiséget a bérlő – az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon – a saját költségén kialakíthatja, felszerelheti és berendezheti, 
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a bérlő a bérlet megszűnésekor a helyiséget köteles tisztán, kiürítve, átadáskori állapotban és felszereltséggel visszaadni, és ráfordításainak, illetve azok időarányos részérnek megtérítésére nem tarthat igényt. 
A Bizottság felhatalmazza a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt.-t a módosított bérleti szerződés aláírására.

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal

III.
Határozati javaslat
………/2026. (III. 23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (4) bekezdése alapján a Szombathely, Savaria tér 1. szám alatti, 3. számú garázsra vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony 3 évvel, 2029. február 28. napjáig, az alábbi feltételekkel kerüljön meghosszabbításra:
· a bérleti díj összege bruttó 25.000,- Ft/hónap,
· a bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a bérlő a Ptk. rendelkezései szerint megállapított késedelmi kamatot köteles megfizetni,
· a helyiséget a bérlő – az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon – a saját költségén kialakíthatja, felszerelheti és berendezheti, 
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a bérlő a bérlet megszűnésekor a helyiséget köteles tisztán, kiürítve, átadáskori állapotban és felszereltséggel visszaadni, és ráfordításainak, illetve azok időarányos részérnek megtérítésére nem tarthat igényt. 
A Bizottság felhatalmazza a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt.-t a módosított bérleti szerződés aláírására.

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal

IV.
Határozati javaslat
………/2026. (III.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (4) bekezdése alapján a Szombathely, Váci M. u. 68. fszt. 22. szám alatti üzlethelyiségre vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony 3 évvel, 2029. február 28. napjáig, az alábbi feltételekkel kerüljön meghosszabbításra:
· a bérleti díj összege bruttó 58.420,- Ft/hónap,
· a bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a bérlő a Ptk. rendelkezései szerint megállapított késedelmi kamatot köteles megfizetni,
· a helyiséget a bérlő – az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon – a saját költségén kialakíthatja, felszerelheti és berendezheti, 
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a bérlő a bérlet megszűnésekor a helyiséget köteles tisztán, kiürítve, átadáskori állapotban és felszereltséggel visszaadni, és ráfordításainak, illetve azok időarányos részérnek megtérítésére nem tarthat igényt. 
A Bizottság felhatalmazza a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt.-t a módosított bérleti szerződés aláírására.

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal

V.
Határozati javaslat
………/2026. (III.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (4) bekezdése alapján a Szombathely, Rákóczi F. u. 21. szám alatti üzlethelyiségre vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony 3 évvel, 2029. február 28. napjáig, az alábbi feltételekkel kerüljön meghosszabbításra:
· a bérleti díj összege bruttó 30.480,- Ft/hónap,
· a bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a bérlő a Ptk. rendelkezései szerint megállapított késedelmi kamatot köteles megfizetni,
· a helyiséget a bérlő – az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon – a saját költségén kialakíthatja, felszerelheti és berendezheti, 
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a bérlő a bérlet megszűnésekor a helyiséget köteles tisztán, kiürítve, átadáskori állapotban és felszereltséggel visszaadni, és ráfordításainak, illetve azok időarányos részérnek megtérítésére nem tarthat igényt. 
A Bizottság felhatalmazza a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt.-t a módosított bérleti szerződés aláírására.

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal

VI.
Határozati javaslat
………/2026. (III.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság az SZMSZ 51. §. (3) bekezdés 7. pontja alapján javasolja a Polgármesternek, hogy a Szombathely, Jókai u. 16. szám alatti, 5425/A/4 hrsz.-ú, garázs megnevezésű ingatlan Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja alapján, a 14. § (3) bekezdés a) pontjában foglaltak szerint, bruttó 4.570.000,- Ft vételár ellenében elidegenítésre kerüljön.

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)
Határidő:		azonnal




VII.
Határozati javaslat
………/2026. (III.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság az SZMSZ 51. §. (3) bekezdés 7. pontja alapján javasolja a Polgármesternek, hogy a Szombathely, Jókai u. 16. szám alatti, 5425/A/5 hrsz.-ú, garázs megnevezésű ingatlan Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja alapján, a 14. § (3) bekezdés a) pontjában foglaltak szerint, bruttó 4.570.000,- Ft vételár ellenében elidegenítésre kerüljön.

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)
Határidő:		azonnal


VIII.
Határozati javaslat
……/2026. (III. 23.) GJB. számú határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a Szombathely belterületi, Nádasdy Ferenc utca 30. szám, 7017/2 hrsz. alatti, kivett „lakóház, udvar, garázs” megnevezésű ingatlanra vonatkozó vételi ajánlatban meghatározott feltételekkel Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata – a Méptv. 84. § (1) bekezdés h) pontja, valamint a HÉSZ 9. § (2) bekezdése alapján „megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása” céljából fennálló – elővásárlási jogával ne éljen.

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)

Határidő:		azonnal


		Telefon: +36 94/520-125		KRID: 602010709		Web: www.szombathely.hu
Oldalszám: 15 / 16
image1.png




