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	SZOMBATHELY MEGYEI JOGÚ VÁROS
	POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

A Gazdasági és Jogi Bizottság 2026. február 23-i ülésére
[bookmark: _Hlk194565892]Javaslat ingatlanokkal kapcsolatos, bizottsági hatáskörbe tartozó döntések meghozatalára

I. Javaslat bérleti jogviszony meghosszabbítására 

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy a Szombathely, Kisfaludy S. u. 1. szám alatti, 76 m2 alapterületű, 6748/A/9 hrsz-ú ingatlan bérlője bérleti jogviszonyának meghosszabbítása iránti kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz.

Az ingatlan bérleti díját aktualizáltattuk, a szakértő az aktuális bérleti díj összegét bruttó 65.000,-Ft/hónap összegben állapította meg.

A helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (2) bekezdése alapján a helyiségbérleti jog a bérlő kérelmére meghosszabbítható. A helyiségrendelet 5. § (4) bekezdése alapján a (2) bekezdésben meghatározott esetben a helyiségbérleti jogot a gazdasági feladatkört ellátó bizottság javaslatára a polgármester hosszabbítja meg. 

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottság a határozati javaslatban meghatározott feltételekkel értsen egyet az ingatlanra vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony további 3 évvel történő meghosszabbításával.


II. Javaslat bérlőkijelölésre

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy Ferkovics József azzal a kéréssel fordult Önkormányzatunkhoz, hogy a Kisfaludy S. u. 1. fszt. 6. szám alatti helyiség bérleti jogát számára kedvezményes feltételekkel biztosítsuk.

Ferkovics József elismert festő- és grafikusművész, akinek művei hazai és nemzetközi kiállításokon is bemutatásra kerültek. Művészete jelentős kulturális értéket képvisel, különösen a roma kultúra és társadalmi kérdések tekintetében. Alkotásai közgyűjteményekben is megtalálhatók.
A helyiség kedvezményes bérbeadása hozzájárulna alkotótevékenységének folytatásához, valamint a város kulturális életének gazdagításához, ezért a kedvezményes bérbeadás közérdekű kulturális célt szolgál.

A kedvezményes bérleti díj összegét 5.000,-Ft/hónap összegben javaslom meghatározni.

Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 12. §-ban foglaltak szerint az önkormányzati vagyon használatát, bérbeadását – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – kedvezményesen, bármely jogcímen engedélyezni csak akkor lehet, ha a versenyeztetés mellőzésének feltételei e rendelet szabályai szerint fennállnak.  A 12. § b) pontjában foglaltak alapján 3 éves időtartamot meg nem haladó tartós kedvezményes használatot engedélyezni a gazdasági ügyeket ellátó bizottság jogosult.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot értsen egyet azzal, hogy a Kisfaludy S. u. 1. fszt. 6. szám alatti helyiség bérlőjének kedvezményesen, 3 éves időtartamra, a határozati javaslatban foglalt feltételekkel Ferkovics József kerüljön kijelölésre. 


III. Javaslat helyiség értékesítésére

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy Kendik Péter a Szombathely, Brenner T. krt. 10. fszt. 3. szám alatti helyiség megvásárlása iránti kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz.

Fenti helyiséget Önkormányzatunk jelenleg bérbeadás útján hasznosítja 2031. május 31. napjáig tartó határozott idejű jogviszony keretében. 
A helyiség értékesítését a 2025. évi vagyonkoncepció tartalmazta, igy az üzlethelyiség licitálás útján történő értékesítésére vonatkozóan a – 235/2025. (VI.16.) GJB számú határozat alapján – 2025. júniusában és augusztusában is pályázati felhívást tettünk közzé. Mindkét pályázati eljárás eredménytelen maradt, pályázati ajánlat nem érkezett. 

A Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékhatár feletti önkormányzati vagyont hasznosítani – ha törvény kivételt nem tesz – kizárólag versenyeztetés keretében, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 

A Vagyonrendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja szerint nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni az (1) bekezdés (2026-ban bruttó 25.000.000,-Ft) alatti forgalmi értéket képviselő ingatlanvagyon hasznosítása esetén.  A (4) bekezdés alapján a vagyontárgy elidegenítésre, hasznosításra való kijelöléséről, a hasznosítás módjáról, formájáról és a végső döntés meghozataláról a tulajdonosi jogok gyakorlója határoz.

Az ingatlan aktuális forgalmi értékét – két értékbecslés alapján, a magasabb értéket figyelembe véve – bruttó 16.764.000,- Ft. (13.200.000,-Ft+ÁFA) összegben határozta meg a szakértő.

A megállapított vételár alapján, a Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdésének b) pontja szerint a tulajdonosi jogokat a gazdasági ügyeket ellátó bizottság gyakorolja.

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban: Lakás tv.) 58. § (1) bekezdése alapján a Brenner T. krt. 10. fszt. 3. szám alatti helyiségre vonatkozóan a bérlőt elővásárlási jog illeti meg.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése értelmében, tekintettel arra, hogy az értékesíteni kívánt ingatlan vételára a bruttó 5 millió Ft-ot meghaladja, a Magyar Államot szintén elővásárlási jog illeti meg.

Javaslom a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Brenner T. krt. 10. fszt. 3. szám alatti 10020/8/A/17 hrsz-ú ingatlan bruttó 16.764.000,-Ft vételár ellenében történő értékesítését támogatni szíveskedjen azzal, hogy a vevő a bérleti jogviszonyt változatlan feltételekkel fenntartja.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék. 



Szombathely, 2026. február 18.


	                                    /: Dr. Nemény András :/

I.
Határozati javaslat
………/2026. (II.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság javasolja a polgármesternek, hogy a helyiségbérlet szabályairól szóló 17/2006. (V. 25.) önkormányzati rendelet 5. § (4) bekezdése alapján a Szombathely, Kisfaludy S. u. 1. szám alatti, 76 m2 alapterületű, 6748/A/9 hrsz-ú helyiségre vonatkozóan fennálló bérleti jogviszony 3 évvel, 2029. február 28. napjáig, az alábbi feltételekkel kerüljön meghosszabbításra:
· a bérleti díj összege bruttó 65.000,- Ft/hónap,
· a bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a bérlő a Ptk. rendelkezései szerint megállapított késedelmi kamatot köteles megfizetni,
· a helyiséget a bérlő – az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon – a saját költségén kialakíthatja, felszerelheti és berendezheti, 
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át,
· a bérlő a bérlet megszűnésekor a helyiséget köteles tisztán, kiürítve, átadáskori állapotban és felszereltséggel visszaadni, és ráfordításainak, illetve azok időarányos részérnek megtérítésére nem tarthat igényt. 	

A Bizottság felhatalmazza a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt.-t a módosított bérleti szerződés aláírására.

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal



	II.
Határozati javaslat
………/2026. (II.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 12. § b) pontjában kapott felhatalmazás alapján a Szombathely, Kisfaludy S. u. 1. fszt. 6. szám alatti, 28 m2 alapterületű helyiség bérlőjének határozott, 3 éves időtartamra Ferkovics Józsefet jelöli ki az alábbiak szerint:

· a bérbeadás időtartama határozott, 2026. március 1. napjától 2029. február 28. napjáig terjedő időtartamra szól,
·  bérleti díj összege bruttó 5.000,-Ft/hónap,
· a helyiség használatával kapcsolatban felmerülő közüzemi, üzemeltetési költségek megfizetése a bérlő kötelezettsége,
· a bérlő a helyiséget kizárólag a tevékenységi köréhez kapcsolódó feladatok ellátása céljára használhatja,
· a bérlő a helyiség használatát másnak nem engedheti át, 
· a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon a bérlő a saját költségén, bérbeszámítási igény nélkül köteles kialakítani, berendezni és felszerelni, az ehhez és a tevékenysége gyakorlásához szükséges hatósági engedélyeket beszerezni,
· a helyiség használatáért fizetendő bérleti díj, valamint a helyiség karbantartásával, helyreállításával kapcsolatos vagy a szerződésben vállalt bérlői kötelezettségek teljesítésének költségeihez szükséges fedezet biztosítására, a bérleti szerződés megkötésekor köteles 3 (három) havi bérleti díjnak megfelelő összegű óvadékot a kezelő SZOVA Nonprofit Zrt. részére megfizetni,
· az értesítés építési munkák elvégzésére nem jogosít, ahhoz Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonosi, a SZOVA Nonprofit Zrt. kezelői hozzájárulása és – az építési engedélyezési eljárásról szóló jogszabályban meghatározott esetekben – az építésügyi hatóság engedélye szükséges,
· a bérlő a bérleti jogviszony megszűnésekor ráfordításainak, illetve azok időarányos részének megtérítésére nem tarthat igényt, a helyiséget átadáskori állapotban és tisztán köteles visszaadni.

A Bizottság felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatóját a bérleti szerződés aláírására. 

Felelős:	              Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester 
Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		Dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
		Kovács Cecília, a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatója)
Határidő:           azonnal


III.
Határozati javaslat
………/2026. (II.23.) GJB sz. határozat

A Gazdasági és Jogi Bizottság egyetért azzal, hogy a Szombathely, Brenner T. krt. 10. fszt. 3. szám alatti, 10020/8/A/17 hrsz.-ú üzlethelyiség megnevezésű ingatlan Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata vagyonáról szóló 40/2014. (XII.23.) önkormányzati rendelet 8. § (1) bekezdés b) pontja alapján, a 14. § (3) bekezdés a) pontjában foglaltak szerint, bruttó 16.764.000,- Ft vételár ellenében kerüljön elidegenítésre azzal, hogy a vevő a bérleti jogviszonyt változatlan feltételekkel fenntartja.

A Bizottság felhatalmazza a Polgármestert az elővásárlási jog jogosultjainak megkeresését követően az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:		Dr. Nemény András polgármester
		Dr. Horváth Attila alpolgármester
		Bokányi Adrienn, a Gazdasági és Jogi Bizottság elnöke
		(végrehajtásért: 
		dr. Gyuráczné dr. Speier Anikó, a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője)
Határidő:		azonnal
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