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2
Osszefoglalé javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 4751/5 helyrajzi szamu gyep,
rét, gyumolcsos megnevezésii ingatlan aktualis piaci forgalmi értékét kereken

netté 358 775.000,-Ft-ban

javaslom elfogadni.

Kozmiivesitett, fejlesztés utani varhato érték

FOMODSZER piaci
osszehasonlito

tulajdoni ingatlan adatokon alapulé fajlagos netto | fajlagos brutto

ingatlan hanyad miivelési ag alapteriilete érték (Ft) AFA-val novelt |alapérték Ftinm |alapérték Ft/nm

Szombathely 4751/5|hrsz  [1/1 gyep, rét, gylimolcsos 29727 1 520 803 593 Ft 1931 420 563 Ft 51159 Ft 64 972 Ft
29727 1 520 803 593 Ft 1931 420 563 Ft

Fejlesztés, kozmlivesités, feltato utak, befektetsi haszon

1162 028 430 Ft

Koézmiivesitetlen és feltaro Gt nélkiili aktualis érték

FOMODSZER piaci
osszehasonlité
tulajdoni ingatlan adatokon alapulé . fajlagos netto | fajlagos brutto
ingatlan hanyad miivelési ag alapteriilete érték (Ft) AFA-val novelt |alapérték Ft/nm |alapérték Ft/nm
Szombathely 4751/5|hrsz  [1/1 gyep, rét, gylimolcsos 29727 358 775 163 Ft 455 644 457 Ft 12 069 Ft 15328 Ft
29727 358 775 163 Ft 455 644 457 Ft

A megqallapitott érték az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

Szombathely, 2025.09.04.

Készitette:
. —_—
oIS AN
zomI a 1e‘y.5za O M. u. 81, Zunyog 4s

AR s Ga01 2?28?-0%-38 E-VK/8. &

Bsz.;17600042-00097376-00200004 3/23/2007 OKJ 54 3439 (2
, -
MV-Ep/B/18-10245  Magyar .
mérndk kamara:18-10245 w

I Készitette ®

Szunyog Andras. ..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



Telek 6sszehasonlité adatok

adat vizsgalt ingatlan 1. 6sszehasonlité adat
cim Szombathely, 9700 SzombathelyBatsanyi
4751/5 hrsz Ju
jellemzés Lke 20% Lke besorolasu
terilet 29727 m? 720 m?
info tipusa -
info forrasa Lke .
ar - 41 000 000 Ft
datum - 2025..
fajl. érték - 56 944 Ft/m?
korr. - -5%
korr. fajl. ér. - 54 097 Ft/m?
Ertékmddositd tényezdk
szempont mérték indoklds
elhelyezkedése, panordma 0% 20
alapterilete -5%
kozmvek 0%
beépithetbség -5%
osszesen -10%

korrigélt fajlagos érték 48 688 Ft/m?

korrigalt fajl. értékek atlaga

Telek értéke

VARHATO ERTEK FEJLESZTES UTAN

2. 6sszehasonlito adat

Szombathely, Karpati
Kelemen

Laké besoroldsu 30%

3382m?
kindlat
AV
179 500 000 Ft
2023..
53 075 Ft/m?
10%
58 383 Ft/m?

mérték indoklds
0%
0%
0%
-5%
-5%

55 463 Ft/m?

A telek piaci 6sszehasonlité modszerrel meghatdrozott piaci értéke kerekitve:

1 520 800 000 Ft

3. 0sszehasonlitd adat

Szombathely, Homok utca
12

Lako besorolasu 30%

832 m?
kinalat

https://ingatlan.com/3477

1819

48 000 000 Ft
2025..
57 692 Ft/m?
-5%
54 808 Ft/m?

mérték indoklas mérték
0% 0%
-5% 5%
0% 0%
-5%
-10%

49 327 Ft/m?
51 159 Ft/m?

4. 6sszehasonlitd adat

indoklds mérték
0%
0 0%
0%
5%
0 Ft/m?

5. 0sszehasonlité adat

indoklas

0%
0 Ft/m?



Piaci osszehasonlito modszer - telek

Targyi Piaci 6sszehasonlito 1. Piaci 6sszehasonlito 2. Piaci 6sszehasonlité 3. Piaci 6sszehasonlito 4.
Cim Szombathely, 4751/5 hrsz Szombathely Szombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz Szombathely, Hrsz
Ovezet
Korrekciés modell Adat leiras Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr.
Telek teriilet, m” 29 727 1900 -15,0% 5043 -10,0% 3637 -10,0% 13 281
Brutté szintteriilet, m’ 29 727 0 0 0 0
Alapérték telek teriilet telek teriilet telek teriilet telek teriilet telek teriilet
Kinalati / vételara 21750 000 Ft 0,0% 57 000 000 Ft 0,0% 54 555 000 Ft 0,0% 106 248 000 Ft
E:lagr;ff;:;’afiirg:cio 2025.03.. 0.0% 2024.12.. 0.0% 2024.12.. 0.0% 2023.. 15,0%
Faljagos ara (Ft/mz) 11 447 11303 15 000 9200
Elhelyezkedés Lkel jobb 15,0% jobb 20,0% jobb 15,0% jobb 20,0%
Telek formaja szabalyos szabalyos szabalyos szabalyos
Telek lejtése valtozd sik 0,0% sik sik 0,0%
Telek beépithetdsége 20% 30% 0,0% 0% 0,0% 0,0%
Szinttertileti mutatd
Epitmény magassag 0 0,0% 0,0% 0,0%
Infrastruktura, kozmivek az utcaban -5,0% -5,0% 0 -5,0%
Egyéb szempont 1 beépitési terv sziikséges -5,0% -5,0% -5,0% 0,0%
Egyéb szempont 2 0,0% 0,0% 0,0%
E;;Zﬁ::gfaﬂagos ar/ - Osszes 12 069 Ft 10 303 Ft -10,0% 11303 Ft 0.0% 14 250 Ft -5,0% 12 420 Ft 35,0%
Korrekci engedélyezése ok -10% ok 0% ok -5% ok 35%

Piaci dsszehasonlitason alapulé
érték:

358 770 909 Ft




YV VYV

El6zmények
A megbizé

SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA megbizott az in-
gatlan-nyilvantartasban 9700 Szombathely 4751/5 helyrajzi szamu gyep, rét,
gyumolcsos megnevezésii ingatlan aktudlis piaci értékének becslésével.

A megbizé az értékbecslést értékesités elokészitése céljabdl kivanja felhasz-
nalni, a korabbi sikertelen palyaztatas és értékesités utan, mérsékeltebb ar
meghatarozas.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szikséges helyszini szemlét 2025.06.04.-én tartot-
tuk.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/2000.
(VIII. 29. ) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet eléirasainak
megfelelden, valamint az EVS 2017 Eurépai Ertékelési Szabalyzat utmutatasait
kdvetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelbi egyesulés szerint a kdvetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerz6dés kereté-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhaté a tisztességes eladashoz szuksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladé hajland6 az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

az atlagostol eltérd specialis ajanlatot nem veszunk figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapuld értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.




Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdinek, korilményeinek és befek-
tetési lehet6ségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozd adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsuljuk. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendbkre, csupan az értékrél
ad véleményt.

Az értékmegallapitdé személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi determi-
naljak.
Az értékmegallapitd becsult érteket k6zOl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték moédosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kdvetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 pi-
acot, illetve kornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 0sszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarlderd. E négy tényez6 kolcsonos kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat
egyensulyara, és mindegyike szukséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-

gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
ertékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
erték az a becsult 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevd és egy érdekelt elad6 kdzott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kell6képpen tudatdban van az dsszes vonatkozé

ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kdvetke-

zOket:




9700 Szombathely, 4751/5 hrsz-u ingatlan értékbecslése

e azeladod hajlando az eladasra,
e atargyalas id6északaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossag-
gal torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevéi kildnajanlat figyelembevételére nem kerdl
Sor.

Az értékbecslést az érvényben |évd rendeletekben megfogalmazott modszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
milszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap Ill. részében 1évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyeéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemreveé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjének kdozremikodéseével - megvizsgalom az épule-

tek és épitmények milszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelé kdrnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valé-

sagat és teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
e hozamszamitason alapul6 értékelési modszer;

e Kkoltségalapu mddszer.

Az els6 2 értékelési mddszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapuld értékelési modszer) 6sszefoglaléan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 maodszerrel, lehetbéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kovet6en az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az dévatossag elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

I Készitette ®

Szunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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A lakdingatlanok, épités alatt allé ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott érték-
hatar alatt megengedett egy értékelési mdédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kdzul kulonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezékre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatdl szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztéseével, dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 [épései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel6 ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmaodositd tényez6k elemzése;
e afajlagos alapérték modositasa az értékmaodosito tényezdk alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zatakeént.

Az elsb l1épésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és dsszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkez6, a piacot
meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:

I Készitette ®

Szunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarloere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhaté tresen alloé eladatlan lakbhazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban lévd épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épllet egyensulyat, valamint kdrnyezetéhez valé il-
leszkedésének dsszhangjat;

e az adott telepulésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolddo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen
eltér6 szélsé értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlo6 teruleteinek ingatlanpia-
cat is, de ezt természetesen megfeleld korultekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlitdé adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
ertékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terulet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, fér6hely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkents és értékndveld tényez6k alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmaddositd tényezéként csak olyan
befolyasolo tényezd vehetd figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzd. Az értékmodositod tényezdk elemzése sordan minden esetben vizsgalni
kell a kdvetkez6 szempontokat:

e muiszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;
o telekadottsagok;

e infrastruktura;
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e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehet6sége;

e jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tényezékkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értekelésénél az értékelési mdédszerek kdzul a pi-
aci osszehasonlitd adatok elemzéseén alapulo értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitason alapuld értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelési moédszerrel meghatarozott érték az ingatlan jo-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeruld koltségeinek kulonbseé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermel§ képesse-
gét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kuldnbségébdl) jelenértékre szamszerlsitjik, amely mint Uzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas utan fennmarado adozott ered-
meény és az amortizacio 0sszegebdl a szukséges beruhazasokat levonva a megmara-
d6 részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapulo értékelési modszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlandé tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesité ingatlan el6allitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az ujraelballitas értékbdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldtertlet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeléallitasi koltség hasonlé ingatlanok el6-
allitasanak koltsége folyé aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valésul meg. Ez a modszer altalaban az uj
épitésl vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatdbb
értéket.
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Az ingatlan a foldtertlet a maga fizikai mivoltaban és a foldhdz kapcsolddé tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghatd. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozé jellemzdi geogréfiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kbzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

e minden korulhatarolt foldteruletet elhelyezkedése és anyagi 0sszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e a fold maradando, azaz a tartds javak kozé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e a fold az emberek szamara hasznos.
A foldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azeért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlit6 mdédszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmivesitettség, stb.) 1
m? terliletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteru-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettlik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csult érték kialakitasanal figyelembe vettuk az ingatlan kornyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél
eltér6 hasznositas lehetéségeit, a kdzmlvekkel valé ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a terulet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterulet no-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldterulettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddd jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan
nyilvantartasi oldalan szerepeltettuk.
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Az igy kapott becslult értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitmé-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nalld értékét a teljes be-
csult értéken belul. A telek értékét a hasonlé adottsagu, ures foldterlletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsol6dé kdzmivek, kaldn nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlitd mddszerrel ellendriztlink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkciéjan kivil a miszaki allapotat, kdzmUvek-
kel valé ellatottsagat, valamint a hasonl6 jellegl létesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettik.
A felépitmények esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatarozo tényezdket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e épitési mddja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

o kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapterllete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerl hasznalata,
o esetleges felujitasok idépontja és miszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

I Készitette ®
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ingatlanok adatai:

hrsz. Szombathely 4751/5 helyrajzi szam

- Mdavelési ag.: gyep, rét, gyiimolcsos

- Terulet: 29727 m?

I Készitette ®

Szunyog Andras. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, mu-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A meqallapitott érték az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbiz6i adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

Szombathely, 2025.09.04.
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