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Kiosztandd az 5. napirendi ponthoz

Tisztelt Kozgy(ilés!

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az Eszaki Iparteriilet ingatlanai az &nkormdanyzat Vagyongazdalkoddsi
koncepcidjaban korabban értékesitésre kijelélésre keriiltek. A Szombathely, kiilteriileti 02089/10 hrsz.-0, valamint a
02089/13 hrsz.-u, kivett ,telephely” megnevezésil téldrészletek az Eszaki Iparteriileten helyezkednek el.

Szombathely MIV Kézgy(ilésének Szombathely Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 24/2023. (XII. 19.)
onkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) szerint fenti ingatlanok ,altaldnos gazdasagi terilet — Ga” jelli épitési
Gvezetben talalhatéak. Teriiletiik 60%-a szabadonallé beépitési moddal beépithets, a megengedett épiiletmagassag
20 meter, azonban a technoldgidhoz kétott specialis, pontszer(i épitmények — kiildnésen tornyok, szaritok, taroldk,
magtarak — esetén legfeljebb 40 méter. A kialakithat6 legkisebb telekméret 2500 m2.

Az altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezetben a kdrnyezetre jelents hatdst nem gyakorl6 ipari és gazdasagi
tevékenységi céld, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal. A
terileten laké rendeltetés nem helyezhet§ el. Az vezetben a telek teriiletének legaldbb 25%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

Jelen pélyazatok targyai a szoban forgé ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras lefolytatasat kévetéen — az 1. szadmui
melléklet szerinti térképen abrazoltaknak megfelelden - kialakulé aldbbi telkek:

1. A 02089/10 hrsz.-u, 80.689 m? nagysagu foldrészlet 35.046 m? nagysagu teriilete

Az ingatlan jelenleg kdzmdivesitellen, a Lulajdoni lap tandsdga alapjan per-, teher- és Igénymentes.
Azingatlan kikialtasi dra 175.755.690,- Ft + AFA, azaz bruttd 223.209.726,-Ft (brutt6 6.369,-Ft/m?2).

2. A 02089/13 hrsz.-u, 179.217 m? nagysagu foldrészlet 50.022 m? nagysagu teriilete

Az ingatlan jelenleg kdzmfivesitetlen, melyet a tulajdoni lap tanGsadga szerint terhel az E.ON Eszak-dunantdli
Aramhalozati Zrt. javéra 30666/2024.01.11 szamon bejegyzett vezetékjog. Egyebekben a féldrészlet per-, teher- és
igénymentes.

Az 6nkormanyzat villalja, hogy a palyazat targyat képezd teriilet dramellatasat biztositja azzal, hogy 1,5 MVA
elektromos teljesitményt biztosit a palydzé szamdra.

Azingatlan vételdra minimum 250.860.330,- Ft + AFA, azaz brutté 318.592.619,- Ft (brutto 6369 Ft/m?).
A kiir6 altal a pélydzat targydt képess lerilel dramelldtdsa céljabél biztosftott 1,5 MVA elektromos teljesitmény
vételdra 39.000.000- Ft + AFA, azaz brutté 49.530.000,- Ft, amely az ingatlan vételaran felll fizetendd.

A fentieknek megfelel6en az Ingatlan teljes minimum vételara: netté 289.8601.330,-t + AFA, azaz bruttd 368.122.619 -
Ft. =
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A palyazéra vonatkozé kotelezettségvallalasok mindkét palyazati felhivas esetében az alabbiak:

1. A pélyazénak a csapadékviz-elvezetd rendszer kialakitasandl — a Nyugat-Dundntuli Viziigyi Igazgatosag el6irdsai
alapjan — az aldbbiak szerint kell eljarnia:

- A megvasarolt teriiletére érkezé kilvizeket koteles atvezetni a teriiletén.

- Az iparteriileten minden lehetséges miiszaki, épitészeti és teriilethasznalati médszerrel késleltetni kell a
felszini lefolyast, és a teriiletre hull6 csapadékot helyben kell kezelni. Ennek oka, hogy a teriilet befogadéi rét
mivelési agu teriileteken keletkez§ lefolyasra lettek méretezve és kialakitva.

- Meg kell akadalyozni az iparteriiletr6l esetlegesen befolyé veszélyes anyagok (olaj, vegyszer, havaria)
bejutasat a felszini befogaddkba. Torkolatok el6tt olajfogdk létesitése sziikséges.

- Tervezett burkolt feliiletek esetén, ahol nem indokolt és kivalthaté a szilard vizzaré burkolat, ott olyan
burkolatokat kell alkalmazni, amelyek el§segitik a vizek talajba valé beszivargasat.

- Azipartelep bels§ vizelvezetd rendszernél térekedni kell a burkolatlan foldmedrek elGtérbe helyezésére.

- Atelephelyeken kialakitandé tervezett zoldfellleteket agy kell kialakitani, hogy azokra minél t6bb felszini viz
tudjon rafolyni.

- Ateriilet elméletileg alkalmas a vizek talajba valo szikkasztdsdra, ezért azt, mint lefolyascsokkentd maédszert
alkalmazni kell.

- A lehullé és a tetdkrdl lefolyd csapadékviz sziirke technoldgiai vizként valé alkalmazésa, amennyiben a
betelepiil§ iparag alkalmas ra, legyen elsGdleges cél.

- Lefolyd vizek befogaddba jutasat belsé tardzassal lassitani kell.

2. Akiird és Sdpte Onkormanyzata 2020. november 19-én elGzetes keretmegéllapodast kotottek teriiletrész dtadasara
vonatkozban, amelyben a kiiré vallalta, hogy az atadott terliletek (igy a pdlydzat tdrgyit képezd teriilet)
vonatkozasiaban nem kot szerz6dést olyan jogi személlyel, illetGleg jogi személyiség nélkili szervezettel, amelynek
fétevékenysége a szerz&déskotés idGpontjaban az alabbi:

- 082051 Robbandanyag gyartasa, vagy

- 08’2020 Mezlgazdasagi vegyi termék gydrtésa, vagy

- 082015 Mlitragya, nitrogénvegyiilet gyartdsa, vagy

- 082211 Gumiabroncs, gumitdmlé gyartasa, vagy

- 08’3832 Hulladék Gjrahasznositas, vagy

- 08’3812 Veszélyes hulladék gyiijtése, vagy

- 08’3822 Veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa.
Kiiré tajékoztatja a palydzdt, hogy kotelezettséget vallalt arra, hogy amennyiben a keretmegallapodas alairasatol
szamitott 100 éven beliil az atadott teriiletrészekbdl ingatlant értékesit vagy az ingatlan tulajdonjogat barmilyen
jogcimen dtruhdzza, Ggy a netté vételar 11%-at, az adasvételi szerzGdés szerint a vevét terheld vételdr fizetési
kitelezettség teljesitését6l szamitott 30 napon belll atutaldssal, pénziigyi tamogatasként megfizeti Sopte
Onkormanyzata részére. Kiiré kdtelezettséget vallalt arra is, hogy az atvett teriiletrészek vonatkozdsaban a hozza
befolyt éves helyi ipar(izési adé bevétele 11%-at a targyévet kovet6 év julius 31. napjaig évente, pénzigyi
tamogatdsként, dtutaldssal megfizeti Sépte Onkormanyzata részére, a keretmegallapodas alairasatél szamitott 100
éven keresztiil.

3. Akozuti kozlekedésrdl szol6 1988. évi I. torvény 42/A. § (1) bekezdése értelmében_a kézut kezelSjének hozzajaruldsa
szilkséges kiilterlileten a kdzut tengelyétsl szamitott Gtven méteren, autdpalya, autdut és féatvonal esetén szaz
méteren belill épitmény elhelyezéséhez.

A kozuti kbzlekedésrl szol6 1988. évi . térvény végrehajtasardl sz616 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 31. § (3) bekezdése
alapjan , A kdzut lakott terlileten kiviili szakasza esetében a kilteriiletre vonatkozé el§irasokat kell alkalmazni.”

4. A palyazonak vallalnia kell, hogy az ingatlan allapotdval kapcsolatban a kiiréval szemben semmilyen igényt nem
érvényesit.

5. Apalyazo kifejezetten elfogadja, hogy az ingatlan allapotdrdl, az Ingatlanra vonatkozd helyi és orszagos el&irasokrol
—igy kiilonésen az Ingatlan Gvezeti besoroldsardl — a kiirdtdl fuggetlen forrasbdl, kells koriiltekintéssel tajékozédik
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és nem hagyatkozik kizardlag a kiiré allitasaira.
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6. A palydzo az ingatlanra vonatkozd ajanlatat az ingatlan sajat maga altal ellendrzétt dllapotanak ismeretében teszi
meg, igy az ingatlan allapotaval, valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok a kiird
altal kozoltt6l esetlegesen eltérnek, az palydzok sem most, sem a jov6ben a kiiroval szemben semmilyen igényt,
kovetelést nem tamasztanak, ilyen esetleges kdvetelésekrdl elére és visszavonhatatlanul lemondanak. A kiird
mindezekre tekintettel kizarja a jelen palyazati felhivasban feltiintetett adatok tekintetében a kellékszavatossagat.

A Vagyonrendelet 14/B. § (1) bekezdése szerint a palyazatra sz6i6 felhivast a Vagyonrendeletben meghatarozott
tulajdonosi jogok gyakorioja irja ki. A 8. § (1) bekezdés c) pontja rogziti, hogy a forgalomképes 6nkormanyzati ingatlan
és ingd vagyon tekintetében, a (2)-(3) bekezdésben meghatarozott kivételekkel a tulajdonosi jogokat 35 millié forint
egyedi forgalmi értéket elér6 vagy azt meghalado forgalomképes ingatlan esetén a Kézgy(ilés gyakorolja.

A szombathelyi 02089/10 hrsz.-u ingatlan mintegy 35.046 m? teriiletének liciteljaras Gtjan térténd értékesitésére
vonatkozo pélydzati felhivast az elGterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal, minimum 175.755.690,- Ft + AFA
vételdron; mig a 02089/13 hrsz.-U ingatlan mintegy 50.022 m? teriiletének liciteljards utjan térténd értékesitésére
vonatkozé palyazati felhivdst az elGterjesztés 3. sz. melléklete szerinti tartalommal, minimum 289.860.330,- Ft + AFA
vételdron javaslom kiirni azzal, hogy a Kdzgydlés hatalmazza fel a Gazdasagi és Jogi Bizottsagot, hogy a palyazatok
érvényességérdl dontson.

Az ingatlanok értékbecslése az elSterjesztés 4. és 5. szamu melléklete.

A Kozgylilés 166/2025. (V. 29.) Kgy. szdmu hatarozata, valamint a Vagyonrendelet 14/B. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan javaslom a Tisztelt Kbzgy(ilésnek, hogy az elSterjesztésben szerepld netté 100 millio forint feletti minimum
vételdron meghirdetett ingatlanok esetében a palydzati felhivds tovabbi kett6, az orszdg minden teriiletén
ingatlanforgalmazassal foglalkozé online feliileten is jelenjen meg.

Hatdrozati javaslat
...... /2025. (IX. 29.) Key. sz. hatdrozat

1. Szombathely Megyei Jogu Varos Kézgyl(ilése a szombathelyi kiilteriileti 02089/10 hrsz.-i ingatlanbdl telekalakitasi
eljaras lefolytatasat kovetéen kialakuld 35.046 m? nagysagu teriilet értékesitésére vonatkozd, az elSterjesztés 2.
sz. melléklete szerinti palyézati felhivast — minimum 175.755.690,- Ft + AFA vételaron — jévahagyja, egyuttal felkéri
a polgarmestert az ingatlan értékesitésére vonatkozéan a palyazat kiirasara.

2. Szombathely Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése a szombathelyi kiilteriileti 02089/13 hrsz.-( ingatlanbdl telekalakitési
eljaras lefolytatdsat kdvetben kialakuld 50.022 m? nagysdagu teriilet értékesitésére vonatkozo, az elSterjesztés 3.
sz. melléklete szerinti palydzati felhivast — minimum 289.860.330,- Ft + AFA vételdron — jovahagyja, egyuttal felkéri
a polgarmestert az ingatlan értékesitésére vonatkozdan a palyazat kiirasara.

3. AKozgy(ilés felhatalmazza a Gazdasdgi és Jogi Bizottsagot, hogy a pélyazatok érvényességérdl dontson.

4. A Kozgyllés a Vagyonrendelet 14/B. § (2) bekezdése alapjan Ggy dont, hogy a palyazati felhivasok két,
ingatlanforgalmazdssal foglalkozo online hirdetési fellleten is jelenjenek meg.

5. AKézgyiilés felkéri a polgarmestert, amennyiben a palyazati eljaras eredményteleniil zarul, ugy gondoskodjon az
el6terjesztés mellékletével egyezd tartalommal a pdélydzatok tovabbi kiirdsardl. A Koézgydlés felkéri a
polgarmestert, amennyiben az aktualizalt forgalmi érték vagy a palyazati felhivasok mas, lényeges tartalmi eleme
valtozik, az Uj palyazatokat ismét terjessze a K6zgy(ilés elé.

Felel6s: Dr. Nemény Andras polgarmester
Dr. Horvath Attila alpolgarmester
Dr. Karolyi Akos jegyz6
(A végrehajtasért felelds:
Dr. Gyurdczné dr. Spcicr Aniko, a Varoslizemeltetési és Varosfejlesztési Osztaly vezetdje
Stéger Gabor, a Kbzgazdasagi és Add Osztaly vezetGije)

Hataridd: azonnal
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SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

56.034 - /2025, Kifiiggesztés napja: 2025. oktober 1.
Levétel napja: 2025. oktéber 31.

PALYAZATI FELHIVAS

Szombathely Megyei Jogt Viros Onkormanyzata
(9700 Szombathely, Kossuth Lajos utca 1-3., tel.: 94/520-100, fax.: 94/520-243)
a /2025, (IX. 29.) Kgy. sz. hatarozat alapjan
a tulajdondban lévé szombathelyi kiilteriileti 02089/10 hrsz.-u, kivett telephely megnevezésii ingatlanbél
kialakulé ingatlanrész értékesitésére egyfordulds liciteljaras keretében palyazatot hirdet

. A palyazat targya, az ingatlan jellemzése:

A Szombathely kiilterileti 02089/10 hrsz.-u kivett telephely megnevezés(i, 80.689 m? nagysagu ingatlan az
Eszaki Iparteriileten helyezkedik el.

A jelen palyazat targya a 02089/10 hrsz.-( ingatlanbél telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden kialakuld
35.046 m” nagysagu foldrészlet az 1. sz. melléklet szerinti térképnek megfelelen. A telekalakitasi eljaras
lefolytatdsa a kiiré kdtelezettsége, melyre a benyujtott palyazatok érvényességérdl sz6l6 dontést kdvetden,
legalabb egy érvényes palydzat benyujtdsa esetén keriil sor.

Szombathely MJV Kozgy(ilésének Szombathely Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 24/2023.
(XII. 19.) 6nkormaényzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) szerint a 02089/10 hrsz.-0 féldrészletbd! kialakuld
ingatlan ,altaldnos gazdasagi teriilet — G3” jel(i épitési dvezetben taldlhato. Teriiletének 60%-a szabadonallé
beépitési moddal beépithetd, a megengedett épiiletmagassag 20 méter, azonban a technoldgidhoz kotétt
specialis, pontszer(i épitmények — kiilonésen tornyok, szariték, tarolok, magtarak — esetén legfeljebb 40
méter. A kialakithato legkisebb telekméret 2500 m?2.

Az dltalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetben a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi céll, tovébba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésti épitmények elhelyezésére
szolgal. A teriileten laké rendeltetés nem helyezhet§ el. Az dvezetben a telek teriiletének legaldbb 25%-at
z6ldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

Az ingatlan jelenleg kdzmlivesitetlen teriilet.

A kiiro a pélyazat targydt képezd teriilet dramelldtasahoz a nyertes palyazé igénybejelentése esetén
legfeljebb 1 MVA elektromos teljesitményt tud biztositani, melynek vételdra 26.000.000,- Ft+AFA. Az
aramellatas igénylése az érvényes pdlydzat benyujtdsdnak nem feltétele, a széban forgd teljesitmény
vételdrat az ingatlan Ill. pontban megjeldlt kikialtasi ara nem tartalmazza.

Az ingatlan a tulajdoni lap tantiséga alapjan per-, teher- és igénymentes.
Il. A palyazé vallalasai:

1. A pdlydzonalk a csapadékviz-elvezet§ rendszer kialakitasanal — a Nyugat-Dunantdli Viziigyi lgazgaldsdg
elGirasai alapjan — az alabbiak szerint kell eljarnia:

Telefon: +36 94/520-290
KRID: 602010709
Web: www.szombathely.hu



- A megvasarolt teriiletére érkezé kiilvizeket kiteles dtvezetni a teriiletén.

- Az iparteriileten minden lehetséges miiszaki, épitészeti és teriilethasznalati mddszerrel késleltetni
kell a felszini lefolyast, és a terlletre hullé csapadékot helyben kell kezelni. Ennek oka, hogy a teriilet
befogaddi rét miivelési agu teriileteken keletkezd lefolydsra lettek méretezve és kialakitva.

- Meg kell akaddlyozni az iparteriiletrél esetlegesen befolyé veszélyes anyagok (olaj, vegyszer, havaria)
bejutésat a felszini befogadokba. Torkolatok elStt olajfogok létesitése sziikséges.

- Tervezett burkolt feliiletek esetén, ahol nem indokolt és kivalthaté a szildrd vizzard burkolat, ott
olyan burkolatokat kell alkalmazni, amelyek elésegitik a vizek talajba vald beszivargasat.

- Az ipartelep bels§ vizelvezet§ rendszernél torekedni kell a burkolatlan féldmedrek el6térbe
helyezésére.

- A telephelyeken kialakitandd tervezett zoldfeliileteket ugy kell kialakitani, hogy azokra minél t6bb
felszini viz tudjon rafolyni.

- A teriilet elméletileg alkalmas a vizek talajba valé szikkasztasara, ezért azt, mint lefolydscsokkentd
modszert alkalmazni kell.

- Alehull6 és a tet6krdl lefolyé csapadékviz sziirke technoldgiai vizként valé alkalmazdsa, amennyiben
a betelepls iparag alkalmas ra, legyen elsédleges cél.

- Lefolyo vizek befogaddba jutdsat belsé tardzassal lassitani kell.

2. Akiird és Sépte Onkormdnyzata 2020. november 19-én elGzetes keretmegallapoddst kotottek teriiletrész
dtadadsara vonatkozdan, amelyben a kiiré vallalta, hogy az atadott teriiletek (igy a palyazat targyat képezé
teriilet) vonatkozasaban nem kot szerzddést olyan jogi személlyel, illet6leg jogi személyiség nélkili
szervezettel, amelynek f6tevékenysége a szerz6déskotés idépontjaban az alabbi:

- 08’2051 Robbandanyag gyartasa, vagy

- 08’2020 Mez6gazdasagi vegyi termék gyartasa, vagy

- 08’2015 Muiitragya, nitrogénvegyiilet gyartadsa, vagy

- 08’2211 Gumiabroncs, gumitdmlé gyartasa, vagy

- 083832 Hulladék Gjrahasznositas, vagy

- 08’3812 Veszélyes hulladék gy(ijtése, vagy

- 08’3822 Veszélyes hulladék kezelése, drtalmatlanitasa.
Kiir6 tajékoztatja a palyazét, hogy kotelezettséget vallalt arra, hogy amennyiben a keretmegallapodas
aldirdsatol szamitott 100 éven belll az atadott teriiletrészekbdl ingatlant értékesit vagy az ingatlan
tulajdonjogat barmilyen jogcimen atruhazza, Ggy a nettd vételar 11%-at, az adasvételi szerz6dés szerint a
vevlt terheld vételar fizetési kételezettség teljesitésétdl szamitott 30 napon belil dtutalassal, pénziigyi
tdmogatasként megfizeti Sépte Onkormanyzata részére. Kiird kdtelezettséget vallalt arra is, hogy az atvett
teriiletrészek vonatkozasaban a hozza befolyt éves helyi ipar{izési ad6 bevétele 11%-4t a targyévet kdvetd év
julius 31. napjig évente, pénziigyi tdmogatasként, atutaldssal megfizeti Sopte Onkormanyzata részére, a
keretmegallapodas aladirdsatél szamitott 100 éven keresztiil.

3. A kozuti kozlekedésrdl szolé 1988. évi . torvény 42/A. § (1) bekezdése értelmében a kdzut kezelSjének
hozzajarulasa sziikséges kilterlileten a kbzut tengelyétSl szamitott 6tven méteren, autdpdalya, autdut és
f6atvonal esetén szaz méteren beliil épitmény elhelyezéséhez.

A kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi I. torvény végrehajtdsardl sz6l6 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 31. § (3)
bekezdése alapjan , A kozut lakott teriileten kiviili szakasza esetében a kiilteriiletre vonatkoz¢é elGirdsokat kell
alkalmazni.”

4. A palyazanak vallalnia kell, hogy az ingatlan dllapotaval kapcsolathan a kiirdval szemben semmilyen igényt
nem érvényesit.

lll. Az ingatlan kikialtasi ara:
Az ingatlan kikialtasi ara 175.755.690,- Ft + AFA, azaz brutté 223.209.726,-Ft (brutté 636Y,-Ft/m?) azzal, hogy

alicit nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a liciteljarason a kikialtasi arhoz
képest a legmagasabb dsszegl ellenszolgaltatds megfizetésére tesz ajanlatot.
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IV. A péalyazatra és a liciteljarasra vonatkozé informacidk

1.

Az ajanlattevl az az ingatlanszerzésre jogosult természetes személy, jogi személy, illetve személyes

joga szerint jogképes szervezet lehet,

- akiszemélyazonossagat, nyilvantartdsba vételét— 30 (harminc) napnal nem régebbi igazoldssal
— hitelt érdemléen igazolta, gazdasagi tdrsasdg esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi
cégkivonatat,

- illetve cégbejegyzés/valtozasbejegyzés esetén az ezt igazolé6 dokumentumokat (tarsasagi
szerzGdést és az ellenjegyz6 ugyvéd nyilatkozatat az elektronikus
cégbejegyzés/valtozdsbejegyzés iranti kérelem benyujtdsardl és/vagy cégbirésagi bejegyzs
végzést) benydjtotta.

Nem lehet a pdlyazat nyertese az, akinek az dnkormanyzattal szemben egy évnél régebben lejart
bérleti dij, adé vagy adék mddjara behajthaté tartozasa van, valamint az allami adéhatésag felé
kéztartozdsa van, tovabba az 6nkormanyzati tulajdonu cégek (SZOVA Nonprofit Zrt., VASIVIZ zrt.,
Szombathelyi Tavhdszolgaltat6 Kft.) felé tartozasa all fenn.

2.

Az ajanlatra vonatkoz6 formai és tartalmi kévetelmények:
Az ajanlatot természetes személy legalabb maganokirat formai kévetelményeinek megfelelé médon,

jogi személy pedig cégszer(ien alairt szandéknyilatkozat formajaban koteles benydjtani.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

az ajanlattevd nevét, cimét vagy székhelyét,

az ajanlattevd személyi, illetve cégadatait,

az ajanlattevd értesitési cimét, a kapcsolattarté nevét és telefonszamat,
azt a bankszdmlaszamot, amire a palyazati biztositékot vissza lehet utalni,
az ajanlattevd alairasat.

Az ajanlathoz csatolni kell:

igazolast, hogy az ajanlattevének — Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és az &llami
adohatosag felé — egy évnél régebben lejart adé vagy adék médjara behajthatéd kdztartozasa nincs,
tovabbad az 6nkormanyzati tulajdonl cégek (SZOVA Nonprofit Zrt., VASIVIZ Zrt., Szombathelyi
Tavh&szolgaltato Kft.) felé tartozdsa nem all fenn;

a IV/1. pont szerinti okiratok, illetve az aldirdsi cimpéldany eredeti, vagy kézjegyz6 altal hitelesitett
masolati példanydt, vagy ligyvéd dltal ellenjegyzett aldirdsmintat;

a palyazati biztositék befizetésének igazoldsat,

banki igazolast arrél, hogy az ajénlott vételdr a palyazo bankszamlajan rendelkezésre all; hitelintézeti
finanszirozas esetén banki igazoldst az 6neré rendelkezésre &llasarél és indikativ hitelintézeti
finanszirozasi igazolast az ajanlott vételar mértékéig; amennyiben a palyazo tobb felhivasra nyuijt be
ajanlatot, az igazoldasnak minden egyes ingatlan vételdrat magaban kell foglalnia;

nyilatkozatot annak tudomasulvételérél, hogy a pdlyazonak a csapadékviz-elvezetd rendszer
kialakitasanal a 1I/1. pontban foglaltak szerint — a Nyugat-Dunantdli Viziigyi Igazgatésag el8irasai
alapjan —kell eljarnia;

nyilatkozatot arrél, hogy a kiiré és Sépte Onkormanyzata kdzott 2020. november 19-én létrejott
keretmegdllapodas rendelkezéseirél a 11/2. pont szerinti tdjékoztatast tudomasul veszi,
nyilatkozatot annak tudomasulvételérdl, hogy a Il/3. pont szerinti tajékoztatast tudomasul veszi és a
kozati kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi I. torvény 42/A. § (1) bekezdése, valamint annak végrehajtasarol
sz616 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 31. § (3) bekezdése alapjan jar el,

nyilatkozatot arrél, hogy a palyazo az ingatlanrészek éllapotaval kapcsolatban a kiiréval szemben
semmilyen igényt nem érvényesit,

nyilatkozatot arrol, amennyiben a palyazé jogi személy gazdasagi tarsasag, Gigy a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) hekezdése alapjan Atlathatd szervezetnek mindsiil,
nyilatkozatot annak tudomasulvételérél, hogy a pélydzat egésze nyilvanos (kivéve; természetes
szemely ajanlattevénél az anyja neve, lakcime, sziiletési ideje, helye, személyi szdma, személyes
okmanyai masolata),

kitltott adatkezelési tajékoztaté és hozzdjaruld nyilatkozatot természetes személy és cgyéni
vallalkozd esetén, amely a palyazati felhivas melléklete;
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- nyilatkozatot arrdl, hogy az ajanlattevd a palyazati felhivas feltételeit elfogadja.

Egyuttes palyazat esetén a palyazati ajanlatot egyttesen kell benydjtani azzal, hogy a IV/2. pontban felsorolt
nyilatkozatokat, igazoldsokat minden pdlyazonak kulon-kiilon kell teljesiteni azzal, hogy a fedezetnek a
palyazoknal 6sszességében kell rendelkezésre allni.

Amennyiben a felsorolt dokumentumok ko6zill barmelyik hidnyzik, a pdlyazat formai szempontbol
érvénytelennek mindsiil.

A kiiro felhivja az ajanlattevé figyelmét arra, hogy — az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIl. térvény 5. § (1) bekezdés a) alapjan — a palyazati ajanlat
benyujtasédval a kiiré a személyes adatok kezeléséhez valé hozzajaruldst megadottnak tekinti.

Az ajanlattevé az ajanlataban k6zolt egyes adatok nyilvanossagra hozatalat megtilthatja. Az ajaniattevd
nevének, az altala ajanlott ellenszolgaltatisnak és a teljesitési hatdridének a nyilvanossagra hozatalt az
eredményhirdetést kbvet6en nem tilthatja meg.

A palyazok kifejezetten elfogadjak, hogy az ingatlan allapotardl, az Ingatlanra vonatkozé helyi és orszagos
elGirasokrdl — igy kilondsen az Ingatlan Gvezeti besorolasarol — a kiirotol fiiggetlen forrasbél, kelld

,,,,,,

A palyazo az ingatlanra vonatkozo ajanlatat az ingatlan sajat maga altal ellenérzott allapotanak ismeretében
teszi meg, igy az ingatlan allapotaval, valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok
a kiiré altal kdzolttsl esetlegesen eltérnek, az palydzok sem most, sem a jov6ben a kiiréval szemben
semmilyen igényt, kbvetelést nem tdmasztanak, ilyen esetleges kovetelésekrél elGre és visszavonhatatianul
lemondanak. A kiiré mindezekre tekintettel kizarja a jelen palyazati felhivasban feltiintetett adatok
tekintetében a kellékszavatossagat.

3. Az ajanlattevék a palyazaton valé részvétel biztositékaul palyazati biztositékot kotelesek fizetni az
6nkormanyzatnak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-15733658 szamu szamlajara t6érténd
atutalassal.

A biztositék 6sszege a lll. pont szerinti brutté minimalar 10 %-a, azaz 22.320.973,- Ft, amely szerz6dést
biztositd mellékkotelezettséggé (foglalévd) alakul at. A befizetésr6l az igazoldst a palydzat
benyuljtasdval egyiitt csatolni sziikséges.

A biztositék Osszege a palyazat nyertese altal fizetendé vételarba beszamit.

A tobbi ajanlattevs részére torténd visszafizetésrdl a palyazat elbiralasat kbveté 8 (nyolc) munkanapon
beliil intézkedik a kiird.

Ha a palyazat nyertese ajanlatat visszavonja, vagy az adasvételi szerz6dés meg nem kotése a palyazati
felhivds V.6. pontjdban meghatarozott id6tartamon beliil neki felrohatd, vagy az 6 érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, a palyazati biztositékot (foglalot) a nyertes palyazé elvesziti.

4. A palyazati ajanlatot az ajanlattevének magyar nyelven, irdsban Szombathely Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala VI. emelet 620. szamu irodajaban személyesen vagy meghatalmazott Gtjan
legkésébb 2025. oktober 31-én 12% 6riig kell benyajtani.

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridd lejartaig mddosithatja, illetve visszavonhatja az ajanlatot. Az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetSen a benydjtott ajanlatok az ajanlatkéré hozzajaruldsdval sem
modosithatok.

V. A palyazatok elbiralasa és a szerz6déskotés

1. A palyazat eredménytelennek mindgsiil, amennyiben nem érkezik ajanlat, illetve amennyiben kizardlag
érvénytelen ajanlatok érkeztek.

2. Amennyiben a IV/2. pontban felsorolt dokumentumok kdz0l barmelyik hidnyzlk, dgy a palydzat formai
szempontbdl érvénytelennek mingsiil, hidnypdtlasra lehet8ség nincsen.
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A palydzatok érvényességérél a Kozgyiilés felhatalmazasa alapjan a Gazdasagi és Jogi Bizottsag legkésbb
2025. november 30. napjdig dont.

A Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan érvényes palyazatot benyujtott ajanlattevik részvételével
licitet tartunk, amelynek id6pontjarél az ajanlattevket kilon, irdsban értesitjiik. A liciteljaras
egyfordulés. A liciten a palyazé személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratban foglalt
meghatalmazassal eljard képviselGje vehet részt.

A licit akkor lesz eredményes, ha azon a palyazok, vagy meghatalmazottjuk részt vesz. Amennyiben a
liciteljdrason valamelyik palydzo vagy meghatalmazottja nem jelenik meg, és el§zetesen nem menti ki
magdt, illetve a palyazati biztositék megfizetését megfelel6 médon nem igazolja, akkor az a palyazat
targyat képezd ingatlanokra vonatkozd vételi szandék visszavondsanak kell tekinteni.

Aliciteljarast a Vagyongazddlkodasi és Varosfejlesztési Iroda munkatarsaibél 4116 — hdromtagul — bizottsag
bonyolitja le. A licitet vezet§ elndk emeli a téteket és felhivja az ajanlatteviket az ellenszolgdltatasra
vonatkozd ajanlataik megtételére. A licitlépcs6 a brutté vételdr 1%-a. Ezt kdvetSen az elndk megallapitja,
hogy az ajanlattev6k milyen végs6 ajanlatot tettek; kihirdeti a licit nyertesét; illetleg a kdvetkezs
legmagasabb 6sszeg ellenszolgaltatasra ajanlatot tevst; és a licitrél jegyz6konyvet készittet.

Alicit nyertese az adasvételi szerz6dést a telekalakitasi engedély véglegessé valasatdl szamitott 30 napon
beliil kdteles megkdtni. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése
értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg akkor, amennyiben a vételar az 5 millié forint
forgalmi értéket eléri.

Amennyiben a Magyar Allam ¢é| az el6vésarldsi jogdval, a kiiré a palyazati biztositéknak a licit nyertese
részére torténd visszafizetésérdl az elGvasarlasi jog gyakorlasarol sz616 nyilatkozat kézhezvételétsl
szadmitott 8 (nyolc) munkanapon beliil intézkedik.

A licit nyertese az altala ajanlott vételdr teljes 6sszegét legkésébb a Magyar Allam el6vasarlasi jogro!
torténd lemondasdt tartalmazd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil, egy &sszegben
kdteles megfizetni. A vételar megfizetésére részletfizetés és halasztds nem adhaté.

Az ajénlattevd a végsé ajanlathoz a licit napjat kovetd 60 napig kétve marad. A kiird csak a licit nyertesével
vagy — visszalépése esetén — a masodik legmagasabb Gsszegii ajanlatot tevé személlyel kétheti meg a
szerzédést.

Az 6nkormanyzat az ingatlant a teljes vételar szamlajan torténé jovairasat kévets 30 (harminc) napon
belil a helyszinen adja a vevS birtokaba, és kiilén jognyilatkozattal tulajdondba. A féldmérs
kézremiikddésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik.

Az dnkormanyzat fenntartja magdnak azt a jogot, hogy a palyazatot — akar kiilén indoklas nélkiil is —
legkésGbb a licittargyaldst kdvets adasvételi szerz6dés megkotésére nyitva allo hatéridé utolsé napjaig,
az eljards barmely szakaszaban eredménytelennek nyilvanitsa. Eredménytelenné nyilvanitas esetén,
illetve ha barmely okbdl kifoly6lag nem a pélydzo ajénlata lesz a nyertes ajanlat, a palyazé a pélyazattal
kapcsolatban esetlegesen felmeriil6 koltségei megtéritésére a kiirdval szemben nem tarthat igényt.

V. Egyéb informacidk

A palyazati felhivds az ajanlatok benyujtasara megjeldlt idépontig visszavonhatd, amelyet a felhivéssal
azonos modon kell kdzzétenni.

A felhivdisban nem szabalyozott kérdésekben Szombathely Megyei Jogi Véros Onkormanyzata
vagyondrol sz616 40/2014. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az irdanyadok.

Informacié és felvildgositds ligyféifogaddasi id6ben Szombathely Megyei Jogli Varos Polgdrmesteri

Hivataldaban kérhet§.

- Azingatlanértékesitésrél: Vagyongazdalkodasi és Varosfejlesztési Iroda: {(94) 520-205, (94) 520-290;
személyesen: Szombathely, Kossuth L. u. 1-3. VI. em. 620. iroda.
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- Az ingatlan beépitésére vonatkozé szabalyokrdl, a Szabalyozasi Terv elGirasairdl: Féépitészi Iroda:
(94) 520-194; személyesen: Szombathely, Kossuth L. u. 1-3. VI. em. 608. iroda.

”

Szombathely, 2025. szeptember ,,

/: Dr. Nemény Andras :/
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SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

56.034-  /2025. Kifliggesztés napja: 2025. oktdber 1.
Levétel napja: 2025. oktéber 31.

PALYAZATI FELHIVAS

Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
(9700 Szombathely, Kossuth Lajos utca 1-3., tel.: 94/520-100, fax.: 94/520-243)
a /2025. (IX. 29.) Kgy. sz. hatarozat alapjan
a tulajdonaban |évé szombathelyi kiilteriileti 02089/13 hrsz.-u, kivett telephely megnevezésii ingatlanbél
kialakulo ingatlanrész értékesitésére egyfordulds liciteljaras keretében palyazatot hirdet

I. A pdlyazat targya, az ingatlan jellemzése:

A Szombathely kiilteriileti 02089/13 hrsz.-u kivett telephely megnevezés(, 179.217 m? nagysagi ingatlan az
Eszaki Iparteriileten helyezkedik el.

A jelen palyazat targya a 02089/13 hrsz.-( ingatlanbdl telekalakitasi eljaras lefolytatasat kdveten kialakul6
50.022 m? nagysdgu foldrészlet az 1. sz. melléklet szerinti térképnek megfelelGen. A telekalakitdsi eljaras
lefolytatasa a kiiro kotelezettsége, melyre a benydjtott palydzatok érvényességérdl szolé déntést kovetden,
legaldbb egy érvényes palydzat benylijtasa esetén keriil sor.

Szombathely MJV Kdzgy(ilésének Szombathely Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 24/2023.
(XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) szerint a 02089/10 hrsz.-a féldrészletbd| kialakuld
ingatlan ,altalanos gazdasagi teriilet — G&” jelii épitési Svezetben taldlhaté. Teriiletének 60%-a szabadonallé
beépitési méddal beépithets, a megengedett épiiletmagasség 20 méter, azonban a technolégidhoz kotott
specialis, pontszer(i épitmények — kiilondsen tornyok, szaritok, tarolok, magtarak — esetén legfeljebb 40
méter. A kialakithatd legkisebb telekméret 2500 m2.

Az altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezetben a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi céld, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal. A teriileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el. Az 6vezetben a telek teriiletének legaldbb 25%-at
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Az ingatlan jelenleg k6zmdivesitetlen teriilet.

A kiir6 véllalja, hogy a palyazat tdrgyat képez6 teriilet daramellatasat biztositja azzal, hogy 1,5 MVA elektromos
teljesitményt biztosit a pdlyazé szamdra.

Az ingatlant a tulajdoni lap tantisaga szerint terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. javara
30666/2024.01.11 szdmon bejegyzett vezetékjog, egyebekben a féldrészlet per-, teher- és igénymentes.

Telefon: +36 94/520-290
KRID: 602010709
Web: www.szombathely.hu



Il. A palyazé vallalasai:

1. A palyazénak a csapadékviz-elvezet§ rendszer kialakitdsdnal — a Nyugat-Dunantili Vizligyi Igazgatdsag
elGirasai alapjan — az alabbiak szerint kell eljarnia:

- A megvasarolt teriiletére érkezd kiilvizeket koteles atvezetni a teriiletén.

- Az iparterileten minden lehetséges miiszaki, épitészeti és teriilethaszndlati moédszerrel késleltetni
kell a felszini lefolyast, és a teriiletre hulld csapadékot helyben kell kezelni. Ennek oka, hogy a teriilet
befogaddi rét miivelési agi teriileteken keletkezé lefolyasra lettek méretezve és kialakitva.

- Megkell akadélyozni az iparteriiletrél esetlegesen befolyd veszélyes anyagok (olaj, vegyszer, havaria)
bejutdsat a felszini befogaddkba. Torkolatok el6tt olajfogok létesitése sziikséges.

- Tervezett burkolt feliiletek esetén, ahol nem indokolt és kivalthaté a szildrd vizzaré burkolat, ott
olyan burkolatokat kell alkalmazni, amelyek elGsegitik a vizek talajba val6 beszivargasat.

- Az ipartelep belsé vizelvezet§ rendszernél toérekedni kell a burkolatlan fdldmedrek el&térbe
helyezésére.

- A telephelyeken kialakitando tervezett zoldfelilleteket gy kell kialakitani, hogy azokra minél tébb
felszini viz tudjon rafolyni.

- Ateriilet elIméletileg alkalmas a vizek talajba vald szikkasztdsara, ezért azt, mint lefolydscsdkkents
modszert alkalmazni kell.

- Alehulld és a tet6krdl lefolyd csapadékviz sziirke technolégiai vizként valé alkalmazasa, amennyiben
a beteleplil6 iparag alkalmas ra, legyen elsédleges cél.

- Lefolyo vizek befogaddba jutasat belss tardzassal lassitani kell.

2. Akiir6 és Sopte Onkormanyzata 2020. november 19-én el6zetes keretmegallapodast kétdttek teriiletrész
atadasara vonatkozéan, amelyben a kiiré vallalta, hogy az atadott teriiletek (igy a palydzat targyat képezs
teriilet) vonatkozasaban nem k&t szerzddést olyan jogi személlyel, illetéleg jogi személyiség néikiili
szervezettel, amelynek f6tevékenysége a szerz6déskotés idépontjaban az alabbi:

- 08’2051 Robbandanyag gyartasa, vagy

- 08'2020 MezGgazdasagi vegyi termék gyartasa, vagy

- 08’2015 Mditragya, nitrogénvegyllet gyartasa, vagy

- 08'2211 Gumiabroncs, gumitdmlé gyartasa, vagy

- 08’3832 Hulladék Gjrahasznositas, vagy

- 08’3812 Veszélyes hulladék gy(ijtése, vagy

- 08’3822 Veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa.
Kiiré tajékoztatja a pdlydzot, hogy kotelezettséget vallalt arra, hogy amennyiben a keretmegallapodas
alairasatdl szamitott 100 éven belll az atadott teriiletrészekbdl ingatlant értékesit vagy az ingatlan
tulajdonjogat barmilyen jogcimen atruhazza, Ggy a nettd vételar 11%-at, az adasvételi szerz&dés szerint a
vevlt terheld vételdr fizetési kdtelezettség teljesitésétsl szamitott 30 napon beliil dtutalassal, pénziigyi
tdmogatasként megfizeti Sépte Onkormanyzata részére. Kiir6 kdtelezettséget vallalt arra is, hogy az atvett
teriiletrészek vonatkozdsaban a hozza befolyt éves helyi ipar(izési ado bevétele 11%-4at a targyévet koveté év
julius 31. napjdig évente, pénziigyi tdmogatasként, atutaldssal megfizeti S6pte Onkormanyzata részére, a
keretmegallapodas alairdsatol szamitott 100 éven keresztiil.

3. A kozuti kdzlekedésrél sz6ld 1988. évi I. térvény 42/A. § (1) bekezdése értelmében a kozut kezelGjének
hozzajaruldsa sziikséges kiilteriileten a kdzut tengelyétsl szamitott 6tven méteren, autdpalya, autdut és
fédatvonal esetén szaz méteren belil épltmény elhelyezéséhes.

A kdzuati kizlekedésrdl szolo 1988, évi I, tirvény végrehajtasarol szolo 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 31. § (3)
bekezdése alapjan ,, A kdzut lakott teriileten kiviili szakasza esetében a kiilteriiletre vonatkozo elGirasokat kell
alkalmazni.”

4. A palyazonak vallalnia kell, hogy az ingatlan allapotédval kapcsolatban a kiiréval szemben semmilyen igényl
nem érvényesit.
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Az ingatlan kikialtasi ara:

Az ingatlan vételara minimum 250.860.330,- Ft + AFA, azaz brutté 318.592.619,- Ft (brutté 6369 Ft/m?2).

A kiiré altal a pdlyazat targyat képezé teriilet dramellatisa céljabol biztositott 1,5 MVA elektromos
teljesitmény vételara 39.000.000- Ft + AFA, azaz brutté 49.530.000,- Ft, amely az ingatlan vételaran feldil
fizetendé.

A fentieknek megfelelGen az ingatlan teljes minimum vételdra: netté 289.860.330,-Ft + AFA, azaz brutté
368.122.619,- Ft.

A licit nyertese az az ajanlattevé lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a liciteljarason a kikialtasi drhoz
képest a legmagasabb 0sszegii ellenszolgaltatas megfizetésére tesz ajanlatot.

IV. A palyazatra és a liciteljarasra vonatkozé informaciok

1.

Az ajanlattevd az az ingatlanszerzésre jogosult természetes személy, jogi személy, illetve személyes
joga szerint jogképes szervezet lehet,

- akiszemélyazonossagat, nyilvantartdsba vételét — 30 (harminc) napnal nem régebbi igazolassal
— hitelt érdemlden igazolta, gazdasagi tarsasdg esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi
cégkivonatat,

- llletve cégbejegyzés/valtozasbejegyzés esetén az ezt igazolé dokumentumokat (tarsasagi
szerz8dést és az ellenjegyzé ligyvéed nyilatkozatat az elektronikus
cégbejegyzés/valtozdsbejegyzés iranti kérelem benyujtasardl és/vagy cégbirésagi bejegyzé
végzést) benydjtotta.

Nem lehet a palyazat nyertese az, akinek az 6nkormanyzattal szemben egy évnél régebben lejart
bérleti dij, adé vagy adék médjara behajthaté tartozasa van, valamint az allami adéhatésag felé
koztartozasa van, tovabba az 6nkormanyzati tulajdon cégek (SZOVA Nonprofit Zrt., VASIVIZ zrt.,
Szombathelyi TAvhGszolgaltaté Kft.) felé tartozasa all fenn.

2.

Az ajanlatra vonatkozd formai és tartalmi kdvetelmények:

Az ajanlatot természetes személy legaldbb magénokirat formai kévetelményeinek megfelelé mddon,
jogi személy pedig cégszerlen aldirt szandéknyilatkozat formajaban kételes benyujtani.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

az ajanlattevd nevét, cimét vagy székhelyét,

az ajanlattevé személyi, illetve cégadatait,

az ajanlattevd értesitési cimét, a kapcsolattartd nevét és telefonszamat,
azt a bankszamlaszamot, amire a pélyézati biztositékot vissza lehet utalni,
az ajanlattevé alairasat.

Az ajanlathoz csatolni kell:

igazolast, hogy az ajanlattevének — Szombathely Megyei Jogl Véros Onkormanyzata és az &llami
adohatosag felé — egy évnél régebben lejart adé vagy adok médjara behajthaté kéztartozésa nincs,
tovabba az onkormanyzati tulajdond cégek (SZOVA Nonprofit Zrt., VASIVIZ Zrt., Szombathelyi
Tavhdszolgdltato Kft.) felé tartozésa nem all fenn;

a IV/1. pont szerinti okiratok, illetve az aldirasi cimpéldany eredeti, vagy kdzjegyz$ altal hitelesitett
masolati példanyat, vagy ligyvéd altal ellenjegyzett aldirasmintat;

a palyazati biztositék befizetésének igazoldsat,

hanki igazolast arrdl, hogy az ajanlott vételar a palydzé bankszamlajan rendelkezésre all; hitelintézeti
finanszirnzas esetén banki igazolast az énerd rendelkezésre &lldsarol és indikativ hitelintézeti
tinanszirozasi igazolast az ajénlott vételar mértékéig; amennyiben a pélyazé tébb felhivésra nyujt be
ajanlatot, az igazolasnak minden egyes ingatlan vételarat magaban kell foglalnia;

nyilatkozatot annak tudomadsulvételérél, hogy a pélyazénak a csapadékviz-elvezetd rendszer
kialakitasanal a 1I/1. pontban foglaltak szerint — a Nyugat-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag elGirasai
alapjan — kell eljarnia;
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- nyilatkozatot arrdl, hogy a kiird és Sépte Onkorményzata kézott 2020. november 19-én |étrejoitt
keretmegallapodas rendelkezéseirél a 1I/2. pont szerinti tajékoztatast tudomasul veszi,

- nyilatkozatot annak tudomadsulvételérgl, hogy a 1l/3. pont szerinti tajékoztatast tudomasul veszi és a
kozati kozlekedésrél sz6lé 1988. évi I. torvény 42/A. § (1) bekezdése, valamint annak végrehajtasardl
sz0616 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 31. § (3) bekezdése alapjan jar el,

- nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazo az ingatlanrészek allapotaval kapcsolatban a kiiréval szemben
semmilyen igényt nem érvényesit,

- nyilatkozatot arrél, amennyiben a palydzo jogi személy gazdasagi tarsasag, ugy a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathaté szervezetnek mindsill,

- nyilatkozatot annak tudomasulvételérél, hogy a palyazat egésze nyilvanos (kivéve: természetes
személy ajanlattevénél az anyja neve, lakcime, sziiletési ideje, helye, személyi szama, személyes
okmanyai masolata),

- kitoltott adatkezelési tajékoztatd és hozzajaruld nyilatkozatot természetes személy és egyéni
vallalkozé esetén, amely a palyazati felhivas melléklete;

- nyilatkozatot arrél, hogy az ajanlattevs a pdlyazati felhivas feltételeit elfogadja.

Egylttes pdlyazat esetén a palyazati ajanlatot egyiittesen kell benytjtani azzal, hogy a IV/2. pontban felsorolt
nyilatkozatokat, igazolasokat minden palyazénak kilon-kalon kell teljesiteni azzal, hogy a fedezetnek a
palyazéknal 6sszességében kell rendelkezésre allni.

Amennyiben a felsorolt dokumentumok koziil barmelyik hidanyzik, a palydzat formai szempontbdl
érvénytelennek minésiil.

A kiird felhivja az ajanlattevé figyelmét arra, hogy — az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. térvény 5. & (1) bekezdés a) alapjan — a palyazati ajanlat
benyujtasaval a kiiré a személyes adatok kezeléséhez vald hozzajarulast megadottnak tekinti.

Az ajanlattevé az ajanlatdban kdzolt egyes adatok nyilvanossdgra hozatalat megtilthatja. Az ajanlattevé
nevének, az altala ajanlott ellenszolgaltatasnak és a teljesitési hataridének a nyilvanossagra hozatalat az
eredmeényhirdetést kdvetéen nem tilthatja meg.

A palyazék kifejezetten elfogadjak, hogy az ingatlan allapotardl, az Ingatlanra vonatkozd helyi és orszagos
el6irasokrol — igy kiildbnésen az Ingatlan Ovezeti besorolasarél — a kiirdtol fliggetlen forrasbél, kell§

,,,,,,

A palyazé az ingatlanra vonatkozé ajanlatat az ingatlan sajat maga altal ellendrzott allapotanak ismeretében
teszi meg, igy az ingatlan allapotdval, valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok
a kiiré altal kozolttsl esetlegesen eltérnek, az palydzok sem most, sem a jovGben a kiirdval szemben
semmilyen igényt, kdvetelést nem tamasztanak, ilyen esetleges kovetelésekrél elGre és visszavonhatatlanul
lemondanak. A kiird mindezekre tekintettel kizarja a jelen palyazati felhivasban feltiintetett adatok
tekintetében a kellékszavatossagat.

3. Az ajanlattevik a palyazaton valé részvétel biztositékaul palyazati biztositékot kételesek fizetni az
onkormanyzatnak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-15733658 szamu szamldjara térténd
atutalassal.

A biztositék osszege a lll. pont szerinti teljes bruttd minimalar 10 %-a, azaz 36.812.262,- Ft, amely
szerzGdést biztositd mellékkotelezettséggé (foglalova) alakul at. A befizetésrdl az igazolast a palyazat
benyujtdsaval egyiitt csatolni sziikséges.

A biztoslték Gsszege a pdlyazat nyertese altal fizetendé vételdrba beszamit.

A tdbbi ajanlattevd részére torténd visszafizetésrél a palyazat elbiralasat kovetd 8 (nyolc) munkanapon
beliil intézkedik a kiird.

Ha a palyazat nyertese ajanlataf visszavonja, vagy a7z adasvéfeli szerzdés meg nem kitése a palyazati
felhivas V.6. pontjaban meghatdrozott idétartamon belill neki felréhatd, vagy az 6 érdekkdrében
felmerilt mas okbdl hidsul meg, a palyazati biztositékot (foglaldt) a nyertes palyazé elvesziti.

Oldalszam: 4 /6



A pélyazati ajanlatot az ajanlattevének magyar nyelven, irdsban Szombathely Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala VI. emelet 620. szamu irodajaban személyesen vagy meghatalmazott Gtjan
legkésSbb 2025. oktéber 31-én 12% 6raig kell benytijtani.

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja, illetve visszavonhatja az ajanlatot. Az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetSen a benyuljtott ajanlatok az ajanlatkéré hozzéjaruldsival sem
médosithatok.

A palyazatok elbiralasa és a szerz6déskotés

A palydzat eredménytelennek mingsiil, amennyiben nem érkezik ajanlat, illetve amennyiben kizarélag
érvénytelen ajanlatok érkeztek.

Amennyiben a IV/2. pontban felsorolt dokumentumok kéziil barmelyik hidnyzik, gy a palyazat formai
szempontbdl érvénytelennek mindsiil, hianypdtlasra lehetéség nincsen.

A palyazatok érvényességérél a Kozgy(ilés felhatalmazasa alapjdn a Gazdasagi és Jogi Bizottsag legkésébb
2025. november 30. napjaig dont.

A Gazdasagi és Jogi Bizottsdg dontése alapjan érvényes palyazatot benyujtott ajanlattevék részvételével
licitet tartunk, amelynek id&pontjar6él az ajanlattevket kulén, irdsban értesitjik. A liciteljaras
egyfordulds. A liciten a palyazé személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii magénokiratban foglalt
meghatalmazdssal eljaro képviselGje vehet részt.

A licit akkor lesz eredményes, ha azon a pélyazok, vagy meghatalmazottjuk részt vesz. Amennyiben a
liciteljardson valamelyik palydzo vagy meghatalmazottja nem jelenik meg, és el6zetesen nem menti ki
magat, illetve a pdlyazati biztositék megfizetését megfelel6 médon nem igazolja, akkor az a palyazat
targyat képezé ingatlanokra vonatkozo vételi szandék visszavonasanak kell tekinteni.

Aliciteljarast a Vagyongazdalkodasi és Varosfejlesztési Iroda munkatérsaibdl 4ll6 — haromtagu — bizottsag
bonyolitja le. A licitet vezet$ elnok emeli a téteket és felhivja az ajanlattevéket az ellenszolgéltatésra
vonatkozo ajanlataik megtételére. A licitlépcsé a brutté vételar 1%-a. Ezt kévetSen az elndk megéllapitja,
hogy az ajanlattevék milyen végsS ajanlatot tettek; kihirdeti a licit nyertesét; illetSleg a kdvetkezd
legmagasabb 6sszeg(i ellenszolgdltatdsra ajdnlatot tevét; és a licitrél jegyz6konyvet készittet.

Alicit nyertese az adasvételi szerzGdést a telekalakitdsi engedély véglegessé valdsatdl szamitott 30 napon
beliil kételes megkdtni. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése
értelmében a helyi dnkormdnyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elGvasarlasi jog illeti meg akkor, amennyiben a vételar az 5 millié forint
forgalmi értéket eléri.

Amennyiben a Magyar Allam él az el6vésarlasi jogaval, a kiiré a palyazati biztositéknak a licit nyertese
részére torténd visszafizetésérgl az el8vasarlasi jog gyakorlasard! sz6l6 nyilatkozat kézhezvételétsl
szamitott 8 (nyolc) munkanapon belil intézkedik.

A licit nyertese az altala ajanlott vételar teljes 8sszegét legkésSbb a Magyar Allam el6vasarlasi jogrol
térténd lemondasat tartalmazé értesités kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil, egy dsszegben
koteles megfizetni. A vételdr megfizetésére részletfizetés és halasztas nem adhato.

Az ajanlattevé a végss ajanlathuz d licil napjat kbvet6 60 napig kétve marad. A kI(ré csak a liclt nyertesével
vagy — visszalépése esetén — a mdsodlk legmagasabb 8sszegl ajanlatot tevs személlyel kdtheti meg a
szerzddést.

Az 6nkormanyzat az ingatlant a teljes vételdr szamlajan torténd jovairasat kivetd 30 (harminc) napon
belil a helyszinen adja a vevd bhirtokaba, és killén jognyilatkozattal tulajdondba. A foldmérs
kézrem(ikddésével kapcsolatos kiltségek a vevét terhelik.

Az 6nkormanyzat fenntartja magdnak azt a jogot, hogy a palyazatot — akar kiilén indoklds nélkil is —
legkésébb a licittargyaldst kdvets adasvételi szerzdés megkdtésére nyitva allé hataridé utolsd napjaig,
az eljaras barmely szakaszaban eredménytelennek nyilvanitsa. Eredménytelenné nyilvénitas esetén,
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illetve ha barmely okbdl kifoly6lag nem a palyazo ajanlata lesz a nyertes ajanlat, a palyazo a palyazattal
kapcsolatban esetlegesen felmeril§ kdltségei megtéritésére a kiirdval szemben nem tarthat igényt.

VL. Egyéb informaciék

A pélyazati felhivas az ajanlatok benydjtasara megjelGlt id6pontig visszavonhatd, amelyet a felhivéssal
azonos maédon kell kézzétenni.

A felhivisban nem szabalyozott kérdésekben Szombathely Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
vagyonardl sz616 40/2014. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Informéacié és felvilagositas Ugyfélfogadasi idGben Szombathely Megyei Jogl Varos Polgarmesteri

Hivataldban kérhetd.

- Azingatlanértékesitésrdl: Vagyongazdalkodasi és Varosfejlesztési Iroda: (94) 520-205, (94) 520-290;
személyesen: Szombathely, Kossuth L. u. 1-3. VI. em. 620. iroda.

- Az ingatlan beépitésére vonatkozd szabalyokrdl, a Szabalyozasi Terv elSirasairdl: F6épitészi Iroda:
(94) 520-194; személyesen: Szombathely, Kossuth L. u. 1-3. VI. em. 608. iroda.

Szombathely, 2025. szeptember ,, =

/: Dr. Nemény Andras :/
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9700 Szombathely, 02089/10 hrsz-0 ingatlan értékbecslése

Osszefoglalé javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 02089/10 helyrajzi szama kiil-
teriileti, k6zma nélkiili ingatlan meghatarozott (a melléklet vazrajz szerinti részének 35046
nm) fajlagos piaci forgalmi értékét kereken

netté 5015,-Ft/nm-ban
Azaz dtezer tizendt forintban

(nett6é 175 755, 690-Ft, brutt6 223 209 726 Ft)

javaslom elfogadni.

Az ingatlan jogilag a 02089/11 hrsz- hrsz-( magan uton kozelithetd meg, mely nincs szilard
burkolattal kiépitve, igy gépjarmiivel nehezen megkdzelithetd a teriilet. A k6zmii gerincve-
zetékek a maganuton és az ingatlantdl tavolabb allnak csak rendelkezésre.

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adét és a kézmiivesitési koltséget nem tartalmazza.

Szombathely, 2025.09.19.

Készitette:

SZUNYOG ANDRAS ‘?(

9700 Szombathely, Szabé M. u. 81. dras
Nyilv.sz.; 4569080 Szunyog An
Adoszam: 62012601-1-38 E-VK/8.

Bsz.:17600042-00097376-00200004  3/93/2007 OKJ 54 3439 02 /<\
MV-Ep/B/18-10245 T e

mernodk kamara:18-10245  Magyor
Ingafianszévetség
#

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




. 9700 Szombathely, 02089/10 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Telek dsszehasonlito adatok 02089/10 hrsz rész

adat

cim

jellemzés

terilat
info tipusa

info forrasa
ar
fajl. értek
korr.
korr. fajl. ér.

vizsgalt ingatlan

1. 6sszehasonlito adat

9700 Szombathely
10442/xhrsz

KGSZ dvezet, 40 %
beépithetGség

5251 m?
tranzakcio

av

39 400 000 Ft
7 503 Ft/m?
15%
8629 Ft/m’

Ertékmaédosito tényezBk

szempont
elhelyezkedése/kiilteridlet
alapterilete
kozmivek

Bsszesen
korrigdlt fajlagos érték
korrigalt fajl. értékek itlaga

mérték indoklas
-15%
-15%
-10%
0%
-40%
5177 Ft/m?

3

2. bsszehasonlito adat

9700 Szombathely

GIP ovezet, 50 %
beépithetSség

143 219 m?
tranzakcio

av

827 816 480 Ft
5 780 Ft/m?
15%

6 647 Ft/m?

3. dsszehasonlito adat

9700 S5zombathely
059/xhrsz

GIP ovezet, 50 %
beépithetbség

61377 m?
tranzakcio

av

255 000 000 Ft
4155 Ft/m?
15%
4778 Ft/m?*

4. 6sszehasonlité adat

9700 Szombathely

épitési telek

69 973 m?
tranzakcio

av

352174 109 Ft
5033 Ft/m?
10%

5 536 Ft/m?

Az Gsszehasonlito adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.

mérték indoklas
0%
-5%
-10%
0%
-15%
5 650 Ft/m?

mérték indoklas

-5%
0%
0%
0%
-5%
4 539 Ft/m?
5 015 Ft/m?

mérték indoklas
-10%
0% 0
0%
0%
-10%
4983 Ft/m?

Megjegyés Az értékelt ingatian Szombathely kézogazgatdsi hatdrdn taldilhatd, oz dsszehasonlitd adatok a megyeszékhelyrdl szdrmazétjonnan kiclakitott ipori parkbot.

Telek értéke

A telek piadi 6sszehasonlitd médszerre! meghatarozott piaci értéke kerekitve:

Készitette

Tel..: 06/30/2 88 99 10

5. gsszehasonlitd adat

Szombathely ,

épitési telek

2298 m?
tranzakcio

av

10341 000 Ft
4 500 Ft/m?
0%
4500 Fi/m?

merték indoklas
20%
-15%
0%
0%
5%
4725 Ft/m?

®

E-mail: szunyoga@gmail.com
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9700 Szombathely, 02089/10 hrsz-u ingatlan értékbecslése

El6zmények
A megbizé
Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 56.034-29/2025 megbizott

az ingatlan-nyilvantartasban 9700 Szombathely 02089/10 helyrajzi szamu ingatlan
aktualis fajlagospiaci értékének becslésével.

A megbizd az értékbecslést értékesités eldkészitése céljabol kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szilkséges helyszini szemlét 2025.09.19..-én tartot-
tuk.

Az értékbecslés médszere

Jelen értékbecslés a Termdéfoldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIIl. 11.) PM és a 32/2000.
(VIIl. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIIl. 1.) PM. rendelet elGirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat utmutatasait
kévetve késziilt.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékeldi egyesilés szerint a kdvetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerz6dés kereté-
ben az értékelés id6pontjaban varhatéan eladhaté a tisztességes eladashoz sziiksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladd hajland6 az eladasra,

az adasveétel lebonyolitdsahoz kelld idd all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik,

az atlagostdl eltérd specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle médszer alkalmazhat6:

a) a piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés:
b) a hozamszamitason alapulo értékelés;

c) a kéltségalapti értékelés.

Késziletle ]
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Az értékelés modszere

Az erték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befek-
tetesi lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-
laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljuk. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely aladtdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékrol
ad véleményt.

Az ertékmegdllapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determi-
naljak.

Az értekmegallapité becsilt értéket k6z6! a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-
targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek
azonositania, mémie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 pi-
acot, illetve kbmyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal osszefliggé gazdasagi tényezé teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarioerd. E négy tényezé kélcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat
egyensulyara, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-
gyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt veve és egy érdekelt elad6 kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kelloképpen tudataban van az dsszes vonatkozo
tenynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
Osszegert egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz8dés
keretében és az értékelés id6pontjdban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetke-
zOket:

Készitette ®
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e az eladd hajland6 az eladasra,
e a targyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfeleldé nyilvanossag-
gal torténik,

e atlagostol eltérd, specialis vevdi killénajaniat figyelembevételére nem keriil
SOr.

Az értékbecslést az érvényben Iévd rendeletekben megfogalmazott modszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az
Ovatossag elvét kbvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni
Lap lll. részében lévd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyzé adatokat potolom, az eltéréseket regisztralom. Szemreveé-
telezéssel - a Megbiz6 képviselbjének kézremiikédésével - megvizsgalom az épiile-
tek és épitmények miiszaki allapotat.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld kdrnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbiz6 adatszolgaltata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok val6-
sagat és teljességét a Megbiz6 szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhat6:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
e hozamszamitason alapul6 értékelési médszer,
e koltségalapi moédszer.

Az elsd 2 értékelesi modszert (piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapulo értékelési
modszer és hozamszamitason alapul6 értékelési médszer) dsszefoglaléan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 médszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetben az éertékek és eltérések értelmezése,
elemzése alapjan az 6évatossag elvét kévetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

Készitette
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A lakoingatlanok, épités alatt allé ingatlanok és lakételkek esetében meghatarozott érték-
hatar alatt megengedett egy értékelési moédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett
kockazatok kozil kilonos figyelmet kell fordatani a kdvetkezokre:

» azingatlan hossza tava értékallandoésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e akovetelés ervényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;

» a szemrevetelezéssel nem megallapithatd miiszaki kivitelezéssel dsszefiiggd
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecsiés fordulonapjatél szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajaniati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A moédszer 16 Iépései:
e az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmodositod tényezok elemzése;
e afajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényezok alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-
zataként.

Az els lépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmdltban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kévetkezd, a piacot
meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:
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o az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasaridere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhatd tresen alld eladatlan lakohazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatianpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban 1év6 épitkezéseket;

o atelek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez valo6 il-
leszkedésének 6sszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsolddo kilatasokat, Snkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphaimazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentésen
eltérd szélsd értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonio terileteinek ingatianpia-
cat is, de ezt természetesen megfeleld koriltekintéssel tehetjilkk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték aitalaban a terilet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérdszamok (pid. tanterem, agyszam, fér6hely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti
viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkentd és értékndveld tényezdk alkalmazasa az értékelt ingatian pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabél torténik. Ertékmaodosit6 tényezdként csak olyan
befolyasolo tényez6 vehetd figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzd. Az értékmodositd tényezok elemzése soran minden esetben vizsgaini
kell a kdvetkez6 szempontokat:

e miszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;
e telekadottsagok;

¢ infrastruktira;
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e kornyezeti szempontok;
o altemativ hasznositas lehet6sége;
e jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodositd tényezOkkel modositott fajlagos érték és
az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a pi-
aci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitason alapulé6 értékelés

A hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan j6-
vobeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil6 kéltségeinek kiilénbsé-
gébdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermel képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatéan képz6dé pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kilonbségébdl) jelenértékre szamszerisitjilk, amely mint tzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas utan fennmaradé adézott ered-
mény és az amortizacié 6sszegébdl a szilkséges beruhazasokat levonva a megmara-
do reszt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-
zamszamitason alapulé értékelési moédszert hasznalom fel.

A koltségalapa értékelés

A koltségalapa értékelés Iényege, hogy a vevd nem hajland6 tébbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesit6 ingatian elballitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az UjraelGallitas értékbdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapul6 értékét. Az tjraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok eld-
allitasanak koltsége folyoé aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valésul meg. Ez a modszer altalaban az Uj

épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatdbb
erteket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a féldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a f6ldh6z kapcsolodo tartozékok,
azaz éplletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jar6 minden érdekeltséget,
hasznot és jogot illetve kdtelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemzbi geografiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

e minden koralhatarolt foldteriletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbol mozdulatian,

o afoéld maradandé, azaz a tartés javak kézé tartozik,

e arendelkezésre all6 foldallomany véges,

o afold az emberek szamara hasznos.
A foldterilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplok ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezerelik, vagy korlatoz-
zak dket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal 6sszehasonlitd modszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezbket fi-
gyelembe véve (tertleti elhelyezkedés, fekvés, kdzlekedés, kdzmiivesitettség, stb.) 1
m? teriletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldtert-
let esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek beépitetiségének mértékeét is. A fajlagos be-
csult értek kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kdmyezetében felkutathato6 in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegii ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegit6l
eltérd hasznositas lehet6ségeit, a kdzmivekkel valé ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a teriilet épitési dvezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterilet no-
vényzeti viszonyail, azok gondozoltsagat.

A foldterilettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolodo jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
repld esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatian
nyilvantartasi oldalan szerepeltettiik.
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Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmé-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nall6 értékét a teljes be-
csiilt értéken belul. A telek értékét a hasonlo adottsagu, ures foldterliletek 6sszehason-
litd adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kézmiivek, kalén nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a f6bb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlité modszerrel ellenériztiink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kivil a miiszaki allapotat, k6zmivek-
kel valo ellatottsagat, valamint a hasonl6 jellegii létesitmények iranti jelenlegi keresle-
tet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kdvetkezd fobb érték-meghataroz6 tényezoket vizsgaltuk:

e @&letkora,

e epitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

« kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
e esetleges feltjitasok id6pontja és miiszaki tartalma,
e karbantartottsaga, stb.
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ingatianok adatai:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Szombathely
Helyrajzi szam - 02089/10

Készitette
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Telepiilés jellemzése, gazdasagi kérnyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhatd megyeszékhely. Megkézelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar fel6l a 89-es féaton. Szombat-
hely jelentds vastti csomoépont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-
hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a
Nagykanizsa-Szombathely, a K&szeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kézpontjatol EK-re a Sopron-Csepreg iranyaba kivezeté Séptei Gtrol nyild , Gj
gazdasagi dvezetben talalhato. Féldes burkolat, aton elérhetd.
Kémyezetében mezégazdasagi teriiletek, , piilo telephelyek, repiilétér tatathato.

A teriilet Szombathely egyik frekventalt telepiilésrésze lesz, kdszonhetden hogy E-i elkeriiléit illetve a Készeg

iranyaba az osztrak hatarhoz induld gyorsforgalmi Gt a kézelben késziil majd. A kdzeli 30 ha —os terileten épiilt
fel a kdzelmultban atadott 18.000 nm-es z6ldmezds Schaffler csoport 23,5 M Ft-os beruhazasa.

Készitette .}

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Készitette

®

Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Készitette

®
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Készitette

ISzunyog Andras ... 08/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Készitette ®
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0104/7 hrsz.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Keszitette

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail. szunyoga@gmail.com
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02089/10

Keészitette @

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivaial
VVKH Foldhivatali Fdosztily, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz51l Kalmdn u. 33. Oldal: 171
E-hiteles tnlajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szime30005/46764/2024
2004.09.12
SZOMBATHELY Szzldoc: 53
Kiilteriilet 02089/10 helyrajzi szém
“cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett telephely 0 8.0689 0.00
ERESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30666/2024.01.11
eredeti hatarozat: 33428/2021.02.25
jogcim: adAsvétel tulajdoni hanyad: 3/5 31262/2/2009.01.23
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 2/5 35240/4/2015.04.09
jogallas: tulajdonos
név: SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9700 SZOMBATHELY Kossuth Lajos utca 1-3.
toérzsszam: 15733658

MRESZ
1. bejegyzd hatdroczat, érkezési idd: 30666/2024.01.11

Onallé szdveges bejeqyzés telekcsoport (jraosztds sordn a Szombathely 02089/4, 02089/6 hrsz—ua
ingatlanokbdél alakultak ki a 02089/10-16-ig hrsz-d ingatlanok.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvantartidsban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULASDONI LAP VECE

Keaszitette =

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, mii-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A szakvélemeényben felhasznalt alapadatokat a megbizdi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacioé alapjan vettem figyelembe.

Készitette:

ly

SZUNYOG ANDRAS ‘é%

9700 Szombathely, Szabd M. u. 81. Zun dras
Nyilv.sz.; 4569080 S yog An
Adoszam: 62012601-1-38 E-VK/8.

Bsz.:17600042-00097376-00200004  3/23/2007 OKJ 54 3439 02 /<\
MV-Ep/B/18-10245 e

mérndk kamara:18-10245  Mogyor
Ingofianszovelseg

—

Keezitette ]

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 39 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Slektroniusan aldirra.

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

VVKH Féldhivatali Fdosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Széll Kalman u. 33. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/46764/2024

-

2024.09.12
SZOMBATHELY gekion; 53
Kiilteriilet 02089/10 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett telephely 0 8.0689 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30666/2024.01.11
eredeti hatérozat: 33428/2021.02.25
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 3/5 31262/2/2009.01.23
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 2/5 35240/4/2015.04.09
jogallas: tulajdonos
név: SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9700 SZOMBATHELY Kossuth Lajos utca 1-3.
tdrzsszam: 15733658

ML RES Z
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 30666/2024.01.11

Ondllé szoveges bejegyzés telekcsoport Ujraosztas sordn a Szombathely 02089/4, 020839/6 hrsz-u
ingatlanokbdl alakultak ki a 02089/10-16-ig hrsz-u ingatlanok.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbltségvetési szerv részére keriilt kiadésra.

TULAJDONI LAP VEGE



clekironusan 3la rye

-

Lechner Nonprofit Kft. - Fsldhivatal

VVKH Foldhivatali Fdosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely SzEll Kalman u. 33. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/46766/2024

2024.09.12
SZOMBATHELY Szektor : 53
Kiilteriilet 02089/13 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 17.9217 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 30666/2024.01.11
eredeti hatdrozat: 33428/2021.02.25
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 3/5 31262/2/2009.01.23
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 2/5 35240/4/2015.04.09
jogallas: tulajdonos
név: SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9700 SZOMBATHELY Kossuth Lajos utca 1-3.
térzsszam: 15733658

ILRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 30666/2024.01.11
eredeti hatdrozat: 44912/2023.12.04

Vezetékjog
330 m2 nagysagu teriiletre., VA/KMEMFF-MMBO/01011-16/2023.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. t&rzsszam: 10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

2. Dbejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30666/2024.01.11

Onallé szoéveges bejegyzés telekcsoport Ujraosztds sordn a Szombathely 02089/4, 02089/6 hrsz-a
ingatlanokbdél alakultak ki a 02089/10-16-ig hrsz—( ingatlanok.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONILAP VEGE
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9700 Szombathely, 02089/13 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Osszefoglalo javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 02089/13 helyrajzi szamu kiil-
teriileti, k6zmii nélkiili ingatlan meghatarozott (a melléklet vazrajz szerinti részének
50022nm) fajlagos piaci forgalmi értékét kereken

netté 5015,-Ft/nm-ban
Azaz otezer tizenot forintban

nett6 250 860 330,-Ft , brutto 318 592 619 Ft )

javaslom elfogadni.

Az ingatlan jogilag a 02089/11 hrsz- hrsz-G magan aton kozelithetd meg, mely nincs szilard
burkolattal kiépitve, igy gépjammiivel nehezen megkdzelithetd a teriilet. A k6zm{ gerincve-
zetékek a maganiton és az ingatlantdl tavolabb allnak csak rendelkezésre.

A megqallapitoft érték az altalanos forgalmi adét és a kézmiivesitési kltséget nem tartalmazza.

Szombathely, 2025.09.19.

Készitette:

SZUNYOG ANDRAS é%<

oSS Sl B Saunyop Andris
Adészam: 62012601-1-38 E-VK/8.
Bez. T7600042-00007376-00200004  3/23/2007 OKJ 54 3439 02 /<\
MV-Ep/B/18-10245 -
mémdk kamara:18-10245 mﬂ'

#

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Telek 6sszehasonlité adatok 02089/10 hrsz rész

adat vizsgdlt ingattan

9700
cim Szombathely
02089/13 hrsz
jeflemzés kalterdleti
teriilet 30022 m?
info tipusa
info forrasa -
ar -
fajl. érték -
korr. -
korr. fajl. ér. -

1. §sszehasonlité adat

9700 Szumbathely
10442 /xhrsz

KGSZ bvezet, 40 %
beépithetGség

5251 m?
tranzakcid

av

39 400 000 Ft
7503 Ft/m*
15%

8 529 Ft/m?

Ertékmodosits tényezék

szempont

efhelyezkedése/kiilterilet

alapteriilete
kozmivek
alak
osszesen
korrigdlt fajlagos érték

korrigalt fajl. értékek atlaga

mérték indoklas
-15%
-15%
-10%
0%
-40%
3177 Ft/m?

3

2. 6sszehasonlitd adat

9700 Szombathely

GIP dvezet, 50 %
beépithetdség

143219 m?
tranzakcio

av

B27 B16 480 Ft
5 780 Ft/m?
15%

6 647 Ft/m?

3. 6sszehasonlito adat

9700 Szombathely
059/xhrsz

GIP dvezet, 50 %
beépithetGség

61377 m?
tranzakcio

av

255 000 000 Ft
4155 Fe/m?
15%

4 778 Ft/m?

4. 6sszehasontito adat

9700 Szombathely

épitési telek

69 973 m?
tranzakcio

av

352 174 109 Ft
5033 Fr/m?
10%
5536 Ft/m?

Az &sszehasonlit6 adatok drai AFA-£ nem tartalmaznak.

mérték indoklas
0%
-5%
-10%
0%
-15%
5 650 Ft/m?

mérték

indokias
5%
0%
0%
0%
5%

4 539 Ft/m?

5015 Ft/m?

Megjegyés Az értékelt ingatian Szombathely k6zogazgatasi hatdron talddihatd, az osszehasanlité adatok a megyeszékhelyrdl

Telek értéke

A telek piaci 6sszehasonlizé médszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

Készitatte

Tel..; 06/30/2 88 99 10

mérték

indoklas
-10%

0% o

0%

0%

-10%
4983 Ft/m?

t ipari parkbol.

5. osszehasoniitd adat

Szombathely ,

épitési telek

2298 m?
tranzakcio

av

10341 000 Ft
4500 Ft/m*
0%
4500 Ft/m?

mérték
20%
-15%
0%
0%

indoklas

5%
4725 Fft/m?

®

E-mail: szunyoga@gmail.com
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El6zmények
A megbizé

Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 56.034-29/2025 megbizott
az ingatlan-nyilvantartadsban 9700 Szombathely 02089/13 helyrajzi szamu ingatlan
aktualis fajlagospiaci értékének becslésével.

A megbiz6 az értékbecslést értékesités el6készitése céljabdl kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szilkséges helyszini szemlét 2025.09.19.-én tartot-
tuk.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/2000.
(VIll. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet eldirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat Gtmutatasait
kbvetve késziilt.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelGi egyesiilés szerint a kovetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés kereté-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhaté a tisztességes eladashoz sziiksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladé hajlandé6 az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6é id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas idétartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal térténik,

az atlagostdl eltérd specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

VVY VY

A piaci erték meghatarozasara haromféle médszer alkalmazhato:
a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapulo értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befek-
tetési lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-
laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatimaszt6 adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartaimaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrol
ad véleményt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determi-
naljak.

Az értékmegallapit6 becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-
targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az enték médosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek
azonositania, mémie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezs pi-
acot, illetve kdrmyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal Osszefiiggé gazdasagi tényez6 teremti meg,
meégpedig a hasznossag, a szilkésség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasariéerd. E négy tényez6 kolcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat
egyensulyara, és mindegyike szilkkséges ahhoz, hogy az adott eszk6znek értéke le-
gyen.

Az érték-megallapitas célja legtébbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicié, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevb és egy érdekelt elad6 kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kellGképpen tudataban van az 6sszes vonatkozo
ténynek, a jogegyeniéség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés
keretében és az értékelés idGpontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kévetke-
z6ket:

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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e az eladd hajlandé az eladasra,
e a targyalas idészakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal térténik,

o atlagostdl eltérd, specidlis vevdi killonajanlat figyelembevételére nem kertil
sor.

Az értékbecslést az érvényben 1évd rendeletekben megfogalmazott médszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

Ovatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni
Lap Ill. részében lévd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbiz6 képviselGjének kézremiikédésével - megvizsgalom az épiile-

tek és épitmények miiszaki allapotat.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizo adatszolgaitata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valé-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési modszer;
e Kkollségalapi modszer.

Az elsb 2 értékelési madszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapul6 értékelési modszer) 6sszefoglaléan piaci érték alapa
ertékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban
mind a 3 médszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetGen az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kévetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.
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A lakéingatlanok, épités alatt all6 ingatlanok és lakételkek esetében meghatarozott érték-
hatar alatt megengedett egy értékelési médszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett
kockazatok koziil kiillonés figyelmet kell fordatani a kovetkezékre:

e azingatlan hosszu tava értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolddo koltségek nagysaganak kockazata;

e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel 6sszefiiggd
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatol szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapa forgalmi értékelés

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A médszer 15 lépései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfelelé ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
e fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmaédosité tényezék elemzése;
= afajlagos alapérték modositasa az értékmaddosité tényezok alapjan;
» aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-
zataként.
Az elsé lépésben az értékelés soran a piacon a kozelmiiltban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés tar-

gyat képezb ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kovetkezd, a piacot
meghatarozo tényezoket veszem figyelembe:

Készitette ®
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok kérét, azok vasarldere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepilés adott részén talalhaté Gresen allo eladatlan lakéhazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban Iévo épitkezéseket;

e a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensilyat, valamint kdryezetéhez valg il-
leszkedésének 6sszhangjat;

* az adott teleptilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsol6do kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentosen
eltérd széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kiviil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlo6 teriileteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfelel6 koriltekintéssel tehetjiilk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlitd adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terlilet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, férGhely, stb.) is alkalmazhaték. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szilkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabél torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan
befolyasold tényezd vehet6 figyelembe, amely az Gsszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzd. Az értékmddosité tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgdlni
kell a kbvetkezé szempontokat:

e miszaki és épitészeti szempontok;

hasznalati szempontok;

telekadottsagok;

infrastruktura;
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e kornyezeti szempontok;

¢ alternativ hasznositas lehetGsége;

e jogi, hatésagi szabalyozas.
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosité tényezokkel modositott fajlagos érték és
az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek koziil a pi-
aci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelési médszermrel meghatarozott érték az ingatlan j6-
vobeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerilé koltségeinek kiilonbsé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jovoben varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kiilonbségébdl) jelenértékre szamszerisitjiik, amely mint iizleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adézas utan fennmaradé adézott ered-
mény és az amortizacié 6sszegébdl a sziikséges beruhazasokat levonva a megmara-
do részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének ellendrzéséhez a ho-

zamszamitason alapulé értékelési médszert hasznalom fel.

A koltségalapi értékelés

A koltségalapa értékelés Iényege, hogy a vevd nem hajlandé tébbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesitd ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A kéltségalapu érték meghatarozasa soran
az Gjraeléallitas értékbdl a fizikai avulas, funkciondlis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadijuk a foldteriilet
forgalmi értékelésen alapul6 értékét. Az ujraeldallitasi kdltség hasonlé ingatlanok eld-
allitasanak koltsége folyo aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a médszer altalaban az uj

épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgéltatja a legmegbizhat6bb
értéket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a féldh6z kapcsolédo tartozékok,
azaz épiiletek, épitmények. Az ingatian elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatian tulajdonaval vele jar6 minden érdekeltséget,
hasznot és jogot illetve kitelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemzdi geogréfiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

+ minden koérilhatarolt féldteriiletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatian,

e a fold maradandd, azaz a tartds javak kozé tartozik,

e arendelkezésre allé foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.
A foldteriilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplék Ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy koratoz-
zak oket.
Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal ésszehasonlito moédszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezoket fi-
gyelembe véve (teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmiivesitettség, stb.) 1
m? teriiletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldterii-
let esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg Ggy, hogy figyelembe vettiik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csiilt érték kialakitasanal figyelembe vettilk az ingatlan kémyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegi ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl
eltéré hasznositas lehetoségeit, a kozmiivekkel valé ellatottsagat, a kbzellatottsag
szinvonalat, a teriilet épitési 6vezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterilet né-
vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddé jogok, az értékesithet6ség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan
nyilvantartasi oldalan szerepeltettiik.
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Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedé felépitme-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nall6 értékét a teljes be-
csiilt ertéken beliil. A telek értekét a hasonlé adottsagaq, iires foldterilletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolddé kozmiivek, kiilon nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a fobb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség méregelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlitd médszerrel ellenériztiink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kiviil a miiszaki allapotat, kézmiivek-
kel val6 ellatottsagat, valamint a hasonl6 jellegii létesitmények iranti jelenlegi keresle-
tet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kévetkezd fobb érték-meghatarozo tényezéket vizsgaltuk:

életkora,

e épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihaszndltsaga, illetve rendeltetésszer(i hasznalata,
e esetleges felujitasok id6pontja és miiszaki tartalma,
e karbantartottsaga, stb.
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatian adatai

Ingatlanok adatai:

Ingatian-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés : Szombathely
Helyrajzi szam : 02089/13
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Telepiilés jellemzése, gazdasdgi kérnyezet
telepiiles elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhaté megyeszékhely. MegkGzelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar fel6l a 89-es féuton. Szombat-
hely jelents vastiti csomépont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-
hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a

Nagykanizsa-Szombathely, a K6szeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkézelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl EK-re a Sopron-Csepreg iranyaba kivezeté Séptei Gtrol nyilé , Gj
gazdasagi dvezetben talalhato. Foldes burkolatd, dton elérhetd.
Koémyezetében mezdgazdasagi teriiletek, , épiilo telephelyek, replilétér talalhato.

A teriilet Szombathely egyik frekventalt telepiilésrésze lesz, kdszonhetden hogy E-i elkeriiléat illetve a KéGszeg
iranyaba az oszirak hatarhoz indul6 gyorsforgalmi Ut a kdzelben készill majd. A kdzeli 30 ha —os teriileten &piilt
fel a kbzelmdiltban atadott 18.000 nm-es z6ldmezGs Schaffler csoport 23,5 M Ft-os beruhazasa.
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Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, mii-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbiz6i adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacié alapjan vettem figyelembe.
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