
MEGÁLLAPODÁS 
 
 
Amely létrejött egyrészről az AGORA Savaria Nonprofit Kft. (székhely: 9700 Szombathely, Március 15. tér 5., 
adószám: 18886607-2-18, Cg.: 18 09 108728, statisztikai számjele: 18886607-9499-572-18., képv.: Horváth 
Zoltán üv.), mint Bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó), másrészről az 

Toronyőrök Gastro Kft. (székhely: 9700 Szombathely, Rákóczi F. u. 70. sz. adószám: 27955381-2-18, Cg.: 18-
09-114340, statisztikai számjele: 27955381-5610-113-18., képv.: Mészáros Gábor üv.), mint Bérlő (a 
továbbiakban: Bérlő) között 

az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek szerint: 

1./ Szerződő felek rögzítik, hogy közöttük bérleti szerződés áll fenn a Szombathely 8532 hrsz.-ú ingatlanon, a 
Víztorony épületében található, 131,27 m2 alapterületű kávézó helyiség vonatkozásában (a továbbiakban: 
Bérleti Szerződés). Felek rögzítik továbbá, hogy a Bérleti Szerződés közöttük 2031. február 28. napjáig tartó, 
10 éves határozott időtartamra áll fenn. 

2./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1./ pontban megjelölt bérleti jogviszonyukat 2023. 
december 31. napjával közös megegyezéssel megszüntetik. Szerződő felek megállapodnak abban is, hogy 
Bérlő a bérleményt legkésőbb 2023. december 31. napjáig a Bérbeadó birtokába adja. 

3./ Szerződő felek rögzítik, hogy Bérlőnek a Bérleti szerződés alapján 2023. december 31. napjáig: 

-  bruttó 3.022.600,- Ft összegű bérleti díj, 

-  bruttó 6.540.561.- Ft közüzemi díj, 

azaz mindösszesen bruttó 9.563.161.- Ft tartozása áll fenn Bérbeadó felé. Mindezek mellett – amennyiben a 
jogviszony nem közös megegyezéssel kerül megszüntetésre – a szerződés 7.5. pontja úgy rendelkezik, hogy ha 
a Bérlő a határozott idő lejárta előtt meg kívánja szüntetni a szerződést és ehhez a megszüntetéshez a 
Bérbeadó hozzájárul, úgy egy összegben köteles megfizetni a Bérbeadó részére 12 havi bérleti díjnak megfelelő 
összeget.  
 
Ezen Bérlői tartozás, mindösszesen bruttó 9.563.161.-Ft állítható szembe a Bérlő által az ingatlanba beépített 
eszközök és ehhez kapcsolódó munkadíjak 4. pontban részletezettek szerinti összegével, valamint a már 
megfizetett kaució (840.000.-Ft) összegével.   

4./ Szerződő felek rögzítik, hogy Bérlő az 1. pontban megjelölt bérleményt - birtokba vételét követően - annak 
szerkezetkész állapotára tekintettel saját forrásból, saját kockázatára, - Bérbeadóval szembeni megtérítési 
igény szerződés szerinti kizárása mellett - vendéglátásra alkalmas helyiséggé kialakította. 

Bérlő az ingatlanban az elvégzett munkálatokért [kávézó belső átalakítási munkálatai, belső építészeti 
burkolatok és beépített bútorok készítése] bruttó 14 084 579,- Ft összegben megtérítési igényt terjesztett 
Bérbeadó felé, tekintettel arra, hogy azok kibontása, leszerelése se nem célszerű, se nem gazdaságos, ellenben 
a beruházás elszámolása esetén az ingatlan értékét növeli. 

A fenti értéknövelő beruházásokat igazoló számlák összege mindösszesen bruttó 14 084 579,- Ft, a számlák 
másolatai a jelen megállapodás 1. sz. mellékletét képezik. 

Bérlő büntetőjogi felelőssége tudatában jelen szerződés aláírásával akként nyilatkozik, hogy az 1.számú 
mellékletben csatolt számlákat a bérlemény kialakításához állították ki, a számlákon megjelölt anyag, munkadíj 
mennyiségek az értéknövelő beruházás elvégzéséhez felhasználásra kerültek.  

Bérbeadó elismeri, hogy a felsorolt munkanemekben a bérleti jogviszony kezdetekor fennálló állapothoz 
képest beépítésre kerültek az építőanyagok, burkolatok, ingóságok, műszaki és konyhatechnikai 
berendezések, ilyen munkálatokat folytatott ott a bérlő a kávézó kialakításakor. 

Felek rögzítik, hogy a fentiek figyelembevételével szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérbeadó 3./ 
pont alapján fennálló díj követelését és Bérlő 4./ pontban részletezett értéknövelő beruházások összegét 
egymással szemben beszámítják akként, hogy a továbbiakban ezen jogcímeken egyik félnek sem áll fenn 
követelése a másikkal szemben.  
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Szerződő felek megállapodnak, hogy az értéknövelő beruházások, az 1. számú melléklet szerinti számlákban 
szereplő anyagok, gépek, konyhatechnikai berendezések jelen megállapodás aláírásával egyidejűleg az 1. pont 
szerinti ingatlan tulajdonosának tulajdonába kerülnek. 

Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy Szombathely Megyei Jogú Város Közgyűlése által meghatározott 
eljárásrend szerint kijelölésre került új üzemeltető erre irányuló kifejezett kérésének kézhezvételétől számított 
30 napon belül: 

- elbontja és elszállítja a teraszon beépített napvitorlákat és azok tartóival kapcsolatos fából készült 
szerkezeteket, bútorokat, teraszburkolatokat; 

- a jelen megállapodás 4. pontja figyelembevételével, annak tárgyát nem képező ingóságait, műszaki és 
konyhatechnikai berendezéseit elszállítja. 
 

Felek kijelentik, hogy az 1./ pontban megjelölt bérleti jogviszonnyal összefüggésben egymással teljeskörűen 
elszámoltak, ezzel kapcsolatban egymással szemben sem most, sem a jövőben semmilyen jogcímen egyéb 
(jogalap nélküli gazdagodás, kártérítés stb.) követelésük nincsen, arról jelen megállapodás aláírásával 
kifejezetten és visszavonhatatlanul lemondanak.  

Felek rögzítik, hogy a Bérlő köteles legkésőbb 2024. január 31. napjáig megfizetni a Bérleti szerződés alapján 
őt terhelő, a 3. pontban nem szereplő, jelen szerződésben elismert és beszámított, az ingatlanba beépített 
eszközök és ehhez kapcsolódó munkadíjak összegét meghaladó további 2023.12.31. napjáig felmerült 
közüzemi költségeket.  

5./ Bérlő és a képviseletében eljáró Mészáros Gábor ügyvezető jelen megállapodás aláírásával kötelezettséget 
vállal arra, hogy a bérlemény vonatkozásában esetlegesen a jövőben kiírt pályázati eljáráson sem közvetlenül, 
sem közvetetten részt nem vesz, ajánlatot nem tesz. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a fentiek 
megszegése esetén, továbbá amennyiben Bérlő, vagy Bérlővel kapcsolt vállalkozásnak minősülő társaság, 
Bérlő bármilyen mértékű tulajdonában álló jogi személy, Bérlőt tulajdonló jogi személy, Mészáros Gábor 
ügyvezető vagy az ő bármilyen közvetlen vagy közvetett érdekeltségében álló jogi személy, vagy Mészáros 
Gábor ügyvezető hozzátartozója az 1./ pontban megjelölt bérleményben 2031. február 28. napjáig bármely 
módon bérlői pozícióba kerül, úgy Bérlő a jelen megállapodásban beszámított számlatartozásának összegével 
megegyező,  9.563.161,- Ft, azaz kilencmillió-ötszázhatvanháromezer-egyszázhatvanegy forint összegű kötbér 
megfizetésére vállal kötelezettséget jelen szerződés aláírásával. Mészáros Gábor jelen megállapodás 
aláírásával a fenti kötbér Bérlő által történő megfizetéséért készfizető kezességet vállal, amely készfizető 
kezesség akkor sem szűnik meg, ha Bérlő bármilyen okból jogutód nélkül megszűnik. 

6./ A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 

Szombathely, 2023. december „        ” 

 
………………………………….     …………………………………. 
AGORA Savaria Nonprofit Kft.        Toronyőrök Gastro Kft. 
képv.: Horváth Zoltán üv.    képv.: Mészáros Gábor üv. 
Bérbeadó      Bérlő 

 
…………………………………. 
Mészáros Gábor 
készfizető kezes 

Melléklet:  

- 1. sz. melléklet: beruházást igazoló számlák 

A megállapodást Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése …../2023.(XII.14.) Kgy. sz. 
határozatával hagyta jóvá. 




















