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Cimzett: Dr. Nemény Andréas polgarmester

Térgy: Kérelem a Wedres Sandor Szinhdzban taldlhatd biifé zemeltetésére vonatkoz6 palydzat
kiirdsdnak jovdhagyasdra és konyhai helyiségek atalakitasdra.

Tisztelt Polgidrmester Ur!

A Weores Sandor Szinhdz Nonprofit Kft. az Akacs Mihdly u. 7. szam alatti ingatlan részeinek
albérletbe adasdt az ingatlanra vonatkozd, a Szinhdz és az Onkormanyzat kdztt létrejott szerzédésben
foglaltak szerint végzi.

A Szinhdz az épliletében kialakitott étterem iizemeltetésére 2020-ben nyilvdnos palydzatot irt
ki, melyre csak egy ajanlat érkezett. Az ajanlattevével (Thea-Club Kft.) a szerz6dés megkdtését és
késBbbi modositésat az onkormdnyzat illetékes bizottsdga jovahagyta. Az egyittmikddésben
probléma eddig nem volt.

Az tizemeltetd a 2022/23-as évad soran azonban jelezte, hogy a megvéltozott gazdalkodasi
kiérnyezetben (f6bb tényez8k: energiadrak, munkaerd koltsége) nem tudja tovabb vallalni az étterem
mikodtetését. A nézGi igény kielégitése céljabol mar az évad sordn az (izemeltetési feltételeket —
valtozatlan bérleti dij mellett — az {izemeltet$ igényeihez igazitottuk, igy a melegkonyhai éttelek
kiszolgéldsa megsz(int, a nyitvatartas pedig az el6adasok idejére korlatozédott (ezzel a dolgozdi biifé
jelleg meg is szdint).

Ezekkel a véltoztatidsokkal is csak azt értiik el, hogy a nézbk kiszolgdldsa nem szenvedett
csorbdt, viszont az Uzemeltetd részérdl a szerzédés 2023, augusztussal felmondasra keriilt.

Tavasztol folyamatos egyeztetéseket folytattunk potencialis UzemeltetSkkel és kiderilt, hogy
a jelen kérnyezetben ezt a specidlis vendaglatéipari egységet a korabbi formajaban (melegkonyhai
étterem) nem lehet mér nyereséggel m{ikodtetni, ezért a kdvetkezd valtoztatasokat hajtanank végre:

- az lizemeltetésre kiadandé terillet a Kridy Kiubban taldlhaté pultra és annak kiszolgaldsahoz

elegendd konyhai helyiségekre koridtozédna.

- ehhez a pultot zdrhatova kell tenni, a hozzd kapcsolddd kiszolgalé helyiségek pedig kisebb

gipszkarton falakkal (a mostani falak megérzése mellett) keriiinének levilasztasra, a villamos

energia almérd és a villany eszkozdk pedig ezekhez a valtoztatdsokhoz lennének atszerelve.

igy kapnank egy kisebb teriileten olcsébban iizemeltetheté biifét, mely kiszolgalhatja a nézi
igényeket és nyitvatartastdl fiiggden a dolgozoi igények egy részét is (melegkonyha tehat nem lenne).

A mellékelt SZOVA Zrt. altal készitett szakvélemény is mar ezeknek a jovébeni
véltoztatasoknak a figyelembevételével késziilt.

A szintén mellékelt palyazati kiirdst a szinhaz elektronikus feliiletein tennénk k&zzé. Az
érvényes ajanlatadok kézill a bérleti dij (70%) és a referencidk (30%) alapjdn keriilne kivalasztasra a
gyoztes.

A palyazati kiirdsban megjeloit hosszabb nyitvatartasi id6 a dolgozéi biifé miatt sziikséges,
mely nemcsak a tdrsulati 1ét egyik fontos szintere, hanem a tarsulatot Gsszekovacsold egyik fontos
tényezd is a szinhdzak életében.

Amennyiben lesz érvényes palyazat, akkor a mellékelt szerzédéstervezet keriilne alairasra.

A pélyaztatas és az esetleges dtalakitas idGigénye miatt az 6sz folyamén lehet olyan iddszak,
amikor még nem lesz (izemeltetSje a biifének, igy kérnénk annak jovahagydasat is, hogy a nézéi igény
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kiszolgalasat az &tmeneti id6szak alatt egy véllalkozo (jelenleg egyeztetetéseket folytatunk ezligyben)
kitelepiiléssel megoldhassa. Ez az id6szak nem tartana tovabb, mint 2023. december 31.

Sikeres palyaztatas esetén a jelenlegi konyha egy része és az ahhoz tartozé kiszolgald
helyiségek, valamint a Krdy Klub visszakeriilnének a Szinhadz haszndlataba.

A Krudy Klubot igy a tovadbbiakban mar a szinhadz adhatja bérbe kiils6s rendezvényekre, mely
—nem jelentds dsszegli, de — tobbletbevételt generalna.

A konyha teriiletének felszabaduld részén 3-4 vendégszobat alakitanank ki gipszkarton falak
bontasaval és épitésével, a szinhazban kdzrem(ikodé vendégmiivészek (rendezdk, szinészek, tervezdk
sth.) szdmadra. Erre a célra jelenleg 4 lakrészt bérel a Szinhdz a Haramia panziéban 760 eFt/ho éron.
Ezt a kiadast ezzel a beruhdzassal ki tudnank valtani. Az atalakitds koltségei pontosan még nem
ismertek, de nagysdgrendileg a tervezett beruhdzés kb. 3 éven bellul megtériilne és onnantdél mar
jelentds megtakaritdst generdlna, igy az dtalakitast a Szinhaz sajat forrasbdl finanszirozna.

Osszefoglalva a kordbban leirtakat: a jelenlegi izemeltet8 a kordbban elvart mikodési
keretek kdzdtt mar nem tudta nyereségesen miikddtetni a szinhazi éttermet, ezért a vele kdtitt
szerzOdés augusztusban megsziinik. Az Uj palyazat, mely soran j GizemeltetGt keresiink, mar csak
kisebb teriilet(i biifé miikédtetésére kerilne kiirdsra. A felszabadulé helyiségeket a szinhaz maga
hasznositana.

Tisztelettel kérem Polgarmester urat, hogy terjessze el§ jovahagyasra a mellékelt palyazati
kiirdst, valamint elézetesen engedélyezze, a SZMJV Onkormdnyzat tulajdondban [évé szinhdzépiilet
konyhai helyiségeinek atalakitdsat, egyrészt a blifét kiszolgalé helyiségekké, masrészt vendégszobakka
(a vendégszobak kialakitasdara egy kiilon el6terjesztést is fogunk késziteni, a tervek és tervezett
kéltségvetés ismeretében). Pozitiv elbirdldsaban bizva,

Szombathely, 2023. augusztus 30. tisztelettel:
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Palyazati kiiras
a Weores Sandor Szinhazban talalhato
dolgozoi és szinhazi biifé lizemeltetésére

A Weores Sandor Szinhaz Nonprofit Kft. (9700 Szombathely, Akacs Mihaly u. 7., Tel.: 06-94-
319-289, Fax.: 06-94-329-675), a tovabbiakban Szinhaz, palyazatot hirdet a Wedres Sandor
Szinhdzban taldlhato dolgozdi és szinhdzi biifé bérbeaddsdra, ilizemeltetésére az alabbi
feltételek mellett:

1. Preambulum:

A SZMJV Onkorményzata tulajdondban, és a Szinhaz hasznalatdban 4ll6 Szombathely,
Akacs M. u. 7. szam alatt taldlhaté épilet része egy szinhazi klubhelyiség, amelyben
kialakitasra kerilt egy a dolgozdk és a kbzonség szamara is elérhet6 zarhato bifépult, hozza
tartozd tovdbbi kiszolgalohelyiségekkel (tovdbbiakban szinhdzi bifé). A  pulthoz
melegit6konyha Uzemeltetésére alkalmas tarold és elGkészit6é helyiségek kapcsolddnak,
azonban a f6z6konyha miUikodtetéséhez sziikséges helyiségek és gépek nem allnak
rendelkezésre.

A szinhazi biifé Gzemeltetését a kdovetkez6 koriilmények befolyasoljak:

- A szinhazi rendezvények id6pontjaban (az el6adasok el6tt, azok szlinetében, és
az el6adasokat kdvetben) a szinhazi biifé latja el a kozonség kiszolgalasat.

- A Szinhaz az lizemelése sordn a klubhelyiséget rendezvény helyszinként és
szinhazi el6adasok helyszineként is hasznalja. Az itt tartott rendezvények ideje
alatt csak az esemény kozonsége tartdzkodhat a helyiségben. A rendezvények
ideje alatt a szinhazi bufé zarva tartasa is elrendelhetd, amennyiben az esemény
ugy kivanja.

- A szinhazi bufé lzemeltet6je sajat rendezvényt csak a Szinhaz mindenkori
Ugyvezetésével kotott kulon megallapodas alapjan, a szinhazi miisorrendre
tekintettel, a Szinhaz muikodési koncepcidjdhoz illeszkedéen szervezhet. A
szinhazi bifé Uzemeltetésének célja a szinhdzi rendezvények és a szinhazi
személyzet vendéglato tevékenységgel torténd kiszolgalasa.

A szinhazi bifé nyitvatartasanak alkalmazkodnia kell a Szinhaz m(ikodési tervéhez.
Ennek érdekében a Szinhaz vallalja, hogy a mlsoranak nyilvanossagra kerilése el6tt az
Uzemeltet6t tajékoztatja az el6adasok és rendezvények id6pontjardl, valamint az épiilet
varhatd nyitvatartasi idejérél. A Szinhaz vallalja, hogy a heti munkarendi értekezletet
kovet6en az Uzemeltet6t tajékoztatja a kovetkezé hét munkarendjérél, a nyitvatartds
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Osszehangoldsa érdekében. Amennyiben a Szinhdz a kozonség el6tt zadrva tart, de az
épliletben munkavégzés folyik, a szinhdzi bifé a szinhdz dolgozdi és vendégei szdmadra
mukodik.

Az elGadasok kapcsan a kozonség varhatd igényeihez igazodd mértékben és
id6tartamban a Szinhaz igényelheti az auldban, vagy egyéb rendezvényhelyszinein mobil
bifé mikodtetését.

2. A palyazat targya:

A szinhazi bifé szamara a Weodres Sandor Szinhdz Nonprofit Kft. a Szombathely,
Akacs M. u. 7. szam alatt taladlhatd épilet alabbi helyiségeit kinalja bérbeadasra:

helyiség alapteriilet (m2)
bifépult 28,68
Mosdé 2,72
wWcC 1,83
Oltoz6 10,34
Kozlekedd 27,68
Kozlekedd 2,08
el6készité 10,82
el6készité 10,76
raktar 5,11
Takaritészer tarolé 1,67
H(it6 4,31
Osszesen 106

Palyazatot barmely természetes személy vagy jogi személy benyujthat.
3. A nyertes palyazo feladatai:

Az lizemeltetd feladata:

- a dolgozéi és nézbtéri szinhazi biifé (izemeltetése a Szinhaz nyitvatartasi rendjéhez
igazodva: hétf6tél-vasarnapig, legfeljebb 9:00-24:00 dra kozotti nyitvatartassal.
Szabadnapok a szinhazi szabadnapokhoz igazodva hatarozhatéak meg. A napi
nyitvatartas a szinhazi miikodéshez kapcsoléddan valtozhat.

a szinhazi bifé pultjdban és kiszolgalohelyiségeiben a mikodéshez sziikséges

berendezések és eszkdzok biztositasa,

- a Szinhaz rendezvényei idején igény szerint mobil bifé izemeltetése a Szinhaz altal
el6re irdsban megadottak szerint az épiilet egyéb helyiségeiben,

- a Szinhaz éplletében szervezett események teljeskor( kiszolgaldsa, igény szerint
sajat, kiils6 konyhan készitett melegétel felszolgalasa,

- az lzemeltetéshez sziikséges jogerds mikodési engedély megszerzése.

(\9]
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4. A szerzOdés:

A szerz6dés varhatdéan 2023. november 1-t6l kezd6d6en hatarozatlan id6tartamra szél
azzal, hogy a szerz6dés rendes felmondassal tortén6 megsziintetésére a mindenkori évad
végével (julius 31.) kerlilhet sor, amelynek gyakorlasardl a bérbeadd 5 évre lemond. A
bérbeadod vallalja, hogy az Gzemeltet6 szamara a szinhaz épliletében végzett vendéglatdipari
tevékenységre vonatkozdan kizardélagossagot biztosit, amelytdl kizardlag k6zos megegyezés
esetén tér el.

Az lizemeltetéssel kapcsolatos alabbi kozizemi dijakat a bérleti dij magaban foglalja: viz-
és csatornadij, tavhd dij, gazdij.
Az aldbbi koziizemi dijakat és egyéb szolgdltatasok dijat a nyertes palydazo, mint
Uzemeltet6 koteles a Szinhaz altal kiallitott szamla alapjan megfizetni:
- a Szinhaz mindenkori nyitvatartasi idején kivili nyitvatartas esetén a biztonsagi vagy
portaszolgalat dija
- az Uzemelteté altal hasznalt helyiségek villamos energia dija (alméré altal
szolgaltatott adatok alapjan)
- az Uzemeltetd altal hasznalt helyiségek tekintetében az lzemeltetéssel felmeriild
egyéb dijak.

Az lizemeltet6 az Ulizemeltetés soran keletkez6 hulladékjogszabalyoknak megfelel6
kezelésérdl, szallitasardl maga gondoskodik.

5. A pdlyazat tartalma:

A palyazatnak tartalmaznia kell
» a palyazo adatait: név, képviselS neve, addészam / addazonositd jel, elérhetéségek,
székhely / postai cim, e-mail cim, telefonszam, bankszamlaszam
» az lizemeltetés leirasat: m(ikodési, izemeltetési terv, arképzés, tervezett kindlat
» az Uzemeltetési jogért fizetendd vallalt bérleti dijat: részenként és 6sszesen, nettd +
afa/hé bontasban, amely minimum 250.000 Ft + Afa /hé
nyilatkozatot a palyazati kotottség elfogadasarél
» a palyazo altal az lizemeltetés tekintetében vallalt egyéb feltételeket, avagy arra
vonatkozé nyilatkozatot, hogy a palyazé a kiirdsban megjelolt feltételeken kiviil
egyéb feltételeket teljesiteni nem kivan

A\

» a 6. pont szerinti igazoldsokat: utalassal a referenciara

6. Egyéb igazolasok

A palydzénak vagy az Uzemeltetésbe bevont alkalmazottjanak nyilatkozattal igazoltan
rendelkeznie kell vendéglatdipari egység, valamint kulturdlis vagy sport céld, nagy
kozonségforgalmu helyeken végzett vendéglatdipari egység Uzemeltetésében szerzett
0sszesen minimum 3 év tapasztalattal.

W
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A referencia igazolasnak ki kell terjednie arra, hogy a palydzo rendezvényszervezésben,
és/vagy, catering tevékenységben, és/vagy kulturalis, illetve sportrendezvényekhez
kapcsolodd vendéglaté-ipari tevékenységben szerzett tapasztalattal rendelkezik, valamint
sajat kiils6é konyhai kapacitast tud biztositani.

A palyazat elbiralasakor elényt jelenthet, amennyiben a palyazé a Szinhaz altal jovahagyott,
az Uzemeltetési dijban nem elszamolt beruhazasokat kivan végrehajtani.

7. A palyazatok benydjtasa:
A palyazatokat a 2023. oktéber 20. nap 12 6ra 00 percéig kell eljuttatni zart boritékban

postai uton, illetve személyesen a Weodres Sandor Szinhaz gazdasagi irodajaba a 9700
Szombathely, Akacs Mihaly u. 7. cimre, vagy e-mailben a palyazat@wssz.hu cimre.

8. Ertékelés:

A palydzatok értékelésekor az Osszességében legkedvez6bb palyazatot tevé kerdl
kivalasztasra. Az értékelésnél a nyertes az alabbi szempontok alapjan keril kivalasztasra:

» az Uzemeltetési jogért fizetend6 vallalt dij
» referencidk

A Palyazatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a bérleti dij kivételével a bérbeadas egyéb
feltételeit: nyitvatartdsi id6, személyzet szdma, kindlat, arképzés, stb. a nyertes pdlyazéval a
szerz6déskotés elStt targyaldsos eljarasban véglegesitse.

9. Altalanos feltételek:

A versenyeztetési eljarasban a Szinhaz a pdlyazati kiirasban meghatarozott
feltételekhez, a palydzd pedig palyazatahoz a palyazat benyujtasatdl kotve van. A palyazatok
értékelését a Szinhaz a palydzat benyujtasi hataridejének id6pontjatél szamitott legfeljebb 5
napon beliil elvégzi, és legkésGbb 8 napon beliil irasban értesiti valamennyi palyazattevét az
eljards eredményérdl, illetve esetleges eredménytelenségérdl.

A Szinhdz a palyazatok értékelése soran jogosult hianypdtlast elGirni a palyazok szamara
egyenld feltételekkel.

A Szinhaz attdl a palyazotdl, akinek a palydzataban megjeldlt Gizemeltetési jogért fizetendd
vallalt dij nyilvanvaldan eltulzott, jogosult irasbeli indokolast kérni.

Eredménytelen az eljaras, ha

a) nem nyujtottak be palyazatot,

b) csak a hataridé lejarta utan nyujtottak be palyazatot,

c) a palyazattevék egyike sem felel meg az palyazati felhivasban foglalt feltételeknek,
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A pdlyazatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a palydzatot — akar indokolds nélkdl is —
eredménytelennek mindsitheti, amelyrél a palyazdkat kiilon-kiilon irasban (elektronikusan)
értesiti.

A Szinhdz a nyertes palyazoval varhatéan 2023. oktober 30-ig kot lzemeltetési
szerz6dést. A Szinhaz a szerz6déskotést6l egyoldaltan, irdsbeli nyilatkozattal red nézve
minden hatranyos jogkovetkezmény nélkil eldllhat, amennyiben a szerz6dés megkotésének
idépontjaig, avagy az elhalasztas soran megjeldlt Uj id6pontig barmely, a rendes mikodését
nagy mértékben befolydsold tény felmerdal.

Szombathely, 2023. .........

Szabo Tibor
Ugyvezet( igazgatd
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SZOVA Nonprofit ZRT. — Létesitményiizemeltetési Osztdly
9700 Szombathely, Boglarka u. 2.
Nyilvantart6 szerv: Vas Megyei Birésdg mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu

Seakdrtd cég neve: SZOVA Szombathelvi Vagyvonhasznasito és Ver o.sga"dalkodas: f'\wwroﬂt Zre. 9701 Szombathely, Pf.; 101,
Tel. / Fax : 94/501-982: 94/522-963 : E-mail: varga.imreiiszova.hu



SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: BUFE
Telepiilés (vdros, keriilet): Szombathely
Utca, hazszam: Akacs Mihaly utca 7.
Irdnyitészam: 9700
Hrsz.: 6226/8

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Wedres Sandor Szinhdz Nonprofit Kft
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: korlitozottan forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: bérletijog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: m2

Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen: 106 m?
Kozmii-elldtottsdg: 6sszkbzmii

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozas
Ertékelés alkalmazott médszere: Hozam alapa megkdzelités
Ertékelés fordulénapja: 2023.07. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Cim: Bérleti dij: Ft+AFA/ho/m?
biifé
Akacs Mihély utca 7, 2 350

Scakérid cég neve: STOVA Szombuthelyi Vagvonhustrosita és Verosguzddalkoddisi Nonprofit Zit. 9701 Scombathely, P 10

Tel. / Fax : 94/501-982: 94/522-963 : E-mail: vargaimref@@szova.hu

.



Jelen vagyonértékelésben szerepld allitasok - amelyeken az értékelési taniisitvanyban szerepl6 eredmények
alapulnak - legjobb tuddsom szerint igazak.

Nem villalok felel6sséget olyan késtbb jelentkez$ gazdasigi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyasolhatjdk az itt megadott ért¢keket. Elemzéseimet, kivetkezietéseimet egy az érékelés forduldnapjan
belithaté legval6sziniibb jovokep alapjan alkottam meg. Ez a jvOkép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordulénapon érvényes értéket hatirozzam meg beléle, A jivGbeni események alakuldsaval, valtozéséval az
ingatlanok értéke is viltozni fog.

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem flizddik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz és
partatlansdgomat semmi nem befolydsolta.

Ezen ingatlan értékbecslés elozetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikédlhaté
és harmadik személy rész€ére csak a meghizo és megbizott egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapj4n adhaté ki,

Szombathely, 2023. 07. 11.

-

Készitette: \ AN [\ It LL 4}

Watga 1 SZOV"\ Nonprofit ZRT.
Ingatlan értékbecslé !
35/27/1998.
EUFIM 20$et388 Szombathelyl Vagyonhasznosits és
Virosgazdilkodds! Nonprofit Zrt. D))

8700 Szombathely, Boglarka, u. 2.
Adészém: 13960335-2-18
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Wedres Sindor Szinhdz Nonprofit Kft (9700 Szombathely, Akacs Mihdly u. 7.) megbizta a
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és Vdrosgazddlkoddsi Nonprofit Zrt. (9700
Szombathely, Bogldrka u. 2.) 9700 Szombathely, Akacs Mihdly utca 7. szdm alatti biifé
helyiségre vonatkozéan a bérleti dij megallapitisara.

Az ingatlanértékelés célja bérleti dij megdilapitdsa.

2, A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értéKkelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt:
A fedezetlll felajnlott ingatlan hitelbiztositéki értékét a term6fSldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasira vonatkozé médszertani elvekrdl
52616 25/1997 (VIIL.1.) PM rendeletben foglaltak szerint.

A szakérti jelentésben hasznalt értékformik, médszerek megnevezése

2.2 A piaci megkizelités

A piaci megkdzelités alkalmazdsindl, a piacon a k8zelmiltban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontirgyakat elemezziik €s Osszehasonlitjuk az érték-megéllapitds targyat képezd vagyontirggyal.
Elemezziikk az utobbi idSben eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és
kiigazitisokat végziink az olyan tényezokiilonbségek kikiisz6bolésére, mint példinl az értékesités
id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési 4llapota és jévoben varhat6 hasznositésa.

A jovedelem-megkizelités

A jovedelem-megkozelités, a vagyontérgy értékét azon netté bevételek tékésitésére alapozza, amelyek
a vagyontdrgy bérbeaddsakor keletkeznének, ifletve egy véllalkozas esetében az adott ingatlan hozna.
A jovedelem alatt azt a netté bevételt értjilk, amelyet az lizemeltetés sordn felmeriift kiaddsokkal
csokkentettiink, Az ingatlan értéke nem mds, mint a varhaté netté eredmények jelen értékének
Osszessége. Az értékelési gyakorlatban a szimftds két f8mbdszer alapjdn toriénik: a kdzvetlen tokésités
valamint a diszkontilt Cash-Flow szdmitds. Az elobbi esetben a szamitds alapja egy év tiszta
jovedelmén alapulé hozamszdmitds feltételezve, hogy a vagyontirgy végtelen id6én 4t képes a
jovedelmet megtermelni. A hozamszédmitison alapulé ingatlan értékmeghatérozas sarkalatos pontja a
tékésitési rata megfelelé megvalasztasa. Esetiinkben a Foldhitel-&s Jelzdlogbank ajénlisdban szerepld
t6késitési kamatldbat vettem figyelembe.

A kobltség-megkozelités

Ez a médszer az értéket a vagyontdrgy tjraelddllitisanak, illetve helyettesitésének kdltsége alapjin
allapitja meg, leszdmitva a fizikai kopédsbél és funkcionilis elavulisbél szarmaz6 értékesbkkenést,
amennyiben Iétezik és mérhetd. Altaldban ez a modszer biztositja a legmegbizhatébb értéket a
terliletfejlesztések, kaldnleges céli épilletek esetében,

2.3 Helyszini szemle és idépontja: 2023. 06. 22.

zakértd cdg neve: SZOVA Szombathelvi I ugyonhusznositc és Vearosgazddalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Scombenhely, Pf.: if\l}
Tel. / Fax : 94/501-982: 94/522-963 : E-mail: varga.imre@szova.hu



Felhasznalt dokumentumok:

- megrendeld
- Téjekoztaté a Webrds Sandor szinhaz miikddésérol

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1 Az ingatlan elhelyezkedése, Altalinos leirasa

Akacs Mihaly utca 7.

Az ingatlan Szombathely belvarosiban az Akacs Mihaly utca, Pet6fi Sandor és Dedk
Ferenc utcék kdzti szakaszén a Wedrds Sandor szinhaz épiiletében helyezkedik el. Az
épiilet jO allapoti, karbantartott. Az érintett helyiség fSldszinti elhelyezkedésii a vendégtér
szinhaz el6csarnokabdl, a gazdasagi helyiségek a Dedk Ferenc utcarél kbzelithet6k meg.
Burkolatok keramia lap, flitése tdvhérél fizemel. A homlokzati nyflaszér6 hoszigeteltek.
Karbantartott jé allapoti helyiségcsoport.

Elhelyezkedését tekintve jo fekvéstl, gyalogosan és gépkocsival is megkdzelfthetd. A
gépkocsik szamdra az épiilet kbzelében nem fizetd parkolé 4ll rendelkezésre. A helyi
autébuszmegalld is percek alatt elérhetd.

Uzleti szempontbd! atlagos elhelyezkedésd.

Q

Szakértd cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositoé és Virosguzddalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, Pf: 1 oV
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Uzemeltetés, hasznilat:

A biifé napkdzben a dolgozdk igényeit szolgalja ki. A nagyk6zonség szamdra nincs
megnyitva, tekintettel arra, hogy csak a szinhéz elGcsarnokdn at kdzelithetd meg. Délutan
és este igazodik a szinh4zi elbadésok rendjéhez. A szinhazi el6adasok ltaldban 19.00
6rakorkor kezd6dnek és 22.00-23.00 drakor fejezddnek be. A fenti nyitva tartds kedd és
vasérnap kdzti napokra tehetd. Rendezvények estén a biifé nyitva tartdsa a vendégek
igénye szerint alakulhat.

A biifé a szinhazlatogatdkat az étteremben kialakitott pulton 4t szolgalja ki.

A vendégek az eldcsarnokban 1évé vizesblokkot hasznaljak.

\
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4. ERTEKELES
4.1 Bérleti dij meghatarozis

A piaci megkozelités alkalmazasandl a piacon a kozelmultban bérbe adott vagyontargyakat
elemezziik és dsszehasonlitjuk az érték megaliapitas targyat képez ingatlannal. Elemezziik az
értckelt ingatlan és az utdbbi idében bérbe adott ingatlanok kozotti kiilonbséget, és
kiigazitasokat végziink a kiilonbségek kikiiszGbdlésére.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasbél kaptuk,
feltételezzilkk, hogy tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy
kotelezettség azon kiviil, amelyeket megemlitiink jelentésiinkben.

Vagyonértékelé miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkozo adatokat
megbizd szolgaltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kornyezetvédelmi és egyéb
hasonlé vizsgélatokat. Ebbdl kévetkezden nem véllalhatunk felel6sséget olyan késébb
jelentkezd fizikai és gazdasagi tényezOkért, amelyek befolyasoljak az itt megadott értékeket.
Kiilondsen nem tudunk felelésséget vallalni veszélyes és egészségre artalmas anyagok
esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények;

Az értckelés effektiv idopontja és fordulomapja 2023. julius 11. érvémyessége a
fordulénapot kiveté 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre, kelld pontossiaggal nem
prognosztizilhato valtozésai modosithatjak, ill. érvénytelenithetik a szakértéi vélemény
vonatkozo megallapitasait, ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgilata sziikségessé valhat.

A megidllapitott bérieti dif tartalmazza a fiités és vezetékes viz haszndlatinak dijdt is.

4.4 Bérleti dij meghatdrozis

A bérleti dij megallapitasa soran figyelemmel voltunk az Weobres Sandor szinhédz
izemeltetdjének a szemle sordn atadott informacidira, valamint az épiilet mikodésérol,

- dolgozdi létszam, latogato 1étszam, eléadasok szdma - késziilt feljegyzésére.
A havi bérleti dijat ugy hataroztuk meg, hogy az magaba foglalja a helyiség csoport teljes
korii hasznalatat.



Cim Alapteriilet m? Megallapitott bérleti
dij Ft/m? + AFA
biifé
Akacs Mihsly utca 7. 106 | | 2350

Szombathely, 2023. 07. 11.

SZOVe, Szembathelyl Vagyenhasznosits
Varesgazddlkodasl Nonprofit Zrt, & g
9700 Szombathely, Boglarka. u. 2 LN
Adészdm; 13980335-2-18 rga a Tmre
értékbecslo

SZOVA Szombathelyi Vagyokhasznosito
és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt.
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Varga Imre

Feladé: nemeth.karoly@wssz.hu
Kiildve: 2023. janius 7. 9:39
Cimzett: Varga Imre

Targy: értékbecslés megrendelés

Tisztelt Varga imre!

Telefonbeszélgetésiinknek megfelelSen szeretném megrendelni a Weéres Sandor Szinhdz {9700 Szombathely, Akacs
Mihaly u. 7.) éplletében taldlhaté biifé bérbeadaséira vonatkozo értékbecslés elkészitését. A helyszinbejarassal
kapcsolatban szeretném kérni, hogy el6re egyeztessiink, mive! a jelenlegi bérl§ engedélye sziikséges.

Szdmlazési cim:
Wedres Sdndor Szinhaz Nonprofit Kft,
9700 Szombathely, Akacs Mihdly u. 7.
14070697-2-18

kdszénettel

Németh Kdroly
produkcids menedzser

Wedres Sandor Szinha:z

nemeth.karoly@wssz.hu

| WEORES
( SANDOR
SZINHAZ
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN
HATAROZAT

A Weires Sandor Szinhdz Nonprofit Kft. iltal a szinhazépiiletben talilhaté biifé

izemeltetésére kifrandé pdlyadzati dokumenticié jévihagydsa

8./2023. (IX.13.) a Weires Siandor Szinhiz Nonprofit Kft. Feliigyelé Bizottsaginak
hatarozata.

Hatarozat:

A Webres Sindor Szinhiz Nonprofit Kft. dltal a szinhazépiiletben taldlhaté biifé
iizemeltetésére kiirandé pilydzati dokumentaciot jovihagyta egyhangilag, ellenszavazat

nélkiil.

A Weores Sandor Szinhaz Nonprofit Kft. Feliigyelé Bizottsdganak ezen hatdrozata
mindenben megegyezik a Feliigyel6 Bizottsdg 2023. szeptember 13-ai jegyzékonyvének
szhvegevel.

‘ (Q(ﬁm ngﬂ«

{_~Kiss Norbert Liszléné
FEB elnék

ey

Szabéébor

ligyvezetd igazgatd

Kelt: Szombathely, 2023. szeptember 13.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.09.13. 15.19.37

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: TOTH ANDRAS
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1977.02.27.

Anyja neve: SARAI KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.09.13. 15.19.37

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: TOTH ANDRAS
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1977.02.27.

Anyja neve: SARAI KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.
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