A 458/2022. (XI.8.) Kgy. szamu hatarozat alapjan az énkormanyzat javara elévasarlasi jog keril bejegyzésre a Helyi Epitési Szabalyzatba jel6lésre az MMIK
éplletére vonatkozdan. A kidolgozott javaslat alapjan lehetéség van az elévasarlasi jog alapitasra a HESZ készitésének keretében. Az Etv. 7.§ (2) bekezdés
d) pontja alapjan ,c) a helyi népesség identitasanak erdsitésél, kulturalis 6rokséglik sokféleségenek es gazdagsaganak megdrzése,” érdekében javasolt az
elévasarlasi jog bejegyzése. Az érintett ingatlan: 5941/7 hrsz. Az MMIK épliletére jel6lt ,gyalogos tér diszburkolattal’ tajékoztatd jellegli szabalyozasi elem,
kiegészit6 jelkulcs torlésre kerlil az ingatlan teriletérél.
Hatalyos szabalyozasi terv részletei Javasolt szabalyozasi terv részletei
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100/2. Volt szeméttelep- Pohl-t6 utca - Ferenczy utcai atkétés-Jaki ut-Hosszu utca Kérmendi Ut altal hatarolt tdmbteriilet Gjraszabalyozasa feltaré utakkal

A Ferenczy utca Uj szakasz mentén énkormanyzati ipari és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek taldlhatéak. A hatélyos telepilésrendezési eszk6zok
a nagy tdmbdkben hatarozta meg a terliletek teriletfelhasznalasat és épitési dvezeti elirasat. A tombok mérete azonban tul nagy, mivel 200 x 500 m-esek,
igy megkozelitésik, feltarasuk nehézkes, mikozben az adottsagok és igények alapjan a cél az lenne, hogy kisebb terlileti egységek johessenek létre. A kisebb
egységek tobb kiszolgald ut kijelolését igénylik. Jelen modositas célja ezért ezen Uthalézat megtervezése és a kiszabalyozasa. A teriletek feltarasa a
legoptimalisabb megkdzelités, a legkevesebb, de kétoldali ingatlankiszolgalasat feltételez6 kézmivesitését tesz lehetd. A tervezett kialakitast a csatolt vazrajz
tartalmazza. Ipari terlletbdl kereskedelmi, szolgaltato teruletbe kerllt a 10427/19 hrsz keleti fele 1,06 ha nagysagban. A megvaldsult Szent Quirinus ut déli
oldalan, az elkeskenyed6 részen a belltetési kotelezettség szlikitésre és a Gksz terlleteken torlésre keriul az utca front felél, mivel a terllet azonos
terlletfelnasznalasokkal hataros és az utca front fel6li takaras fenntartasa nem indokolt az Uj atkété ut utcaképének kialakitasa miatt.

A beliltetési kotelezettségek szélességei Gip terlletek nyugati oldalan 20 m-rél 8 m-re, a Ferenczy és Kérmendi Ut kdzotti atkété ut déli oldalan szintén 20 m-
ré6l 8 m-re csokkentek. A valtoztatas oka, hogy Uj kozlekedési teriilet is szolgdlja az elvalasztast a lakoterilettdl, illetve a gazdasagi terlletek egymaskozi
elvalasztdsa nem indokol 20 m-es beliltetést, hanem elég egy takarofasitas szintii kialakitas is.

I;Imaté Haté!vos szabalyozasi terv részletei
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100/3. A volt nyomda teriilet - 5903/4 hrsz ingatlan - esetében a tervezett hasznositas soran a beruhazé tajékoztatasa szerint kereskedelmi céli hasznositas
intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk. Annak érdekében, hogy a beruhdzéi szandék megvalodsithatd legyen szikséges a teriletfelhasznalas
kizarélagossaganak meghatarozasa, jelen esetben a kereskedelem engedélyezése. Az épitési dvezeti elbiras ezért Vi telepiléskdzpont vegyes teriletrdl
,VL,K” épitési dvezeti jelre valtozik, ahol a ,k” index a kizardlag a kereskedelmi funkcid megvaldsitasat teszi majd lehetévé. Az épitési dvezet egyéb elbirasa,
mint pl: a beépitettség, zoldfelllet mértéke nem valtozik. Az az épitménymagassag annyiban tér el, amennyiben az épililetmagassag szamitashoz sziikséges
atallas igényel és a varos tobbi dvezetében is ilyen magassagban eltérhet: 9,5 m + 1 m = 10,5 m. Az épitési hely lehatarolas a Kiskar utca feldl (keleti oldalon)
a meglévé épllet elé 5 m-el ndvelésre kertlt, amelynek oka, a meglévd épiilet bejarattal valdé bévitésének biztositdsa, illetve az utélagos hdszigetelés
elhelyezésének lehetésége.

Hatalyos szabalyozasi terv részleﬁe
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100/4. Pusztapajtan alul és a Témjénhegyi és Erdei iskola utcak kdzétt teriilet visszamindsitése Mk-ba

A modositas célja, hogy a kdzds, sokszor rendezettlen tulajdoni &llapotaban kertes mezdgazdasagi terlletként hasznalt, akként szabalyozott, de a
telepiilésszerkezeti tervben taviati lakoteriiletként mar kertvarosias lakoteriiletként kijelolt ingatlanok a valdés hasznalathoz jobban igazodd és a kialakult
hasznalati médhoz igénybevehetb dvezeti eléirasokat kaphassanak kertes mez6gazdasagi teriiletként. A rendezett telekhez és a lakoteriilet épitési telkéhez
szlkséges feltételek jelen allapotaban nem biztosithatdak. A valtozas soran 11,6 ha nagysagban keril sor kertvarosias lakéteriilet megsz(intetésére.
Hatalyos telepllésszerkezeti terv részletei
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100/5. Herény, Prenor teriileteken (Brigad u. ) Lke lakéteriilet kijelolése

A Brigad utcétél északra fekvd PRENOR Kft altal hasznositott terlilet besoroldsa Mf jelli mez6gazdasagi tertilet faiskola besorolasu. A varos a nyugati oldalon

jelentésebb mértékben sziintet meg lakoteriileteket, ugyanakkor a Brigad utca mentén ezek bdvitését ennél kisebb mértékben javasolja. Az Uj beépitésre

szant terlilet kijeldléséhez sziikség lesz az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti déntés indokolasra, és a 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §

valé megfelelésre.

-ba foglaltaknak

Hatalyos szabalyozasi terv részletei
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Mez8gazdasagi faiskola tertiletbél kertvarosias lakoéterilet kerl kijelélésre a 2/5 hrsz ingatlanon 3,1 ha nagysagban. A kertvarosias lakoterilet kijelélésére ugy
kertilt sor, hogy kézben a véaros tébb teriiletén 6sszesen 30,3 ha nagysagban szlintetett meg kertvarosias lakoteriletbe sorolt lakéteriletet és alakit ki kertes
mezbgazdasagi teruletet. A varos kuldnféle témbjeiben megsziintetett kertvarosias lakoteriletei helyett a 2/5 hrsz-ne kerll sor Uj kertvarosias lakétertlet
kijelolésére. Mez6gazdasagi faiskola terlletbdl kdzlekedési terilet kerdl kijeldlésre a 2/5 hrsz ingatlanon 0,6926 ha nagysagban

A vaéltozas soran az érintett telekrészekre igaz, hogy az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd teleplilési teriilethez, az Uj beépitésre szant terilet
kijeldlése nem okozza a kiilénb6z6 telepulések beépitésre szant terilleteinek 6sszendvését. A teriilet dnkormanyzati tulajdonban van. A lakétertlet kialakitasa
soran nem csak a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt 5 %-os zdldtertilet részére biztosit 1550 m2-es tertiletet, hanem arra alkalmas teriilet hianyaban és a
zéldtertletek visszapétlasa érdekében a 19.; 20.; 77.; 78.; 26.; 27/a, 43.; 48; 51.; 53/2.; 54/2.; 63., 73.; 82., 100/6.; 100/8.; 101.; 1216/8 hrsz Erdészeti Latogatd
Kozpont terilete, az 3785/190 és 3785/338 hrsz ingatlanok teriletén kozlekedési teruletbdl kisvarosias lakoterlletbe és a 3746/8 hrsz ingatlanon a
kozlekedési teriiletbdl kertvarosias lakoterilet kijelolése. Ezeknek a zoldterlleteknek a nagysaga 2624 m2. A 2/5 hrsz ingatlanon kijeldlendd U zéldterilet
nagysaga ennél nagyobb és 6sszesen 6420 m2-es lesz.

Javasolt telepiilésszerkezeti terv részletei ‘ Javasolt szabalyozasi terv részletei
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100/6. Levendula utca uUtszabalyozasa

A modositas célja az dnkormanyzati tulajdonban Iévé 657 hrsz ingatlan, és legféképpen a 657 hrsz ingatlanrél nyil6 lakételkek kiszolgalasanak biztositasa. A
hatalyos jogszabalyok szerint a megkozelités szempontjabdl az a telek épitési telek, amely kozteriiletnek gépjarmii-kdzlekedésre alkalmas részérél az adott
kozterlletre vonatkozo6 jogszabalyi elirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon uUtként nyilvantartott maganutrél gépjarmivel kdzvetlenil, zoldfelllet, illetve
termé&fold sérelme nélkiil megkdzelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kozds hatarvonala legalabb 3,00 m. A 662-665 hrsz ingatlanok jelenleg
errdl a kertvarosias lakéteruletbe besorolt telekrél kapnak megkdzelitését. A valtozas célja, hogy a 657 hrsz ingatlanbdl a Levendula utca vonalat kdvetve
maximum 13 m széles Utszabalyozassal kerljon kdzlekedési terlletbe, mig a visszamarado telekrészek értékesithetéek lennének a 662-665 hrsz ingatlanok
felé, biztositva igy a bejarasukat, a kdzteriileti kapcsolatukat. A terlilet természetben jelen is kdzterileti arculatot mutat, igy a valtozas inkabb a kialakult
hasznalatot elésegité megoldas lenne.
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Kozlekedési teriiletbél kertvarosias lakoterilet kerdl kijeldlésre 315 m2 nagysagban a 657 hrsz ingatlan teriletén.

A valtozas soran az Ut szabalyozdssal mddosul6 kiszolgdld Ut esetében az érintett telekrészekre igaz, hogy az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a
meglévd teleplilési terlilethez, az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kilonbdz6 teleplilések beépitésre szant terlileteinek 6sszendvését. Az
onkormanyzat a 657 hrsz kiszolgalo utként kijelolt, szabalyozasi vonallal érintett kdzlekedési teriiletbe vald besorolasat nem kivanja a teljes telekteriletre
fenntartani. A fenntartasahoz sziikséges koézérdek( elrendelést felllvizsgalva megallapitja, hogy az elrendelésekor a 657 hrsz ingatlanok mentén tervezett
terllet a lakételek megkozelitésére teljes mértékben nem szolgélja. Az ut kialakitasat szolgalé okok mar nem éllnak fenn. Mivel a k6zérdekliség mar nem all
fenn, a teleptilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozéasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal 6sszefliggd korlatozas vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartasbol vald toérlésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolddd épitési jogok és kdvetelmények moédositasardl. Mas, az
Utszabalyozassal egyenértékii és erre a célra szolgalé és szintén barnamezds teriilet hasonld adottsagokkal nem all rendelkezésre. A MATRT 12.§ (3)
bekezdése szerinti 5 %-os z0ldterilet nagysaga 16 m2, amely a 2/5 hrsz terileten keril kialakitasra.

Javasolt teleplilésszerkezeti terv részlete
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100/7. Cserkész utcai transzformator allomas megkozelitésének rendezése
A moédositas célja a Szent Laszlo kirdly utca és a Géfin Gyula utca kdzotti tdmbterilet transzformator alallomasnak levalasztasa, a tertilet kézmuiellatasanak

kiszolgélasa érdekében. Jelenleg a minimalis telekterilet 3000 m2, amely nem teszi lehetévé a kézmdielldtashoz sziikséges, joval kisebb és elégséges
telekterilet kialakitasat. A Szent Laszl6 kiraly utca fel6l az 5487/30 hrsz ingatlanon szabalyozassal biztositottunk egy atjarast el6segitd, két meglévd utat a
kialakitott parkoldkkal egyitt 0sszekotd és hozza tartozé traféallomas kialakitasahoz sziikséges kozlekedési és kézmoliteriletet 2135 m2 nagysagban.

Hatalyos szerkezeti terv részlete Javasolt szerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete Attekintd helyszinrajz Javasolt szabalyozasi terv részlete
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100/8. Herényi temet6 keleti oldalon Iévé védésavjanak athelyezése a telekhatarra (120/13 és 120/10 kézotti telekhatarra)

funkciéjat nem tolti, alakjanal fogva nem téltheti be

A modositas célja a Herényi temetd déli irdnyu blvitésének megvaldsitasa oly modon, hogy a véderdd telepitési kotelezettség a 121/10 hrsz ut nyugati

oldalaig terjedjen. Jelenleg a véderddsav s 120/13 és 120/12 hrsz telkeket ketté vagja egy véderdbre és egy kertes mezb6gazdasagi teriletrészre, amely

Hatalvos teIepuIesszerkezeU terv reszlete
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A valtoztatas soran a kertes mez6gazdasagi terilet a 120/12 és 120/13 hrsz ingatlanokat érintéen megszlnik és 1816 m2 nagysagban. A véderdé6 tertilet a
megndvelt kilsé hatar mentén valtozik és 514 m2-el névekszik. A valtozas soran véderd6 terlletbél kuldnleges temetd tertlet kerll kijeldlésre 1302 m2
nagysagban. Kertes mezégazdaségi terlletbdl pedig véderdd terilet kerdl kijeldlésre 1816 m2 nagysagban.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése szerint a helyi kbziigyek, valamint a helyben biztosithato
kézfeladatok korében ellatandoé helyi dnkormanyzati feladatok kiilénésen:

» 1. teleplilésfejlesziés, teleplilésrendezés,

2. teleplilésiizemeltetés (kéztemetdk kialakitdsa és fenntartasa’..

A valtozds soran megsz(né véderd6 esetében az érintett telekrészekre igaz, hogy az Uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévd telepulési
terllethez, az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem okozza a kiilénb6z6 teleplilések beépitésre szant terlileteinek 6sszendvését. Az onkormanyzat a
valtozassal a népesség valtozasabdl eredd, illetve jogszabalyi felhatalmazas alapjan kotelezéen ellatando feladatahoz biztosit terlletet Herény varosrészben.
A lakossag identitasa és varosrész iranti elkotelezettsége alapjan sem lehet a temet6t mas varosrészben kialakitani, igy erre leginkabb alkalmas mas terllet
nem allt rendelkezésre. A MATRT 12.§ (3) bekezdése szerinti 5 %-0s zoéldterlilet nagysaga 25 m2, amely a 2/5 hrsz terlleten kerdl kialakitasra.

Javasolt telepﬂlésszerkgzeti terv részlete
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100/9. Mk teriiletekrdl a ,készitend6 szabalyozasi terv hatara” jel6lés tériése

sy

A médositas célja, hogy feloldasra keriljon a kertes mez&gazdasagi teriilet szabalyozasaban 1évé ellentmondas. A meglévd dvezeti elbiras mellett 2006-ban a

szabalyozasi terv készitési kdtelem is el6irasra kertlt. Miutan 3 évvel az elrendelést kdvetben a szabalyozasi tervek nem késziiltek el az illeszkedés allapota

oy

allt be. A jovében valtozatlan kertes mezdgazdasagi teriilet besorolas mellett, de az OTEK el6irasai szerint keriil sor az épitmények elhelyezésére.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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A javasolt szabalyozasi terv készitési kételem megszinik. A megoldasi javaslat szerint a 2021. julius 15-ei OTEK allapotot is figyelembe véve az 5 %o0s
beépitettséget kinalé Mkk kertes mezdgazdasagi 6vezet megsz(inik és egységes Mk jelli kertes mezdgazdasagi terlletté valik.
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100/11. Alsdhegyi 4903, 4904 és a 4905 hrsz-ek kozotti Gvezeti hatar fellilvizsgalata

A méddositas soran a 4906/1-2 hrsz és 4903 hrsz nyugati felét magaba foglalé Lke-Sz-30-4,5-720 épitési dvezet beleolvad a téle délre Iévé Lke-O-30-4,5-720
épitési dvezetbe és egységesen oldalhataros beépitési mod kerll elbirasra. Az épliletmagassag szamitds miatt, illetve az Uj épitési dvezeti jeldlések alapjan
az egyseges epitési Ovezet Uj jele Lke3-0-30-5,0-720 lesz. Az Uj, egyseégesitett &és megnovelt epitési Ovezet a 4887/6 hrsz-ig terjed ki, Megsz(inik az Lke-Z-30-
4,5-720 jell épitési Ovezete a 4891/5-4887/6 hrsz ingatlanok terliletén és beolvad az oldalhatéros beépitési épitési évezetbe. Igy az azonos helyzetben [évé
telkek azonos épitési dvezeti elirast kapnak.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi terv részlete
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100/12. Bogét, volt Rumi vasttvonal és Bogati Ut k6zott huz6do, 11751 hrsz. alatti it megtartasa kozlekedési teriiletben
A modositas célja, hogy a Bogat, volt Rumi vasutvonal és Bogati ut k6zott huzodd, 11751 hrsz Ut kertvérosias lakoterilet helyett a kialakult allapotaban és a

meglévo terliletek belsd feltardsa, az 11749 hrsz ingatlan (z6ldterulet) megkdzelitésének biztositasa érdekében kdzlekedési teriletbe kerlljon 4tsorolasra.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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