SZOVA Szillodaiizemelteté Kft.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

Nyilvantart6 szerv: Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszam: Cg.18-09-113205

Telefon:(94) 900-450

E-mail: szalloda@szova.hu

Internet: www.szova.hu

ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2023. méajus 25-i iilésére

Javaslat a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft.
2022. évi egyszeriisitett éves beszamoldjdnak elfogadisdra

Tisztelt Kozgylilés!

A SZOVA Széllodaiizemeltet Kft. 2019-ben befejezte a Toflirdd teriiletére tervezett szalloda
beruhazas miiszaki el6készitését. 110 milli6 forintért elkészittettikk egy négycsillagos, 102
szobas, wellness részleggel is rendelkezd szalloda engedélyes és kivitelei terveit és
megszereztik a szdlloda épitési engedélyét is. A 2019. madjusaban késziilt tervezéi
koltségbecslés szerint a hotel kivitelezési k6ltsége ~3 milliard forint lett volna. Az azéta eltelt
id6ben bekovetkezett dremelkedések miatt ma ennél is lényegesen magasabb kivitelezési
koltséggel kell szamolnunk.

A kivitelezési koltségek novekedése miatt a beruhdzas finanszirozasshoz sziikséges dnerd is
megndvekedett, ezt azonban a koronavirus jarvany, majd a 2022. év elején kitdrt orosz-ukran
habort okozta bizonytalan helyzetben nem tudtuk eléteremteni. Az Snerd kiilsé forrasbol —
palyazati vagy éallami tAmogatasbol — torténd kiegészitésére tett probalkozasaink sem vezettek
eredményre. Ezek miatt a projekt megvaldsitisédban a tervezés befejezése 6ta érdemi elérelépés
nem tortént. Mivel Szombathely fejlédése érdekében tovabbra is fontos lenne egy szinvonalas
szolgaltatasokat nyujté szalloda megépitése, Szombathely Megyei Jogli Varos Onkorményzata
2021-ben felhatalmazta tarsasagunk ligyvezetdjét, hogy keressen olyan partnert, aki 6nalléan
vagy befektet6ként hajlandé részt venni a szallodaépités finanszirozasiban és ezzel lehetévé
teszi a projekt megvalositasat. A dontéssel a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. kisebbségi
tulajdonosa, a Service 4 YOU Szalloda Befektet Zrt is egyetért és felajanlotta
egylittmiikodését a befektetd keresésben.

2022-ben a befektetd felkutatdsara iranyulé tevékenységiink nem vezetett eredményre.
Téasasagunknak éarbevétele nem keletkezett, az eredmény terhére a cég fenntartdsdval és
jogszabalyoknak megfelelé6 miiksdésével kapcsolatos adminisztrativ kiaddsokat szamoltuk el.
A SZOVA Széllodatizemelteté Kft. 2022. évi eredménye 672 ezer forint veszteség.
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A SZOVA Nonprofit Zrt. 4ltal tarsasdgunknak nyujtott tagi kéleson kamata, 7.780 ezer forint
a befejezetlen beruhazas 6sszegét novelte, amely igy 2022. december 31-én 117.828 ezer forint.

Kérjik a tisztelt Kozgyiilést, hogy hagyja jova a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. 2021. évi
beszamol6jat és javasolja annak elfogadasit a tarsasag taggytlése szamara!

Szombathely, 2023. méjus 11.

iy
Kovacs Cef;ilia
iigyvezetd
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2)

3)

4)

Hatdrozati javaslat
...12023. (V.....) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Joghh Varos Kozgylilése megtargyalta a SZOVA
Szallodaiizemelteté Kft. 2022. évi beszamolgjat. A Kozgylilés a beszamoldt 129.418
ezer forint mérlegféosszeggel és 672 ezer forint veszteséggel elfogadasra javasolja a
tarsasag taggyiilésének.

A Kozgylilés javasolja, hogy a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. a 2022. évi veszteséget
az eredménytartalék terhére szdmolja el.

A Kozgyiilés javasolja, hogy a SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. taggyiilése a tarsasag
tigyvezetdinek a 2022. évi iigyvezetés megfeleldségét igazolo felmentvényt adja meg.

A Kozgytilés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatosiaganak Elnokét, hogy a
SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. 2022. évi beszamoldjanak elfogadasat, a 2022. évi
veszteség eredménytartalék terhére t6rténé elszamolds4t, valamint a tarsasag
tigyvezetbjének sz616, az ligyvezetés megfeleloségét igazolo felmentvény megadasat a
SZOVA Szallodatizemelteté Kft. taggyiilésén szavazataval tdmogassa.
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SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.

Egyszerisitett éves beszamolo

2022,

2023. marcius 31.



SZOVA Szallodalizemeltetd Kft.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18

Cégjegyzék szama:

18-09-113205

Beszamolasi id6szak: 2022.01.01-2022.12.31

Fordulonap: 2022, december 31.

Egyszer(sitett éves beszamol6 MERLEG "A" tipus (1)
Eszk6z0k (aktivak) EZER HUF
Sorszadm A tétel megnevezése El6z6 év Ek’326 é,vSek)_ Targyév
médositasai

a D C d

1 A. Befektetett eszk6z6k (2.+4.16. sor) 110 047 0] 117 828

2 I. IMMATERIALIS JAVAK

3 2. sorbl Immateridlis javak értékhelyesbitése

4 Il. TARGY! ESZKOZOK 110 047 117 828

5 4, sorbol Targyi eszkozok értékhelyesbitése

8 IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

7 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

8 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kildnbbzete

9 B. Forg6eszk6zok (10.+11.+14.+16. sor) 12 263 0] 11 590

10 | 1. KESZLETEK

11 IIl. KOVETELESEK 253 404

12 11. sorbdl Kovetelések értékelési kildnbdzete

13 11. sorbél Szarmazékos lgyletek pozitiv &rtékelési kiléinbbzete

14 | IIl. ERTEKPAPIROK

15 14. sorbé! Ertékpapirok értékelési killonbdzete

16 | IV. PENZESZKOZOK 12010 11 186

17 |C. Aktiv idGbeli elhatarolasok

18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.417. sor) 122 310} 0 129 418
Forrasok (passzivak)

19  |D. Sajat t6ke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 45316 0| 44 644

20 . JEGYZETT TOKE 50000 50 000

21 I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

22 . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

23 | Il TOKETARTALEK

24 IV. EREDMENYTARTALEK -3025 4 684

25 | V. LEKOTOTT TARTALEK

26 | VI ERTEKELESI TARTALEK

27 Ebbl: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28 Ebbdl: Valos értékelés értékelési tartaléka

29 | VI ADOZOTT EREDMENY -1659] -672

30 |E. Céltartalékok

31 |F. Kotelezeftségek (32.+33.+34. sor) 76 994 0 84774

32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

33 | Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 76 880 84 660

34 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 114 114

35 Ebbdl: Kotelezettségek értékelési killénbdzete

36 Ebbdl: Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbdzete

37 |G. Passzivak idGbeli elhatarolasok

38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 122310 0 129 418

Szombathely, 2023. marcius 31,

A

KovécselCeciiia
igyvezetd



SZOVA Szallodaiizemeltetd Kift.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi id6szak: 2022.01.01-2022.12.31

Fordulonap: 2022. december 31,

Egyszeriisitett éves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Egzi;‘tﬁg Targyév

a b c d e
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 2
9 |I. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 491 672
6 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
8  |vI. EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl: értékvesztés
10 |A-UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(11+111-IV-V-VI-VII) -489) ]| -672
11 [vi. PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI
12 Ebbél: értékelési kiilonbozet
13 [IX. PENZOGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 1170
14  |B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -1 170} 0| of
15  |c. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A1B) -1 659 of -672
16 [X. Adofizetési kdtelezettseg
17  |D.ADOZOTT EREDMENY (£+C-X) -1 659 0 -672

Szombathely, 2023. marcius 31.

Aef

Kovéacs Cedilia
ligyvezetd



KIEGESZITO MELLEKLET A

A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2022. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ

Play!
KoOVAcs CECILIA
UGYVEZETO

SZOMBATHELY, 2023. MARCIUS 31.



I. Altalanos rész

1. A tarsasag adatai

Név:

Székhely:

Telephely:

Alapitas idépontja:
Bejegyezés id6pontja:
Cégjegyzékszam:

F6 tevékenység:
Statisztikai szam:
Alapitok:

Toérzstke:

A mérlegkészités idépontja:

A mérleg fordulénapja:
Idgszak:

SZOVA Szallodaiizemeltetd Kit.
Szombathely, Boglarka utca 2.
Szombathely, Kenderesi utca hrsz. 3679/3
2017.02.27.

2017.03.17.

18-09-113205

Szallodai szolgaltatas
25897991-5510-113-18

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

9700 Szombathely, Boglarka utca 2.
Service 4 YOU Szilloda Befektet6 Zrt.
1022 Budapest Fillér utca 84/A

50 000 000 Ft

2023. februar 28.
2022. december 31.
2022. januar 1 —2022. december 31.

A beszamol6 alairaséara jogosult:
Képviseletre jogosult lak6helye:

Konyvvizsgalatért felelds:
Cime:

Kamarai tagsagi szdma:
Konyvvizsgalo6 cég neve:
Cime:

Adészam:

Kamarai nyilvantartasba vételi sz.:

Konyvvizsgalat éves dijtétele:

Meérlegkészitésért felelds:

Kamarai tagsagi szama:

Kovacs Cecilia ligyvezetd; 8400283325
9789 S¢, Varhegyi Karoly utca 14.;

Gasparné Farkas Agota bejegyzett kényvvizsgald
9700 Szombathely, Mdricz Zsigmond utca 7.
002289

Dialég Plusz Audit Konyvvizsgalo Kft.

1137 Budapest, Katona Jozsef utca 14.
12140732-2-41

000088

360.000 Ft

Krizmanits Marton
006206

oldal2/7

és



2. A tarsasag altalanos bemutatisa

A SZOVA Szillodaiizemeltet6 Kft-t 2017. februar 27-én alapitotta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosit6 €s Varosgazdalkodési Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda
Befektetd Zrt.

A tarsasag torzstokéje 50.000.000 Ft, amelyet a tulajdonosok teljes egészében
rendelkezésre bocsatottak, banki atutalds Gtjan. A torzstoke megoszlasa:

Tag neve Torzsbetét 6sszege | Tulajdoni hanyad

SZOVA Nonprofit Zrt. 37.500.000 Ft 75,00%

Servie 4 You Zrt. 12.500.000 Ft 25,00%
_(")sszesen: 50.000.000 Ft 100,00%

Tarsasigunkat a tulajdonosok azzal a céllal hoztak létre, hogy a Szombathely, Kenderesi
utca 3679/3 helyrajzi szamu ingatlanon, a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1évd
Toflird6 teriiletén elokészitse egy négycsillagos szalloda épitését, megvalositsa a
beruhazast, majd tizemeltesse a szallodat. A szalloda épitési engedélyét tarsasdgunk 2018.
februarjaban megkapta és az joger6re emelkedett. 2019-ben a részletes kiviteli tervek is
elkésziiltek. A beruhazas folytatasanak feltétele a finanszirozas biztositasa.

A tervezés soran felmeriilt koltségek dontd hanyada kozvetleniil a szalloda beruhézashoz
kapcsolddik, a bekertilési érték részét képezi. Az eredmény terhére csak azokat a
milkSdéssel kapcsolatos koltségeket szamoljuk el, amelyek a szamviteli el6irasok alapjan
nem vehetok figyelembe a bekeriilési érték részeként.

3. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

A téarsasag ketts konyvvitelt vezet, gazdalkodasi adatairdl a szamviteli térvény eldirasai
alapjan egyszertsitett éves beszamolot készit.

A gazdasagi események fOkdnyvi konyvelése, a fokonyvhoz kapcsolédd analitikus
nyilvantartdsok €s a szdmlazas zart szamitogépes rendszerben valésul meg.

A mérleg tagolasa: a szamviteli térvényben meghatarozott, egyszerisitett ,,A” valtozat
szerint torténik; az eredmény kimutatas formaja: ,,A” tipust sszkoltség eljarés.

3.1. Eszk6zok értékelése

A befektetett eszkdzbkre vonatkozd értékelési modszerek:
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o Az értékcsokkenés elszamoldsa linearis modszerrel a brutté érték alapjan a
szamviteli torvényben meghatarozott leirasi kulcsok szerint, havonta torténik.

e A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy elballitasi érték alatti targyi eszkdzok
hasznélatba vételkor egy dsszegben koltségként keriilnek elszdmolasra.

e Maradvéanyértéket ingatlanok és gépjarmiivek aktivélasakor allapit meg a tarsasag.

o A szamviteli politikéban rogzitettek szerint az eszk6zok nyilvantartasa folyamatos.

A forgdeszkdzokre vonatkoz6 értékelés:

o A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken torténik.
e A kovetelések a szamlazott értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.
e A pénzeszk6zok nyilvantartasa folyamatos.

3.2. Forrasok értékelése:

A kotelezettségek a tarsasag 4ltal elfogadott, elismert szallitasokrol, szolgaltatasokrol a
szamlazott értéken; hitelhez, kolcsénhdz kapesoloddan a hitelezd altal teljesitett értéken
keriilnek kimutatasra a mérlegben.

3.3. Id8beli elhatarolasok a konyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.

IIL. A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tervezési, és egyéb, a beruhazas eldkészitésével kapcsolatban eddig felmeriilt k6ltségek
fedezetét részben a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott torzstoke, részben a tobbségi
tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. altal folydsitott 75 milli6é forint dsszegli tagi kdlesdn
biztositotta. A tervezés megkezdése 6ta eltelt id6ben a kivitelezési koltségek jelentosen
megndvekedtek. Mivel tulajdonosaink a beruhazas finanszirozasédhoz szilkséges Onerdt
nem tudjék biztositani, a projekt megvalosithatésaga kérdésessé valt. Szombathely Megyei
Jogli Véros Onkorméanyzata 2021-ben felkérte a SZOVA Szillodalizemeltetd Kft.
ligyvezetdjét, hogy keressen kiilsd befektett, aki akdr a jelenlegi tulajdonosokkal
egylittmiikddve, akar onalléan hajlandé a projekt finanszirozasira. Ez a folyamat 2022.
december 31-ig nem vezetett eredményre.
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I1L.

1. Befektetett eszkozok

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A Befektetett eszk6zo6k kozott a szallodaépités eldkészitésével kapcsolatban felmertilt
beruhézasi koltségek 6sszegét szamoljuk el, ezen kiviil mas befektetett eszkdzzel nem
rendelkeziink. A befejezetlen beruhdzisok értéke 2022. december 31-én 117.828 ezer
forint volt, amely a szalloda engedélyes és kiviteli tervei elkészitésének, az épitési engedély
megszerzésének, valamint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal nydjtott kdlcsdon kamatanak
koltségeit, raforditasat takarja. A 2022. év soran beruhazasi koltségként a tagi kolcson

kamata keriilt elszamolasra.

A befejezetlen beruhazas koltségének 2022. december 31-i részletezését az alabbi tablazat

tartalmazza:

Osszeg

Beruhazasi koltségek részletezése (ezer F) Szémla tartalma
AddVal Kft. 18.896 | engedélyes tervek
AddVal Kft. 63.691 | kiviteli tervek
E+R Tudésbazis Kft. 3.300 | projekt koordinécios feladatok
Vas Megyei Kormanyhivatal 586 | szakhatosagi engedélyek
Mészéros Ferenc e.v. 320 | talajvizsgalati jelentés
Service4 You Hotel Management Kft. 16.150 | szakmai kdzremiikodés tervezésben
Hotel & More Kft. 6.650 | szakmai kozremikddés tervezésben
Szemes és Fia Kft. 200 | kézmii alaptérkép
Varga Geodéziai Kft. 62 | tervezési alaptérkép
Vasi Spirél Bt. 192 | talajmechanikai frasok
SZOVA Nonprofit Zrt. 7.781 | hitelkamat
Befejezetlen beruhdzasok 2022.12.31 117.828
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2. Forgoeszkozok

A forgéeszkozok 2022. december 31-i értéke 11.590 ezer forint volt. Ebbol 404 ezer forint
a levonhaté AFA-b6l eredd kovetelés osszege és 11.186 ezer forint pénzeszkdzeink
egyenlege.

3. Sajat toke

Téarsasagunk torzstékéje 50.000 ezer forint, amelyet az alapitok készpénzben bocsatottak
rendelkezésre. '

2022. évi eredményiink -672 ezer forint veszteség, az el6z6 évek eredménytartaléka pedig
-4.684 ezer forint veszteség — igy a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. sajat tékéje 2022.
december 31-én 44.644 ezer forint.

Sajat téke . Adézott Eredmény- Lekotott Sajat téke
R ) Jegyzett toke ] i . ..
részletezés eredmény tartalék tartalék Osszesen
ezer forint
2022.12.31 50.000 -672 -4.684 44.644

4. Hosszu lejarata kotelezettség

Hosszi lejarati kotelezettségiink a mérleg fordulonapon 84.660 ezer forintot tett ki. Ebbél
75.000 ezer forint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal folyositott tagi kolcson Osszege, 9.660
ezer forint pedig a tagi kolcsén tokésitett kamata. A kolcson visszafizetése a szalloda
megnyitasat kévetd harmadik évtdl esedékes. A kolcsnszerz6dés szerint a kamatkdltség a
szalloda megnyitasaig tokésitésre keriil, vagyis a kdlcsdntartozas dsszegét ndveli.

5. Rovid lejarata kotelezettség
Rovid lejarata kotelezettségeink 2022. december 31-i dsszege 114 ezer forint volt, amely

a szallitokkal szembeni tartozas. A szamlak a mérleg fordulonapot kévetden kiegyenlitésre
keriiltek.

Rovid lejarati kotelezettségek (SZS::;%
Belfoldi szallitok T4
Osszesen =
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IV.  Eredmény kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Az eredmény terhére egy, a projekt értékesitését szolgalé promoécids anyag, a
konyvvizsgalat, a szamviteli szolgaltatds, a jogi eljarasi dijak koltségét, a kotelezd
kamarai tagdijat valamit a szamlavezetéssel és pénzforgalommal kapcsolatos
bankkdltségeket szamoltuk el.

Koltségek, raforditasok részletezése (S:::;%) tétel tartalma
Hirdetési dij 92 | Promdcids anyag
Dialog Plusz Audit Kényvvizsgalo Kft. 360 | konyvvizsgalati dij
SZOVA Nonprofit Zrt. 60 | szamviteli szolgaltatas
Jogi dijak 86 |jogi eljarasi dijak
Vas Megyei Kereskedelmi és Iparkamara 512022. évi tagdij
Bankkoltség 69 | bankkoltségek
Koltségek dsszesen 672

A miukddési koltségéken feliil mas koltség és raforditas nem Keriilt elszamolasra.
V. Tajékoztatd adatok, kiegészitések
1. Létszam és béradatok
Téarsasdgunk sajat munkavallalokkal nem rendelkezik. Az ligyvezet6 megbizasi
jogviszonyban, dijazas nélkiil latja el feladatat. A Feliigyelé Bizottsdg szintén dijazas
nélkiil végzi tevékenységét - igy személyi jellegii raforditasunk nem meriilt fel.
2. Adéfizetési kotelezettségek
Mivel gazdalkoddsunk veszteséges €s arbevételiink 2022. évben nem volt, tarsasigi ado

alapunk negativ és adéfizetési kotelezettségiink nem keletkezett. Ipariizési add fizetési
kotelezettségiink 2022. év vonatkozasaban szintén nem keletkezett.

A

$ /

Kovéacs Qecilia
ligyvezetod

Szombathely, 2023. marcius 31.
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SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.
9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

UZLETI JELENTES
A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2022. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ



1. Tevékenység

A SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft-t 2017-ben azzal a céllal hozta létre a SZOVA Nonprofit
71t. és a Service 4 YOU Szalloda Befektetd Zrt, hogy el8készitse, majd megvaldsitsa egy
négycsillagos, 102 szobds szalloda épitésct a szombathelyi Téflirdd teriiletén. Tarsasdgunk 50
milli6 forint torzstdkével jott létre, amely 75%-25% aranyban oszlik meg a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU
Szalloda Befektetd Zrt. kozott. A torzstékét a tulajdonosok készpénzben bocsatottak a tarsasag
rendelkezésére.

A szalloda tervezése és a beruhdzas miiszaki elékészitése 2019-ben befejez6dott. A tervezesre
ssszesen ~118 millié forintot forditottunk — ezt az Osszeget beruhdzasként tartjuk nyilvan
konyvelésiinkben.

A projekt eredeti {izleti tervében 1,7 milliard forint projektkdltséggel szamoltunk, amelyet
Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata is jovéhagyott. A teljes koltségbol 450 millié
forintot Snerébdl, a fennmaradé 1,2-1,3 milliard forintot bankhitelbdl terveztiik finanszirozni.
Az id6kizben beksvetkezett jelentds épitéipari dremelkedés miatt azonban a projektkoltségek
megndvekedtek: a 2019. tavaszdn, a végleges kiviteli tervek alapjan késziilt tervezoi
koltségbecslés szerint a szlloda kivitelezési koltsége ~3 millidrd forint lett volna. Az azéta
idében a koltségek még tovabb emelkedtek, a projekt megvalositasdnak koltsége ma
valészintileg meghaladné a 4 milliard forintot. Ezt figyelembe véve minimalisan 1,2-1,6 millié
forint 6nerd lenne sziikséges a kivitelezés megkezdéséhez. ‘

A 2020-ban kitort koronavirus jarvany majd a 2022-ben kezdédétt orosz-ukran haboru a
SZOVA Nonprofit Zrt. és Szombathely Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatinak pénziigyi
helyzetét is kedvezétleniil befolyasolta, emiatt a megndvekedett nerét nem tudjuk
eléteremteni, sét, a SZOVA Nonprofit Zrt. 2022-ben a kordbban a szallodaépités dnerejének
fedezetére elkiilonitett 450 millio forintot is kénytelen volt mikddési koltségeinek
finanszirozaséra forditani.

Az inflacidval parhuzamosan jelentés mértékben megnovekedett banki kamatok a hitelbdl
t6rténd finanszirozas lehetdségét is korlatozzak és a beruhdzés megtériilésének kockazatat
megnovelik. Ilyen koriilmények kozdtt a szélloda kivitelezését nem tudjuk megkezdeni.
Szombathely fejlédésének és turisztikai vonzerejének novelése érdekében azonban a tervezett
hotel megépitése tovabbra is fontos lenne.

A tervek hasznositsa és a projekt megvalésitasa érdekében 2021. decemberében Szombathely
Megyei Jogt Véros Onkorményzata megbizta a SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. igyvezetdjét,
hogy keressen kiilsé befektetdt, aki akar onélléan, akar a tulajdonosok mellé betarsulva
hajlandé részt venni a projekt finanszirozdsiban. Térsasagunk kisebbségi tulajdonosa
egyetértett ezzel a 1épéssel, jelezte, hogy tovabbra is érdeke a szélloda beruhazas megvalositasa,
szakmai kapcsolatai révén pedig aktivan is hajlandé kdzremitkodni a befektetd keresésében.



2022. év elején elkészitettiink egy brossurat, amelyet részben a Magyar Szélloda Szovetségen
keresztiil, részben informalis csatornikon prébaltunk a lehetséges befektetékhoz eljuttatni. Az
eddigi probalkozasok azonban nem vezettek eredményre, a projekt irdnt nem mutatkozik
érdeklddés. Neheziti a helyzetet, hogy a szalloda épitési engedélye id6kdzben lejart.

A szallodaépités elokészitése mellett 2020. oktdber végén Szombathely Megyei Jog Varos
Onkorményzaténak Kozgytilése felkérte tarsasagunkat, hogy dolgozzuk ki egy, a T6flirdd
tertiletén — megvaldsitandd,  gasztronémiai  szolgaltatasokat is magdba  foglald
rendezvényko6zpont finanszirozési, valamint iizleti tervét. Emellett felmeriilt, hogy vizsgaljuk
meg egy egységes iizemeltetési koncepcid kialakitasanak lehet6ségét a SZOVA Nonprofit Zrt.
és az Onkormanyzat érdekeltségébe tartozo vendéglatoipari egységek vonatkozasaban.

A koronavirus és a haboru okozta kedvez6tlen kiils6 kornyezet azonban ezeknek a feladatoknak
a megvalositasat is megakadélyozta. Forrds hianyaban, valamint a gazdasagossagi szamitasok
alapjan a rendezvénykoézpont tervezése 2021. tavaszan felfliggesztésre keriilt. Az
dnkorményzati létesitményekben taldlhaté vendéglato egységek miikddése pedig eldbb jarvany
miatt, majd az energiakoltségek drasztikus emelkedése miatt bizonytalanna valt.

2. Gazdalkodasi adatok

Tarsasagunknak a miikodés megkezdése ota bevétele nem keletkezett. 2019-ben befejez6dott a
szalloda projekt el6készitése. A tervezésre és engedélyezésre forditott 110 millié forintot
befejezetlen beruhazasként mutatjuk ki mérlegiinkben. 2022-ben a beruhazas értékét ndvelte a
SZOVA Nonprofit Zrt. é&ltal nytjtott tagi kolesén kamata, 7.780 ezer forint, amely a
kolcsonszerzédés értelmében tokésitésre keriil, ezért a befejezetlen beruhazas értéke év végén
117.828 ezer forint volt.

A tagi kolcson kamata a 2021. évi 1.170 ezer forinthoz viszonyitva jelentds mértékben
emelkedett, amit az inflacié miatt emelkedé kamatldbak okoznak. A tagi k6lcson kamatlaba a
6 havi BUBOR kamatlab mértékével egyezik meg, amely 2022-ben az év eleji 4% koriili
értékrdl év végére 16%-ra emelkedett. A tagi koleson tékésitett kamatokkal novelt egyenlege
2022. december 31-én 84.660 ezer forint volt.

Miikddési koltségeink 2022-ben nem véltoztak jelentdsen az el6zd évekhez képest.
Eredményiinket a cég jogszabélyoknak megfeleld miikddéséhez sziikséges adminisztrativ
koltségek terhelik 672 ezer forint 6sszegben. Ezek alapjan a SZOVA Szallodatizemeltet$ Kft.
2022. évi eredménye 672 ezer forint veszteség. Az alapitas 6ta felhalmozott kumulalt veszteség
5.356 ezer forint, igy sajat tokénk 6sszege 2022. december 31-én 44.644 ezer forint.



3. Osszegzés

A SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. célja tovabbra is a Téflirdd teriiletére tervezett szalloda
beruhazas megvalésitasa. A kiils koriilmények azonban ennek a célnak a megval6sithatésagat
megkérddjelezik. Jelenleg csak egy megfeleld forrasokkal rendelkezd kiilsé befektetd tudna
megépiteni a szallodat. Ezért 2023-ban tovébbra is prébaljuk értékesiteni a projektet €s
folytatjuk a lehetséges befektetd felkutatasat.

Szombathely, 2023. mércius 31.

Koviéacs Cetilia
ligyvezeld
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.
Cégjegyzékszama:18-09-113205
9700 Szombathely, Boglirka utca 2.
Tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a SZOVA Szillodaiizemeltetdo Kft.,, cégjegyzékszam 18-09-113205
("a Tarsasag'") 2022. évi egyszerisitett éves beszamoléjanak konyvvizsgalatit,
amely egyszerisitett éves beszamolé a 2022. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 129.418 e Ft, az
adozott eredmény 672 e Ft veszteség -, és az ugyanezen idoponttal végzodo iizleti
évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold megbizhatd és valos
képet ad a Tarsasag 2022. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idéponttal végzodé tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — tdrvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink
bovebb leirasat jelentésiink ,, A koényvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felelossége™ szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A kényvvizsgaloi hivatés
magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkoézi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyveében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen
normakban szerepl6 tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves
beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhato és valos képet add egyszerlsitett éves beszamolo
elkészitéséert a szamviteli térvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabol ered6 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
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Az egyszertsitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasira valo képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld egyszerisitett éves beszamolo
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgilo egyszerisitett éves beszamol6 kinyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszertsitett
éves beszamolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen
kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek minésiilnek, ha
észszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi
doéntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjitk az egyszerisitett éves beszamolé akar csalasbol, akar
hibabol eredé lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk ¢és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban
foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsé kontroll feliilirasat.

- Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamolo osszeallitasa, valamint
a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek

Fliggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés
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jelentos kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valod képességét
illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Ilényeges
bizonytalansag all fenn, figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoloban 1évé kapcsolodo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy az egyszertsitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul
szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett
- a koényvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentos
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Szombathely, 2023. aprilis 14.
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