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Javaslat
a SZOVA-Projekt Kft. 2023. évi iizleti tervének elfogadasara

Tisztelt Kozgytilés!

A SZOV A-Projekt Projektfejlesztési Kft-t 2021-ben alapitotta a SZOV A Nonprofit Zrt., azzal
a céllal, hogy az anyacég az 4ltala tervezett ingatlanfejlesztéseket rugalmasabban és
koltséghatékonyabban tudja megvalodsitani, kénnyebben tudjon alkalmazkodni a gyorsan
valtozé piaci korlilményekhez és az ingatlanfejlesztések esetleges kockézata ne veszélyeztesse
a tarsasag alapfeladatainak ellatasat.

A SZOVA Nonprofit Zrt. altal tervezett beruhdzasok koziil a SZOVA-Projekt Kft. az alabbiak
piaci alapi megvalodsitasaban fudna kzremiikodni:

- Sz€ll Kalman utca 24, Kisfaludy utca 37. alatti ingatlanok, lakasépités

- Welther Kéroly utca 4., Nadasdy utca 17. nyugdijas bérl6k haza

- Rendezvénykdzpont a Téflird6 teriiletén

- Kereskedelmi szallashely a Szabadid6kézpontban tervezett lovaskézponthoz

kapcsolédva,
- Kozponti ligyfélszolgalat a 11-es Huszar 1t 2. alatti ingatlanban.

Sajat kivitelezdi kapacitassal nem rendelkeziink, a megvaldsitds soran tarsasagunk feladata a
projektek finanszirozasi és megvaldsitasi konstrukcidjanak kidolgozasa, a beszerzési eljarasok
lebonyolitasa, a kivitelez8k kivélasztasa és tevékenységiik feliigyelete és koordinalasa lett
volna.

A COVID jarvany, majd a 2022. év elején kirobbant orosz-ukran habori azonban olyan
bizonytalan gazdasagi kérnyezetet teremtett, amely kérdésessé teszi a fenti ingatlanfejlesztések
megvalosithatosagat. A f6 probléma, hogy a kivitelezési koltségek az inflacié miatt jelentds
mértékben emelkedtek, mikozben anyacégiink és Szombathely Megyei Jogi Varos
Onkorményzatédnak bevételei — elsésorban a jarvannyal és a haboruval 6sszefiiggé allami
intézkedések hatasara — stagnaltak, vagy esetenként csékkentek is, mig a k6ltségek novekedése
— kiilondsen a villamosenergia és a foldgaz draguldsa, valamint a bérek névekedése —
jelentdsnek mondhaté. Emiatt a beruhdzasok finanszirozasahoz minimdlisan sziikséges Sner6t
nem tudja biztositani a SZOVA Nonprofit Zrt.



A likviditasi problémak megelézése €s a varostizemeltetési szolgaltatasok ellatisanak
biztonsdga érdekében Szombathely Megyei Jogli Varos Onkorményzata ugy dontott, hogy a
SZOVA Nonprofit Zrt. értékesitse az alapfeladatai ellatasahoz nem feltétleniil sziikséges
ingatlanjait és az ingatlanértékesitések bevételébdl finanszirozza 2023. évi miikodési kiadasai
egy részét.

Az értékesithetd ingatlanok list4jara a fenti, fejlesztési elképzelésekkel érintett ingatlanok egy
része is felkeriilt. Ez egyuttal azt is jelenti, hogy ezen beruhdzasok — Széll Kalman utca,
Kisfaludy utca, kézponti tigyfélszolgalat — megvalésuldséval sem 2023-ban sem a kdvetkezd
években nem szamolunk, és forras hidnyaban varhatéan mds ingatlanfejlesztésekre sem keriil
sor a kozeljovoben. Ennek ellenére keressiik azokat a feladatokat, amelyekbe be tudunk
kapcsolédni, és amelyek tarsasagunk szdmara bevételi lehetoseget teremtenek.

Bar minimalis — a cég jogszabalyoknak megfelelé mikodéséhez elengedhetetlentil sziikséges —
koltséggel mikodiink, bevétel hianyaban veszteséget termeliink, €s emiatt kérdéses, hogy a
SZOVA-Projekt Kft. hosszabb tavon fenn tud-e maradni.

2023. évi miikodési koltségeink varhatoan az alabbi tételekbdl tevédnek dssze:

- koényvvizsgalati dij: 360 ezer Ft
- szamviteli szolgaltatas koltsége: 60 ezer Ft
- bankkoltség: 75 ezer Ft.

Ezek alapjan iizleti terviinkben 495 ezer Ft veszteséggel szamolunk. Az el6z6 évek kumulalt
vesztesége 852 ezer forint. A veszteség finanszirozésara a készpénzben rendelkezésiinkre
bocsatott jegyzett toke fedezetet nyijt.

Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy hagyja jova a SZOVA-Projekt Kft. 2023. évi tizleti tervét!

v 'III
Kovéjj Cecilia

tigyvezetod

Szombathely, 2023. marcius 21.



SZOV A-Projekt Kft. 2023. évi lizleti terv

Eredménykimutatas
ezer Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése v::)::t.() zttf'\?;
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 |I. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK
4 Ebbél: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 510 495
6 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |Vl ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
8 |VI. EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl: értékvesztés
0 & UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDM ENYE(I1I+1I-IV-V-VI-Vil) .;sm 495
11  |Vill. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
12 | Ebbdl: értékelési kiilonbozet
13 [IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
14 (B. PENZ0OGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) of nj
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 510 -495|
16 |X Adofizetési kitelezetiség
17  |D. ADOZOTT EREDMENY (C-X) -510| -495

Hatirozati javaslat

.../2023 (I11.30.) Kgy. sz. hatdrozat

Szombathely Megyei Jogi Varos K6zgyiilése a SZOVA-Projekt Kft. 2023. évi iizleti tervét 495
ezer forint veszteséggel jovahagyja, és felhatalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt. Igazgatésaganak
elnokét az iizleti terv elfogadasara.






