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Javaslat a SZOVA Szallodaiizemeltet6 Kft.
2023. évi iizleti tervének elfogadisara

Tisztelt K6zgyilés!

A SZOVA Széllodatizemelteté Kft-t Szombathely Megyei Jogli Varos Kozgy(lilésének dontése
alapjan 2017-ben a T6flird? teriiletére tervezett négycsillagos szalloda beruhdzas elokészitésére
és megvalositasara hozta létre a SZOV A Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda Befektetd
Zrt. A szalloda tervezése €s a beruhdzas miiszaki elékészitése 2019-ben fejez6dstt be. A
tervezésre ¢és projektelokészitésre tarsasigunk 110 millio forintot forditott.

A kétéves tervezési idoszak alatt azonban a beruhazas kivitelezési koltségei olyan mértékben
megemelkedtek, hogy az eredetileg tervezett €s rendelkezésiinkre 4116 450 millié forint helyett
a2019. évi becslések alapjan kb. 1,2-1,6 milliard forint 6nerdt kellett volna biztositanunk a
szalloda megépitéséhez — emiatt a beruhdzis finanszirozasa és megvalésithatésiga
kérdésessé valt.

A pénziigyi lehetdségeket tovabb sziikitette a 2020-ban kitort koronavirus jirviny, majd
a 2022. év elején kezdddott orosz-ukran habori. A hianyz6 pénzeszkozoket palyazati vagy
dllami tdmogatasbol sem sikeriilt biztositani. Bar Szombathely tovabbi fejlédése
szempontjibol tovibbra is kulcskérdés lenne egy szinvonalas szallaslehet6séget biztositd
szalloda megépitése, a jelenlegi helyzetben a sziikséges forrasokat sem a SZOVA Nonprofit
Zrt., sem Szombathely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata nem tudja eléteremteni.

A projekt megvalésitasa érdekében 2021. decemberében Szombathely Megyei Jogii Viros
Kozgyilése felhatalmazta a SZOVA Szillodaiizemeltetd Kft. iigyvezetdjét arra, hogy
kiilsd befektetdt keressen a beruhizas folytatasahoz. Kisebbségi tulajdonosunk jelezte, hogy
a Service 4 YOU Szalloda Befektetd Zrt. — és az azonos cégcsoportba tartozo, a tervezett
szélloda lizemeltetésére szerz6dott Hotel & More Kit. — tovdbbra is érdekelt a beruhazas
megvalositisaban, de szakmai kapcsolataik révén a befektetd keresésében és a projekt
értékesitésében is hajlanddak egyiittmiikédni.



A befektetdi érdekldés felkeltésére 2022. év elején Gsszeallitottunk egy brossurat, amelyet
eljuttattunk a Magyar Szalloda Szovetséghez, valamint informalis uton a Service 4 YOU Zrt.
szakmai kapcsolatait felhasznalva probaltunk lehetséges befektetoket megkeresni. A folyamat
eddig nem vezetett eredményre, a projekt megvasarldsara vagy befektetdként torténé
finanszirozasara 2022-ben nem mutatkozott kereslet.

Mivel ezek az informalis megkeresésék nem vezettek eredményre, 2023-ban tovabb keresstik
az értékesités lehetdségét szakmai szervezeteken és rendezvényeken keresztiil.
Elképzelhetének tartjuk olyan tanicsadé cég bevondsat az értékesitésbe, amely sikerdijas
alapon hajland6 kézremiikédni a folyamatban. Az értékesitéshez sziikséges tovabbi lépéseket,
az értékesitési konstrukciét és feltételeket az esetleges konkrét érdeklédés és befektetdi
szandékok ismeretében lehet meghatérozni. A projekt értékesitésének lehetéségét rontja,
hogy a szalloda épitési engedélye a kiaddst kiveté harom év elteltével 2021-ben lejart.

A szallodaépités mellett Szombathely Megyei Jogi Viaros Kozgyiilése 336/2020. (X.29.)
Kgy. sz. hatirozatiban megbizta a SZOVA Nonprofit Zrt-t, hogy a Tofiirdé teriiletére
tervezett rekreacids kozpont terveit dolgoztassa at igy, hogy egy olyan rendezvénykdzpont
Kkeriiljon megtervezésre, amely alkalmas a kozelben talalhato ctterem megsziinése miatt
keletkezett piaci rés betSltésére. A hatérozat mésodik pontjdban a Kozgyiilés a SZOVA
Szallodaiizemelteté Kft. iigyvezet6jét kérte fel a rendezvénykozpont iizleti tervének és
finanszirozasi modelljének kidolgozasara. A koncepcidtervek elfogadésat kovetben azonban'
Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a tervezési folyamat felfiiggesztésérdl
dontott, a koronavirus jarvany miatt kialakult bizonytalansag, az Onkormanyzat és a
SZOVA Nonprofit Zrt. bevételeinek csékkenése miatt. A 2022-ben t&bb valtozatban
elvégzett gazdasagossagi szamitasok nem igazoltdk egyértelmilen a rendezvénykozpont
projekt gazdasdgos megvalosithatdsagat.

A kiilsé koriilmények meghiusitottak azt az elképzelést is, amely szerint a SZOVA
Szallodatizemeltetd Kft.  hasznositotta volna a Szombathely Megyei Jogi Varos
Onkorméanyzata és a SZOVA Nonprofit Zrt. érdekeltségi koérébe tartozo létesitmények
vendéglatd egységeit. Ezen a téren 2023-ban a magas energiakdliségek miatt nem
szamithatunk a piaci helyzet javulasara.

Mivel a SZOVA Nonprofit Zrt. pénziigyi helyzete 2023-ban varhatéan a korabbinal is
nehezebb lesz, tirsasigunk lehet6ségei tovabbra is korlatozottak. Ennek ellencre
folytatnunk kell a szilloda beruhizds értékesitésére irinyulé munkat, amelynek
koltségeire iizleti terviinkben 1 milli6 forintot irinyoztunk elé. Emellett a gazdasagi
tarsasagok jogszerii miikodéséhez minimalisan sziikséges adminisztrativ koltségekkel
kalkuldlunk. Bevétellel 6vatossagbol tovabbra sem szdmolunk.



Koltség ¢ Tervezett dsszeg
2023.
Anyagjellegti raforditasok (befektetd keresés) 1.000 e Ft
Szamviteli szolgaltatas 60 e Ft
Konyvvizsgalat 360 e Ft
Kamarai tagdij 5eFt
Bankkoltség 100 e Ft
Miikodési koltségek dsszesen: 1.525 e Ft

Tervezett iizemi eredményiink és adézas utini eredményiink a miikddési koltségek
osszegével azonos 1.525 ezer forint veszteség. Amennyiben a szdlloda projektet sikeriil
értékesiteni, akkor sziikségessé valik tizleti terviink feliilvizsgalata.

A szélloda projekt elokészitési koltségeinek finanszirozasara a SZOV A Nonprofit Zrt. 75 milli6
forint tagi kolcsdnt biztositott tdrsasagunknak. A tagi kolcsén kamata a 6 havi BUBOR
kamatlabnak felel meg. 2022. év végére a BUBOR az év eleji ~4%-161 ~16%-ra emelkedett és
azt feltételezziik, hogy 2023-ban ezen a szinten marad. Emiatt a kamatkoltségek a 2022. évi
7,7 millié forintrol varhatéan ~13,6 millio forintra emelkednek. A kolcsonszerz6dés szerint
a beruhazas lizemebe helyezéséig felmeriil6 kamatok tékésitésre keriilnek, a mérleg eszkéz
oldalan a beruhazas értékét, forras oldalan a tagi kélcson egyenlegét novelik - ez 2023. januar
1-jén 84.660 ezer forint.

Tarsasagunk 2022. év végéig felhalmozott kumulalt vesztesége 5.356 ezer forint.
|
Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy targyalja meg és hagyja jova tarsasdgunk 2023. évi iizleti
tervét!
SZOVA Szallodalizemeltetd Kit.
Szombathely, 2023. marcius 21. 9700 Szombathely, Welther K. u. 4
Adészém:;ﬂéﬁﬁé -2-18
Kovacs Cecilia
ligyvezetd



SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. 2023. évi lizleti terv

Eredménykimutatas
ezer Ft
Sorszam A tétel megnevezése vg?ﬁ azt 6 2&33

{ |1 ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
o | Il AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztes
5 | IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 672 1525
6 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 | VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
g | VI EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl: értékvesztés

A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(L£I+II-IV-V-VI- &0 4525
0 |vi) 672 2
11 | Vi PENZOGYI MUVELETEK BEVETELEI
12 | Ebbdl: értékelési killsnbozet
13 |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI
14 | B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIll-IX.) Sl 0
15 | C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A%B) -672 -1525
16 | X Adofizetési kdtelezettseg
17 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 872 _' -1 525

Hatdrozati javaslat

...[2023. (I1L. 30.) Kgy. sz. hatarozat

1.) Szombathely Megyei Jogti Véros K6zgytilése megtargyalta a SZOVA Szallodaiizemeltetd
Kft. 2023. évi tizleti tervét, és azt 1.525 ezer forint {izemi és 1.525 ezer forint ad6zas utani
veszteséggel jovahagyia, és elfogadasra javasolja a tarsasag taggytilésének.

2.) A Kozgytlés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatésaganak elndket, hogy az
tizleti terv elfogadéasat a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. taggyiilésén megszavazza.

3.) A Kozgylilés felkéri a térsasdg tigyvezetdjét, hogy amennyiben eldrelépés torténik a
szélloda projekt értékesitése iigyében, arrél tdjékoztassa a Kozgytlést.



