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Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely, Marcius 15. tér 1. foldszint 6. szam
alatti 6123/A/52 helyrajzi szamu ingatlan javasolt piaci forgalmi értékét a kovetkez6 tabla-
zatban foglaltam 6ssze:

A végsd piaci érték megallapitasa
A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, illetve a megallapitott, sulyozott
értékek és a kivalasztds indokai:

Az értékét a piaci 6sszehasonlité modszer és a hozam maédszer sllyozésa alapjan allapitjuk meg.

értékelési modszer piaci érték sulyozas
Piaci 6sszehasonlitd médszer 34 600 000 Ft 70%
Hozam alap médszer (CF) 20 500 000 Ft I 30%
Koltség alapu modszer 0%

Az ingatlan piaci értéke kerekitve:
aktualis bruttd

Piaci érték: 30 400 000 Ft 38 608 000 Ft

A megdllapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény etté|
eltéréen nem rendelkezik, a megdllapitott értékek a targyi eszk6z6k, gépek, berendezések, stb. értékét nem tartalmazzdk.

Az ertekeles soran tenyadatok hianyaban az osszehasonlitasba kinalati adatokat vontunk be, melyeket internetes hirdetesi portalok (ingatlan.com, jofogas.hu,
ingatlan.net, ingatlanbazar.hu, olx.hu stb.) dtvizsgdldsa utdn az adott ingatlan fébb jellemzdinek (funkcid, elhelyezkedés, miszaki dllapot, alapteriilet) figyelembe
vételével valasztottunk ki.

Az értékelés forduldnapija: 2023. marcius 3., péntek
Az ingatlan fajlagos értékének elemzése
Az értékelt ingatlan fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 320000
Az 6sszehasonlité adatok minimalis fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 449 850
Az dsszehasonlitd adatok maximalis fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 703 125
Az 6sszehasonlité adatok atlagos fajlagos piaci értéke (Ft/m?): 563 018
800 000
700 000 Az 6sszehasonlité adatok minimalis
. N .
600 000 fajlagos piaci értéke (Ft/m?):
500 000 fAzlésszehasonI|’t<’)kad(atc;k a';';lagos
ajlagos piaci értéke (Ft/m?):
400 000 - jiagosp
Az 6sszehasonlité adatok maximalis
300000 + fajlagos piaci értéke (Ft/m?):
200000 -~
Az értékelt ingatlan fajlagos piaci
100000 + értéke (Ft/m?):
0

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




9700 Szombathely 6123/A/52 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Szombathely, Marcius 15. tér 1. fszt. 5. szam, 6123/A/52 hrsz.-u, 95 m? alaptertlet( iroda
bérléje kezdeményezte a bérleti jogviszony felmondasat, igy a megszintetés folyamatban
van. Az értékbecslésben meghatarozott érték bérlével és bérlé nélkll is érvényes. Esetle-
gesen a vevdi kor lehet mas. Az ingatlan jelenlegi allapotaban nehezen bérbeadhato, a ko-
rabbi bérleti dij piaci ar alatt volt. A hozam szamitas soran a jelenlegi bérleti dijakkal kalku-
laltunk.

A megqallapitott érték az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an kdnnyen értékesithetd:

“B” a forgalmi érték 70-90%-an kdnnyen értékesithetd 80%

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesithetd:

“‘D” egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithet6: -
(A fenti kategoriakhoz megadott szazalékos érték a 90 napon beluli értékesithetéséget, az-
az a szabadulasi értéket jelenti.)

Szombathely, 2023. 03. 03.

Szunyog Invest Mérnski Kft.

9700 Szombathely, F6 tér 15/A tt. 2.
9700 Szombathely, Szent Laszld kir. (007
s Addszam: 23726640-2-18
3 Cgj.sz.: 18-09-110795 '

" Bsz.: 17600042-00549756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
merndk kamara:18-10245

28N
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Magyar
Ingatianszévelség
s i Vil

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely 6123/A/52 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Piaci 8sszehasonlité médszer
Osszehasonlité adatok

adat vizsgalt ingatlan 1. 0sszehasonlité adat 2. 6sszehasonlitd adat 3. 6sszehasonlité adat 4. 6sszehasonlitd adat 5. 6sszehasonlitd adat

9700 Szombathely,
cim Mdrcius 15 tér 1.
6123/A/52hrsz

Szombathely belvarosaban,
frekventalt forgalmas helyen valt

Szombathely Belvérosaban,

frekventalt, forgalmas utcafronti Szombathely, F6 tér 2. L L Szombathely szivében, a Kirély u-
. , - L eladdva egy 2004-es épitést, , L, .
kirakattal és bejarattal rendelkezé -71m2 i . ' ban valt eladdva egy rendelSnek
N o " A, .., foldszinti 32 nm-es tzlethelyiség, X B o
. , . L uzlethelyiséget ajanlok - 1. emelet Uj nyilaszérok, alacsony rezsi, j6 L kialakitott, de irodénak vagy
jellemzés egyéb helyiség-posta § . X . L i yox mely iroddnak vagy . . .
figyelmébe. Az ingatlan hasznos - Légkondicionalt parkolasi lehetéség . - R zlethelyiségnek is alkalmas
- , . . . Uzlethelyiségnek is alkalmas, - o
alaptertlete 60 m2, mely két - Hidegburkolat az ingatlan teljes N - . kozvetlen utcafronti bejarattal
. L s kozvetlen utcafronti bejarattal és B .
részre lett osztva, két kilon alapteruletén N , ) rendelkezé 69 nm-es ingatlan.
" . nagy tvegportalos kirakattal
bejarattal rendelkezik. )
rendelkezik.
red. alapter. 95 m? 60 m? 71 m? 40 m? 32 m? 69 m?
telektertilet 0om? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?
info tipusa - kinalat kinalat kinalat kinalat kinalat
https://ingatlan.com/szom https://ingatlan.com/szom https://ingatlan.com/szom https://ingatlan.com/szom https://ingatlan.com/szom
info forrasa bathely- bathely/elado+uzlethelyise bathely/elado+uzlethelyise bathely- bathely-
belvaros/elado+uzlethelyis g/egyeb- g/utcai-bejaratos- belvaros/elado+uzlethelyis belvaros/elado+uzlethelyis
ar - 29990 000 Ft 46 990 000 Ft 24 500 000 Ft 25 000 000 Ft 39500 000 Ft
fajl. érték - 499 833 Ft/m? 661 831 Ft/m? 612 500 Ft/m? 781 250 Ft/m? 572 464 Ft/m?
kin.-i korr. - -10% -10% -10% -10% -10%
korr. fajl. ér. - 449 850 Ft/m? 595 648 Ft/m? 551 250 Ft/m? 703 125 Ft/m? 515217 Ft/m?

Az 6sszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.

Ertékmodosité tényezdk

szempont mérték indoklds mérték indoklas mérték indoklas mérték indoklds mérték indoklds
alapterilet -10% -10% -15% -20% -10%
telek terilete 0% 0% 0% 0% 0%
mszaki -15% -15% -15% -15% -15%
elhelyezkedése 0% 0% 5% 0% 0%
emelet 10%
tavhg -10% -10% -10% -10% -10%
Osszesen -35% -25% -35% -45% -35%
korrigdlt fajlagos érték 292 403 Ft/m? 446 736 Ft/m? 358 313 Ft/m? 386 719 Ft/m? 334 891 Ft/m?
korrigalt fajl. értékek atlaga 363 812 Ft/m?

Funkcid szerinti megosztas

funkcio nettd alapterilet  red. alapterilet korrekcid korrigdlt fajlagos érték érték megjegyzés
1 posta 95,00 m? 95,00 m? 0% 363 812 Ft/m? 34562 158 Ft -
2
3 0%
4 0%
Bsszesen: 95,00 m? 95 m? 34 562 158 Ft

Megallapitott érték

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatérozott piaci értéke kerekitve:

34 600 000 Ft

364 210,53 Ft

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com



9700 Szombathely 6123/A/52 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Hozam alapu médszer

Osszehasonlit6 adatok

adat vizsgalt ingatlan 1. 6sszehasonlito adat
9700
Szombathely
i ’ Szombathely F& té
cm Marcius 15 tér 1. zombathely Fo ter
6123/A/52hrsz
) . posta ) . »
jellemzés iroda-Uzelthelyiség

Uzlethelyiség

bérbeadh.ter 95 m? 52 m?
telekterilet 0m?
info tipusa - tranzakcio
info forrasa - sajat adat

bérleti dij - 246 300 Ft/ho
datum - 2023..
fajl. bérl. dij - 4737 Ft/m?/hé
kin.-i korr. - 0%
korr. f. b. dij - 4737 Ft/m?/hé

Ertékmddositd tényezdk

szempont mérték indoklas
alaptertlet -10%
mUszaki tartalom 0%
dllapota -20%
elhelyezkedése -5%
tavhé -5%
Osszesen -40%

korrigalt fajlagos bérleti dij
korr. fajl. bérleti dijak atlaga

2842 Ft/m?/ho

Funkcié szerinti megosztas

funkcié bérbeadh. ter. korrekcié
1 Uzlethelyiség 95,00 m? 0%
2
Osszesen: 95 m?

Megjegyzés a koltségekhez

2. 6sszehasonlité adat 3. 6sszehasonlitd adat

Szopmbathely Szent

Szombathely Belsikator
Marton u v

Szombathely,belvérosaban, frekve
ntalt helyen,a F6 tértél 300
méterre,foldszintes tzlethelyiség
hosszUtavra kiado. Bérletidij
400.000 Ft nettd,2 havi kaucio
sziikséges.A 89 m2 -es lzlet 3db
tvegportallal rendelkezik

Szombathely belvarosaban a
F& térnél kindlunk eladasra
egy jelenleg vendéglatds
egységként m(ikods Uzletet

(méretiik 260x210 bérlésre.
cm).Teakonyha ,szocidlis helyiség
van,2db klima hasznélhaté az
egységbe
89 m? 45 m?
0m? 0m?
kindlat kindlat
https://ingatlan.com/3193 )
internet

7714/nyomtatas

400 000 Ft/ho 200 000 Ft/hd

2023.. 2023..
4 494 Ft/m?/hd 4 444 Ft/m?/hd
-15% -10%

3820 Ft/m?/ho 4000 Ft/m?/hd

4. 6sszehasonlité adat 5. 6sszehasonlitd adat

Szombathely belvéros Szombatf}ely, belvaros
Uzlet
DLUlTIVdLUICly vEivalusdudil,
utcafronti kirakattal is
rendelkezd tzlethelyiség
kiado.

Szombathely torténelmi
belvarosdban kiadd egy 54 m2-
es helyiség, amely mind
irodanak, mind
Uzlethelyiségnek is kitling. Az
ingatlan ketté éve
teljeskoren, mindségi
anyagokbdl és Uzletileg a
leghatékonyabb felhaszndlast
figyelembe véve lett felujitva.

Mérete: 130 m?
K6z6s koltség: 15.000.- Ft/ho

Flitése egyénileg, sajat

~AalasAnnal tArkAnil
54 m? 130 m?
0m? 0m?
kinalat kinalat
internet internet

350 000 Ft/ho 400 000 Ft/ho

2023.. 2023..
6 481 Ft/m?/ho 3077 Ft/m?/ho
-10% -10%

5833 Ft/m?/ho 2769 Ft/m?/ho

Az ésszehasonlité adatok bérleti dijai AFA-t nem tartalmaznak.

mérték indoklas mérték indoklas
-5% -15%
0% 10%
-20% -20%
10% -5%
-5% -5%
-20% -35%

3056 Ft/m?/ho 2600 Ft/m?/ho

2757 Ft/m?/hé

korrigdlt fajl. bérleti dij
2 757 Ft/m?/hé

elérhetd bérleti bevétel
3142 606 Ft

3 142 606 Ft/év

mérték indoklas mérték indoklas
-15% 0%
-5% 0%
-20% -20%
0% 0%
-5% -5%
-45% -25%

3208 Ft/m?/ho 2077 Ft/m?/ho

megjegyzés

Epitményadd : cca.1225Ft/m2/év . Koltsége tekintetében: karbantartas 1%, rezsi (bevételre vetitve) 1%, menedzsment (bevételre vetitve) 2% felUjitasi alap (potlasi koltségre
vetitve), a 0,8%, biztositas (potldsi koltségre vetitve)0,1%, begyljtési veszteség (bevételre vetitve) 0,5% mértékkel szamitottunk.

Megjegyzés az alkalmazott ratakhoz

A t6késitett jovedelem meghatarozasdhoz t6késitési és exit rata meghatdrozasa szlkséges. A rataképzést un. build-up modszerrel hataroztuk meg, amely soran a
kockazatmentes befektetések hozamabdl (2028/A jel(i fix kamatozasu allamkotvény 10 éves lejaratd, 2022-es év 12 havi atlag) forras AKK 6,46%) indultunk ki, amelyre az

orszagkockdzatra, a szektorra jellemz8 kockdzatra, valamint az ingatlan adottsdgaira vald tekintettel minddsszesen 2,5%-os kamatfeldrat kalkuldltunk. Az alkalmazott
diszkontrata mértéke 9%, az exitratdt 8,5%-ban hataroztuk meg.

Szunyog Andras

Készitette
Tel..: 06/30/2 88 99 10

®
E-mail: szunyoga@gmail.com



Cash flow tébla

bevételek

koltségek

bérlé terilet / egység

Uzlet-iroda -POSTA 95

oOsszes bevétel

épitményadd

karbantartas, rezsi (bevételre vetitve)
menedzsment (bevételre vetitve)
felujitasi alap (potlasi koltségre vetitve)
biztositas (potlasi koltségre vetitve)
begydijtési veszteség (bevételre vetitve)

Osszes kbltség

cash flow

diszkontélt cash flow

exit érték

exit érték jelenértéke
jelenértékek dsszege

Megallapitott érték

Az ingatlan hozam alapu mddszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

terilet tipusa

Uzlet

szerz6dés szerz. sz. b. dij piaci bérleti dij
lejarta (Ft/ho) (Ft/h6) evek: ! ?
szerzGdéses bevétel:
max. piaci bevétel: 1820940 1911987
FERLAE 261884 piaci bevétel kihaszn.: 100% 100%
bevétel dsszesen: 1820940 1911987
szerz6déses bevétel:
max. piaci bevétel: 0 0
piaci bevétel kihaszn.:
bevétel 6sszesen: 0 0
1820940 1911987
1225 Ft/m2/év 116 375 116 375
2,00% 36419 38240
2,00% 36419 38240
1,00% 380000 380000
0,20% 76000 76000
0,50% 9105 9560
654 317 658 414
1166 623 1253573
diszkont rdta: 9,00% 1070 296 1055 107
exit rata: 8,50%
20450314

20 500 000 Ft

2007 586
100%
2007 586

0
2007 586

116 375
40152
40152
380000
76000
10038
662 716

1344870
1038486

2107 966
100%
2107 966

0
2 107 966

116 375
42159
42159
380000
76000
10 540
667 233

1440732
1020 651

2213364
100%
2213364

0
2213 364

116 375
44267
44267
380000
76000
11067
671976

1541388
1001796

2324032
100%
2324032

0
2324032

116 375
46 481
46 481
380000
76000
11620
676 956

1647076
982 097

2440234
100%
2440234

0
2440234

116 375
48 805
48 805
380000
76000
12201
682 186

1758048
961713

2562245
100%
2562245

0
2562 245

116 375
51245
51245
380000
76000
12811
687 676

1874 569
940 783

2690358
100%
2690358

0
2690 358

116 375
53807
53807
380000
76000
13452
693 441

1996 917
919 436

exit

10

2824876
100%
2824876

0
2824876

116 375
56 498
56 498

380000
76000
14124

699 494

2125381
897 784
25004 485
10 562 165



VVV VY

El6zmények
A megbizé

megbizott az ingatlan-nyilvantartasban 9700 Szombathely, Marcius 15.
tér 1. foldszint 6. szam alatti 6123/A/52 helyrajzi szamu ingatlan aktualis piaci
ertékének becslésével.

A megbizé az értékbecslést értékesités el6készitése céljabol kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szikséges helyszini szemlét 2023.02.28-.an tartot-
tuk.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem minésilé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIl. 11.) PM és a 32/2000.
(VIII. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet el6irasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat Utmutatasait
kovetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelbi egyesulés szerint a kovetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerz6dés kereté-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhaté a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladd hajlandé az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 idé all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik,

az atlagostal eltérd specialis ajanlatot nem veszink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapulé értékelés;

c) a kdltségalapu értékelés.




Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koralményeinek és befek-
tetési lehet6ségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsuljuk. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrdl

ad vélemeényt.

Az értékmegallapitdé személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determi-
naljak.
Az értékmegallapitd becsult értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd pi-

acot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggé gazdasagi tényez6 teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarléerd. E négy tényez6 kolcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyensulyara, és mindegyike szUkséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-

gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
erték az a becsult 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevl és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikbzben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kell6képpen tudatdban van az dsszes vonatkozé

ténynek, a jogegyenlbéség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
O0sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kdvetke-

zOket:




e azeladd hajlando az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevéi kulonajanlat figyelembevételére nem kerul
sor.

Az értékbecslést az érvényben lévé rendeletekben megfogalmazott mdédszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében |évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjének kdozremikodésével - megvizsgalom az épule-

tek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbiz6 adatszolgaltata-
sai alapjan veégzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valo-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott modszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési mddszer;

o Kkoltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési mddszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapuld értékelési mdédszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legaldabb 2 mddszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetéen az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.
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A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési mdédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kozul kulonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezdokre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kdvetelés érvényesitésehez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldénapjatol szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 [épései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel§ ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmaddositoé tényez6k elemzése;
e a fajlagos alapérték moédositasa az értékmaodositod tényezdk alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az elsé Iépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és dsszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkez6, a piacot

meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevék korét, azok vasarldere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhato Uresen allé eladatlan lakohazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban 1évé épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épulet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo il-
leszkedésének dsszhangjat;

e az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhez vagy gazdasagi depressziojahoz

kapcsolodo kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen
eltér6 széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlo teruleteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfeleld korlltekintéssel tehetjik meg.

A Kkivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
ertékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terllet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatdk. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkentd és értékndveld tényezbk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasol6 tényezd vehetd figyelembe, amely az dsszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzd. Az értékmaddositd tényezbk elemzése soran minden esetben vizsgalni
kell a kdvetkez6 szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

hasznalati szempontok;

telekadottsagok;

infrastruktura;
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e kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehetdsége;

e jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezékkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozul a pi-

aci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapul6 értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jo-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerilé koltségeinek kilonbseé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatdéan képzd8ddé pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kulonbségébdl) jelenértékre szamszerisitjuk, amely mint Gzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az addzas utan fennmaradé adézott ered-
meny és az amortizacio 0sszegébdl a szikséges beruhazasokat levonva a megmara-
dé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapuld értékelési modszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesit6 ingatlan el6allitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az Ujraelballitas értékbdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi kdltség hasonlé ingatlanok el6-
allitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a mddszer altalaban az yj
epitésld vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatdbb
értéket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldterulet a maga fizikai mivoltaban és a foldhoz kapcsolodo tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi, szociol6-
giai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

e minden korulhatarolt foldteruletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e afold maradandd, azaz a tartds javak kdzé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.
A foldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplok ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlito médszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1
m? terliletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettlk a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csult érték kialakitasanal figyelembe vettik az ingatlan kérnyezetében felkutathato in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenleqitél
eltér6 hasznositas lehetéségeit, a kdzmilvekkel valo ellatottsagat, a kodzellatottsag
szinvonalat, a terllet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterilet no-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldtertlettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan

nyilvantartasi oldalan szerepeltettik.
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Az igy kapott becsllt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitmé-
nyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények onallo értékét a teljes be-
csult értéken belul. A telek értékét a hasonl6 adottsagu, ures foldteruletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kdézmivek, kilén nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlité modszerrel ellendriztink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kivil a miszaki allapotat, k6zmUivek-
kel valo ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl Iétesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettuk.
A felépitmények esetében a kovetkez6 fébb eérték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e ¢épitési modija, az elveégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alaptertllete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeri hasznalata,
o esetleges felujitasok id6pontja és miszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

9700 Szombathely 6123/A/52 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Ingatlan cime:

9700 Szombathely, Marcius 15. tér 1. foldszint

Ingatlan fekvése

belterulet

Helyrajzi szama:

6123/A/52

l. rész

Terulet megnevezése

Kivett egyéb helyiség

Terulete:

95 m?2

Széljegy tartalma:

nincs

Il. rész

]

Tulajdoni hanyad:

1M

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

9700 Szombathely, Kossuth L u. 1-3.

ll. rész

nem tartalmaz bejegyzést

I

ISzunyog Andras

Készitette
Tel..: 06/30/2 88 99 10

®

E-mail: szunyoga@gmail.com
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Telepiilés jellemzése, gazdasagi kornyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhato megyeszékhely. Megkdzelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar fel6l a 89-es féuton. Szombat-
hely jelentés vasuti csomopont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-

hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a

Nagykanizsa-Szombathely, a Készeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.
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Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Telepliilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos bel-
tertletén a belvarosban a Marcius 15. téren talalhatd. Parkolasra szilardburkolatu fi-

zetd parkoldkban lehetséges. A varosrész infrastrukturalis ellatottsaga j6 szinvonalu
10 percen sétaval minden fontos infrastruktura elérheto.
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Készitette ®
Szunyog Andras

Tel..: 06/30/2 88 99 10

E-mail: szunyoga@gmail.com
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Gazdasdgi kornyezet

Szombathely az orszag nyugati részén fekvé Vas megye székhelye, 80 ezer lakossal.

Régészeti kutatasok bizonyitjak, hogy a varos a Karpat-medence legrégebbi folyama-

tosan lakott varosi rangu telepilése.
A rendszervaltozast kovetden erételjes beruhazasi tevékenyseég indult meg, tékeerds
kulfoldi befektetdk telepedtek le, amit a rendkivil kedvez6 foldrajzi elhelyezkedés se-
gitett. Az els6sorban német, osztrak, olasz érdekeltségi vallalkozasok a legtobb t6-
két jellemzben a gépiparba fektették, az egykor huzdéagazatnak szamitd kdonnydipar
és élelmiszeripar jelentésen veszitett pozicidjabdl. A kulfoldi tulajdonu cégek innova-
cios szemléletlkkel, korszerl technika és technolégia behozatalaval, munkahelyte-

remtéssel jarultak hozza a megye gazdasagi megujulasahoz.

A gazdasagi atalakulas a foglalkoztatasi szerkezet megvaltozasat vonta maga utan,
amelynek egyik jellemzdje a szolgaltato jellegl agak er6sddése. Az ipar és az épit6-
ipar a piacgazdasagi feltételekhez tortént gyors alkalmazkodas valamint a kulfoldi
mUkodé téke bearamlas kovetkeztében megtartotta poziciojat. A mezégazdasagban

és az erdégazdalkodasban dolgozok részaranya mara 4%-ra sullyedt.

Koézmiiellatottsag

Az értékelt ingatlan 6sszkdzmdives.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Az épiuletek miiszaki jellemzdi

Szintek:

Foldszint + 3 eme-
let

Funkcio:

iroda/ volt posta

Beépitési mod:

zartsoru beépités

Teherhordo6 szerkezet:

Alapozas mddja: savalap
Talajnedvesség elleni szigete- kiépitett
Fuggdleges teherhordd szerke- | tégla szerkezet
Vizszintes teherhordd szerkezet: | vb

Bels6 valaszfalak: Tégla

Tet6szerkezet és tet6fedés:

nyeregtetd, cserép

Nyilaszarok:

Kulsé ablak: fém szerkezet(,
Kulsé ajto:

Bels6 ajté: Fa beltéri ajtdk
Feliiletképzések:

Kils6 falfeltlet:

Festett

Belso falfeliilet:

Vakolt, festett ill. vizesblokkokban csempe burkolat

Bels6 padléburkolat:

mozaik lap

Epiiletgépészet:

Fatés: gazkonvektor

Héleadok: gazkonvektor
Melegvizellatas: kiépitett

Kommunikacio: Telefon, internet
Biztonsagtechnika: riaszto

Kézmlivesitettség:

Vizellatas: vezetékes ivoviz ellatas
Csatornazas: kozcsatorna halézatba bekotve
Gazellatas: kiépitett

Elektromos aramellatas: elektromos muivek halézatardl
Igényszint:

Allapot: felGjitasra szorul

ISzunyog Andras

Készitette
Tel..: 06/30/2 88 99 10

®
E-mail: szunyoga@gmail.com




9700 Szombathely 6123/A/52 hrsz-u ingatlan értékbecslése
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Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, ma-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A megqallapitott érték az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizéi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

Szombathely, 2023.03.03.

Szunyog Invest Mérnéki Kft.

9700 Szombathely, F6 tér 15/A tt. 2,
9700 Szombathely, Szent Laszlo kir. (775
. Adoszam: 23726640-2-18
i Cgj.sz.: 18-09-110795 H
* Bez:1

7600042-00549756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérndk kamara:18-10245

e 4=

Magyar
Ingafianszdvelség
e B sl G A

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

VVKH Féldhivatali Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Sz¢ll Kalman u. 33. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/9724/2023
2023.02.13

SZOMBATHELY
Belteriilet 6123/A/52 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

9700 SZOMBATHELY Méarcius 15. tér 1. foldszint. ajtd:o6.

LRESZ
1. Az egyéb 6na&lldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobadk széma eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyiség 95 0 0 onkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999968/1996.01.03

2. bejegyzd hatérozat: 43072/1991.07.23
Tarsashéz
Az 6n&lldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39379/1992.08.31
jogcim: tulajdonbaadés
jogalléas: tulajdonos
név: SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9700 SZOMBATHELY Kossuth Lajos utca 1-3.
torzsszam: 15733658

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kertilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE
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A nem Lakds céljdra 4z08gdld helylségeh bénletérdl 42686 1993,
CLXXVITIL tv. valamint Szombathelfy Megyed Jogu Vdrod Kgy.2/1994.
/1.20./ &z. hatdnozata alapfdn hi264L

BERLETI SZERIODES

t 1./ Bénbeads: Szombathelyi Unkowmingzati Hizkezelési KFT,
9700. Szombathely, Welther Kdnoly u. 4.

» 2./ Bonks: Magyar, Rosta RI. Soproni Igazgatdsdga. ...,.,
3 2./ [Berto Y400  SopTon "8Zéchenyi " teT 7—?0.

4 3./ Bénlet tingya: Szombathely, MAICLUS 15. &€ l.47, qlatt
hebyisdg . .oP0 000 EES civreaenees C8LfANA,
% 4./ Kifeldes szenv megnevezése: .. :t.. Magyonkezeld ¢s Vallal-
kozdsi Osztdlya H. Kossuth L. u. 1-3.

nyilathozat [hozzdjinubds/ iktatészima &s kebte:.2!:14673/94.
% 5./ A bénlet tontama: hatdrozatlan Lidd

meghatdrozott {dd ‘.\—Lg

V4.1 A helyiség/ek) alapteniifete ......lo M
/Tdrnsashdz esetén a killon tulajdonban £Evi helyiség a hizds
tulafdonbél ... ...../10.000 tulajdoni hdnyaddal egyiti
Gndlld ingatlan, tulajdonosa a bérbeadd./

% 7./ Bénketdi dif megdllapitdsa:
az 5/1994. /1.%0./ Kgy. hatdrozattal midositott
172/1991./VII.11./ Kgy. hatirczat alapidn

365,-F1t
et ieetieea e . Ft/m2/hs+AFA
“ §./ A bérbeads s a binkd a helyiség havi bérét ..34.672.:F1...
#8669, Kt ARA. .. Ft ¢ 25 % AFA b54zegben hatdanozzdh

meg, mely Gsszeget a bénkd a bénbeadd detal havonta h{idlLitortt
szdmla alapjin, a szdmfdban megjeldll {Lzetésl hatdnidiig egy-
Gsszegben hételes a bérbeaddnak megfizetnd.

% 9./ A tzenzddd fefeh megdflapodnak, hogy a bérld hibdjdbiét addds

fL{zetésd hésedelem esetén a bérld a mindenkori fegybanki afap-

kamat hétszenes méntéhit fL{zetd hésedelmi hamat cimén g bénbe-
adénak.



\

A szonz8dési hitelozettség elnmulasztdsdbil enedd helyiséghén
hithalik miatt végrehajtdst nendelhet e a jogszabdlyi eLdind-
sohnak meggelelien.

10./ Szenzdds §elel megifiapodnak abban is, hogy fentéekben megdlla-

pitott bénbeti dijat a bénbeads minden év ITI. 1-éuel megvdltoz-
tathatja. A vdltozds méntéhét évente az Gnkonmdnyzat kiLiségue-
tési nendelete hatdrozza meg, 1995. marc, 1-2GE.

[Paydzati benleti dif esefén: vevee Tiieiieiiasonannaa. L0L

11./ Fekek a hebyiséget 24:..08:0L. | napjdtét tekintik hasznilat-

ba adottnak, ezen {dGponttdl terheld a bérlit a megdllapitott
§izetési hitelezettség.

Jolon szerzddés a P.H. hozzdjdnulbdsdban /nyilathozatdban/ fog-

Lalt feltiteleohhel heniil meghiiésne, az dtadds-dtvéitell jegyzd-
hinyvvel egylitt ervényes.

12./ A bértd tudomdsul veszi, hogy a bérnletl dif a kdzizemi hiltsé-

13./

14./

15./

geket nem tantalmazza, ezen bérlii kitelezettség a hiziizemdi
sz0fgdltatih §elé dLL genn. /viz-csalornadif, gdz, dram, sze-
métszalRitds-edényzed biztositdsal
'Sze};,zc‘:'d69ge&zéagme.g}di&tapodnak, hogy a bénka yimé)tc’f felszenelé-
BONOL ouneeenronennnonnsnns . napfiig gondoskodik., A felszerne-
2é8ig dtaldny dijtenitést gizef.

A bénts hiteles az Epillet, kézds haszndlatu helyiség és Leriil-
Let, helyiség elitti ROzG4s48¢g4 haszndlatra 4z0lgdld terilfel
[kEzteniilet, jinda/ tisziintantdsandl, megvildgitdsiril, a
tevéhenységébil heletkezd hulladék eliakaritdsdndl téilen a

hé 68 sikossdgmentesitéséndl; ha az a bérld tevékenysége miati
szlkséges.

A tevéhenységhez szikséges mindenkor hatdlyos Létesitésd,
munkavédelmi, tizvédelmi &5 kdnnyeretvédelmi szabdlyok betar-
tisa bérksi feladat.

A bénld nem hivetleheti a bénbeaddtif az elozd bénlitil azt-
vdllalt hitelezettségeh telfesitését, valamint a helyiség-
ben folytatott tevékenysége gyakontdsdhoz szikséges kialaki-
tdst, {elszernelitséget és berendezéat.




16./ Szenzdds delfek megdllapodnak abban, hogy a bénletl jogviszony

{deje alait .

- a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak &4 berendezé-
sednek a karbantantdsdnol, feldfitdsdnél, patedsdrdt {LLetd-
Leg csendfénol

~ a helyiséghez Zantozd dzlethomBokzat [pontdl/ hinakatszek-
nény véds [eld/-tetd, esennyGs szerkezet, biztonsdgi berende-
zésch hanbantarntisdnil, tevikenysige éndehében tinténd felusfi-
tdsdandl, pdtedsdndl, iflLetéleg cherdfénde

- az épilet ofyan kizponti berendezéseineh karbantartdsdrnél, ame-
Lyeket a bénld hizdndlagosan haszndl, {LLetdfeg fant dzemben
a bérlo kiteles gondoskodni.

Atalakitds, konszeniisités, haszndlhatisdgot niveld egyéh pi-
1054 Szenelisd munkdkhoz a szenkezell nészehet Enintd min-
denkond beavathozdshoz bénbeadbi hozzdjdnulds sziikaéges.

17./ A b&iletl joguiszgny megszinésehon a bérnld a helyiséget nendel~
texésszeonll haszndlatha alhalmas dllapotban [a bérnleti szerzodés-
ben/ illetoleg a felek kiz6tt Létrnejdtt megdllapoddsban eldint
modon hoteles visszaadni, egyéb megdllapodds hidnydban az dta-
ddskond dllapoiban és felszereltséggel. .

18./ A helyiség jogeimnélhili haszndlata Gtszinbs, /4L &v utdn ennek
kétszenese, 1 év utdn 3-szor0s/ haszndlati diffizetéssel far.

19./ A helyiség bénletl jogdnak dtruhdzdsdhoz ilLetbleg cseréjéhez,
tovdbbd mds célra tinténd tantds [ 1 Evnél hosszabb ideig tarnts/
felhaszndlishoz, a helyiség 50 $-ot meg nem haladé nészének albén-
Letbeaddsdhoz, {LLetileg mds fogedimen ZGnténd haszndlatra dtenge-
déschez elizetes béinbeadii hozzdjdnulds szikséges.

20./ A bénletl dijfizetési kitelezetiség elmaraddsa, nem rendeltetés-
szendl haszndlat, fogellenes albénletbeadds, valamint a 19. pont-
ban ndgzitettek hidnydban a bénleti szenzddés felmondhats.

21./ A bénbeadd tdjékoztatia a bénlot, hogy éplileteit nem biztositja,
a hefylségben bénldi éndekhint énintd hdrok megténitiését a bénbe-
adét6l nem kbvetelhetd.

22,/ A bénletdi foguiszony bdnmely ohbiol £inténd megsziinése esetén a
bénkd kitelezettsiget villal arnnra, hogy 15 napon beldf az dlta-
La bedpiltett és az épiilet dllagdnak hongdldsa nélhill elbonthatd

berendezdsehet és felszenelésehet elbontja, elszdllitfa, a szik-
séges helynedlflitdst eluégzd.




93,/ Jelen szenzddésben nem szabdlyozoti hindésehben a hatdlyos jog-
szabdlyi nendefhezések, a bérletre vonathozd 1993. LXXVIII.Zv.,
a Megyed Jogu Vdnos Onhonminyzatinak 2/1994. /1. 20./ Kgy. ren-
detete a P.H. bérnbeaddi hozzdjinuldsa, ngdcuthozaia és a PTIK
eRfindsai az indnyadk.

24.] A s20nz6désb6L ereds joguitik ebddntéséne felek Rikdtik a bérbe~
adé A,zakhe,ﬁya szenint illetihes bindsdg hizdrdlagos iLletéhességlt.

95./ Bénkd &s bénbeads hiziit Létnejott egyéb megdllapodds:

-------------------------
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Helyiségbérleti szerz6dés modositasa

Mely létrejott egyrészrél Szombathelyi Onkorminyzati Hazkezelési Kft.
(9700. Szombathely, Welther Karoly u. 4., adészama: 11302320218) mint
bérbeadd,

méasrészrol a Magyar Posta Rt. (KSH tdrzsszam: 10901232-6411-114-01,
Cégegyzék szam: 01-10-042463, adészama: 10901232-2-44) 1122,
Budapest, Krisztina krt. 6-8., mint bérl6 koéz6tt az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6dd felek a Szombathely, Marcius 15 tér 1l.sz. alatti postai
szolgaltaté hely igénybevétele céljara bérelt 6sszesen 95 m2 tertilet(
helyiségekre vonatkozd 1994. augusztus 22-én alairt bérleti szerzédést az
alabbi tartalommal mddositjak:

2. Szerzodd felek az altalanos forgalmi adérél szolé 1992. évi LXXIV. térvény
16. § (11) bekezdésében foglaltak alapjan megallapodnak abban, hogy az
alapszerzédésben leirt szolgaltatasra vonatkozdan a teljesités idépontja
minden esetben megegyezik a fizetési hataridével. Bérbeadé a szamlat a
fizetési kotelezettség teljesithetésége érdekében az esedékességet megeldzo
10 nappal kuldi meg a bérlé részére.

3. Szerz6dd felek jelen szerzddés modositas hatalyat 2003. oktober 1-t6l
ismerik el.

4. Szerz6dé felek az alapszerzédés 9.pontjanak elsé bekezdését az
alabbiakban moaédositjak:
»Szerz6ddé felek megallapodnak abban, hogy a bérlé hibajabsl adadé
fizetési késedelem esetén a bérld a Ptk. 301. § (1) bekezdés szerinti
kamatot fizeti késedelmi kamat cimén a bérbeadénak.”

5. A szerzédo felek az alapszerzédést a bérld szervezeti felépitésében tértént
valtozasok figyelembevételével az aldbbiakkal egészitik ki:

6. A Magyar Posta Rt. szervezetén belill a bérleti dijat a Magyar Posta Rt.
Soproni Igazgatdsaga egyenliti ki Aatutalassal (Bankszamlaszam:
Postabank Rt. Soproni Fiok 11996004-02200488). Ennek megfeleléen
bérbeadé a szamlat a Magyar Posta Rt. Soproni Igazgatésaga (9400
Sopron, Széchenyi tér 7-10.) részére allitja ki és postazza.

7. Jelen szerzddésbdl eredd jogokat és kotelezettségeket a Magyar Posta Rt.
szervezetén beltil a Magyar Posta Rt. Vezérigazgatdésaga Beruhazasi és
Ingatlan Igazgatosag (1540 Budapest, Krisztina krt. 6-8.) gyakorolja. Az
Ggyekben a kapcsolattarté a MPRT. Vig. Beruhazasi és Ingatlan
Igazgatésag Nyugat-magyarorszagi Beruhazasi és Ingatlan Iroda Soproni
Csoport, levelezési cim: 9401. Sopron, Rakoéczi F. u. 43. (Pf.: 190.).
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8. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény hasznalataval
kapcsolatban a mindenkor hatalyos thzvédelmi, kdémyezetvédelmi,
munkavédelmi szabalyokat, valamint az ingatlan tulajdonosa altal
készitett tlzvédelmi utasitasban foglaltakat betartja.

Az alapszerzédés a jelen bérleti szerz6dés modositassal nem érintett
rendelkezései tovabbra is hatalyban maradnak.

Ezen szerzédést a felek atolvasas és megfelelé értelmezés utan mind
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Szombathely, 2003. oktéber Budapest, 2003. oktéber
Szombathelyi Onkormanyzati Magyar Posta Rt.
Hazkezelési Kft.
képviseletében képviseletében
| |
e snd{? el M L~ / f
........... Wt nnweime v wsieere e RS ] SPTIT PR SFUIN JTL S
bérbeado | bérls )
. -~ hagyar Pagry
Szombathelyi On kormanyzati I e oy

Hazkezelési KFT,

9740 Szombathely, Welther B4
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8700 S2umbathnily, Walther Kéaroly uv. 4 LL’*DC‘*—“ f.l,'_j(u—“r,‘_-'
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt,

Véroslizemeltetési Igazgatésag

Bérleménykezelési Osztaly Magyar Posta Zrt.
Nyilvantartd szerv: Szombathelyi Térvényszék Cégbirésaga

Cégjegyzék sz4m: 18-10-100680

Telefon: (94) 314-040. Fax: (B4) 522-969 Miskolc
Intemel. . 520v, 1) Kazinczy F.u. 16.

11- 630 /2017.
Ea: Verma Eszter

Tisztelt Bérlo!

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatéanak a helyiségbérlet szabdlyaird! szold
17/20086. (V.25.) szamu 6nkormanyzati rendelet 26.§ (3) bekezdése szerint:

(3) Az énkormanyzat a helyiségek bérét minden év aprilis 1-jével megvaltoztathatja. A
valtoztatas mértékét évente az dnkormanyzat koéltségvetési rendeletének elfogadésaval egy
idében kell megaliapitani.”

Téjékoztatjuk, hogy Szombathely Megyei Jogu Varos Kézgy(lése — fentiekre figyelemmel —
43/2017. (l1l.2)) szadmu hatérozatdban foglaltak szerint 2017-ben a berbeadés (tjan
hasznositott énkorményzati tulajdond nem lakds céld ingatlanok bérleti dijanak 10%-kal
torténé megemelésérdl hatarozott.

Ennek megfelelden az On 4ltal bérelt, természetben a Szombathely, MARCIUS 15. TER 01.
FS/ 05. cim alatt szerepld iroda bérleti dija 2017, &prilis 1-16l netté 151745,-Ft + AF A bsszegre
valtozik.

A 2017. aprilis havi szamlat tarsasagunk mar a hatérozatban szerepld dijemelés figyelembe
vételével fogja megkildeni.

Kérjik a fentiek szives tudomasul vételét!

Szombathely, 2017. marcius 17.

Tisztelettel: ‘" /

.
o \;1 .'ffx} 1
Szijartd Gy6z6 Varga Zoltan
varosilizemeltetési igazgatéd bérleménykezelési osztalyvezets
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