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INGATLAN ERTEKBECSLES

A
SZOMBATHELY, BEJCZY ISTVAN U. 1-3. SZ. Fsz. 9.
ALATTI
»UZLETHELYISEG”
INGATLANROL

HRSZ: 6490/4/9

SZOVA Nonprofit Zrt. — Létesitményfenntartdsi Osztaly
9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
Nyilvéantart6 szerv: Vas Megyei Bir6sag mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejezy L u. 1-3. fsz. 9. hrsz: 6490/4/9

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: iizlethelyiség

Telepiilés (varos, keriilet): Szombathely
Utca, hazszam: Bejczy Istvan utca 1-3. féldszint 9.
Iranyitészam: 9700
Hrsz.: 6490/A/9
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: SZOVA Nonprofit Zrt.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: m? osztatlan k6zds

Felépitmény (nett6) alapteriilete 6sszesen: 1161 m?
Kozmii-elldgtottsdg: viz, villany, csatorna, tavho
Jelenlegi funkcio: iroda
ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi értékmeghatérozas

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci és hozamalapti megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2023.03. 16.
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Netté forgalmi érték: 233 000 000.- Ft, azaz
Kettoszdzharminchdrommillio forint
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejczy L u. 1-3. fsz. 9. hrsz: 6490/A/9

Jelen vagyonértékelésben szereplé allitasok - amelyeken az értékelési tantisitvanyban szereplé eredmények
alapulnak - legjobb tuddsom szerint igazak.

Nem véllalok felel6sséget olyan kés6bb jelentkezd gazdasagi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyasolhatjak az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, kivetkeztetéseimet egy az érékelés fordulonapjan
belathat6 legvalGsziniibb jovokép alapjan alkottam meg. Ez a jovOkép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordulénapon érvényes értékét hatarozzam meg belble. A jEvibeni események alakulasaval, véltozaséval az
ingatlanok értéke is véaltozni fog.

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiiz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz és
partatlansdgomat semmi nem befolyésolta.

Ezen ingatlan értékbecslés el6zetes irdsbeli engedélyem nélkill sem egyben, sem részeiben nem publikalhatd
és harmadik személy részére csak a megbizo és megbizott egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhato ki.

Szombathely, 2023.\03. 16.
\\ # ‘ A ﬁ}_}g\ N \ 7

uﬁ\e § SZOVA ZRT.
In ga\tlan értékb
35/27/1998.\

R 2004/8&, SZOVA szombathelyl Vagyonhaszn;?tltb g
Varosgazdélkodasi Nonprofit B
g700 Szombathely, Boglérka. u.
Adbszam: 13980335-2-18

Készitette:
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejczy L. u. 1-3. f5z. 9. hrsz: 6490/4/9

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

SZOVA Nonprofit Zrt. (9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) megbizta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosito és Virosgazddlkoddsi  Nonprofit  Zrt.
Létesitményiizemeltetési Osztily (9700 Szombathely, Bogldrka u. 2.) 6490/A/9 helyrajzi
szami 9700 Szombathely, Bejczy Istvdan utca 1-3. fsz. 9. szam alatti iizlethelyiség
megnevezési ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja forgalmi érték megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt:

A fedezetiil felajanlott ingatlan hitelbiztositéki értékét a term6fSldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrol
sz616 25/1997 (VIIL.1.) PM rendeletben foglaltak szerint.

A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

2.2 A piaci megkozelités

A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kézelmiltban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontargyakat elemezziik és §sszehasonlitjuk az érték-megéllapitas targyat képezd vagyontarggyal.
Elemezzilk az utébbi idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és
kiigazitdsokat végziink az olyan tényezékiilonbségek kikiiszobdlésére, mint példaul az értékesités
idépontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési dllapota és jovGben varhat6 hasznositdsa.

A jovedelem-megkizelités

A jovedelem-megkozelités, a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tokésitésére alapozza, amelyek
a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.
A jovedelem alatt azt a netté bevételt értjilkk, amelyet az ilizemeltetés sordn felmertilt kiaddsokkal
csOkkentettiink. Az ingatlan értéke nem mdas, mint a véarhatd netté6 eredmények jelen értékének
Osszessége. Az értékelési gyakorlatban a szamitas két fomodszer alapjan térténik: a kdzvetlen tokésités
valamint a diszkontalt Cash-Flow szimitas. Az elébbi esetben a szamitas alapja egy év tiszta
jbvedelmén alapulé hozamszamitds feltételezve, hogy a vagyontirgy végtelen id6n at képes a
j6vedelmet megtermelni. A hozamszdmitason alapul6 ingatlan értékmeghatirozés sarkalatos pontja a
tOkésitési rata megfeleld megvalasztasa. Esetlinkben az OTP Jelzadlogbank ajanlasaban szerepld
t6késitési kamatlabat vettem figyelembe.

-

A kiltség-megkozelités

Ez a modszer az értéket a vagyontirgy UjraelGallitisanak, illetve helyettesitésének koltsége alapjan
llapitja meg, leszamitva a fizikai kopasbol és funkcionalis elavulasbol szarmaz6 értékesdkkenést,
amennyiben létezik és mérhetd. Altaldban ez a moédszer biztositjia a legmegbizhatobb értéket a
teriiletfejlesztések, kiilonleges céli épiiletek esetében.

2.3 Helyszini szemle és idépontja: 2023. 03. 16.
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejezy I. u. 1-3. fsz. 9. hrsz: 6490/4/9

Felhasznalt dokumentumok:
- Megrendelés
- tulajdoni lap

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: tulajdoni lap kelte: 2022.10.26.
Telepiilés : Szombathely
Besorolas : Megye Jogu Varos
Helyrajzi szdm : 6490/A/9
Megnevezése : lizlethelyiség
Teriilet : 1161 m?
Tulajdonos bejegyzetten : SZOVA Nonprofit Zrt.
I1L.oldal
Terhek : Keretbiztositéki jelzalogjog 5 500 000 000 Ft erejéig.

jogosult OTP Bank Nyrt. bejegyz6 hatérozat:
37690/2008.04.10.

Széljegy : nincs

Szolgalom, egyéb : nincs

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirasa

Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete: Szombathely Magyarorszag nyugati hatara mellett,
az Alpok labéandl, Budapesttdl 240 km-re taldlhat6. Az orszag egyik legdsibb vérosa,
torténelme a rémai korig nytlik vissza. A kodzel 80 000 f6 lakost megyei jogu véros a
kornyék jelent6s gazdasagi kézpontja. A védrosban és annak hatirdban 1€vo ipari parkban
jelent6s dolgozoéi 1étszamot foglalkoztat6 tizemek milkédnek, amelyek a vonzaskorzetben
éloknek is munkalehetdséget biztositanak. A kozeli hataratkeldk — Bucsu, Koszeg,
Rébafiizes — nagy személy és aruforgalmat bonyolitanak le, a hatdr 4tkelokhdz vezetd
kdzutak a varos hatdrdban taldlkoznak. Az aru és személyszallitds vonatkozésaban
ugyancsak nagy jelent6séggel bir a vasut is, amely 6sszekottetést biztosit a févarossal, a
kornyez6 nagyvarosokkal ill. az ausztriai Graz véaroséval.

Az értékelt ingatlan a varos kozpontjdban, a Fo tér szomszédsagaban a Polgarmesteri
Hivatallal szemben 4ll. A teriilet lakd, miivel6dési, kozigazgatasi és kereskedelmi jellegii
ingatlanokkal beépitett. Megtaldlhatok itt tdrsashazak, kereskedelmi és vendéglatod
egységek, gydgyszertar stb. Az épiilet koriili teriilet rendezett, teljes egészében burkolt.

Felépitmények ismertetése: az épiilet az 1970-ben épiilt. Pince, f5ldszint, hdrom emelet
szintekkel. Szerkezeti felépitését tekintve beton sévalap, vasbeton vézszerkezet, tégla
kit6lté falazattal. Fodém: monolit vasbeton. Lapostetds, bitumenes szigeteléssel. Két
lépcsbhazas, a lakasok fliggdfolyosordl érhetdk el. Az épiilethez keleti oldalon csatlakozé
foldszintes lepényrészben garazsok és kerékpartarol6 keriilt kialakitasra. Az épiilet az eltelt
id6 alatt jelentosebb felujitison nem esett at, a szilkséges karbantartidsi munkékat
elvégezték. A foldszinten iizlethelyiségek, az els6 emeleten részben irodédk és lakasok, a
masodik €s harmadik emelten lakasok kaptak helyet.

\
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejczy I. u. 1-3. fsz. 9. hrsz: 6490/A/9

Az értékelt ingatlan helyiségei a pincében, foldszinten és az els emeleten taldlhatok. Az
Ugyfél bejarat az épiilet nyugati oldalan, a dolgozéi bejarat a ,.B” 1épcsdhazbol nyilik. A
pincében irattir és egyéb tarold helyiségek taldlhaték. A fSldszinten a korményablak
igyfélforgalmi helyiségei az emeleten az épités hatdsag irodéi kaptak helyet. Az emeleti
irodak a foldszinti kozlekeddbol induld lépesdn érhetdk el.

Homlokzati nyildszarék a foldszinten fémszerkezetiiek hoszigeteld iivegezéssel, az
emeleten hagyoményos faszerkezet 2 rtg. iivegezéssel, bels6 nyilaszardk faszerkezetiiek.
Padloburkolat kélap és parketta. Fiitése tavhordl tizemel.

A helyiségcsoport belsé éllapota vegyes képet mutat, néhol felgjitott, mds terlileten
(jellemzéan az emelet) az épitéskori allapotot mutatja. Osszeségében elmondhaté, hogy az
ingatlan feltjitasa, korszerisitése id6szeri.

Beépitési méd: zartsora

Alap: savalap

Fiiggoleges teherhordd szerkezetek: vb. vazszerkezet, tégla falazatok
Fodémszerkezete: monolit vasbeton

Bels6 valaszfalak: tégla

Tetdszerkezete: lapos tetd

Tet6fedés: bitumenes lemez szigetelés

Bels6 burkolatok: kélap, parketta

Belsé feliiletképzések: vakolt, festett

Nyildszar6 szerkezetek: aluminium szerkezet, hészigetelt iivegezés, fa ablakok
hagyomanyos 2 rtg. iivegezéssel

Homlokzat képzés: vakolt, festett

Badogos szerkezetek: horganyzott acéllemez

Az épiilet vizellatasa: varosi hdl6zatra kotve,

Hasznalati melegviz: tavhé

Szennyvizelvezetés: van

Fitési mod: tavho

Elektromos energiaellatds: van

Az iroda alapteriilete kerekitve: 1661 m?

4. ERTEKELES
4.1 Piaci alapi értékmeghatarozas

A piaci megkozelités alkalmazasdndl a piacon a k&zelmultban eladott vagyontirgyakat
elemezziik és Gsszehasonlitjuk az érték megallapitis targyat képez6 ingatlannal. Elemezziik
az ¢értékelt ingatlan és az utobbi id6ben eladott ingatlanok kozotti kiilonbséget és
kiigazitasokat végziink a tényez6 kiilonbségek kikiiszobolésére. A harom szakértéi mddszer
egymashoz valé viszonya és az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjén az
ingatlan végleges forgalmi értékét az alkalmazott két modszer silyozott atlagdval hataroztam
meg.
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejczy I. u. 1-3. fsz. 9. hrsz: 6490/A/9

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrdsb6l kaptuk,
feltételezziik, hogy tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy
kotelezettség azon kiviil, amelyeket megemlitiink jelentésiinkben.

Vagyonértékeld miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkoz6 adatokat
megbizé szolgéltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kornyezetvédelmi és egyéb
hasonld vizsgalatokat. Ebb6l kovetkez6en nem véllalhatunk feleldsséget olyan késObb
jelentkezd fizikai és gazdasagi tényezOkért, amelyek befolyasoljdk az itt megadott
értékeket. Kiilondsen nem tudunk feleldsséget vallalni veszélyes ¢és egészségre artalmas
anyagok esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

A jelenlegi bérlé az ingatlanon TIOP 3.3.1 A-12/2 akadidly mentesitési palyazat
keretében, beruhazast végzett. A palydzat feltételei szerint az ingatlanon végzett
épitési munkak megkezdését kiovet6 15 évig hasznalati jog illeti meg.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés effektiv idopontja és fordul6napja 2023. maércius 16. érvényessége a
fordulénapot kdvetd 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kelld pontossaggal nem
prognosztizdlhaté véltozasai modosithatjék, ill. érvénytelenithetik a szakértdi vélemény,
vonatkozé megéllapitasait, ezért az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
lényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

4.4 Erték meghatarozas

értékforma Erték (Ft) sulyozas Sulyozott érték (Ft)
Piaci alapu 278 800 000 0% 0
Hozam alapt 233 300 000 100 % 233 300 000
Forgalmi érték: 233 300 000

A 6490/A/9 helyrajzi szamu 9700 Szombathely, Bejczy Istvdn utca 1-3. foldszint 9. szam
alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan becsiilt netté forgalmi értékét kerekitve:

233 000 000.- Ft, azaz
Kettoszdzharminchdrommillio forint.
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Bejcgy L u. 1-3. f5z. 9. hrsz: 6490/4/9

5. OSSZEFOGLALAS

A 6490/A/9 helyrajzi szamu 9700 Szombathely, Bejczy Istvdin utca 1-3. fildszint 9. alatti
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan 2023. 02. 28. fordulénapra érvényes tehermentes nettod
forgalmi értékét

233 000 000.- Ft, azaz

Kettoszdazharminchdrommillio forint-ban
hatdrozom meg.

Szombathely, 2023. 03. 16.

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito és
Vérosgazdalkodas| Nonprofit Zrt. ()
9700 Szombathely, Boglérka. u. 2. |

Adészam: 13980335-2-18 \ ]( \

I’A)lga Irm\' \
érrékbecsé\
SZOVA Szombathelyi Vagf;onha.s'znosfté
és Varosgazddlkodasi Nowprofit Zrt.
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MELLEKLETEK :

+ SZAMITASI TABLAZATOK
« TULAJDONI LAP

« ALAPRAJZ

« ALAPITO OKIRAT

« TERKEP

« FOTOK
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Piaci 6sszehasonlité médszer

Tarayi Ingatlan Piaci Gsszenasoniig 1. Placi 6sezehasoniito 2. Piaci Gsszenasonlits 3. Placi baszehasoniito 4.
Cim fa Szombathely Bejezy u. 1-8. Holldn E- w Karpatt K u. J 4 W
Kormrakcios modell Adat leirss Adat leirés Korrekei6 Adat leirks Korrekci6 Adat leirks Korrekei6 Adat leirks Korrekei6
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Szombaihely varosa 2021-ben az oladdva kdlibzds miall. Az Gsszesen
| 750 nm-es rodahézat. é kerillt Magy Ag 200 m2-es hézfiroda 2 kilon
Az 6pUletet 1887-ben alapitottak, legéihetdbb varosainak listajant Mér Iakrdszzal randelhezik, AlsS szinten
2000-ten ditonak fel egyedi onmagiban exén drdemes recepci6, 3 Largyald, Irattdr, téroldk,
tervezésd és mindségl anyagokkal. , konyha, vendég we-k kerlitek
Az Irodahéz Jelenleg is lzemel, elhelyezésre, Felst szinten 3
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Diszkontalt cash-flow médszer

Hasznositds: Netté alaptervletek,  Bérbeadhaté Havibérleti dij  Havi bérleti dij : ) L, I8 ALy
5 ) 2 . Eves bevétel avultatott épitési avultatott €pitési

Eplilet/szint/funkcit megnevezdse ! gttt ELEZES B koltség, F/m? koltség, Ft
A iroda i 1161 1161 1 900 5 26 470 800 Ft 250000] 290 250 000 Ft
B 2 0 OFt O Fi .
c 3 0 O FY OFi iroda
D 4 0 0Ft OF

1161 1161 1 900 26 470 800 Ft 290 250 000 Fy

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Kihaszniltsig®** 1, bérleti dij nov.** 90%| 0% 90%| 10% 5% 90%| 5% 90%| 5% 90%| 5% 90%| 5% 90%| 5% 90%| 5% 90%
Kihnaendltsig*** 2, bérleti dij nov.** 80%| 5% 80%| 5% 3% 80%| 3% 80%| 3% 80%| 3% 80%| 3% 80%| 3% 80%| 3% 80%
Kihasznalisig*** 3, bérlefi dij nov.** 90%| 3% 90%| 5% 3% 90%| 3% 90%| 3% 90%| 3% 90%| 3% 90%| 3% 90%| 3% 90%)
Kihaszniltsag®** 4, bérleti dij nov.** o0%| % o0%| 5% 3% 90%| 3% 0% 3% 0o%| 3% ol 3% 90%| 3% 90%| 3% 00%,
Bériikre nem terhelheté kdltség
Ertdknoveld beruhdzas 1
|Eriéknovels beruhdzas 2
Ertékntveld beruhdzas 3
|Ertdkniveld beruhdzds 4
Eves feltjitasi alap* 19 2902 500 F{ 2 902 500 Fi 2902 500 Ft 2902 500 Fy 2902 500 Fi 2902 500 Ft 2902 500 Ft 2902 500 Ft 2902 500 F 2902 500 Fy
Ingatlan ad6, Ft/m’ 1225 1422 225 F{ 1422225 1422225 Ft 1422225 FY 1422225 Fy 1422225 Ft 1422225 Ft 1422225 F 1422225 F( 1422 225 F)
Biztositisi dij*, %o 1 290 250 F{ 290 250 Ft 290 250 Ff 290 250 F{ 290 250 Fy 290 250 Fi 290 250 Ft 290 250 Ft 290 250 F 290 250 Fi
Management dj 2% 571 769 ¥ 628 946 Ft 657 535 F{ 686 123 F{ 714712 Fy 743 300 Fy 771 889 Ft 800 477 Fi 829 065 ] 829 065 Fi
Eves kiiltsép | 5186 744 Fi| 5243921 Fi 5272 510 Fi| 5301 098 Fy 5329 687 Fi| 5358 275 Fi 5386 864 Fi| 5415452 Ft 5444040F(] 5444 040 Fi|
Arbevétel 1 23 823 720 Fy 26 206 092 F 27397 278 Fi 28 588 464 F 29 779 650 Fi 30 970 836 F 32 162 022 Ft 33 353 208 F 34 544 394 Fy 34 544 394 F{
Arbevétel 2 0 Ft OFt 0Ft OFt 0 Fi| OF| OF{ 0 Ft 0 Ft OF
Arbevétel 3 0 Ft OF! O Ft O Ft 0Ft 0 F 0FY 0 Ft 0 Ft 0 Fif
Arbevétel 4 0 Ft 0 Fit OFf 0 Ft OFt OF| OF| 0F 0 Ft 0 Fij
fives bevétel | 23823720F1] 26206 092 Fi 27 397278 Fi 28 588 464 7| 29779650Fi|  30970836Fi]  32162022Fi]  33353208F1] 34544394 F(] 34544394 F
(Cash flow | 18636976 F1] 20962171 Fi 22124 768 Fi 23287366 Ft]  24449963F| 25612 561 Fi] 26775158 F1| 27937756 Fi| 29100354 Ft] 29100384 5.
Diszkontréta 11%
Tokésitési rata a periddus végén 11%
Lves jovedelmek jelenértéke [ 16790088 "]  17013368Fi] 16177 440 Fi| 15340 109 Fi 14509863 F(|  13693521Fi]  12896480F(  12122933Fi] 11376 049 K1 10 248 693 Fi|
Maradvinyériék jelenériéke 93 169 935 F |
DCF érték | 233338459 i

Aktudlis Ft/EUR drfolyam

380

“*Lrtsknovel beruhdzdshol és a piaci trend valtozdsdbol szdrmazé bérleti dij név. és csokk.
*¥*Tartalmazza a behajtdsi veszteséget is.



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

VMKH Féldhivatali Fdosztily, Foldhivatali Osztily 2
Szombathely Széll Kdlmaniu, 33, Olelals 111

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat %
Megrendelés s2dm: 30005/79523/2022 ',\

2022.10.26

SZOMBATHELY
Belteriilet 6490/2/9 helyrajzi szam

9700 SZOMBATHELY Bejczy Istvan utca 1-3. foldszint. ajté:9.
LRESZ

1. Az egyéb 5nillé ingatlan adatai:

megnevezég terilet gzobak szama emzmei hanyad tulage %
n2 egémz/fél
zlethelyizég 1161 [V} tars sl
Be jegyz& hatirozat: 41777/2000.07.26

2. Bejegyzd hatarozat: B281/1971 .12 23

Tarsashiz
Az Snallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban msghitﬁxnétt helyi=zégek .

IRESZ

7. tulajdoni hanyad; 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezdai ide) 35157/2008.03.07

jegoim: egyenmalés

jegsllis: tulajdencs

nevi SZOVA TOWPROFIT ZRT.

ciml 9700 SUOMBATHELY Beglirka utoa 2. @

torzoozami 13980335

M.RES

1. bejegyz& hatarozat, érkezéei id&: 41777/20 26

5nallé mzéveges bejegyzés a hrmz terillete 1 mi-r&6l 1161 m2-re a hozzi tartezd eszmei

hanyad 2812/10000-r81 2519/10000-re cudkk;%anhi: alapité okirat médositde feolytdn.
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 3 g.04.10

Keretbiztositéki jelzalogjog 5 500 O FT,azaz otmilliidrd-otezdzmillidé ET erejéig .

jogeeult s

név: OTF BANK NYRT. tdrzsazam: 914

cim ¢+ 1051 BUDAPEST N:‘OZ “E TULAJDONI LAP VEGE
O
AN
O :
&
& \

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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‘T4rsashdztulajdont alapité okirat médositasa €s amodositassal
egységes szerkezetbe foglalasa ' MR e l

A tarsashaz tulajdonosai az 1997. évi CLVII (6rvény rendelkezési alﬂpj{r;n R et ;
az 1970. december 10-én kelt tdrsas-hazalapité okiratukat modositottak, és a 5_

médositisokkal egységes szerkezetbe foglaltik. | y

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT )\\

4z ingatlan megjeldlése ,

Al _.
z szombathelyi 6121/0 tulajdoni torzslapon 6]21/1-46 tulajdoni kiilénlapokon

6490/A/1/1-46 hrsz-ok alatt felvett ingatlanon a szerz6dd felek az aldbbiak szerint
{arsashézat alapitanak, a mellékelt miiszaki leirdsban részletezett felszereléseklkel,

Lerendezésekkel . a mellékelt tervrajz szerint.

Az igy kialakitott trsashdzat annak lakésait, iizlethelyiségeit raktart - jelen alapito
okirat rendelkezései szerint - mint sroklakésokat, iizlethelyiségeket természetben
megosztva , a kbzos tulajdonban maradé részek kozos hasznalatanak jogaval a

a jelenlegi mellékletben felsorolt tulajdonosok tulajdondba adja.

A tarsashaz természetben Szombathely Bejczy u I-3 sz alatt talalhato.

B./
Ko2z6s épiiletrészek :

A lakasok, tzlethelyiségek és raktar / alabbiakban : lakasok / mindenkori
tulajdonosainak kozos tulajdondba keriil az a foldrészlet / telek/ amelyen a tarsashdz
épiilt ¢s az épiiletnek az 1. alatti tervrajzon, illetve 2/ alatti miiszaki leirashan
feltiintetett kovetkezd épiiletrészei, felszerelései berendezései:

Alap-6- és kozfalak, fodémek, egy€b szerkezetek; szigefelések,

L
kémények szell6z6k, aknak, az épiilet udvari részén 1év0 jérda.
Pincében :
IL Pincelejarat 58m2
1L Koézlekedo folyosok 46,]J0 m2
v Hétavvezeték / hécsatorna/ gazelosztd, hbkicseréld és czekhez

tartozo szerelvények 50. m
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2. 1 emelet 2 sorszammal megjeldlt 6roklakas : 1 szoba, konyha-beépitett butorral-
el6szoba-flirddszoba-WC-vel-kamra, és loggia, dsszesen : 38 m2 alapteriilettel, a

hozzatartozé pincerekesszel
Tulajdont hanyad : 97/10.000

3. I emelet 3 sorszdmmal megjeldlt Sroklakas: 3 szoba, konyha, beépitett batorral-
étkezd, eldszoba-beépitett szekrénnyel-fiirddszoba, WC, kamra és loggia, dsszesen :

67m?2 alapteriilettel , a hozzatartozé pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 169/10:000

4. 1 emelet 4 sorszammal megjeldlt 6roklakds: 1 szoba konyha-beépitett bitorral-
elszoba, fiirddszoba, WC-vel kamra és loggia 6sszesen : 38m2 alapteriilettel- a

hozzatartozo pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 9710.000

5. IT emelet 5 sorszammal megjelolt roklakas: 3 szoba, konyha,- beépitett batorral-
étkezd el6szoba-beépitett szekréunyel.- , fiirdoszoba, WC-vel, kamra €s loggla

osszesen : 67m2 alaptertilettel ahozzatartozo pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 169/10.000 -

6. 11 emelet 6 sorszammal megjelslt 6roklakas: 1 szoba, konyha- beépitett batorral-
elészoba, fiirddszoba We-vel, kamra és loggia dsszesen : 38 m2 alapteriilettel

a hozzatartozd pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad ; 97/10.000

7. 1l emelet 7 sorszammal megjelolt éroklakas: 3 szoba, konyha-beépitett szekrennyel-
fiirdészoba, WC, kamra és loggia 6sszesen : 67 m2 alapteriilettel, a hozzatartozd

pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad ; 169/10.000

B/ Lépcséhaz :

8./ Alagsorban 8 sorszammal jelolt iizlethelyiség | raktarhelyiség, aruatvevd , 61t6z0 €s

WC 6sszesen : 375m?2 alaptertilettel .
Tulajdoni hanyad : 810/10.000

9./ A 9 sorszammal megjeldlt iizlethelyiség / INGA 7 Kft /
Alagsorban : irattar, nyomtatvanytar, okmanytar, raktar, kozlekedd lejarati lepcso

elotér, szell6zo, géphaz

Foldszinten : szélfogd, telefonkdzpont, akkumulator tarolohelység kozlekedd elSter
expedicids helység,iroddk pénztarterem, 61t6z8 eléterek férfi WC, férfi 61t6z6 néi WC
néi 6lt6z6 trezor, 2 db garazs kerékpartarolo

I emeleten : 1épesé eldtér, 13 iroda, férfi 61t6z6 eldtérrel, nbi WC eldtérre erkeély
erkély, lépcs6haz-pihendvel- dsszesen :

2812/10.000.

tandcsterem, folyoso pihend helyiség,

1294 m2 alapteriilettel
Tulajdoni hinyad :
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19. T emelet 16 sorszammal megjeldlt 6roklakas : 3 szoba -kettd beépitett szekrénnyel-
konyha -beépitett butorral-elészoba, fiirdészoba, WC és kamra, dsszesen ! 64 m2

alapteriilettel a hozzatartozd pincerekesszel
Tulajdoni hényad : 160./10.000

20. I emelet 17 sorszammal megjelolt éroklakds : 3 szoba -kett® beépitett .
szekrénnyel-konyha -beépitett biitorral-eldszoba, fiirdészoba, WC és kamra, Gsszesen :

64 m2 alapteriilettel a hozzatartozé pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 160./10.000

91 T emelet 18 sorszammal megjeldlt droklakas : 2 szoba, egyik beépitett szekrénnyel-
konyha-beépitett butorral-elészoba, fiird6szoba, WC kamra, és loggia , dsszesen : 59

m2 alapteriilettel, a hozzatartozo6 pincerekesszel,
Tulajdoni hanyad: 149/10.000

22 1 emelet 19 sorszémmal megjelslt oroklakds : 3 szoba, konyha-beépitett batorral-
elészoba-bedpitett szekrénnyel-kozlekedbbeépitett szekrénnyel-fiirdészoba WC kamra,
és loggia Gsszesen : 69 m2 alapteriilettel a hozzatartozo pincerekesszel :

Tulajdoni hényad : 175/10.000

23. 11 emelet 20 sorszammal megjeldlt 6roklakas : 3 szoba,-egyik beépitett
szekrénnyel- konyha beépitett butorral-eldszoba firddszoba, WC , kamra €s loggia

5sszesen : 68 m2 alapteriilettel a hozzatartozd pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/10.000

24. 11 emelet 21 sorszammal megjelélt droklakas : 3 szoba, -egyik beépitett szekrénnyel-
konyha beépitett butorral-eldszoba fiirdészoba, WC , kamra és loggia dsszesen . 68 m2

alapteriilettel a hozzéitartozo pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/10.000

25 1T emelet 22 sorszammal megjelolt 6roklakés : 3 szoba- egyik beépitett
szekrénnyel-konyha-beépitett batorral-, elészoba, fiirddszoba WC és kamra Osszesen :

63 m2 alapteriilettel , a hozzatartozo pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/10.000

26. I emelet 23 sorszammal megjelolt oroklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett bitorral-, elszoba, fiirdoszoba WC és kamra Osszesen .

63 m?2 alapteriilettel , a hozzétartozd pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/10.000

27 Tl emelet 24 sorszammal megjeldlt 6roklakas : 3 szoba,-egyik beépitett
szekrénnyel- konyha beépitett batorral-elészoba fiirdészoba, WC , kamra €s loggia

sszesen : 68 m2 alapteriilettel a hozzéatartozo pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/10.000



A

37 I emelet 34 sorszammal megjeldlt sroklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett butorral-, eldszoba,flirdészoba WC és kamra 0sszesen .

63 m2 alapteriilettel , a hozzatartoz6 pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/ 10.000

38, I emelet 35. sorszammal megjelolt oroklakas : 3 szoba -egyik beépitett
szekrénnyel -konyha-beépitett batorral-, el6szoba,flirdészoba WC és kamra Osszesen :

63 m2 alapteriilettel , a hozzitartozé pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/ 10.000

39. T emelet 36 sorszammal megjelélt oroklakas 3 szoba - egyik beépitett
szekrénnyel - konyha- ‘beépitett butorral - elészoba, fiirdészoba, WC kamra és loggia,

ssszesen : 68 m2 alapteriilettel a hozzatartozd pincerekesszel
Tulajdoni hanyad : 173/ 10.000

s - 3 szoba -egyik beépitett

40. III emelet 37 sorszammal megjelolt oroklaka
firrdészoba WC és_, kamra Osszesen :

szekrénnyel -konyha-beépitett biitorral-, el6szoba,

63 m2 alapterilettel , a hozzétartozd pincerekesszel:
Tulajdoni hanyad : 160/ 10.000

_konyha-beépitett butorral-

41T emelet 38 sorszammal megjelolt oroklakas: 1 szoba
38 m2 alapteriilettel a

elészoba, fiirdészoba-WC-vel kamra és loggia, bsszesen !

hozzétartozd pincerekesszel
- Tulajdoni hanyad : 97/ 10.000

42, TII emelet 39, sorszammal megjelolt oroklakas : 3 szoba -kettd bedpitett szekrénnyel
-konyha-beépitett biitorral-elészoba, fiirdészoba , WC karira, és loggia Osszesen: 69

m?2 alapteriilettel a hozzatartozo pincerekesszel,
Tulajdoni hényad : 173/ 10:000

slt sroklakas : 3 szoba - kettd beépitett

43, I emelet 40, sorszimmal megjel
l-eldszoba, fiirddszoba WC, és kamra Osszesen

szekrénnyel-konyha- beépitett butorra

64 m2 alapteriilettel a hozzétartozod pincerekesszel ,
Tulajdoni hanyad : 160./10.000

51t 6roklakas : 3 szoba - kettd beépitett

44. TII emelet 41,  sorszdmmal megjel
-el6szoba, fiirdészoba WC, és kamra gsszesen

szekrénnyel-konyha- beépitett bitorral

64 m2 alapteriilettel a hozzatartozd pincerekesszel ,
Tulajdoni hényad : 160./ 10.000

45. TII emelet 42 sorszdmmal megjeldlt sroklakas : 2 szoba-egyik beépitett

szekrénnyel-konyha beépitett batorral -elészoba fiirdészoba WC kamra és loggia -

dsszesen 59 m?2 alapteriilettel , a hozzatartozé pincerekesszel,
Tulajdoni hényad : 149/ 10. 000
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eket, felszereléseket €s berendezéseket

G. A kozosségben maradd épitményrész
nostarsakat megilletd hasznalat sérelme

mindegyik tulajdonostars - a t6bbi tulajdo
nélkiil - rendeltetésszeriien hasznélhatja.

Egyik tulajdonostars hasznélati jogét sem le
Kkorlatozni. A hasznalatban azonban egyik tulajdonostars s

szitkségesség mértéket. ¢

het hozzajarulasa nélkil elvonni vagy
em lépheti tul az okszer(

H. A kézosségben maradd épitményrészek, felszerelések és berendezések
kezelésével karbantartasdval rendszerint egyiittjaro ligyeket az intézdbizottsag

intézi. A tulajdonostarsak jogosultak a kezelés és hasznalat modjat kozgylilésiikon
sz6tobbséggel altalanossagban szabalyozni.

aradé felszereléseivel €s berendezéseivel egyutt

I Az épiiletet a kozosségben m
7 esetén a kartéritési Osszeget az épiilet

tizkar ellen biztositani kell. Tii
helyreéllitasara kell forditani.

Ha valamely kozosségben mar
megrongalodik, vagy elpusztu

ado épitményresz, felszerelés vagy berendezés
1, helyreallitasukrol azonnal gondoskodni kell.

Ha a kozos épitményrészek stb. a rendes hasznélat sordn megrongalodik, vagy
elpusztulnak a szitkséges helyreallitas koltsége a tulajdonostarsak kozos terhe. Olyan
kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars a kozos targyban vétkesen

vagy a rendestol eltérd hasznélattal okozott, az illetd tulajdonostarsat terheli.

J. AKozZ6s | f_;pjpnényrészeke felszerelések ésepy€bkozos berendezések kozterheit
koziizemi ijait:/ ado, vizdijifa kozos helyisegek vilagitasi koltségei stb / Gigyszintén a
karbantartasukhoz vagy helyredllitisukhoz szitkséges Koltségeket a tulajdonostarsakey
cgymaskoz6tti yiszonyukban a C fejezetben megdllapitott tulajdoni h anyadrészek
aranyaban kotelesek viselni. A kozésség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a
tulajdonostarsak az itt meghatarozott tulajdoni hanyad aranydban az egyszeril /
sortartasos/ kezesség szabdlyal szerint felelnek.

k céljara a tulajdonostarsak tartalékalapot létesitenek ,

a C/ fejezetben megdllapitott tulajdoni arany szerint
t kotelesek befizetni.

K. A kozos koltségek és kiadaso
amely célra a tul ajdonostarsak-
-egy-egy évre elore megallapitott Gsszege

A befizetendd dsszegek nagysagat €s esedékességiik 1dejét - az intéz6bizottsag altal
évente készitendd és a kozgylilés altal elfogadott koltségvetés alapjan - a
tulajdonostarsak kozgyiilése allapitja meg.
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N. A kozgylilésen az elnoklés joga - ha a kozgyiilés kozfelkialtas vagy sorshiizas
atjan masképp nem intézkedik- az intéz6bizottsag elnokét illeti.

A kozgyiilésen valamennyi tulajdonostarsat tulajdoni hanyadrésze aranyaban

szavazali jog illeti meg. g%

Barmelyik tulajdonostars jogosult szavazatdt megbizottja 1itjin gyakorolni. A
megbizott nevét az intézébizottsaggal irasban kozélni kell.

Azok a tulajdonostarsak , akik egy albetétben felvett 6roklakis kozos tulajdonosai,
szavazatukat egyiittesen ha pedig a kozgy(ilésen nem maguk vesznek részt csak kozos

megbizottuk utjan gyakorolhatjak.

A kozgylilés hatirozatképességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadrész szerint
szamitando6 tobbségének a jelenléte sziikséges.

Ha a kézgylilés nem hatdrozatképes , a tirgysorozat 1jabb kozlésével 8 napon belill
es6 idore , (jabb kozgyiilést kell egybehivni, amelyen a megjelentek minden olyan
iigyben hatérozhatnak, amelyben a hatarozat hozatalhoz a tdrvény vagy az alapitd
okirat értelmében valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa nem szitkséges.

A kozgylilésen a megjelentek tulajdoni hanyadrész alapjdn szdmitott egyszerii
sz6tobbséggel hatiroznak. Az elnék utoljara szavaz, ha a szavazatok az elnok
szavazatdt is szamitva egyenléen oszlanak meg, az a javaslat emelkedik hatérozatta,

amelyhez szavazataval az elnék hozzajarult.
A Kozgyiilési hatdrozat -az intéz6bizottsag elndkének felhivasara a hatérozati

javaslatrd] -irasban is meghozhato.
Ez esetben az intézébizottsag elndke ajanlott levélben vagy a tulajdonostars

alairasaval igazolt atvétellel kézbesiti a hatdrozati javaslatot, amelyet 8 napos
valaszadasi hatéarid eltelte utan a szavazas eredményével irasban rogzit és errdl a

tulajdonostarsakat értesiti.

0.A kozgylilés hatdskorébe tartozik mindaz, ami nincs a z intézébizottsag hataskorebe

utalva.

A kdzgylilés hataroz az alapité okiratban kiilén megjelel6lt targyakon felil, kiilondsen :

. Az évi koltségvetés megdllapitisa az éves elszamolas megvizsgaldsa és a
felmentvény megadasa felol.

2. Az intéz8bizottsdg illetve az elndke eljarasa ellen beadott panaszok feldl,

tiszteletdijuk megallapitasa feldl,

3. koleson felvétele feldl,
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TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT
MODOSITASA

A tarsashéz cime:
9700 Szombathely, Bejczy u. 1-3.

Térsashaz térzslapszama: 6121/0
Térsashézi kiildnlapok szdma: 6121/1-46

Térsashaz helyrajzi szama; 6490/A
Tarsashdzi helyrajzi szimok:  6490/A/1-46

. DA. SZELE ILONA
Elienjegyezte: ombathe"v

Adog:: %45‘ -1-38
“‘Dr Szele\Iﬁ
tigyvéd|



A“B“ 1épcs6haz 10. 44. 45. 46. 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20. 21. 22. 23. 24, 25. 26.
27. 28.29. 30. 31. 32. 33. 34. 35. 36. 37. 38. 39. 40. 41. 42. 43. sorszammal jelolt albetétek

yaltozatlanul maradnak.

II. fejezet

Ingatlannyilvéntartésra vonatkozd rendelkezések

A tulajdonostérsak kérik a T. Foldhivatalt, hogy a 8. és 9. sorszdmit albetétek teriiletének egymaskozti
médositésit az ezzel Ujonnan kialakult ko6zos tulajdoni hényadokat az ingatlan nyilvéantartésba

jegyezze be.
Azalapité okirat médositassal nem érintett rendelkezései véltozatlanul hatdlyban maradnak.

111. fejezet

7.4r6 rendelkezések

Ezt az okiratot a tulajdonosok elolvastak azt akaratukkal mindenben megegyezének talaltak, és
sajétkezilleg aldirtak.

Szombathely, 2000. majus “

T oyt Tt Eszter T Horvéth PAlné
Fsz. 1. /6490/A/1/ A. 1./2./6490/A/2/ Al 1./3./6490/A/3/
e Ceerosios ] Zsigovits Béla és neje SétiTanosné-Dr.-S6ti Laszl6
A. 11./4. 16490/A/4/ A. I1./5./6490/A/5/ A. T11./6./6490/A/6/

INGA KETTO INGA KETTO

Ingatlankezels és Ingatlankezels és

\ ;Hasznoqﬁék 3 Hlf!_.szno.ﬂd .,
.......................................................... TS 00 R P -Cco SR

Reczetar Janos és neje INGA Ketté KFt INGA Ketté KFt

A. TI1./7. /6490/A17/ B./8./6490/A/8/ B./9./6490/A/9/



Horvéth Liszléns.  Erdés Arpdd-Tarczy Orsolya . Dr Kurchi6 Lészlond
Jazingné Horvéth Zsuzsanna  B. IL/29./6490/A/29/ B. 11./30./6490/A/30/
B.IL /28. /6490/A/28/
T Papp Lajosné  Varga Lajos ésneje  Heigl Istvén-Heig] Istvénmé
B.IL /31. /6490/A/31/ B. I11./32./6490/A/32/
) Hélgl Ta.més
B. I11./33./6490/A/33/
h PulayGybrgy Mérlcz Jozsef és neJe ‘ Bejczy Imre és neje
B.I11. /34. /6490/A/34/ B. I11./35./6490/A/35/ B. II1./36./6490/A/36/
Palacské Gyﬁrgy és ncjc e Nagy Lajos és neJe o Buda Imré" o
B.III. /37. /6490/A/37/ B. 111./38./6490/A/38/ B. 111./39./6490/A/39/
" Huszhr Emil és neje . Horvath Ferenc.Skiiba T desléné " Szigeti Ferenc Glasz Endre
B.IIL. /40. /6490/A/40/ B. I11./41./6490/A/41/

HollésIstvén FbldesIvan Jozsefné

Rébi Andreé GergelyAndrésné ”
~RébiCsaba
B. I11./42./6490/A/42/
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