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9700 Szombathely, 10427/49 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Osszefoglalé6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely 10427/12 helyrajzi szamu te-
lephely megnevezésii ingatlan tertletébdl 9973 nm, a melléklet valtozasi vazrajz szerint
varhatéan 10427/49 hrsz-u ingatlan piaci forgalmi értékét kereken

62.600.000,-Ft-ban

Azaz hatvankétmillio hatszazezer forintban
javaslom elfogadni.

A megallapitott érték az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

Szombathely, 2023. 03. 20.
Készitette:
Szunyog Invest Mérndki Kft.
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9700 Szombathely, 10427/49 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Telek 6sszehasonlitd adatok 10427/49 hrsz

adat vizsgélt ingatlan 1. 6sszehasonlité adat

9700 9700 Szombathely
Szombathely 10442/xhrsz

cim

KGSZ 6vezet, 40 %

2. 6sszehasonlité adat 3. 6sszehasonlité adat

9700 Szombathely 12606/4 9700 Szombathely
hrsz Bogldrka u hrsz

GIP 6vezet, 50 % GIP dvezet, 50 %

4. 6sszehasonlitd adat

9700 Szombathely 12606/7

5. 6sszehasonlité adat

Szombathgely Farkas K u

. . GIP 6vezet, 50 %
Jellemzés . beépithetdség beépithetdség beépithetdség beépithetdsOég Lke
terulet 9973 m? 5251 m? 9581 m? 9772 m? 13112 m? 2382m?
info tipusa - tranzakcio tranzakcio tranzakcio tranzakcio kinalat
info forrdsa - av av av av av
ar - 39 400 000 Ft 104 200 000 Ft 106 000 000 Ft 137 676 000 Ft 20000 000 Ft
datum - 1905.07.13 2021.. 2022.. 2021.. 2022..
fajl. érték - 7 503 Ft/m? 10 876 Ft/m? 10 847 Ft/m? 10 500 Ft/m? 8396 Ft/m?
korr. - 5% 5% 0% 5% 0%
korr. fajl. ér. - 7 878 Ft/m? 11 419 Ft/m? 10 847 Ft/m? 11 025 Ft/m? 8396 Ft/m?
Az 6sszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.
szempont mérték indoklds mérték indoklas mérték indoklds mérték indoklas mérték indoklas
elhelyezkedése/kulterlet -5% -5% -5% -5% 0%
alapterilete -5% 0% 0% 0% 0 -10%
kozmvek -20% -20% -20% -20% -20%
talajmechanika -10% -10% -10% -10% -10%
Osszesen -40% -35% -35% -35% -40%
korrigalt fajlagos érték 4727 Ft/m? 7 423 Ft/m? 7 051 Ft/m? 7 166 Ft/m? 5038 Ft/m?
korrigdlt fajl. értékek atlaga 6281 Ft/m?

Megjegyés Az értékelt ingatlan Szombathely kbzogazgatdsi hatdran taladlhatd, az 6sszehasonlité adatok a megyeszékhelyrél szarmazodjonnan kialakitott ipari parkbol.

Telek értéke

A telek piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

62 600 000 Ft

Készitette ®
Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com

ISzunyog Invest Mérnoki Kft.
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El6zmények
A megbizé

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonpro-
fit Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasag megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
9700 Szombathely 10427/12 helyrajzi szamu telephely megnevezésii ingatlan te-
ruletéb6l 10608 nm, a melléklet valtozasi vazrajz szerint varhatéan 10427/49 hrsz-u
ingatlan_aktualis piaci értékének becslésével.

A megbizé az értékbecslést értékesités elb6készitése céljabdl kivanja felhasznalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2023.03.17.-én tartot-
tuk.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Termdfoldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/2000.
(VIII. 29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet el6irasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat Gtmutatasait
kovetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelbi egyesulés szerint a kovetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés kereté-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhatd a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladé hajlandé az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 idé all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik,

az atlagostol eltérd specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapuld értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.




Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koralményeinek és befek-
tetési lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsuljik. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendbkre, csupan az értekrél

ad vélemeényt.

Az értekmegallapitdo szemeély nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determi-
naljak.
Az értékmegallapitd becsult értéket kd6zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 pi-

acot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarlderd. E négy tényez6 kodlcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyensulyara, és mindegyike szukséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-

gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
erték az a becsult 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevl és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudataban van az dsszes vonatkozo

ténynek, a jogegyenlbéség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
O0sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés
keretében és az értékelés id6pontjaban varhatdéan eladhatd, feltételezve a kdvetke-

zOket:




e azeladd hajlando az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevéi kulonajanlat figyelembevételére nem kerul
sor.

Az értékbecslést az érvényben lévd rendeletekben megfogalmazott modszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében |évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjének kdozremikodésével - megvizsgalom az épule-

tek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgaltata-
sai alapjan veégzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valo-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott moédszer alkalmazhaté:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési médszer;

o Kkoltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési mddszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapul6 értékelési moédszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legaldbb 2 mddszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetéen az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.
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A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési mdédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kozul kulonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezdokre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandosaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kdvetelés érvényesitésehez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatol szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 [épései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmaddositoé tényez6k elemzése;
e a fajlagos alapérték médositasa az értékmaodosito tényezék alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az elsé Iépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és dsszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkezé, a piacot

meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:

Készitette ®

ISzunyog Invest Mérnoki Kift. Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarloere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhato Uresen allo eladatlan lakéhazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban l1évd épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épulet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo il-
leszkedésének Osszhangjat;

e az adott telepillésrész gazdasagi fellendliléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolddo kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szereplé ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen
eltérd széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivil kell hagyni. Kézvetlen dsszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé teruleteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfelel korultekintéssel tehetjuk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
ertekét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terulet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szlkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényez6k alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol térténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasol6 tényezd vehetd figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemz6. Az értékmodositd tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgalni
kell a kovetkez6 szempontokat:

e miuszaki és épitészeti szempontok;
e hasznalati szempontok;

o telekadottsagok;




infrastruktura; 9

kornyezeti szempontok;

alternativ hasznositas lehet6sége;

jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értéekmddositd tényezbkkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldtertlet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozul a pi-

aci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelési mddszerrel meghatarozott érték az ingatlan jo-
vBbeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerilé koltségeinek kilonbsé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermel6 képessé-
geét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kllénbségébdl) jelenértékre szamszerisitjuk, amely mint Gzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas utan fennmaradé adoézott ered-
meény és az amortizacié 0sszegébdl a szikséges beruhazasokat levonva a megmara-
do részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés soran kapott értek helyességének ellenérzéséhez a ho-

zamszamitason alapuld értékelési médszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesité ingatlan eléallitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az ujraelballitds értékbdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapul6 értékét. Az ujraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok el6-
allitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a modszer altalaban az Uj
epitésld vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatdbb
ertéeket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldterulet a maga fizikai mivoltaban és a foldh6z kapcsolodo tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi, szociolo-
giai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

¢ minden korulhatarolt foldteruletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

¢ afold maradandd, azaz a tartds javak kdzé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e a fdld az emberek szdmara hasznos.
A foldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlitd mddszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1
m? terliletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, foldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettlk a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csult érték kialakitasanal figyelembe vettik az ingatlan kérnyezetében felkutathaté in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél
eltér6 hasznositas lehetéségeit, a kdzmilvekkel valo ellatottsagat, a kdzellatottsag
szinvonalat, a terilet épitési 6vezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterulet no-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldterulettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-

ge, kapcsolddo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
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replé esetleges bejegyzesek erejeig)vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés in-

gatlan nyilvantartasi oldalan szerepeltettik.

Az igy kapott becsult értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitme-
nyek kdzott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes be-
csult értéken belll. A telek értékét a hasonlé adottsagu, Ures foldtertletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kozmdivek, kilon nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitd modszerrel ellenériztink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kival a miszaki allapotat, kdzmuivek-
kel valé ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegi létesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettik.
A felépitmények esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatarozo tényezdket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e épitési mddja, az elveégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

o kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alapterulete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerl hasznalata,
o esetleges felujitasok id6pontja és mlszaki tartalma,
e karbantartottsaga, stb.
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Ingatlanok adatai:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepulés : Szombathely
Helyrajzi szam : 10427/49, megosztas el6tti 10427/12
Megnevezése : beépitetlen terulet
Terllet : 9973 m?
Tulajdonos bejegyzetten : SZOVA Nonprofit Zrt.
[ll.oldal
Terhek > nincs
Széljegy : nincs
Szolgalom, egyéb > nincs
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g..
— i
E VMIEKH Foldhivatali FSosztily, Foldhivatali Osatily 2.
_'t:l’ Szombathely Széll Kdlmanu. 32, Oldal: /1 ;
3
é“ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat !
A Megrendeles szam: 20005/79824/2022 ®
% 2022.10.27 (\) .
- .
El' SZOMBATHELY Szektor : 34 :
§ Bolterilet 10427/12 helyrajzi szém
Z "cimképzéz alatt" :
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok tertlet kat.t.jov. a 3 adatok
mivelési ag/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k_£ill kat . jov
m2 k.£ill
. Kivett telephely 0 10.7909 V]

2. bejegyzd hatdrozat: 35161/2021.03.24
Illeti a SZOMBATHELY Belterilet 1U427/10 HRSZ-t terheld Gazvezetéki olgalmi jog
Eredeti hatarozat =zam: 38984-3/2007.05.09.

NRESZ

-

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 35161/2021.03.24
eredeti hatarezat: 35157/2002.03.07
jogcim: egyesulés 35157/2008.03.07
joegallas: tulajdones
név: SZIOVA NONPROFIT ZRT.
cim: 9700 SZEOMBATHELY Boglarka utca 2. @

torzsszam: 13980335

OmL.RE

. bejegyzdé hatirozat, érkezési ids: 35161!20&
dnallé szovegez bejegyzés 10427/9 hrs=z-ia in a egozztazabél keletkezett.

A

&DON‘I LAP VEGE

(N

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
Y/
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Szombathelyi FGIdmérs és Térképészeti Kft.
8700 Szombaihely Kenderesi u. 3r/a
www.szombathelyifoldmero.hu __..Szombathely Kozség

-E-mail: vadlibis0@gmail.com . Belteriilet varos
A munkavégzd neve

Munkaszam: ... 35 232 9

Adatszolgaltatas iktatészama: 2 715 2022

VALTOZASI VAZRAJZ

a 10427/12 helyrajzi szamu foldrészlet megosztaséarol

Méretardny: 1:2000

¥ X Hrsz
465752 | 211212 | 10427/37
465773 | 211214 | 10427/38
465787 | 211215 | 10427/39
465800 | 211216 | 10427/40
465706 | 211122 | 10427/42
465785 | 211043 | 10427/43
465637 | 210950 | 10427/45
465613 | 210892 | 10427/45
465811 | 210836 | 10427/46
465910 | 211009 | 10427/48
465940 | 210907 | 10427/49
465655 | 210817 | 10427/50

w
N

| |t o [ p0 | o [ = = = | = |

A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas.

A véltozds akaratunknak megfelelen tériént:

Készitette: Szombathely, 2022.06.13.

o

973/1991

A helyrajzi szémozds &s terlletszémitds helyes. Ez a zdradék a keltezéstd!
szém!ron‘ egy évig. hataiyos

sl Vagasz /¢ Gal Istvan ]
e ege'i'?a‘}fﬁé%'?&ﬂﬁ@esm YA PH [ y
Ing.rend.min.sz: e .‘.‘Téqmbsfhel.'yigqu " Zradal
Kamaral azoffosité : GD-1/18-73 i 1570{ 1 999

PH S J Ing.rend. min.sz.: .
fierz. ) ]
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Viltozds eldit

 Valtozds utan

Helyrajzi
SZaim

jel

miiv. dg

Helyrajzi

S

Alrészlet

Teriilet

jel

P
nmv. g

ha.n’

Szolgalmi és egyéh jogok

1

3

= Min 0.

i
i

9

11!

13

10427/12

kivert
telephely

10.7909

10427/36

kivert
kozforgalom
eldl elzart
magdaniit

0.1948 | -

10427/37

kivett
beéplietlen
teriilet

0.0335| -

10427/38

kivett
beépitetlen
teriilet

0.0221| -

10427/39

kivett
beépltetlen
teriilet

0.0166 | -

10427/40

kivert
beépitetlen
terilet

0.0251| -

10427/41

kivett
kazforgalom
eldl elzart
magdmii

0.0583 | -

10427/42

kivett
beépitetlen
teriilet

1.0144 | -

10427/43

kivett
telephely

1.3148| -

10427/44

kivett
kozforgalom
eldl elzart
maganiil

04211 -

10427/45

kivett
bedpitetlen
tertilet

08511 -

10427/46

kivett
telephely

4.2019 | -

10427/47

kivett
kozforgalom
eldl elzart
magdmit

0.4289 | -

10427/48

kivett
telephely

1.o042 | -

10427/49

kivett
telephely

0.9973 | -

Bejegyzd hatdrozat:
35161/2021.03.24 [lleti a
SZOMBATHELY belteriilet
10427710 hrsz-ii ingatlant ferheld
Gdzvezetéki szolgalmi jog

Eredeti hatarozat szam:

38984-3/2007.05.09

10427/50

kivett
telephely

0.2068 | -

Osszesen:

10.7909

10.7909| -

ISzunyog Invest Mérnoki Kft.

Készitette
Tel..: 06/30/2 88 99 10
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39,

of 5T
%;E—l

10427/43
Telephely

10427/48
Telephely

10427/10

10427/46
Telephely

24
10427/49 B
Telephely

(10443) 10427/7  dt
10427/50
Telephely ' 10427/8
Telehely
/ g5
foAL0%, 1082714
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Teleplilés jellemzése, gazdasdgi kérnyezet
telepiilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyében talalhaté megyeszékhely. Megkdzelitése a
86-0s és a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar felél a 89-es féuton. Szombat-
hely jelentés vasuti csomopont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombat-

hely, a Budapest-Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a

Nagykanizsa-Szombathely, a Készeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely

vonalakon.
PR— N R . — R . .
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N ] o »
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¥ 5, N s ;
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megké6zelitése

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos bel
tertletén a belvarostol DNY-ra, jellemzben gazdasagi, szolgaltatdé ovezetben talalha-

t6. Megkozelithetbsége szilard burkolatu uton jonak itélheté.

A terulet személygépkocsival, tomegkozlekedési eszkbdzzel, tehergépjarmivel egy-

arant j6l megkozelithetd. A terulethez szilard burkolatu uj ut vezet.

Készitette ®
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Az értékelésbe vont kivett telephely 6sszefiggd K-NY-i tajolasu terllet, melyet a
Szent Gellért és Ferenczy Istvan utcat 6sszek6té Szent Quirinus ut tar fel.

Jelenleg kiépitett kozuti kapcsolattal és kiépitett kozmUvekkel nem rendelkezik a meg-
osztassal tervezett teriilet. A telek E-D-i fekvés(i, felszine valtozo. Az utcafronti részen
az utkorona alatt cca. 10-15 m szélességben 2-3 m mély godoér van. A telek teljes
egészében a felhagyott szemétlerako terlletén fekszik. A szemétréteg vastagsaga 7-8
m. Részben keritett

A terllet volt szeméttelep helyén fekszik, beépitése a talajvizsgalati szakvélemény

szerint lehetséges.
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e-keézmi - Leckrer Morprofit Kt
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Epitési ovezeti eldirasa:

— Egyébipari terilet ( Gip Sz-30/11-4000) (z6ld-sdv)
— szabadonall6 beépitési mod

—  30% maximalis beépitési lehetdség

— 11 méter maximalis épitmény magassag

— 0j minimalis telek mért 4000 m?

— szintteriileti strtiség 1,5

HESZ 13. § Egyéb ipari teriilet ( Gip )
(1) Hatalyon kivul helyezve.

(2) Hatalyon kivul helyezve.

(3) Hatalyon kivUl helyezve. 12

(4) Hatalyon kivul helyezve.

(5) Hatalyon kivul helyezve.

(6) Hatalyon kivll helyezve.

(7) Teruletén megvalosithatok kereskedelmi és szolgaltatd éplletek is.

(8) Hatalyon kivll helyezve.

(9) A Gip1 jelli ipari terlleten (Gip) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
(munkavallalok) elhelyezésére, lakhatasara szolgald lakasok az emlitett dvezetekhez
tartozo ingatlanokon elhelyezheték oOnalldéan is, amennyiben gazdasagi célra hasznositott
épulet is van az ingatlanon.

(10) A Gip2 jell épitési dvezetben legkisebb zdldfelilet mértéke 15 %, amelyet harom
szintes gyep, cserje és faallomannyal kell kialakitani. Az Uj beépitéseket tetbkerttel kell
kialakitani, amelynek mértéke nem lehet kisebb a telek terlletének 10 %-anal, vagy ha
azt nem éri el az Uj beépités mértéke, akkor annak teljes fellleténél.
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Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, m-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizd6i adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

Készitette:
Szunyog Invest Mérnski Kft.

9700 Szombathely, F6 tér 15/A tt. 2,
9700 Szombathely, Szent Laszlo kir. (775
. Adoszam: 23726640-2-18
rr gj.sz.: 18-09-110795 1

- C ¥
Bsz.: 17600042-00549756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérndk kamara:18-10245

P>

Ll
Magyar
Ingafianszdvelség
A s S G
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