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Szombathely Megyei Jogl Varos Kozgytilésének 2023. marcius 30-i iilésére
Javaslat a szombathelyi Szabadidékézpontot érinté dontések meghozatalara
Tisztelt Kozgytilés!

A Szabadid6kdzpontként ismert ingatlan Szombathely nyugati részén helyezkedik el a Homok
utca €s a Jégpince ut kozti részen. Az ingatlan 2008 aprilisaban keriilt a SZOVA Zrt.

tulajdonéba a ,,HEMO” ingatlan csere eredményeként.

A szabadid6k6zpont teljes terlilete 2011-ig ’kiilonleges teriillet — sportolasi és
szabadiddékozpont® (Ksz) besorolasu volt:
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2011 oszén a Kozgytlés 365/2011. (IX.29.) Kgy. sz. hatdrozatdval modositotta a
Teleptilésszerkezeti tervet, és a Sip utca alatti, a Szabadid6kézpont nyugati részén elhelyezkedo
mintegy 24.300 m? nagysagu teriiletet Atmindsitette kiilonleges szabadidd teriiletbél
kertvarosias lakoéteriiletté (Lke), megteremtve ezzel a beépités lehetGségét: Kertvarosias
tertilet lett, szabadon 4ll6 beépitési moddal, legfeljebb 30%-os beépithetdséggel, 4.5 méteres
maximalis épitménymagassaggal, 900 m?-es minimalis telekteriilettel.
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2. dbra: A Szabadidokozpont besoroldsa a valtoztatast kovetoen 201 1-t61
2013 juniusaban a Kozgyiilés 376/2013. (VIL.19.) Kgy. sz hatarozataval jéovahagyta a
SZOVA Zrt. 3 éves pénziigyi programjat, mely alapjan tarsasagunk 2014. aprilisban
egyfordulés, targyalas nélkiili palyazati eljards keretében torténd értékesitésre hirdette meg a
teljes Szabadidékozpont teriiletét, ezen beliil kiilon ajanlattételi lehetdséggel a Sip utca
alatti, a Szabadid6kozpont nyugati részén elhelyezkedé mintegy 24.300 m? nagysagi
teriiletet valamint a Zanati Gti 0172/4 és 0172/6 helyrajziszamu, tovabba a Sardi-ér wti
iparteriilet 12607/2; 12607/7; 12606/6; 12606/1,2,3,4,5,7,8; 12607/4,5,6,9 helyrajziszamt
ipartertileteit.

Tarsasdgunk az ingatlanok értékesitésére irdnyulé nyilvanos palyazati felhivast a
szabalyzatban eldirt modon sajat honlapjin (2014.04.10) valamint 2014. aprilis hénapban
tobb médiaban jelentette meg, A palyazati felhivas megjelenésének feliiletei és id6pontjai:

- Vas Népe napilap 2014.04.11.

- Szombathelyi7 hetilap 2014.04.12.

- HVG hetilap 2014.04.18.

A palyazatok beaddsinak hatérideje 2014. majus 9. mnapja volt, azonban a palyéazati
dokumentacié irant nem volt érdeklédés, a felhivasra egyetlen palydzat sem érkezett.
A nyilvanos egyfordulos targyalds nélkiili palyazati eljards eredményteleniil zarult.

Ezt kovetden a 196/2014. (IV.24.) Kgy. sz. hatdrozatban a Kozgyllés tigy hatdrozott, hogy
magahoz vonja a SZOVA Zrt. tulajdonaban 4116 Homok utcai ingatlanok értékesitésére iranyulo
dontés jogat.

A SZOVA Zrt. 2008-ban elkészitette a teriilet geodéziai felmérését, mely alapjan a 201S. évi
stratégiai tervben a Szabadid6kozpont teriilete harom részre Keriilt felosztdsra, és ezekre
a részekre harom kiilonb6z6é hasznositasi lehetéség fogalmazodott meg:

1. , A lakédvezetekhez kapcsolodé nyugati részen lakotelkek kialakitasa, amelyek egyreszt
értékesitéssel, masrészt sajat kivitelezésii lakasépitéssel hasznosithatoak.

2. A Kkozépsé részen, annak jelenlegi Gvezeti besoroldsat szem elétt tartva és a terlileti
adottsagokhoz alkalmazkodva egy hagyomany®rz6-, rekreacios- €s terapias lovas kdzpont
kialakitésa, amely els6sorban a tereplovaglésra, lovas oktatésra, terépids lovaglasra, huszar
hagyoményok apolasat célzé programok megrendezésére és egy€b kapesolodo szabadidds
tevékenység gyakorldsara adna lehetSséget.

3. A fteriilet keleti részén lovas panzié kiépitése, mely szervesen kapcsolodna a kozépsd
részen megvalosuld lovas szolgéltatdsokhoz, rendezvényekhez. fgy a jelentds szamu
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érdeklddét vonzdé sportversenyek és lovas-turisztikai programok résztvevdi szadmara
biztositva lenne az elszéllasolas lehetosége.”

e ~ _;-‘_ﬂ‘.-

3. dbra: A teriilet felosztdsa a Szova NZrt. stratégiai tervében, 2013., U-leti Tervében 2016.

1. Lakotelkek kialakitasa

A SZOVA Zrt. a 2016. évi tizleti tervében tobbek kozott javaslatot fogalmazott meg a
Szabadid6kdzpont nyugati tertiletén lakasépitési projekt megvalositasara vonatkozéan. Tébb
. alternativat megvizsgalva a beépitésre alkalmas teriileten 16-22 darab, 1.000-1.500 m?
nagysagu épitési telek kialakitisanak lehetésége korvonalazédott onallé csaladi hazak
vagy tobblakasos lakéhazak épitésére. A teriilet beépitéséhez a telekosztasra és az
infrastrukturalis fejlesztés megteremtésére lett volna sziikség. A megvaldsitas hirom
litemben, eloértékesitéssel tortént volna meg.

2016 februarjaban a Kozgyilés 81/2016.(I1.25.) Kgy. sz. hatdrozataval az alabbi dontéseket
hozta:

I

2

A Kozgytlés tamogatja, hogy a SZOVA Zrt. a tulajdonaban 1€vé 4425/3 helyrajzi szamua
ingatlan Lke 6vezeti besorolast nyugati teriiletét lakdsépitéssel hasznositsa.

A Kozgyilés felkéri a SZOVA Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gomﬂoskodjon az iizleti
tervben bemutatott projekt elékészitésérél és megvalésitasarol azzal, hogy a projekt
megvalositisanak forrdsa a tarsasag beruhazasi kerete és — amennyiben sziikséges —
bankhitel legyen.

Amennyiben a projekt megvalésitisanak finanszirozasa kizarolag naptari éven beliil
le nem jaré futamidejii bankhitellel lehetséges, abban az esetben a Kozgy(ilés felkéri a
SZOVA Zrt. Igazgatdsagat, hogy a Magyarorszag gazdasagi stabilitdsardl sz616 2011. évi
CXCIV. torvény 10/E §-a alapjan a Kormany hozzijaruldsianak igényléséhez sziikséges
dokumentumokat terjessze a Kozgyiilés elé.

A Kozgytilés felkéri a SZOVA Zrt. Igazgatésagat, hogy a projekt finanszirozasi
fedezetének biztositottsaga esetén gondoskedjon az iizleti tervben bemutatott projekt
tervezésére és Kkivitelezésére iranyulé kozbeszerzési eljarasok lefolytatasardl, és
eredményes kozbeszerzési eljardsok esetén a nyertes ajanlattevékkel a tervezési és a
kivitelezési szerzodések megkotésérol.
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5. A Kozgylilés felhatalmazza a SZOVA Zrt. Igazgatésagit a projekt keretében
épitend6 lakasok eléértékesitésére és értékesitésre.

6. A Kozgylilés megéllapitja, hogy az 5. pontban meghatéarozott déntés a Szombathely
Megyei Jogt Varos Onkorményzata vagyonarol szolo 40/2014. (XII. 23.) 6nkormanyzati
rendelet 20.§ (1) bek. a) pontja szerinti dontésnek mindsiil, igy a projekt eredményeként
1étrejovd ingatlanok elidegenitése kapcsan tovabbi tulajdonosi dontésre nincs
sziikség.

5. abra: A tervezelt beépités latvanvierve (SZOVA Zrt. 2016. évi iizleti terve, B. valtozat)

2016 novemberében a Kozgyiilés ismételten modositotta az érintett tertilet Telepiilésszerkezeti
tervét, és a Sip utca alatti, a Szabadidékozpont nyugati részén elhelyezkedé mintegy 24.300
m? nagysagu teriiletet Atmindsitette kertvirosias lakéteriiletbél (Lke) kisvarosias
lakéteriiletté (LK), megteremtve ezzel a beépités novelésének lehetdségét: a legfeljebb
30%-o0s beépithetéség 40%-re niovekedett, a maximalis 4.5 méteres épitménymagassag
pedig 7.5 méterre nott.
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6. abra: A Szabadidokozpont besorolasa 2016. utdn

Szombathely Megyei Jogi Varos Onkorményzata a 40/2014. (XII. 23.) 6nkorményzati rendelet
el6irasai szerint —a 66/2021. (VI. 24.) Kgy. sz. hatarozata alapjan 2021. jinius 25-én palyazatot
hirdetett egyfordulos liciteljards keretében ,,.Szombathely, fejlesztési csomag”-ban szerepld
ingatlanok egyben t6rténé értékesitésére. A SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1év6 4639/1
hrsz-0 és 4425/17-21 hrsz-a ingatlanok vételara minimum 269.980.000,- Ft + AFA 6sszegben
keriilt az értékbecslések alapjan meghatarozasra. A palyazati eljarast a Vasi Ingatlanfejlesztd
Zrt. nyerte, a nyertes ajanlat pedig 816.414.284,- Ft + AFA volt a csomag vonatkozésaban. Az
ingatlan adéasvételi szerz6dés 2021. november 23-4n keriilt alairasra.

2. Lovas Szabadidé Kézpont kialakitasa

2015-ben Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 200/2015. (IV.16). Kgy. szamu
hatarozataval a fejlesztési elképzelést tamogatta és felkérte a SZOVA Zrt. vezérigazgatdjat a
projektfejlesztési flképzelés elokészitésére. A SZOVA Zrt. 2015. I1. félévében ,,a szombathelyi
Szabadidokézpont teriiletén lovas szabadidé, sport és rendezvénykdzpont 1étrehozasat célzd
tanulmanyterv elkészitése” targyban kozbeszerzési eljarast folytatott le, melynek
eredményeként 2016. februar 8. napjan villalkozasi szerzodést jott létre az A&D Studio
Kft, a Rubik Stadié Kft. valamint a SZOVA Zrt. kozott a Szent Marton Lovas Sport,
Hagyomanyo6rzo és Rendezvénykozpont tanulmanytervének kidolgozasa céljabdl.

A SZOVA Zrt. a2016. évi lizleti tervében tobbek kozott javaslatot fogalmazott meg egy olyan
lovas szabadid0, sport és rendezvény kozpont kialakitasara, amely a lovas sport valamennyi
szakaganak gyakorlasara, ezekhez kapcsolddd rendezvények, versenyek, bemutatok
lebonyolitdsara, tereplovaglésra, lovas oktatdsra, terapids lovaglasra, huszar hagyomanyok
apolasat célzd programok megrendezésére €s egyéb kapcsolédd szabadidds tevékenység
gyakorlasara adna lehetdséget.

2016-ban Szombathely Megyei Jogu Viros Kozgyiilése a 83/2016. (IL.25.) Kgy. sz.
hatirozatiban tamogatta, hogy a SZOVA Zrt. a tulajdoniban lévé 4425/3 hrsz-i,
Szabadid6kozpontként ismert ingatlant lovas szabadidd, sport és rendezvénykézpontként
hasznositsa. A Kozgyllés tovabba felkérte a tarsasdg vezérigazgatojat, hogy az
eléterjesztésben ismertetett projekt elokészitésérol gondoskodjon és vizsgalja meg a palyézati
tamogatas és kiils§ forras bevonasanak lehetdségét.
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A 2016 marciusiban elkésziilt két alternativat tartalmazé tanulminytervet, Dallos Gyula
és Lazar Antal mutatta be a SZOVA Zrt. 6sszevont igazgatésigi és feliigyeld bizottsagi
iilésén 2016. aprilis 13-4an Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatin. Az iilésen
részt vett Dr. Hende Csaba orszaggyiilési képviseld, Illés Kdroly alpolgarmester és Kuslits
Tibor varosi féépitész is. A varosvezetok ilidvozoltek a tanulmanytervben prezentalt
fejlesztési elképzelést és felkérték a SZOVA Zrt. vezérigazgatojat, hogy folytassa a projekt
tovabbi el6készitését.

(LOL.CI0) 1
7. dbra: A Lovascentrum latvanyterve, 2016
1

A Modern Varosok Program megvalositasarol szolo 250/2016. (VIII.24.) Korm. rendeletben
foglaltak alapjan a Modern Vérosok Program Bizottsdga tamogatas nytjtasarél dontott a ,,Szent
Miarton Lovas Sport, Hagyoményérzé és Rendezvénykozpont fejlesztésének elokészitése”
targyaban. 2017. december 22. napjan a Modern Vérosok Program keretében létrejott timogatoi
okirat alapjan Magyarorsziag Korménya netté 195 millié Ft timogatast biztositott a projekt
elokészitésére. Szombathely Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata és a SZOVA Nonprofit
Zrt. kozotti pénzeszkoz dtadasi megallapodas aldirisara 2018. marcius elején keriilt sor.

A tervezd kivalasztdsara iranyul6 tervpalyézati eljaras 2018. julius 27. napjéval zérult. Az
eredményhirdetést kovetden megkezd6dstt a hirdetmény nélkiili targyalasos kézbeszerzési
eljaras lefolytatasa a tervpalyazat nyertesével. A tervezd szerzédése 2018. december 13-an
keriilt alairasra. A tervezd a jovahagyasi tervet 2019. februér 27-én adta le, amely 2019. marcius
26-4n keriilt elfogadasra. Az engedélyezési tervdokumentacié 1. része 2019. janius 19-ig, a
IL része 2019. november 27-ig valésult meg. A jogerds épitési engedély beszerzésének
idépontja 2019. november 26. A tervezé a kiviteli tervet 2019. december 30-an szallitotta
le, melyet meghbiz6 2020. januar 7-én fogadott el.

A palyazati tamogatas felhasznaldsarol szolo beszamolé benyujtasanak hatarideje 2020.
november 30. napja volt. Az elszdmolas részét képezé szamlakimutatds alapjan a ténylegesen
felhasznalt és a palyszati forras terhére elszamolhaté dsszeg 179.210.879 Ft volt. A fel nem
hasznalt timogatas dsszege, 15.799.621 Ft 2020. november 25. napjan visszautaldsra
Kkeriilt a timogaté részére. A teljes fejlesztés finanszirozasahoz sziikséges pénziigyi forrassal
a SZOVA Nonprofit Zrt. sajnos nem rendelkezik. A beruhdzas megvalositasara Kormanyzati
tamogatas vagy eurdpai unios palyazati forras segitségével keriilhet sor.
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3. Kereskedelmi szallashely (lovas panzi6) kialakitisa

A lovas rendezvénykdzpont koncepcidtervének részeként elkésziilt egy lovas panzié
Koncepcidterve is. Ez 30 vendégszobdval, étteremmel, wellness részleggel és kozosségi
térrel szimol, a beruhazas becsiilt koltsége 550 milli6 forint.

A SZOVA Nonprofit Zrt. és a Szalai Epitész Iroda Kft. kozott 2018. junius 18. napjan a
kereskedelmi szallashely koncepcid, engedélyes és kiviteli tervének elkészitése targyaban
tervezési szerz6dés jott létre. A Szalai Epitész Iroda Kft. a szerzédésben rogzitett feltételeknek
megfelelden, a megadott hatdriddben elkészitette a kereskedelmi szallashely épitési
engedélyezési tervét. Az épitési engedélyt Sarvar Viros Onkormanyzatinak Cimzetes
Fojegyzdje 2019. julius 16. napjin megadta. A kiviteli tervek elkészitésére a megrendeld nem
adott utasitast a tervezOnek.

Kérem a tisztelt Kozgytlést, hogy tijékoztatdsunkat megtargyalni és azzal kapcsolatos
allaspontjat kialakitani sziveskedjen.
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosits 65

Szombathely, 2023. mércius 22. Vérosgazdalkodasi Nonprofit Zt. @
9700 Szombathel larka. u. 2.

Adészam: 13 5.2.18
OTP 11747006-20 30161
Kovacs Cegcilia

vezérigazgatod

HATAROZATI JAVASLAT
...12023. (I11.30.) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogu Véros Kézgyilése a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdondban 1évé
Szabadid6kozponttal kapcsolatos tdjékoztatist tudomasul veszi.

oldal 7/7






