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Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely, Kossuth Lajos u. 11. szam
alatti 6337 helyrajzi szamu ingatlan piaci forgalmi értékét a kdvetkez6 tablazatban fog-
laltam Ossze:

A végs6 forgalmi érték meghatdrozdsanak alapjaul kivalasztott értékelési metddus, illetve a megdllapitott, sulyozott
értékek és a kivalasztas indokai:

Az értékelt ingatlan kordbban bérbeadassal kerilt hasznositdsra, a korabbi szerzédés nem all rendelkezéstinkre,
ezért piaci bérleti dijakkal kalkuldltunk, a piaci 6sszehasonlitd mddszer a fémddszer a koltség alapu és a hozam
modszert ellendrzésként alkalmaztuk.

értékelési médszer piaci érték sulyozas
Piaci 0sszehasonlité mddszer 188 000 000 Ft 0%
Hozam alapti médszer (CF) 151100000 Ft [N 100%
Koltség alapd modszer 255 400 000 Ft [ 0%

Az ingatlan piaci értéke kerekitve:
aktualis brutté

Piaci érték: 151 100 000 Ft 191 897 000 Ft

A megdllapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. A megdllapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvélemény etté]
eltéréen nem rendelkezik, a megdllapitott értékek a targyi eszkbz6k, gépek, berendezések, stb. értékét nem tartalmazzdk.

Az értékelés sordn tényadatok hianydban az 6sszehasonlitdsba kindlati adatokat vontunk be, melyeket internetes hirdetési portdlok (ingatlan.com, jéfogds.hu,
ingatlan.net, ingatlanbazar.hu, olx.hu stb.) dtvizsgdldsa utdn az adott ingatlan fébb jellemz&inek (funkcid, elhelyezkedés, mdiszaki dllapot, alapteriilet) figyelembe
vételével valasztottunk ki.

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9700 Szombathely, Kossuth Lajos u. 11. szam
alatti 6337 helyrajzi szamu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken

151.100.000,-Ft-ban,

Azaz szazotvenegymillié egyszazezer forintban

javaslom elfogadni.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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A megallapitott 6sszeg az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.
Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an konnyen értékesithetd: -

“B” a forgalmi érték 60-90%-an kdnnyen értékesithetd: 85%
“C” a forgalmi érték 60%-a alatt értékesithetd:

“‘D” egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithet6: -

(A fenti kategoriakhoz megadott szazalékos érték a 180-360 napon bellli értékesithetdsé-
get, azaz a szabadulasi értéket jelenti.)

Szombathely, 2023. 03. 03.

Készitette:

Szunyog Invest Mérndki Kt

9700 Szombathely, F6 ter 15/A t. 2.
9700 Szombathely, Szent Laszlo kir. (-3
... Adoszam: 23726640-2-18
3 Cgj.sz.: 18-09-110795 §

" Bsz.: 17600042-00549756-00200004

Szunyog Andras
E-VK/8.
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 OKJ 54 3439 02
MV-Ep/B/18-10245
mérnék kamara:18-10245
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Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Piaci 6sszehasonlité modszer

Ertékelt ingatlan |1. Osszehasonlitd |2. Osszehasonlitd |3. Osszehasonlitd |4. Osszehasonlitd |5. Osszehasonlitd
Alapadatok
com/szombathel | https://ingatlan.com
https://ingatlan.com/szo y- szombathely-
Adat forrasa mbathely/elado+iroda/ir . |belvaros/elado+iroda/
odahelyiseg- belvaros/elado+i cgyeb-
irodahazban/32883988 rodagegyeb— iroda/32992294
Adat tipusa tényadat kinalat tényadat kinalat kinalat
Iranyitoszam 9700 9700 9700 9700 9700 9700
Telepiilés Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
Cim Kossuth La u Széchenyiu4-6  |Karpat K u 59 Szent Marton u. Semmelweis u belvaros
Telekteriilet (m2) 3850 4787
Alapteriilet (m2) 536 60 800 1381 200 750
Ar (Ft) netto 30 000 000 Ft 440 000 000 Ft | 250 000 000 Ft 78 900 000 Ft| 224 900 000 Ft
Szombathely Szombathelyen a Az dsszesen 200 m2- Piispoki palota
belvarosaban, 1990 Csénakazo-t6 kozelében es haz/iroda 2 kiilon kozelében eladasra
o6ta miikédé 1év6 haromszintes, 800 lakrésszel kinalunk egy 4
maganklinika m2-es irodahaz, ahol Szombathely rendelkezik. Als6 | szintes, 6sszesen 750
Jellemzék épuletében, 67 m2- Gsszesen 50 munkaallas Belvarosaban, szinten recepcid, 3 | nm-es irodahazat. Az
es ingatlan sajat és tobb targyald frekventalt, forgalmas targyalo, irattar, épiiletet 1867-ben
zart udvari garantalja a utcafronti kirakattal és tarolok, konyha, alapitottak, 2000-ben
gépkocsi bedlloval professzionalis bejarattal rendelkezé | vendég we-k keriiltek | teljes felujitason esett
emeleti rendelé. munkakdrny ezetet. izlethelyiség/ elhelyezésre. at
Foépiilet épitésiéve 1930 1930 1995 1940 1867
Adat kelte 2022.05.. 2022 2022.02.11.. 2022.. 2022.
Kockazati korrekciok
Kinalati korrekcio 100% 85% 100% 85% 85%
Arvaltozas korrekei6
Fajlagos érték (Ft/m2) 500 000 Ft 467 500 Ft 181 028 Ft 335325 Ft 254 887 Ft
Korrekcidk
K&rnyezeti szempont: foldrajzi elhelyezkedés,
telepﬁ%ésen beliili ef]helyezke(%és,, iilvezet, 0% 10% 10% % 0%
panorama, szomszédos létesitmények,
szennyez0 forrasok, stb
Telekteriilet 0% -5% -10% 0% 0%
Alapteriilet -20% 10% 20% -15% 10%
Hasznalati szempont: épitési mod, épités éve,
felajitas éve, karesemény, ilizemeltetés modja,|0% -10% 5% 0% 10%
rendeltetésszer(i hasznalat, stb
Miiszaki szempont: fiitésrendszer, kivitelezési
méd, kérosodé59k: ,szcrkezetri jnegolld,ésok, 5% 10% 0% 0% 10%
burkolatok mindsége, épiiletgépészet,
felszereltség, stb
Epitészeti szempont: komfortfokozat,
felépitmény célja, helyiségek szama és|0% 0% 0% 0% 0%
elrendezése, stb
emelet, udvar elhelyezkedés 5% 0% 0% 0% 0%
A}termati'\'/ 'hasznosithat()ség, funkciovaltas, 0% 0% 0% 0% 0%
bovithetdség
Jogi szempont: tulajdonviszonyok, terhek,| . N N .
OTEK és helyi épitési szabalyzati el6irasok 0% 0% 0% 0% 0%
Korrekciok 6sszesen -10% -5% 25% -10% 30%
30%-ot meghalado korrekeio indoklasa
Korrigalt fajlagos érték 350711 Ft 450 000 Ft | 444 125 Ft 226 285 Ft 301 793 Ft | 331353 Ft

Erték / Kerekitett
érték (Ft)

187 981 146 Ft

1

88000 000 Ft




Hozam alapu mddszer
Osszehasonlité adatok

vizsgalt ingatlan
9700
Szombathely

adat

cim

jellemzés iroda/uzlet

bérbeadh.t 543 m?
telektertlet
info tipusa -
info forrasa -
bérleti dij -
datum -
fajl. bérl. dij -
kin.-i korr. -
korr. f. b. dij -

szempont
alapterdlet
mUszaki tartalom
dllapota
elhelyezkedése
parkold

osszesen
korrigalt fajlagos bérleti dij
korr. fajl. bérleti dijak atlaga

1. 6sszehasonlité adat

Szombathely Széfiau 20  Szombathely Belsikator

Irodai épiiletrész egy fsz. + 1

emeletes, tetSteres, 10
lakdsos lakdépiilet
foldszintjén, egy miiemlék
jellegli épuletben talalhato.
Az épuletrész kilon
bejdrattal rendelkezik, az
irodai szobak boltivesek,
igényesen kialakitottak
199 m?
0m2
tényadat
sajat
375000 Ft/hd
2022.05.01
1 884 Ft/m?/h6
0%

1 884 Ft/m?/hé

mérték indoklas
-5%

0%

5%

5%

0% 10

5%
1979 Ft/m?/hé

3. 6sszehasonlito adat
Szombathely Puskds
Tivadaru

2. 6sszehasonlitd adat

Szombathelyen a F§ téren
kiadd egy 60 nm-s , elsd
emeleti iroda mely harom
szobaval, teakonyhaval
mellékhelységgel
rendelkezik. Az irodat jogi
tevékenységre hasznaltak, de

elyen a Puskas Tivadar
utcaban 4 szintes
irodahdzban féldszinti 308
m2 irodarész kiadd.Bérleti
dij: 5,5 eur/m2+afa/hé +

mas hasznositasra is rezsi
alkalmas. Mennyezetig
heénitett irattar tarevaldk
60 m? 308 m?
0m2 0m2
kinalat kinalat
internet internet
150 000 Ft/ho 677 600 Ft/ho
2022.09.. 2022.09..
2 500 Ft/m?/hé 2 200 Ft/m?/ho
-10% -10%

2 250 Ft/m?/hé

1980 Ft/m?/hé

4. 6sszehasonlité adat
Szombathely, belvéros

Gzlet
Szombathely belvarosaban,

utcafronti kirakattal is
rendelkezd Uzlethelyiség
kiado.

Mérete: 130 m?

Koz6s kéltség: 15.000.-
Ft/hé

130 m?
0 m?
kindlat
internet
400 000 Ft/hé
2022.09..
3077 Ft/m?/hé
-10%
2 769 Ft/m?/hé

Az 6sszehasonlité adatok bérleti dijai AFA-t nem tartalmaznak.

mérték indoklas mérték indoklas
-15% -5%
5% 0%
15% 15%
0% 10%
10% 5%
15% 25%

2 588 Ft/m?/hé

2 475 Ft/m?/hé
2591 Ft/m?/hé

mérték indoklas
-10%
5%
15%
0%
10%

20%
3323 Ft/m?/hd

5. 6sszehasonlito adat
Szombathely Urania
udvar

ISzombathely torténelmi
belvarosdban kétszintes
Gzlethelyiség

70 m2
0 m?
kindlat
internet
100 000 Ft/ho
2022.09..
1429 Ft/m?/ho
-10%
1286 Ft/m?/ho

mérték indoklas
-15%
5%
0%
0%
10%

0%
1286 Ft/m?/hé
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funkcio bérbeadh. ter.  korrekcié  korrigdlt fajl. bérleti dij :lérhet& havi bérleti bevéte megjegyzeés
1 foldszinti Uzlet 90 m? 50% 3887 Ft/m?/hd 349792 Ft -
2 emetiirodak 427 m? -15% 2202 Ft/m?/hé 940423 Ft
3 garazsok 32 m? -50% 1296 Ft/m?/hé 41 457 Ft
Osszesen: 549 m? 1331673 Ft/év

Megjegyzés a bevételekhez

A bevételek szamitdsa soran piaci adatokkal szamitott bevételekkel szamoltunk.

Megjegyzés a koltségekhez

épitményadd. Szombathely Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzata Koézgyllésének 38/2011. (XII. 19.) dénkormanyzati rendelete. Koltsége tekintetében:
karbantartds, rezsi (bevételre vetitve) 1%, menedzsment (bevételre vetitve) 0,1% felujitasi alap (poétlasi koltségre vetitve) 0,1%, biztositas (potlasi koltségre
vetitve)0,1%, begyjtési veszteség (bevételre vetitve) 1% mértékkel szamitottunk.

Megjegyzés az alkalmazott ratdakhoz

///////

a kockazatmentes befektetések hozamabdl (2028/A jell fix kamatozasu allamkotvény) indultunk ki, amelyre az orszdgkockazatra, a szektorra jellemzd

kockdzatra, valamint az ingatlan adottsdgaira valo tekintettel minddsszesen 7%-os kamatfeldrat kalkuldltunk. Az alkalmazott diszkontrata mértéke 10,5%, az
exitratdt 10%-ban hatdroztuk meg.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com




Cash flow tabla

exit

bérlé terillet / egység terlilet tipusa szlee;zidaes sz(i;j'njz'/ﬁ';” pl?:tl /l::;;t;;j” évek: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
szerz6déses bevétel: 0 0 0
. max. bevétel: 4197 509 4365410 4452718 4541772 4632608 4725260 4819765 4916 160 5014 483 5114773
foldszint Uzlet 90 na. 3887 - -
bevétel kihaszn.: 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
bevétel 6sszesen: 3987634 4147139 4230082 4314683 4400977 4488997 4578777 4670352 4763759 4859034
szerz6déses bevétel:
X~ max. piaci bevétel: 11285081 11736 484 12088579 12451236 12824773 13209517 13 605 802 14013 976 14 434 395 14 867 427
@ emeleti irodak 427 na. 2202
] piaci bevétel kihaszn.: 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
3“; bevétel 6sszesen: 10720827 11 149 660 11484 150 11828674 12 183535 12 549 041 12925512 13313277 13712676 14 124 056
g szerz6déses bevétel:
max. piaci bevétel: 497 483 512 407 527779 543613 559921 576 719 594 020 611841 630 196 649 102
garazs 32 n.a. 1296 — - N
piaci bevétel kihaszn.: 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
bevétel 6sszesen: 472 608 486 787 501 390 516 432 531925 547 883 564 319 581249 598 686 616 647
Osszes bevétel 15181 069 15783 586 16 215622 16 659 790 17116 437 17585920 18 068 608 18564 878 19075121 19599 737
épitményadd 1225 Ft/m2/év 672525 672525 672525 672525 672525 672525 672525 672525 672525 672525
karbantartas, rezsi (bevételre vetitve) 4,00% 607 243 631343 648 625 666 392 684 657 703 437 722744 742 595 763 005 783989
feldjitasi alap (potlasi koltségre vetitve) 0,20% 557160 557160 557160 557160 557160 557160 557160 557160 557160 557160
biztositas (potlasi koltségre vetitve) 0,10% 278580 278580 278580 278580 278580 278580 278580 278580 278580 278580
begy(jtési veszteség (bevételre vetitve) 1,00% 151811 157 836 162 156 166 598 171 164 175859 180 686 185 649 190 751 195997
0Osszes koltség 2267318 2297 444 2319 046 2341254 2364 087 2387561 2411695 2436 509 2462021 2488 252
cash flow 12913 751 13 486 142 13 896 576 14 318 535 14752 350 15 198 359 15 656 912 16 128 369 16 613 100 17 111 485
diszkontalt cash flow diszkont rdta: 10,50% 11 686 652 11044 935 10 299 615 9603 941 8954 675 8348 780 7783415 7 255916 6763791 6 304 707
exit érték exit rdta: 10,00% 171114 852
exit érték jelenértéke 63 047 073
jelenértékek 6sszege 151 093 499

Megjegyzés

megbizdi kérésre a hozam maddszert alkalmaztuk fémaddszerként.

Megaéllapitott érték

Az ingatlan hozam alapu mddszerrel meghatdrozott piaci értéke kerekitve:

151 100 000 Ft

Készitette ®
Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com

Szunyog Andras




Koltség alapti modszer
Telek 6sszehasonlité adatok

1. 6sszehasonlité adat

adat vizsgalt ingatlan
m 9700
Szombathely
jellemzés VT
tertlet 503 m?
info tipusa -
info forrasa -
ar -
datum -
fajl. érték -
kin.-i korr. -

korr. fajl. ér. -

Szombathely

Kildto u
540 m?
kinalat
s.a.
32 000 000 Ft
2022..
59 259 Ft/m?
-5%
56 296 Ft/m?

Ertékmodosité tényez6k

szempont mérték indoklas
elhelyezkedése 25%
alapterllete 0%
Osszesen 25%

korrigélt fajlagos érték
korrigalt fajl. értékek atlaga
Megjegyés

70370 Ft/m?

Telek értéke

Atelek piaci 6sszehasonlitd modszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

33500000 Ft

2. 6sszehasonlitd adat

Szombathely

belterllet

2173 m?
kindlat
illeték

115000 000 Ft
2022..
52922 Ft/m?
-5%
50276 Ft/m?

3. 6sszehasonlité adat

Szombathely

Kozéphegy

530 m?
kinalat
illeték

27 600 000 Ft
2022..

52075 Ft/m?

-5%
49 472 Ft/m?

tranzakcié

Az 6sszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.

mérték indoklas
25%
10%
35%

67 873 Ft/m?

mérték indoklas mérték
25% -10%
0% 5%
25% -5%
61840 Ft/m? 0 Ft/m?
66 694 Ft/m?

4. 6sszehasonlito adat

indoklas

5. 6sszehasonlité adat

tranzakcio

mérték indoklas
-10%
10%

0%
0 Ft/m?
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A felépitmények értékének megallapitdsa

. Aot LAl d S piaci helyzet
szint netto terilet (m2) fajlagos pOﬂail koltség potlasi koltség (Ft) fizikai avulas funkclo?alls kornyezeti avulds  miatti modosito avult érték (Ft)
(Ft/m?) avulds tényez6
foldszint 90 650 000 58 500 000 10% 0% 0% 15% 44752 500
5 : arazs 32 350 000 11 200 000 10% 15% 8 568 000
uzlethaz 8
1. emelet 161 500 000 80 500 000 10% 15% 61582 500
épités éve: 2. emelet 148 500 000 74 000 000 10% 15% 56 610 000
2012 tetStér 118 450 000 53 100 000 10% 15% 40621 500
tetSterasz 32 40 000 1280 000 10% 15% 979 200
Bsszesen 581 278 580 000 213 113700

A felépitmények értéke

A felépitmények értéke dsszesen:

213 113 700 Ft

Kézm(vek és egyéb infrastrukttra

. mennyiség . i LAl e LAl N . funkcionalis . . . Fiac.i hélyzef . -
megnevezés (m?: fm s db; stb.) fajlagos potlasi koltség potlasi koltség (Ft) fizikai avulas avulis kornyezeti avulas m\attte!r:;zrzjgswto avult érték (Ft)
hatérol¢ kerités 40 50 000 2000 000 5% 0% 15% 1615000
kapuk 1 400 000 400 000 5% 0% 15% 323 000
jardak 0 15% 0
utak 0 0% 15% 0
térburkolatok 300 25000 7 500 000 5% 0% 15% 6056 250
vizellatas 1 150 000 150 000 15% 127 500
szennyvizkezelés 1 150 000 150 000 15% 127 500
gazellatas 1 500 000 500 000 15% 425 000
elektromos ellatas 1 150 000 150 000 15% 127 500
telefonhalézat 0 15% 0
0%
Osszesen 10 850 000 8801750

Megjegyzés

Koltség alapl szemlélettel az ingatlan értéke joval meghaladha a masik két mddszer eredményét, ezért -15% piaci helyzet miatt korrekciot alkalmzunk.

Megallapitott érték

Az ingatlan koltség alapi modszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

255 400 000 Ft

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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El6zmények

YVVV VYV

A megbizé

SZOVA Nonprofit Zrt megbizott az ingatlan-nyilvantartasban 6337 helyrajzi
szamon szerepld, természetben Szombathely belterlletén a Kossuth Lajos u. 11.
szam alatt talalhaté Uzlethaz, udvar megnevezeési ingatlan piaci értékének becslé-
sével.

A megbizé az értékbecslést értékesités eldkészitése céljabdl kivanja felhasz-

nalni.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szukseges helyszini szemlét 2023.02.28.-an
tartottuk a tulajdonossal k6zosen.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem minésulé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkoz6 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/200. (VIII.
29. ) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIIl. 1.) PM. rendelet elbirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2017 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat utmutatasait
kovetve készult.

A piaci érték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az eurdpai értékelbi egyesulés szerint a kdvetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerz6dés kerete-
ben az értékelés idépontjaban varhatéan eladhat6 a tisztességes eladashoz sziksé-
ges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az elado hajlando az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 idd all rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal torténik,

az atlagostol eltérd specialis ajanlatot nem veszink figyelembe.

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapul6 értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.
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Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdéinek, korulményeinek és befek-
tetési lehet6ségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta-

laban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecslljik. Az érték-megallapitas egy hiva-
talos kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendbkre, csupan az értékrol

ad vélemeényt.

Az értekmegallapitdo szemeély nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determi-
naljak.
Az értékmegallapitd becslult értéket kdzol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyon-

targgyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az értéek moédosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezé pi-

acot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggé gazdasagi tényezd teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarléerd. E négy tényez6 kodlcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat

egyensulyara, és mindegyike szukséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke le-

gyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
erték az a becsult 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érde-
kelt vevl és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikbzben mindkét fél kényszer-
t6l mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudataban van az dsszes vonatkozo

ténynek, a jogegyenlbéség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely
O0sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédes
keretében és az értékelés id6pontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kdvetke-

zOket:
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e azeladd hajlando az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossag-
gal torténik,

o atlagostdl eltérd, specialis vevoi kulon ajanlat figyelembevételére nem kerdl
sor.

Az értékbecslést az érvényben lévé rendeletekben megfogalmazott mddszer figye-
lembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések,
miszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az

ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap lll. részében |évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és
egyéb adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevé-
telezéssel - a Megbizd képviseldjének kdozremikoddésével - megvizsgalom az épule-

tek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltata-
sai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valo-

sagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott modszer alkalmazhato:

e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési médszer;

o Kkoltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési mddszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapuld értékelési mdédszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetéség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetéen az értékek és eltérések értelmezése,

elemzése alapjan az 6vatossag elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.
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A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott érték-

hatar alatt megengedett egy értékelési moédszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok kdzul kulonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezdkre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kdvetelés érvényesitésehez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel 6sszefiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatol szami-
tott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adas-
vételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A maédszer 6 Iépései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel§ ingatlanok kiva-
lasztasa és elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmddositoé tényez6k elemzése;
e a fajlagos alapérték moédositasa az értékmaodositod tényezdk alapjan;
o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szor-

zataként.

Az elsé Iépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesi-
tésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az értékelés tar-
gyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a kdvetkez6, a piacot

meghatarozé tényezéket veszem figyelembe:

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarldere-
jét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi laka-
sok, a telepulés adott részén talalhato Uresen allé eladatlan lakohazak, stb.), ame-
lyek leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beru-
hazasi fazisban 1évé épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épulet egyensulyat, valamint kdrnyezetéhez valo il-
leszkedésének dsszhangjat;

e az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolodo kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen
eltér6 széls6 értékeket a vizsgalat soran-figyelmen kivil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehason-
litasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlo teruleteinek ingatlanpia-

cat is, de ezt természetesen megfeleld korlltekintéssel tehetjik meg.

A Kkivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett
ertékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terllet, de kivételes esetekben mas kapa-
citas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati
arak alkalmazasa esetében szlikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzotti

viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé6 médositasa.

Az értékcsokkentd és értékndveld tényez6k alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol térténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyasol6 tényezd vehetd figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzd. Az értékmddositd tényezbk elemzése soran minden esetben vizsgalni
kell a kdvetkez6 szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

hasznalati szempontok;

telekadottsagok;

infrastruktura;
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e kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehetdsége;

e jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezékkel modositott fajlagos érték és

az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozul a pi-

aci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.
A hozamszamitason alapul6 értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jo-
vébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerilé koltségeinek kilonbseé-
gebdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képessé-
gét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és
kiadasok kulonbségébdl) jelenértékre szamszerisitjik, amely mint Gzleti befektetés-
nek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas utan fennmarad6 adoézott ered-
meny és az amortizacio 0sszegébdl a szukséges beruhazasokat levonva a megmara-
dé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés soran kapott érték helyességének ellenbérzéséhez a ho-

zamszamitason alapuld értékelési modszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tdbbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesit6 ingatlan el6allitasi értéke, amelynek hasznos-
saga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran
az Ujraelballitas értékbdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas fi-
gyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldterilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok el6-
allitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi szabva-
nyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a mddszer altalaban az yj
epitésld vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatdbb
értéket.
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A telek és felépitmény értékelése

Az ingatlan a foldterulet a maga fizikai mivoltaban és a foldhoz kapcsolodo tartozékok,
azaz épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghato. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget,

hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi, szociol6-
giai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

e minden korulhatarolt foldteruletet elhelyezkedése és anyagi 0sszetétele egyedi-

vé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e afold maradandd, azaz a tartds javak kdzé tartozik,

e arendelkezésre allo foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.
A foldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az in-
gatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szerepldk ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezeérelik, vagy korlatoz-

zak Oket.

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlitd modszert alkalmaz-
tunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket fi-
gyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmiivesitettség, stb.) 1
m? terliletre (beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteri-
let esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk
meg ugy, hogy figyelembe vettlk a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos be-
csult érték kialakitasanal figyelembe vettlik az ingatlan kérnyezetében felkutathaté in-
gatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl
eltér6 hasznositas lehetéségeit, a kdzmlvekkel valo ellatottsagat, a kdzellatottsag
szinvonalat, a terulet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterulet no6-

vényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldtertlettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsé-
ge, kapcsolddo jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon sze-
replé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan

nyilvantartasi oldalan szerepeltettik.




9700 Szombathely, Kossuth Lajos u. 11. szam alatti 6337 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Az igy kapott becsult értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6 felépitme-
nyek kdzott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes be-
csult értéken belll. A telek értékét a hasonlé adottsagu, Ures foldteriletek 6sszehason-
lité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az
igy meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kozmdivek, kulon nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a meg-
osztast a fé6bb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk
ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlitd mddszerrel ellendriztink.
Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kival a miszaki allapotat, kbzmuvek-
kel valé ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegl létesitmények iranti jelenlegi keresle-

tet is figyelembe vettik.

A felépitmények esetében a kovetkezd fébb érték-meghatarozo tényezdket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e épitési mddja, az elvegzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvona-
la, esetleges hianyossagai,

o kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alapterulete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerl hasznalata,
o esetleges felujitasok id6pontja és miszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 : szunyoga@gmail.com
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az ingatlan adatai

Helyrajzi 6337
szam:
Cim: 9766 Szombathely, Kossuth Lajos u. 11

Megnevezeés: | kivett Uzlethaz, udvar

Telek terlile- | 503 m?
te:

Tulajdonos: SZOVA Nonprofit Zrt. 1/1

Készitette ®

ISzunyog Andras Tel..: 06/30/2 88 99 10 E-mail: szunyoga@gmail.com
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Az ingatlan helyszini adatai

A teleplilés elhelyezkedése

Nyugat Magyarorszagon, Vas megyeben talalhaté megyeszékhely. Megkozelitése a 86-os és
a 87-es utakon lehetséges, valamint a hatar fel6él a 89-es féuton. Szombathely jelentds vasuti
csomoépont, a varosba eljuthatunk a Budapest- Sopron- Szombathely, a Budapest-
Székesfehérvar- Szombathely, a Hegyeshalom-Szombathely, a Nagykanizsa-Szombathely, a
K&szeg-Szombathely és a Szentgotthard-Szombathely vonalakon.

Telepliilésen beliili elhelyezkedése, megkézelitése

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Szombathely Megyei Jogu Varos belterile-
tén a belvarosban a Fé tértél E-ra az Urania udvarban talalhaté. Parkolasra szilardburkolatu
fizeté parkoldkban lehetséges, A varosrész infrastrukturalis ellatottsaga jo szinvonalu 2 per-

cen sétaval minden fontos infrastruktura elérheté.
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Gazdasdgi kérnyezet

pSzentpéterfa

Szombathely az orszag nyugati részén fekvd Vas megye székhelye, 80 ezer lakossal. Régé-
szeti kutatasok bizonyitjak, hogy a varos a Karpat-medence legrégebbi folyamatosan lakott va-
rosi rangu telepulése.
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A rendszervaltozast kdvetden erbteljes beruhazasi tevékenység indult meg, tékeerds kilfoldi
befekteték telepedtek le, amit a rendkivul kedvez6 féldrajzi elhelyezkedés segitett. Az els6-
sorban német, osztrak, olasz érdekeltségl vallalkozasok a legtdbb tékét jellemzben a gép-
iparba fektették, az egykor huzéagazatnak szamitd kdnnylipar és élelmiszeripar jelentésen
veszitett pozicidjabol. A kulféldi tulajdont cégek innovacids szemléletiikkel, korszer( techni-
ka és technolégia behozatalaval, munkahelyteremtéssel jarultak hozza a megye gazdasagi
megujulasahoz.
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A gazdasagi atalakulas a foglalkoztatasi szerkezet megvaltozasat vonta maga utan, amely-
nek egyik jellemzéje a szolgaltato jellegl agak erésédése. Az ipar és az épitdipar a piacgaz-
dasagi feltételekhez tértént gyors alkalmazkodas valamint a kilféldi mikoédé téke bearamlas
kovetkeztében megtartotta pozicidjat. A mezégazdasagban és az erdégazdalkodasban dol-
gozok részaranya mara 4%-ra sullyedt.
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Infrastrukturalis ellatottsag

A belvarosban elhelyezked6 ingatlan kérnyezetében minden fontos infrastruktira gyalogosan

elérhetd.
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Az épilet miiszaki jellemzoi

Az értékelt ingatlan. 6337 hrsz., telek terlilete: 503 m? -kivett lizlethaz, udvar” megne-
vezésli ingatlan 581,3 m? hasznos alaptertletli épllettel rendelkezik. Az ingatlan a
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositdé és Varosgazdalkodasi Nonprofit ZRt. kizaro-
lagos tulajdonat képezi.

A belvarosban elhelyezked6 0sszkdzmives ingatlan 2012-ben kerdlt kialakitasra,
fsz+2 em+tet6tér tagolassal. Az épllet szakaszolasa, albetétesitése az épitészeti kiala-
kitasa, a kevés vizeshelyiség miatt nehézkes, de megoldhato.

Az Uzlethazban egyedi kombigazkazanos flitésrendszer padlofitéssel, mely helyisé-
genként 1-1 hémérsékletszabalyzéval egészul ki. A nyari napokon klima biztositja az
épulet Iégterének megfelel6 temperaturajat.

Parkolas céljabdl az tzlethaz foldszintjén 2 kulonalld, zarhatd garazs foglal helyet, va-
lamint a telken egy 7 féréhelyes parkolo.

Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithet6sége, kdrnyezete:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Szombathely varos beltertletén a belva-
rosban a Fé téren kdzelében a Kossuth Lajos utcaban talalhaté.

Koézmiellatottsaq:

Vizellatas
Az ingatlan vizellatasa a varos kdzmuiihaldézat rendszerérél onallé méré kdzbeik-
tatasaval kiépitett.

Szennyvizelvezetés
A keletkezd szennyvizek a csatornakdzmiibe jutnak.

Elektromos energiaellatas
Az ingatlan elektromos energiaellatdsa a kézmdirendszerre csatlakozik féméré
kiépitésével.

Gaz:
Az ingatlan gaz energiaellatasa a kézmUlrendszerre csatlakozik fémerd kiépité-
sevel.
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Felépitmény miiszaki leirasa

atépités ideje:
Rendeltetés:

Tartészerkezetek:

Alapozas:

Flggbleges tartészerkezet:
Vizszintes teherhordo sz.:
Tetbszerkezet:

Szakipari szerkezetek

Valaszfalak:

Badogos szerkezetek:
Tetbhéjalas:
Padloburkolatok:

FelUletképzések:
kulsé felulet:
belsé felllet:

Nyilaszarok:

Epliletgépészet

Elektromos haldzat:
Gazellatas:

Fltés:

Vizellatas:
Csatornazas:
Tavkozlés:

Allapotrogzitd leiras

2012
uzlethaz, irodahaz

savalap

tégla

vb

nyeregtet6 és lapostetd

tégla

kiépitett

csereép, lemez

keramia lap, laminalt burkolat

vakolt,burkolt
vakolt, festett, faburkolat, vizes berendezé-
sek korll csempeburkolat

hészigetelt szerkezetek

kiépitett

kiépitett

gaz kodzponti fltés
kiépitett,

kiépitett

févonal, kiépitett.

A helyszini szemle soran az alabbiakat allapitottam meg:

A megbizas targyat ingatlan tartoszerkezeti problémakra utalo jeleket nem ta-
pasztaltam. Beazas nyomok és az el6z6 bérlé miatt tisztasagi festése és a ba-
dogos szerkezetek ellendrzése indokolt.
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H I . Tﬁz'm-_i nﬂt—f"ﬂuﬁé tEI“_h!t Z'r‘t té Terasz
elyiseg neve a r _
Teriilet TO A B | ¢ | b E terilet
FOLDSZINT
|épcsihaz 1,76 E 1,76 1,76
pult 8,22 o 8,22 8,22
iizlettér 59,17 E 59,17 59,17
raktar 4,02 E 4,02 4,02
elftér 3.3 o 3,3 3,30
lift 2,72 o 2,72 2,72
tak.szer, 0,68 o 0,68 0,68
eldtér 1,44 o 1,44 1,44
mozgk. wc 5,65 E 5,65 5,63
rakudr 3,14 E 3,14 3,14
gardzs 16,27 o 16,27 16,27
gardzs 15,15 o 15,15 15,15
szemetes edeny tarolo 0,82 o 0,82 0,82
FOLDSZINT [O55ZESEN: | 106,27 | 122.33a | o.00
I. EMELET
|épcsBhdz 13,31 E 13,31 13,31
iizletrér 38,15 o 38,15 38,15
rakrdr 48,53 E 48,53 48,53
lift 2,72 E 2,72 2,72
rakrdr 24,96 E 24,96 24,96
tak, szer. 0,35 E 0,35 0,95
rakrdr 31,98 E 31,98 31,38
1. EMELET [OSSZESEN: | 160,60 160,60 | 0,00
II. EMELET
lépcsthaz 8,78 E 8,78 8,78
titkdrsdg 41,72 o 41,72 41,72
targyald 26,99 o 26,99 26,99
iroda 31,84 o 31,84 31,84
iratar 5,07 o 5,07 5,07
lift 2,72 o 2,72 2,72
tak, szer. 0,67 E 0,67 0,67
eldvér 7,26 o 7.26 7.26
teakonyha 7,89 ] 7.89 7.89
dledzd 8,93 o 8,93 8,93
zuhanyzd 3,65 E 3,65 3,65
we 2,23 E 2,23 2,23
terasz 32,23 E 32,23 | 32,23
11, EMELET |O55ZESEN: | 170,08 147,75 | 32.23
TETOTER
|épcsihaz 8,8 E 8.8 8,80
eldvér 19,98 E 19,98 15,58
gépészeti tér 23,19 o 23,19 23,19
padlistér 62,41 o 62,41 62,41
geépészeti tér 4 ] 4 4,00
TETUTER |OSSZESEN: T 28,78 [ 1i8.38 | 0,00
Rendeltetés szerint: 122,34
160,60
147,75
118,38
Terasz: 32,23
A B [ D E BELSO  KULSO
"-mznm SETI0T | GO0 | OO0 | W00 | 087 | 275y | 53007 [ 3LIT ]
0,00% | 0,00% | 0,00% | 53,12% | 46,88%
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Helyiség Szint Brutté Netto Redukalas | Redukalt

teriilet teriilet -0,1 teriilet
1 |lépcs6haz foldszint 1,7952 1,76 100% 1,76
2 |pult foldszint 8,3844 8,22 100% 8,22
3 |iizlettér foldszint 60,3534 59,17 100% 59,17
4 |raktar foldszint 4,1004 4,02 100% 4,02
5 |el6tér foldszint 3,366 33 100% 33
6 |lift helye 2,7744 2,72 100% 2,72
7 |szertar foldszint 0,6936 0,68 100% 0,68
8 |elotér foldszint 1,4688 1,44 100% 144
9 |wc foldszint 5,763 5,65 100% 5,65
10| raktar foldszint 3,2028 3,14 100% 3,14
11]garazs foldszint 17,0835 16,27 40% 6,508
12| garazs foldszint 15,9075 15,15 40% 6,06
13]tarold foldszint 0,861 0,82 40% 0,328
14]1épcséhaz emelet 13,9755 13,31 100% 13,31
15]iizlettér emelet 40,0575 38,15 100% 38,15
16]iroda emelet 50,9565 48,53 100% 48,53
17]1ift helye emelet 2,856 2,72 100% 2,72
18]iroda emelet 26,208 24,96 100% 24,96
19|tarolo emelet 0,9975 0,95 100% 0,95
20|iroda emelet 33,579 31,98 100% 31,98
21]1épcsohaz 2. emelet 9,219 8,78 100% 8,78
22|titkarsag 2. emelet 43,806 41,72 100% 41,72
23|targyalo 2. emelet 28,3395 26,99 100% 26,99
24|iroda 2. emelet 33,432 31,84 100% 31,84
25|irattar 2. emelet 5,3235 5,07 100% 5,07
26]lift helye 2. emelet 2,856 2,72 100% 2,72
27|tarold 2. emelet 0,7035 0,67 100% 0,67
28|elotér 2. emelet 7,623 7,26 100% 726
29|teakonyha 2. emelet 8,2845 7,89 100% 7,89
30| 6lt6z6 2. emelet 9,3765 8,93 100% 8,93
31| zuhanyzo 2. emelet 3,8325 3,65 100% 3,65
32|wc 2. emelet 23415 2,23 100% 2,23
33|tetdterasz 2. emelet 33,8415 3223 20% 6,446
34|1épcséhaz tetotér 9,24 8,8 100% 8,8
35]el6tér tetOtér 20,979 19,98 100% 19,98
36| gépészet tetOtér 24,3495 23,19 100% 23,19
37|padlastér iroda tetotér 65,5305 62,41 100% 62,41
38|kazan tetotér 42 4 100% 4

0
Teriilet 6sszesen: 607,662 581,3 536,172
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Megjegyzés
A megallapitott 6sszeg az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat, mu-
szeres vizsgalatokat nem végeztem.

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizéi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

Szombathely, 2023. 03. 03.

Készitette:
Szunyog Invest Mérndki Kft,

9700 Szombathely, F6 tér 15/A tt. 2.
9700 Szombathely, Szent Laszlo kir, 1775
.. Adoszam: 23726640-2-18
E Cgj.sz.: 18-09-110795 H

Bsz.: 17600042-00549756-00200004

Szunyog Andras
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brutt6 beépitett alapteriilet: 226,19 m2
beépitési szazalék: 44,96 % < 80 %
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zOldfellleti arany: 10,57 % > 10 %
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MUSZAKI LEIRAS

a
Szombathely, Kossuth L. u. 11. szam alatti 6337 hrsz-U ingatlanon tervezett lizlethaz épitési engedélyezési
tervéhez

El6zmények, tervezési program:

A tervezett épiilet épitési telke Szombathely beltertiletén a Kossuth L. u. 11. szam alatt talalhaté. A tervezési
terileten jelenleg egy épilet all, melynek teljes bontasat kezdeményezte a beruhazé. A bontasi
engedélyezési tervek elkésziiltek! Az ingatlan tulajdonosa a telek adottsagait figyelembe véve lizlethaz
épitését hatarozta el, és irodanknak adott megbizast az engedélyezési tervek elkészitésére. Targyi
tervdokumentaciot az épittetvel egyeztettem, a benne foglaltak akarata szerint keriltek tervezésre. Az
épllet jelen pillanatban egy lzlethelyiséget tartalmaz. A vonatkozé Rendezési Terv szerinti épitési dvezet a
VT-Z-9m/80%/300m?, melynek megfelelden a Foépitészi Irodan tortént egyeztetés soran megallapitast
nyert, hogy a beépités maximum 80% lehet, a zoldfelilet minimalisan 10%-ban meghatarozott. Az
épitménymagassag maximum 9,00 m, az elbkert 0,00 m kell, hogy legyen. Az épitési hely 16,00m
mélységben korlatozott, illetve a hatsé toldalékszarny tovabbi 6,00m-t nyulhat hatra. A szikséges parkolokat
lehetbleg telken beliil kell elhelyezni, igy az athajto épitése is elvart.
A tervezési program alapelemeiként beruhazé az alabbi tAmpontokat hatarozta meg:
1.  Uzlethaz kialakitasa:
Foldszinten és az elsd emeleten dsszesen 100 m?® exclusive Ugyféltér kialakitasa. A raktarak és a
sziikséges szocialis és kiszolgald helyiségek az elsd és a masodik emeleten kaphatnak helyet. A
feltdltés a hatso bejaraton keresztil torténhet.
2. Tet6tér esetleges késdbbi beépitésének lehetdsége:
A kozponti lépcsGhaz tovabbvezetésével a tetdtérben a gépészeti tér keril elhelyezésre, illette a
padlastér késdbbi beépitésének lehetfsége is adott.
Egyéb iranyelvek:
Kdzponti kazanhaz létre hozasa a tetdtérben. Hagyomanyos épitési technologiak és épitGanyagok
alkalmazasa. Igényes, egyszer(i, de emblematikus utcafronti homlokzat kialakitasa. Jol varialhato
belsd téralakulatok. Egyszer( gépészeti rendszer.

Epitési teriilet ismertetése, tervezett beépités:

Szombathely véarosban, a belvaros mdemléki kodrnyezetében, a Kossuth Lajos utca 11. szam alatti
(hrsz.:6337) épulet teljes elbontasra kerll. A tervezési teriletet is tartalmazé tdmb és a kdrnyezd utcék
rendkivil vegyes képet mutatnak épitészeti szempontbdl. A beépités, a zartsorisagbdél adéddéan egységes,
de sokféle épitészeti korszak és stilus lenyomata mutatkozik meg. Az észak-keleti oldalon és a dél-nyugati
oldalon is a kozos telekhatarokra rendezett zartsort beépitési épuletek allnak. Az észak-keleti épulet, a
Kossuth Lajos utca 9. (hrsz.:6338/1) miemléki védettség alatt all6 épilet (M-IIl. védettségl, 1870 kordili
idobdl szarmazo, klasszicista lakohaz). A Kossuth Lajos utca 13. (hrsz.:6334) vegyes rendeltetés( épiilet
jelen pillanatban atépités alatt van. Az 1980-as években épiilt haz az utcafronti tbmeget és nyilasosztast
tekintve nem valtozik jelentdsen. A tovabbi szomszédos telkeken allé épuletek a tervezés szempontjabadl
nem befolyasoloak. A csatlakoz6 szomszédos épuletek, a zartsorisagnak koszonhetben, az utcaval
parhuzamos gerincl nyeregtetdvel rendelkeznek. Beépitésiiket tekintve az eldirtaknak megfeleldek, igy
zavaro tomeglépcsdzések nem alakulnak ki. A tervezett épilet szintén az utcaval parhuzamos tetdgerinccel,
az épitési hely teljes kitoltésével lesz létre hozva. A tetd kdzépso részén egy lesiillyesztett lapostetd alakul
ki, a gépészeti egységek elrejtésére (pl. klimagépek, szelldztetd berendezések). A nyeregtetd belsd fele, az
utcafrontival azonos. A kétszintes udvari tomegnyulvany lapostetdvel fedett.

A tervezett utcafronti homlokzat formaja és tomegugrasai hosszas tervezés soran jottek létre! A
homlokzatvaltozatok vizsgédlata sordn nyilvdnvaléva valt, hogy az illeszkedd, illetve megfelelni prébéald
homlokzat nem vezet megoldashoz. A klasszikus nyildsrendszer mar megbomlott az utcaképben. A
klasszikustol eltérd alacsonyabb szintmagassagok pedig sajnos aranyvesztéshez vezettek. Az athajto
igénye a homlokzati kép teljes szétesését okozta a kordbbi homlokzatprobdk esetében. Eldz6eknek
megfelelden a teljes eltérés utjat valasztottuk. Szakitva a Kossuth Lajos utcaban kialakulé homlokzatok
formajegyeivel, egy modern megfogalmazasu plasztikus homlokzatot hoztunk létre. A formavilag megfelel a
funkciénak, amely Gzlet és az azt kiszolgalo irodak egyuttesébdl all. Az épiilet emblematikus, figyelemfelhivd
volta a beruhadz6 Szombathelyi Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi ZRt. elvarasainak megfeleld.



Az éplilet kétszintes nydlvanyanak foldszintjén garazsok telek belsd részben parkolok éplilnek ugy, hogy a
telek hatso részébe az épllet féldszintjén kialakitasra kerild athajton at lehet bejutni.

Eldkert nincs, az épllet f6témege 16 méter mélységben tervezett, ehhez kapcsolddik az északi telekhatar
melletti 6 méter mélységl nyulvany. Az épilet mogott kozel 20 méter mélységl hatsokert alakul ki, ahol a 7
db parkolohely kialakitasa tervezett.

A tervezett Uzlethaz kozutrél torténd megkozelitése észak-nyugatrél feldl a Kossuth Lajos utcardl tudjuk
biztositani.

Az ingatlan kozel sik. A rajta levd épllet bontasa engedélyezés alatt all. Adottsag a két szomszédos ingatlan
magassaga. Az ingatlan alapterilete és a telek keskeny utcafronti szélessége kialakult allapot.

Funkciondlis elrendezés:

A beruhazé igénye szerint egyetlen lzlet és kiszolgald helyiségeit magaba foglald épllet tervezése. Az
ingatlan szélessége és az atjard kialakitasa és az épitési el6irasok miatt a foldszinten viszonylag keskeny
Uzlettér tud kialakulni. A Uzlethelyiség hats6 részében keriil elhelyezésre a haromkari Iépcsbhéz. A 1épcsd
alatti teret kihasznalva raktar ,filke” alakul ki.

Az épiilet tervezése soran felmerilt a lift késbbbi épitésének lehetdsége is, igy lift elhelyezésének
helyigényével szamoltunk. A lift engedélyeztetése és épitése késbbb tervezett, a mostani jogszabalyok
szerint a funkciéhoz nem kotelezd a lift megépitése. A diszponibilis Gizlet féldszintjén egy kézénségforgalmi
mozgaskorlatozottak szamara is hasznalhaté wc kerilt kialakitdsra. A wc elbterében kialakitott takaritoszer
taroldban vizvételi és kiontd helyeként falik(t tervezett. A udvari nydlvany épulet féldszintjén két garazs
tervezett. Az athajtébol nyilik az Uzlet gazdasagi bejarata, de az arufeltdltés a garazson keresztil is
megoldhaté az lzletbe. Az athajté az utcafronton attort acél hattérvazszerkezetl fa kapuval lezart. Az
Uzlethaz lépcsdhaza egy elegans haromkart lépcsd, az igy kialakult orsétér lehetdséget ad a pult és az
Uzlettér felsd természetes megvilagitasara.

Az elsd emeleten a foldszinti Uizlet funkciéjaval azonos lzlettér keril kialakitasra, itt keriilnek elhelyezésre a
raktarak, és a sziikséges takaritdszer tarolo.

A masodik emeleten a f6 funkciot kiszolgalo titkarsag, iroda és targyald keril kialakitasra, illetve a dolgozok
szocidlis blokkja is ide lett tervezve. Ezen a szinten is biztositott a takaritoszer tarolas illetve a vizvételi és
kiontd helyeként falikut betervezése.

A tetdtéri részben gépészeti tér és egy padlastér alakul ki. A padlastér kialakitasa lehetdvé teszi, hogy a
késbbbiekben mas rendeltetésivé alakitsak at.

Az atjaroban mérdszekrény kap helyet, illetve a szemetesedény tarolo is itt keriilt elhelyezésre.

A gépészeti térbol tetd kibujon keresztiil lehet a klimateraszt megkézeliteni.

Fobb szerkezetek, anyagok:

Alapozéas

A teriilet feltdltéses, illetve régészeti feltArdssal érintett. Teherviselésre alkalmas talajréteg tobb mint 4 m
mélységben helyezkedik el. A zéartsorl beépités, illetve fenti talajviszonyok miatt kitalapozas tervezése
jelent optimdlis megoldast. Kuatalapok késziinek a jellemzd teheratadasi pontokon, a padozat alatti
gerendaracs keresztez6déseiben.

A foldszint padozatat a tervezet rendeltetési egységek terhelésének hordasara alkalmasan kell kiképezni: A
padozat fédémként tervezett, amelyet a katalapokra tamaszkodd gerendardcs gyamolit. A szomszédos
telkeken allo, zartsortan csatlakoz6 épiletek mellé a gerendaracs konzolosan nyulik ki, a telekhatartol
elhlizva lemélyitett katalapokrol. Az athajtoban és a belsd parkolokban személygépkocsi forgalomra
méretezett Utalap késziil, amelyen térkdburkolat lesz.

Teherhordé falszerkezetek:
Az épiilet kiilsd teherhordé falai az épulet tartoszerkezeteivel egyiittdolgozo, teherhordo, POROTHERM NF
tipusd, minimum 10 N/mm?nyomé szilardsagu falazé elemekbdl falazott, 30 cm vtg. falazéblokk falak, Hf30
falazohabarcsba falazva.
A belsd teherhord6 fal ugyanilyen 30 cm vtg. falazat.

Tartoszerkezetek:
A teherhordd falakra, és belsd vasbeton pillérekre tdmasztott, 20 cm vtg. monolit vasbeton fodémek
késziilnek, min. C20/25 XC1-16/F2. mindségl betonbdl. A pillérek félé atszurodas elleni vasalat sziikséges



(rejtett gombafejes megoldassal, esetlegesen merevacél betétekkel). A belsd Iépcsé szintén vasbeton
lemezbdl kialakitott 3 kart Iépcsd, amely a koritdfalakra és a kozbensd fodémekre tamaszkodik.

A nyilasok folé POROTHERM elem-magas athidalé gerendak épithetfk be 2,75 cm fesztavolsagig.

A hosszabb athidalasok monolit vasbeton gerendakkal hidalhatok at.

A fédémeket abroncsként fogja 6ssze a monolit vasbeton koszord. A tetdszinti, mellvéd-, térd- és orom-falak
lezaré koszorukkal és merevitd pillérekkel a kihajlasnak ellendlld6 megerdsitéssel késziilhetnek. A terasz
mellvédfala monolit vasbeton fal. Az osztéparkany merevacél betétes monolit vasbeton szerkezet, kbzbensd
rejtett feltAmasztassal.

A szerkezeti betonok mindsége minimum C20/25 XC1-16/F2, a betonacél mindsége B.60.50.

A tartdszerkezeteket csak statikai szdmitdsokkal igazolt tervek alapjan szabad kivitelezni.

A padozatok Usztatott aljzatbetonja és minden mas kiegészitdé — nem teherhordd — helyszini beton szerkezet
min. min. C12/15 XOb(H)-16/F2 mindségld. Az aljzatok képezhetdk elbBkevert cement-esztrich
szarazkeverékbdl is (pl. LB-KNAUF ZE20)

Vélaszfalak:
A vélaszfal falazatok 10 cm vtg. POROTHERM NF vélaszfal elemekbdl falazottak a lépcsd foldszinti
orséterében és a gépészeti tér kortl, a tetdtérben.
Egyéb helyeken 12,5 cm vastag szerelt gipszkarton falak késziilnek 2x2 rtg gipszkarton burkolattal és
asvanygyapot toltettel.

Kémények, szelldzok:
Az Uzlethdz kodzponti fOtési és melegviz termeld 29,9 kW teljesitményl, BUDERUS GB 112-29 tip.
kondenzacids, zart égéster( foldgaz lizem( falikazan a tetdszinti gépészeti helyiségben keril elhelyezésre,
ahol az égéstermék elvezetését 1 db, f 80/125 mm atmérdja, fliggdleges csb-a-csbben rendszer(
hdszigetelt savallé acéllemez levegd/flistgaz égéstermék elvezetd biztositja.
A kazantartozék égéstermék elvezetdket revizios nyilassal kell ellatni.
Felsd tisztitonyilas nem sziikséges, de a kémény a lapostetdrdl megkozelithetd.
A kémények belizemeléséhez a kéményseprd-szolgaltatd engedélye sziikséges.

Acsmunka

Luc vagy erdei fenyd farészelt éplletfabdl készil a vasbeton fodémszerkezetekre talp-, kdzép- és
taréjszelemenekkel feltamasztott, fedélszék. A tetdidom kontyolt 40 °-os dupla félnyeregtetd, a
tetdfelépitmény kibillentés esetében 17,77 °-os félnyereg idommal. A fobb tetdszerkezeti elemek a
kovetkezok: 15x15 cm keresztmetszet( talpszelemenek a koszoriba bebetonozott M16 lekdtd csavarokra 1
m-enként rogzitettek, hasonld méretl kozép- és taréjszelemenek. A kézépszelement a tetdtéri fodémre
allitott 15x15 m-es oszlopok tAmasztjak ala, a taréjszelemenek rendszerét a metszeten jel6lt modon ferde
hevederek és a vasbeton szerkezethez fliz6csavarokkal torténd rogzitések gyamolitjak. A szaruzat 10x15
cm keresztmetszetd. Az ereszek mentén homlokdeszka, az eresz alatt rovarhaléval fedett beszell6zd
nyildsok keriinek kialakitasra.

A parkanyon Uld ereszcsatornak a lejtésképzd deszkazatra épiilnek. A beépitett 6sszes faanyagot gombak
és rovarok ellen egyarant hatasos bevonattal kell ellatni (Th= kézepesen éghetd, igy langmentesités nem
sziikséges!)

Héjazatok, badogos szerkezetek
A tetbn natdr égetett agyag hodfarka cserép fedés késziil: CREATON AMBIENTE hegyes sarkd, natdr
vords, Un. lovag vagy korona kettds fedésben rakva. A cserépfedés a porhé elleni tet6félia feletti réteg
atszelldztetésével, kiszellbzést biztositd gerinc és él alatéttel, bordas gumi vapa elemekkel, kétoldali szivacs
vapaszegélyekkel, szell6zd cserepek, szell6zd szalag, lezaro fésa, vapa lezaro felhasznalasaval késziil. A
tetdfdlia paraateresztd tipus. A tetdre az ereszek mentén hofogo racs keril beépitésre.

Badogos szerkezetek:

A tetbn széles ereszszegélyre, parkanyra fektetett fekvBGeresz csatorna és NA 100 mm keresztmetszeti
belsd lefolyok késziilnek. Az ereszszegély és a fekvd csatorna is minimum 65 cm kiteritett szélességa.
Anyaga 0,7 mm vtg., korcolhat6 téblalemez korcolt kiviteloen. A 6 m-nél hosszabb szakaszok dilataciojat
korcolassal, illetve a fekvdcsatorndk esetében gumi dilatacios profilok beforrasztasaval kell biztositani.

A tetdfelépitmény lefedés, az attika fallefedés és a homlokzaton lathatd szegélyek (ablakkonyoklfk és a
falkiszogellések péarkany lefedései) ugyancsak 0,7 mm vtg., profilra hajlitott, bevonatos acéllemezbdl
készilnek, korcolt kivitelben. A lefedéseket 15 cm kit. szélességl horganyzott acéllemez rogzitd szegéllyel
kell szerelni, illetve ENCOLIT ragasztast is lehet alkalmazni. (A lemezek illesztései minden esetben
korcoltak: atmend csavaros rogzités és szilikongyanta hézagolas nem fogadhato el!)



Lapos tetd:

A tetBszinti klimateraszra és a bels@ teraszra jarhatd egyenes lapostetd rétegrend tervezett, szabadon
fektetett betonlap burkolattal (a hatsé teraszon csiszolt feliiletd lapokkal). A szigetelés aljzata a fédém
monolit vasbeton lemez. Amelyre 0,4 mm vtg. folytonosan 6sszeragasztott parazard polietilén lemez, majd
15 cm vtg. jarhato polisztirol (PS) tdblalemez hdszigetelés készil 3 rétegben, atfedésben rakva, amelyre PE
félia technoldgiai szigetelés elvalasztd réteg és 6-10 cm vig. lejtésbe simitott aljzatbeton kerlil 2 % lejtést
képezve. Az igy képzett aljizaton PORMEX RAPID feliletkellsitésre teljes fellleten leragasztott 2 rtg.-a
csapadékviz elleni szigetelés késziil: als6 tétege VILLAS EG 4 T/K, fels® zaro rétege VILLAS EPv 4 S/K. A
jarofeliilet zuzalékba &gyazott beton lapokkal alakithatd ki, amelyet 8 mm vtg. HDPE dombornyomott
fellletszivargo lemez teritésre szarazon, nyitott hézagokkal lehet lerakni. A szigetelés fliggdleges feliiletein a
vizklisz6b biztositasa érdekében a hatarold attika fal szegélyéig felhajtasra keril. A tetd vizek elvezetését a
fenéklemezen kivezetett és lefolyd csatornaba kotott fellletbe épithetdé alsé vizelvezetés( galléros
0sszefolyokkal tervezziik megoldani. Javasolt termékek ITALPROFILI ,TOP"-drain rendszer sikelfolyoval.

Homlokzati fellletképzések:

A homlokzati fellileteken alapvakolat, illetve a kiegészitd hdszigetelést igényld fellleteken, illetve a labazaton
a ragasztott hdszigetelésre tapaszba agyazott Uvegszévet erdsitési vakolatalap aljzat készil, melyre a
homlokzat szinezési terve szerinti burkolat, illetve festés készil. A homlokzati h8szigeteld rendszereket
emberi szabadkéz, illetve rigas ellen mechanikai védetté kell tenni. A védelem terhelhetd (, vagy extrudalt)
PS lemezzel és tobb rétegl Givegszovet bedgyazassal is megoldhaté.

A nem burkolt fal festett felllet, amely alapfelliletét a homlokzati alapvakolaton homlokzati erdsitd glett
anyaggal képzett glettelt aljzat. A festés elbtt a fellletet nedvszivasat egalizald beeresztéssel kell alapozni.
Az alkalmazando festék vizlepergetd, atszell6zd szilikon emulziés homlokzatfesték (PL. Baumit Silikon).
Szinezése a homlokzati szinterv szerinti torténik.

A homlokzati terv szerinti FINNFOREST OKOUME AQUAGRANT mianyag hordozérétegli nagytablas
rétegelt lemez kultéri, kettds fa vazra szerelve, a nutokba rejtett rogzitéssel.

A falburkolattartdé als6 tavtartok a vakolt téglafalra, csavarozva gyalult 50x50 mm keresztmetszeti
fenybléchdl késziilnek, arra a tablaburkolat osztasat kovetd ( a tdbla rasztermérete 1250 mm, a léceket 625
mm maximalis tavolsaggal lehet beépiteni) fliggdleges 50x30 mm-es, fenydléc fliggbleges vaz lesz szerelve,
a fa elemek kozott atszelldztetett légrés alakul ki, a tavtartok kozotti rész asvanygyapot lemezzel lesz
hdszigetelve. A favaz rogzitése M4 rozsdamentes menetes szar, szitahlvelyes beragasztott rogzitéssel,
vagy a beton részeknél beitddiibellel, rajta szintbedllito ellenanyaval és anyaval, alatétekkel torténik. A jelolt
helyeken a parkanyokra és a falakra, az el6zdvel azonos kiiltéri fa burkolat készil. A fa feluletek minden
esetben kiltéri laziros bevonatot kapnak beeresztd alapozassal, két réteg fedd mazolassal. Ajanlott
termékek: MILESI XILOCRON termékrendszerbdl késziild kultéri vékonylazdr bevonat (XGT 617) sotétbarna
és (XGT 6179) kukoricaséarga szinben, vagy REMMERS Aidol® GW-310 alapozas és HK-Lasur impregnalo
lazir favédd tulajdonsagokkal gomba- és rovarkarositok ellen, fény és iddjarasalloé, nedvességszabalyozo,
viztaszitd 2 rtg-ben, az éleken 3 rtg-ben.

Vizszigetelések:

A talajjal érintkezd folpadozatok alatt és a burkolt labazati falak hatarolasaként PORMEX RAPID
fellletkelldsitésre teljes fellleten leragasztott 2 rtg.-G VILLAS OV 4 T/K talajnedvesség elleni szigetelés
készil.

A 2. emeleti zuhanyzoban a csempe és keramia padlé burkolat ala alapoz6 + 2 réteg, 6sszesen min. 1 mm
vtg., kdzvetlenil burkolhatd, kenhetd migyanta diszperzié szigetelés késziil. A kenhetd szigetelés rugalmas,
tixotropikus, péraateresztd tulajdonségu, flexibilis ragasztadssal kdzvetlendl burkolhaté. A fal és padozat
csatlakozasanal hajlaterfsitd gumiszalagok beépitése kotelez8! A tetbtéri gépészeti tér lzemi viz
szigeteléseként eldszdvel azonos, livegszovet beagyazasu kenhetd szigetelés késziil.

HG- és hangszigetelések:
Az épuletek hdvédelmére minden a szabvanynak és az épiiletenergetikai méretezésnek megfeleld szerkezet
pétlélagos hdszigeteléssel késziil.
A monolit szerkezetek zsaluzataba és a homlokzati téglafalakra min. 8 cm vtg. expandalt (tehat zsugorodas
mentes) polisztirolhab (PS) lap kerll bentmarado zsaluzatként.
A labazat kilsd h@szigetelése 8 cm vitg, a extrudalt PS hablemez hdszigeteld lemezbdl mianyagtarcsas
belutd dlbelekkel rogzitett és Givegszovet erdsitéses ragasztétapasszal bevont hdszigetelés, a hdszigetelés
alatt a l4bazat bitumenes vastaglemez vizszigetelésével.



A raktar padozata alatt az athajté fodémén a vasbeton fodémszerkezetre alulrél felragasztott és
mechanikailag is régzitett 15 cm vtg,. expandalt PS hablemez hészigeteld lemez késziil, a kiltérben egyéb
helyeken is alkalmazott vakolatrendszer felhasznalasaval. Tehat a fodémen mianyagtarcsas belitd
ddbelekkel rogzitve és livegszovet erdsitéses ragasztdtapasszal bevonattal késziil a hdszigetelés.

A tetdtéri térelhatarolas fa szerkezettel ferdén, vizszintesen, vagy fliggdlegesen hatarolt szerkezeteibe a fa
vazszerkezet vagy szaruzat k6zé 15 cm vtg., a belsé gipszkarton burkolat vazszerkezete kdzé tovabbi 5 cm
vtg. kbzetgyapot (pl.. ROCKWOOL DACHROCK és ROCKWOOL MULTIROCK PLUSZ vagy méas azonos
mindségl) lemez szigetelés kerdil.

A foldszint és a kdzbensd fodémek padozataban 29/25 mm vastag asvanygyapot hangszigetel6 lemez és 50
mm vtg. (a foéldszinten 60 mm) jarhatd PS tdblalemez hdszigetelés Usztatd réteg készil. A beton aljzat
falszegélyezését 1 cm vtg. rugalmas lemezcsikkal kell dilatalni.

Padozatok:
HO6 és hangszigetelésen Usztatott minimum 6 cm vtg. beton aljzatképzés, majd a funkcionak megfelelben
valasztott kopas-allésagli mazas keramia/granitogress hideg burkolat, illetve, dnteriild simitasra fektetett
gumi félmeleg burkolat készil.
A bels0 lépcsd csuszasmentes fellileth és élképzési gres lIépcsbburkold lapokkal fedett.
A kiltérben ragasztott burkoldlapokat (pl.: el6lépcsfk) csak flexibilis ragasztassal szabad ragasztani és
flexibilis fugazdval lehet a fugahézagokat kitolteni.
Az udvari gépkocsi parkolé és az athajté burkolat megfeleld teherbirasu foldfeltéltésen, min. 25 cm vtg.
vegyes k8bdl készild, 95 % tomorségi fokra tOmoritett Gtalapra, 4 cm vtg. 2-5 mm szemnagysagu finom
kdzlzalék agyazatba fektetett 8 cm vtg. kiselemes térburkolat. A csapadékviz elvezetését a burkolatok
lejtésével kell kiképezni.

Belso fal és fodém fellletek:
A falazott és beton szerkezeteken gyarilag el6keveret szarazhabarcsbél egyenletes mindségd, simitott
felliletképzésl vakolatok készitenddk.
Csempe falburkolat minden vizes helyiségben a belsGépitészeti igény szerint, a pozitiv sarkokban PVC
élvédelemmel késziil.
A hasznalati terekben a foédém als6 sikjara flggesztett, illetve Aallithatdé hevederekre szerelt CD
fllggesztdvazra szerelt 12,5 mm vtg. gipszkarton almennyezet készil.
A tervlapokon abrazolt helyeken a homlokzati szerelt burkolattal azonos nagytablas, szerelt falburkolat
készil

Nyilaszarok:
Az athajté utcafronti részén attort, lamellas kapu készil, egyedi lakatos szerkezetként. A kapu
radiovezérlési hidraulikus nyitészerkezettel rendelkezik.
A garazsajtok hdszigetelt lamellakbol all6 szekciondlt garaszkapuk, normal sinvezetéssel, kézi nyitadssal.
Az athajtoban Iév6 bejarati ajtdé becsapddast gatlé hidraulikus becsukokarral, valamint a kaputelefonos
beléptetéssel izemeld elektromos zarral szerelt.
Az épiilet homlokzati ablakai hdhid-megszakitasos (pl.: SPECTRAL60, SCHUCO Royal S65, ALU-K 63-70
IW....sth.), a gyartd alkalmazéstechnikai utasitasa szerint a szerkezet tomege alapjan méretezett aluminium
profil szerkezetek, EPDM tdmitéssel porszort felllettel, RAL7012 sziirke szinben. Eldz6vel azonos kivitell
flggonyfal szerkezet készill a trgyal6 és a galérias tér homlokzati térelhatarolasaként.
Az irodék &s a raktarak, valamint a teakonyha és az el6tér ablakaiba 1-1 db AERECO EMM tipusu kézzel is
szabalyozhat0, higroszabalyzds szell6zd kerlil beépitésre.
Minden kuls6 nyilaszar6 két rétegll, 4+16+4 mm rétegfelépitésti LOW-E lagyfém bevonatos (Kgeg= min. 1,0
W/m2K) gaztoltésh hdszigeteld livegezéssel szallitott.
A tetbsik ablakok fa szerkezetGek (pl.: VELUX, vagy ROTO) szelldzdvel ellatott kivitelben, az
alkalmazastechnikai leirds szerinti beépitéssel.
A tetdkibujé ajté egyedi lakatos szerkezet hdszigetelt szendvicspanelbdl és hidegen hajlitott horganyzott acél
radvasakbol 6sszeallitva.

A beltéri ajtok harom oldalan falcolt fa vazszerkezet( furatolt faforgacslap betétes, igény szerint furnér, vagy,
HPL vagy CPL félia bevonatos ajtolapokkal, hasonlé bevonatl utdlag szerelhetd fa szerkezetek, BB, vagy
Pz zéarakkal, 2 db befard panttal, eloxalt aluminium kilinccsel és cimmel szereltek. A tokok egységesen a
vakolt valaszfal végekre épitethetd szélességlek. Burkolatvaltds esetén az ajtd sikjaban a burkolat alatti
rogzitésd burkolatvéltd sin kerlil beépitésre. A mesterséges szell6zésl kiiszobbel szerelt helyiség ajtok
lAbazatédba szelldzdracsot kell beépiteni.



Korlatok
Mind a kiilsd, mind a belsé mellvéd, Iépcsd korlatok acél csé és laposacél rogzitd szerkezetek, max. 12 cm
nyilasokkal, cs6 kézfogokkal. A racsmezdk lapos-acélbdl és négyzetacélbdl hegesztettek
A korlatok mazolasa poliuretan bazisu fedéfestéssel, id6jarasallo kivitelben, min. 3 rétegben (alapozas-fedd
— és zomanc) készil RAL7012 sziirke szinben, vagy elektrosztatikus porszéras. Eldzdekkel azonos
megoldasban és szinnel késziilnek az épilet egyéb lakatos szerkezetei is (pl.: acélhagcso, lamella régzitd
fulek, mobil &rnyékold, stb.).

Festés-mazolas
A gipszkarton fellileteken impregnalasra és 1 rtg. gipsze glettelésre, a vakolt fellileteken 2 rtg. manyag
glettelésre 2 rtg. mGgyanta diszperziés falfestés késziil fehér szinben.
Paratechnikai és igénybevételi okok miatt javasoljuk, hogy a vizes helyiségek falfeliiletein min. 3000-szer
lemoshat6 matt latex festés készitését.
A burkolatok szinét és tipusat beruhazo az épitész segitségével hatarozza meg.

Kerités:
Az udvari szabad telekhatérok részben a szomszédos épuletekkel takartak. A kdztes szakaszokon épitett
tomor tégla-keritésfalak talalhatok. Ez utobbiak felljitasa, vagy Ujja épitse torténik meg az épités soran. Az
Ujjaépités beton zsaluzéelemekkel késziil. A felljitott és az U épitésh faltestek alapvakolatra felhordott
labazati vakolat bevonatot kapnak
A kerités anyagai minden esetben azonosak az épiilet esetében ismertetett szerkezetekkel.

Péarkanyok:
Az utcafronton és a belsd oldalon is homlokzati diszparkanyok épiilnek. A parkdnyok monolit vasbeton
anyaguak, fellletik a homlokzathoz igazod6 hdszigeteld vakolatrendszerrel takart. Felsd fellletik a
csapadékviz elleni védelem érdekében korcolhat6 tablalemezzel fedett.

Reklamfelirat:

Az épilet utcafronti homlokzatara, a szerelt homlokzatburkolat elé szerelve fliggblegesen elh(iz6dé
reklamtabla készil. A tabla féliaval bevont horganyzott, vagy savallé acéllemez lap, hidegen hajlitott nyitott
csOszelvénnyel szegélyezve. A fémlap a homlokzatra tavtartokkal szerelt és a dubelek a burkolaton at a
téglafalba rogzitettek. A reklamtabla 6nmagédban nem vilagitd, megvildgitdsa a homlokzati parkanyokrol
torténik.

A tervezett épuletre ker(ld felirat még nem ismert!

Epiiletgépészet: (gépész tervezd leirasa)

Kézma ellatas és csatlakozasok:

Az éplilet teljes korGen kdzmavesitett terlileten épil. A kézmavek elhelyezkedése :
Viznyomo vezeték az ingatlan E-i oldalan,

Szennyviz gerincvezeték az ingatlan E-i oldalan,

Kiépitett gazcsatlakozas az ingatlan E-i oldalan, a Kossuth L. utcaban 1évé gerincvezetékrol.

Bekotések:

A viznyomo vezeték bekotésehez meg kell epiteni a telekhataron belll a vizmérd aknat. Itt kell beépiteni
az elszamold merot. A bekotd vezetek épitéset a VASIVIZ Rt.-nél kell megrendelni. A mért vezeték az
épuletbe a E-i, utcafronti oldalon Iép be.

A szennyviz csatorna a Kossuth L. utcai gy(jtd vezetékre kot ra. A bekotéshez beton aknat kell
épiteni, ami egyuttal tisztitd akna is. Az épuletbdl az eldzetes tervek szerint egy helyen lép ki a
szennyviz bekotd vezeték, és csatlakozik az utcai gerincvezetékre.

Az épiilet belsd gazellatasi terveit meg kell terveztetni és azt az EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszto Zrt.-
nél le kell engedélyeztetni. Az utcai gerincvezetékrdl a csatlakozds mar kiépitésre kerlt a
telekhataron. A gaznyomasszabalyoz6 &llomas a tervek szerint a kapuszinben, az erre kialakitott
fllkében kap helyet. Innen a mért vezeték szabadon szerelve kozeliti meg a gazfogyasztd
késziiléket.



Kdzponti fltés:
Kazan:

Az épiilet egyedi kdzponti fatéssel rendelkezik. A fOtési rendszer hoforrasa egy
kondenzacids falikazan.

Tipusa: BUDERUS GB 112-29
Névleges hoteljesitménye: 29.9 kW
A kazan a tet6térben kialakitott gépészeti térben kap helyet.

Egéstermék elvezetés:

A kazan mesterséges aramlasu égéstermék elvezetd berendezéssel rendelkezd
gazkészilek, ezért 6nallo égéstermék elvezetd rendszerrel rendelkezik.
Kialakitasa fliggdleges, koncentrikus levegd-fiistgazelvezetés. Mérete: D80/125 mm.

A koncentrikus flistgazelvezet6 rendszer kitorkollasat a szomszédos éplilet tetdsikja
folé kell vinni min. 60 cm-rel!

A helyiségek hdveszteségét radiatoros fltéssel és szegélyfltbtestek korlatolt alkalmazasaval biztositjuk. A
rendszer kétcsoves kialakitasu, padldban vezetett, manyagcsoéves fltés. A szabadon szerelt vezetékek
rézcsobol készilnek, melyeket hdszigeteléssel el kell latni.

A fOtbtesteket mindenhol termosztat szelepekkel és termosztatikus szelepfejekkel kell ellatni.

Viz- és csatorna szerelés:

A hideg- és melegviz felszall6 vezetékeket szabadon, az erre a célra kialakitott szereldaknaban kell
elhelyezni, az 4gvezetékeket pedig vakolat alatt kell szerelni. A csdvezetékek polipropilén, tokos
polifuziés hegesztési csévekbdl és idomaikbol készilnek.

A hasznalati melegviz kozpontilag, egy indirekt tarolé segitségével készil. A felszallo- és

alapvezetékeket cirkulaltatni kell, hogy 1 liternél tobb vizet ne kelljen kiengedni melegviz csapolas
alkalmaval.

Szellozés:

Azon vizes helyiségeket, amelyek gravitacios Uton nem szell6ztethetdk, mesterséges szelldzéssel kell

ellatni. Szell6z6 strangot kell kiépiteni, és egy visszacsapo szeleppel ellatott ventillatort kell beépiteni. Az
elhasznalt levegd kidobasa a tetbn keresztil térténik.

Csapadékviz elvezetés:

A tetdn dsszegyjtdtt csapadékviz elvezetése épiileten beliil, az erre a célra kialakitott
szereldaknaban, csapadékviz ejtd vezetéken keresztil térténik, és ezen keresztil jut az
utcai csapadékhal6zatba.

Az lizlethazban beépitésre kerlild vizes berendezési targyak:

Fajance WC,

Fajance WC mozgaskorlatozottak részére,
Fajance mosdo,

Rozsdamentes mosogaté

Zuhanytalca

Falikat

Németh Istvan
G-T/18-0174



Vizellatas, csatornazas:

Az ingatlan a viz- és szennyvizcsatorna k6zm( csatlakozds az utcai haldzatrdl torténd lecsatlakozéassal
torténhet.

A hasznélati melegvizet a falikazan vizmelegité indirekt kapcsolasi melegviztarolon és cirkulacios
vezetéken keresztill biztositja.

A bels® viz és csatorna halozat szerelés az érvényben levd szabvanyok alapjan torténik.

A vezetékek anyaga otrétegd mlanyag csd, melynek szerelése falhoronyban, illetve padldszerkezetben
torténik.

A vizes berendezési targyak anyaga fajansz termék, a csaptelepek egykaros keverdszelepek. A WC-6blitd
tartalyok viztakarékos kivitelGek.

A csatornavezetékek anyaga, az 4g- és az ejtd vezetékek esetében, tovabba az éplleten belil szerelt
alapvezetékek tekintetében PVC KA lefoly6csd, az épileten kivil PVC KG csatornacsd. Az ejtd vezetékek
kiszelloztetése a tetbtérben elhelyezett HL légbeszivokon keresztll torténik. A csOvezetékek tokos
gumigyards csatlakozassal kerilnek kialakitasra.

Gazellatés:

Az ingatlan elbtt a gaz kozm( is rendelkezésre éll. A foldgaz — az illetékes gazszolgéltatd technologiai
utasitdsaban foglaltak szerint — foldarokban szerelt KPE csdvon jut az épuletig. Az alap illetdleg felszallo
vezetékek anyaga szavatolt mindségl (A37X) varratnélkili acélcsd. A gazmérd az athajtdban, az elbiras
szerinti szekrényekben nyerhet elhelyezést.

A fogyaszt6i gazvezeték anyaga VIEGA rézcs0, Profipress-G idomokkal, és kdtéstechnoldgiaval szerelve. A
fogyasztdi alap-, illetbleg agvezetékek szerelése szabadon torténik.

A tetdszint i gépészeti helyiségben 1 db kondenzéacios, gazkazan keril beépitésre. A gazfogyaszto
berendezés beépitését az illetékes gazszolgaltatoval egyeztetni, és engedélyeztetni kell.

Kozponti fOtés:

Az éplletben gazkazannal Gzemeld melegviz Gzem(, szivattyls, zart rendszer( kdzponti fltés készil. A
fatdviz keringtetését méretezett szivattyl biztositja. A fOtdberendezések a rendszer (izemeléséhez
szilkséges biztonsagi szerelvényeket (tdgulasi tartaly, biztonsagi szelep) tartalmazzak. A f(tési egységek
bels6 hdmérséklet szabdlyozasat - a beallitott alapértéknek megfelelden - a helyiség termosztat, mig a
helyiségek 6nall6 hdomérséklettartasat a fltGtestekre szerelt termosztat végzi. A fltbtestek tipusa Dunaferr
Lux UNI lapradiator, az Uzlettérben igény esetén padlofiités, vagy a padozatba sillyesztett fltdtestek is
elhelyezésre kerililhetnek. A csbBvezetékek anyaga oOtrétegl oxigén-diffiziomentes HENCO mianyagcsd. A
csOvezetékek a padloszerkezetben nyernek elhelyezést. A fOtdvizben oldott allapotban [évd oxigén
levalasztasarél SPIROVENT buboréklevalasztd gondoskodik. A tetdtéri gépészeti térben nem sziikséges
fateni, a helyiségeket az épllet hdvesztesége temperalja.

A kozponti fatés fiistgazelvezetdje gyartmany termék.

Szelldzés:

Az Uzlettér igény szerint mesterséges elszivassal és el6fitott levegd poétlassal tervezhetd. A légkezeld
berendezés a padlastérben és a lapostetdn kertlhet elhelyezésre. A Iégcsatornak az épulet északi oldalan
levd kirtdben keriilnek elhelyezésre.

Az épllet egyéb helyiségeiben altalaban természetes szelldzési helyiségek éplilnek.

A zart |égteri wc, 6lt6zd és zuhanyzd szelldztetését egyedileg kialakitott, 6nallé szell6z6 kurtbe kotott
villanykapcsolérdl vezérelt, allithatdé utanfutasi idejd axial-ventilatorokkal biztositjak. A berendezések
automatikusan programozott izemmddban is indithatok. A f6zés soran keletkezd péra elszivasa, a tlzhely
felett elhelyezett — kdzponti szell6z6csbbe kotott, és visszacsapo-szeleppel ellatott — paraelszivo ernydvel
torténik.

Az épllet helyiségeinek légutanpotlasa a kdrnyezd helyiségekbdl az ajtd alatt kialakitandod résen (max. 1 cm)
keresztil torténik. Az épulet kilsd térelhatarolé faldba vagy nyilaszardiba épitett AERECO légbevezetd
nyilas altal biztosithato a frisslevegd utanpotlasa is.

Csapadékviz elvezetés:
A tervezett épiilet tetbvizei az épiilet homlokzatan és a belsd strangokban elhelyezendd lefolyécsdveken
keresztil a foldszinti padozat alatt a varosi csapadékcsatorna halozatra kotve kerilinek elvezetésre.




Eptiletvillamossag:

Villamos energiaellatés lehet6sége, megvaldsitasdnak mddja:
A szolgaltatdval tortént egyeztetés szerint az ingatlan villamos energia kézma ellatdsa az utcai haldzatrdl
torténd lecsatlakozassal biztosithato.

Belsd energiaelosztas, szerelvényezés:

Az éplilet villamos fdelosztd berendezését a foldszinten az athajtd falan helyezziikk el. A berendezésben
kapnak helyet tlzvédelmi fdkapcsold, a zarlatvédelmi és levalasztd szerelvények, a villamos
mérdberendezés.

A belsd szerelést az érvényes szabvanyok és érintésvédelmi elbirdsok szerint kell kialakitani. A villamos
szerelés a burkolt mennyezetek esetében falon kivil gégecsbben, a tébbi helyen mindeniitt falba siillyesztett
kivitelben rejtett véddcsdben torténik sillyesztett szerelvények alkalmazasaval. Az épiilet valamennyi erfs-
€s gyengearamu vezetéke szigetelt rézvezeték, illetve rézvezetds kabel vagy kabelszer( vezeték.

Gyengeéramu berendezések:

Az épiletben telefonhalézat, szamitogépek, vagyonvédelem és TV antenna berendezés részére
védicsovezést terveziink. Az épulet haldzatainak kézpontja a foldszinti (F-05) eldtérben lesz. Telefon és TV
csatlakozés lehet8ségét is kell biztositani minden felhasznaldi hely (irodak, pult, stb.) kbzelében.

Villamvédelem:
A thzvédelmi tervfejezet szerinti villamvédelem kiépitése javasolt.

Miszaki adatok:

Telek terilete: 503 m?
I§I6kert: 0,00 m

Osszes beépitett teriilet: 226,19 m’
Beépitési szazalék 44.97% < 80 %
Zoldfelulet: 53,19 m?
Zoldfelllet arany 10,57 % > 10 %
Hasznos szintek szama: 4

Epiilet hasznos tsszes alapteriilete: 581,30 m®

Az épitménymagassag alapjaul szolgalé magassag atlagosan 8,69 m , tehat kisebb mint a megengedett
9,00 m.

Parkoléigény:

Az elbirt parkolomennyiség izletnél a 253/1997 (XII. 20.) korm. rend. (OTEK) 42. 8. (2) bek. 4.sz. melléklet
2. pontja alapjan szamithaté ki. Ennek megfelelden, féhelyiségre vonatkoztatva, 10 m*-enkénti 1 db szgk.
elhelyezése sziikséges. A 97,32 m? lizlet utdn 10 db szgk. elhelyezése az igény.

A sziikséges gépkocsi-elhelyezés telken belil, a helyszinrajzon jelzett médon 7 szgk. részére parkolohely
formdjdban illetve 2 db szgk. részére garazsban megoldhaté. A fennmarad6 tovabbi 1 db parkoléhely
kiépitésérdl, illetve kivaltasardl az épittetd rendelkezik.

Osszes parkol6 igény: 10db
Telken bel6li parkoldban elhelyezhetd személygépkocsik szama: 7 db
Qarézsban elhelyezhetd személygépkocsik szama: 2db
Osszesen: 9db

Megvaltandé parkolohely szama: 1db



Kozlekedési infrastruktira:

A létesitmény feltArdsa a régi helyen torténik, az észak-nyugati telekhatar feldl. A korabbi &thajtd
hasznalaton kiviil volt, benne zlethelyiség lett kialakitva, igy az 0j athajtbhoz a kiemelt szegélyek, és a jarda
részleges atalakitasa is igény.

Az épitési terlileten engedélykotelesen kivaghaté fak, kialakult ndvényzet nincs.

MEGJEGYZES:

A kivitelezés soran a kivitelezést végzdk mindegyikére vonatkozdan be kell tartani a munkavédelmi,
balesetelharitd és egészsegvédd ovorendszabalyokat.

A terveken szerepld adatokat a kivitelezés megkezdése elbtt a felelds miszaki vezetdnek ellendriznie
kell!

Az engedélyezett tervtdl eltérni csak a hatdsag és a tervezd egyiittes és irasba foglalt hozzajarulasaval
szabad.

Kelt: Zalaegerszeg, 2008. marcius ho

Darabos Géza
okl. épitészmérnok
E 20-0201
felelds tervezd

Schifter Gergely
okl. épitészmérnok
E2-20-0241
tervezd tars





Szunyog András
Szövegdoboz
 utcakép, utcai homlokzat
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Szövegdoboz
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Szunyog András
Szövegdoboz
 utcakép, utcai homlokzat





Szunyog András
Szövegdoboz
utcai homlokzat





Szunyog András
Szövegdoboz
udvari homlokzat, parkoló





Szunyog András
Szövegdoboz
udvari homlokzat, parkoló, tetőterasz





Szunyog András
Szövegdoboz
udvari homlokzat, tetőterasz
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Szunyog András
Szövegdoboz
földszint belső terek
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Szövegdoboz
földszint belső terek
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Szunyog András
Szövegdoboz
emelet belső terek, kapuszín



emeleti irodak, lépcséhaz



Szunyog András
Szövegdoboz
emeleti irodák, lépcsőház
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Szunyog András
Szövegdoboz
emeleti irodák, lépcsőház
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Szunyog András
Szövegdoboz
emeleti irodák, lépcsőház
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Szunyog András
Szövegdoboz
emeleti irodák, lépcsőház





Szunyog András
Szövegdoboz
emeleti irodák, lépcsőház





Szunyog András
Szövegdoboz
tetőtér irodák, lépcsőház
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Szunyog András
Szövegdoboz
lépcsőház, kazán
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Ori Zsolt
ingatlan.com Vecto Ingatlan.

il 22 S AE
Szombathely, Karpati Kelemen utca 59.

Eladé irodahelyiség irodahazban

Ar Alapterilet
440 millié Ft 800 m?
Energiatanusitvany nincs megadva Légkondicionalé van

Irodahaz kategéridgja A vagy A+ Uzemeltetési dij nincs megadva

. Tetotér nincs megadva
Emelet nincs megadva
) Parkolas udvari beall6 - benne
Epulet szintjei 3 van az arban

AZ INGATLAN BEMUTATASA

Hozza cégét Szombathelyre!

Egyediilallé lokacidval, 800 m2-es irodahaz elado

Szombathely varosa 2021-ben az élmezénybe kertilt Magyarorszag legélhet6bb varosainak listajan!
Mar 6nmagaban ezért érdemes mérlegelni, hogy ide helyezze at vagy itt alakitsa ki cége kozpontjat,
amelyhez most egy kivalé paraméterekkel biré irodahazat mutatunk.

Elad6 Szombathelyen a Cs6nakazo-t6 kozelében 1évé haromszintes, 800 m2-es irodahaz, ahol
0sszesen 50 munkaallas és tobb targyald garantdlja a professzionalis munkakornyezetet.

Az éplilet egyedi épitészeti és bels6épitészeti megjelenésével a modern fém, liveg és a hagyomanyos
tégla 6tvozete — a varos egyik kiemelkedd épitészeti alkotasa. Az irodahaz 3850 m2-es telken
helyezkedik el, amelynek utcafrontjan az épiilet és egy 50 féréhelyes parkold osztozik (25 + 25 m-en). A
zOldtertiletet a t6 parkos kornyezetéhez mélton, szinte arborétumi alapossaggal parkositottak, még
télen is a zold természetben érezheti magat. Az épiilet mindharom szintjén vizesblokkok és a
foldszinten teakonyha kerdilt kialakitasra.

https://ingatlan.com/32883988/nyomtatas 1/3
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Az éplilet flitését modern gazkazanok biztositjak és valamennyi helyiség klimatizalt. A biztonsagot a
modern riasztd és kamerarendszer garantalja. A tulajdonos — igény szerint — az irodahazat valamennyi
butorzatdval és felszerelésével egyiitt adja at, a vételar részeként.
Ha lakdingatlan kialakitasan gondolkodna, vagy egyéb izleti elképzelése van, kevés atalakitassal az
éplilet egy igazan luxus csaladi, vagy akar tarsashazza alakithatd. Adottsagai alapjan Uj tizleti
funkcioknak is nagyszer( alternativa lehet (példdaul klinika, coworking, stb.).
Az infrastruktura kivald, a varoskdzpont konnyen elérhetd, a Csdnakazo-t6 pedig Szombathely egyik
legvonzobb része.
Az ingatlan elérelathatélag 2023 év végén koltozhetd.
A tulajdonos az értékesitéssel kizarélagosan irodankat bizta meg. Amennyiben részletesebb muiszaki
vagy egyéb informacidra van sziiksége, keressen bizalommal!

https://ingatlan.com/32883988/nyomtatas 2/3
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Kondor-Pataki Agnes
Duna House Kiskar utca

ingatlan.com PA

+36 30 286 8774

Szombathely, Belvaros
Elado egyéb iroda

Ar Alaptertilet

78,90 millié Ft 200 m?
Ingatlan allapota jo allapotu Légkondicionalo nincs megadva
Epités éve 1950 elott Uzemeltetési dij nincs megadva
Energiatanusitvany nincs megadva Akadalymentesitett nincs megadva
Emelet nincs megadva Tetotér nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva Parkolas nincs megadva

Szombathely frekventalt helyén 1évé 2 szintes csaladi haz/irodahaz valt eladova koltdzés miatt. Az
0sszesen 200 m2-es haz/iroda 2 kulon lakrésszel rendelkezik. Also szinten recepcid, 3 targyal¢, irattar,
taroldk, konyha, vendég wc-k kertiltek elhelyezésre. Felsé szinten 3 halészobas lakas kerdilt kialakitasra,
mely jelenleg szerkezetkész allapotu. A vasarlé minden probléma nélkiil ezen magas foldszinti irodat
lakéingatlanna alakithatja. Az 1971-ben épiilt ingatlan 20071-ben teljeskor felljitdson esett at, ekkor
épitették hozza az 1. emeleti lakast is. Homlokzata meguijult, Uj I. osztalyu hészigetelt nyilaszarok,
homlokzatszigetelés, padléfités, épiiletbdvitést kapott... Jelenleg Gigyvédi irodaként funkcional, bejaras
a Semmelweis Ignac utca felél gyalogosan és autéval a MOL benzinkut melletti magandton megoldott,
ahol 7 db elzart parkol6 keriilt kialakitasra. Kivalo lehet&ség, aki frekventalt helyen nivés szinvonalu
irodat szeretne vasarolni. Tobb fizetési konstrukcid is lehetséges.

Referencia szam: IH066036

https://ingatlan.com/32719880/nyomtatas 1/2
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32719880) talalhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32719880/nyomtatas 2/2



Bakos Agnes

. e of,
ingatlan.com ey rameny o rco. &
+36 70 633 9424
Szombathely, Belvaros
Elado egyéb iroda
Ar Alapterilet
224,90 millié Ft 750 m?
Ingatlan allapota nincs megadva Légkondicionald nincs megadva
Epités éve 1950 elott Uzemeltetési dij nincs megadva
Energiatanusitvany nincs megadva Akadalymentesitett nincs megadva
Emelet nincs megadva Tetbtér nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva Parkolas nincs megadva

**xKizarélag az OTP Ingatlanpont kinalataban!!! *** Szombathely kozkedvelt részén, a Plispdki palota
kozelében eladasra kinalunk egy 4 szintes, 6sszesen 750 nm-es irodahazat. Az épliletet 1867-ben
alapitottak, 2000-ben teljes felljitdson esett at, azéta folyamatos karbantartasoknak és
fejlesztéseknek koszonhetéen ma is kivalo allapotnak 6rvend. Emellett egyedi kialakitas, mindségi
anyagok teszik igazan kiilonlegessé az épliletet kiviilrél- beliilrél egyarant, ahova belépve, egy Uj
vilagba cséppenink. Az irodahaz jelenleg is izemel, akar bérlékkel is atvehetd. Tovabba rengeteg
lehet&séget rejt magaban: lizletek, irodahaz, sportkomplexum - konditerem, fitnesz helyiségek,
tarsashaz, egészségkdzpont, hotel. Az ingatlanban l1évé helyiségek egyedi HRSZ-mal rendelkeznek
albetét szamokkal (16 lakds alakithat ki), az ingatlan rendelkezik tarsashdzi alapit6 okirattal egyardnt,
a végleges kialakitas azonban az uj tulajdonosra var sajat igényei szerint. Az épllethez tartozik egy kis
zart kert (telek méret 436 nm), ahol teljesen izolalva kellemes privat kertet lehet kialakitani. Parkolds az
épllet el6tti fizetés dvezetben lehetséges. Az OTP Ingatlanpont teljes korl szolgaltatassal varja
Onoket, egyedi hitel-, lizing konstrukcidkkal, tovabba megbizhatd, preciz tigyvédeink, jogaszaink segitik



a gordilékeny folyamatokat. B6vebb informaciokért és megtekintésért, keressen bizalommal!
Kérem hivatkozzon az M202216 referenciaszamra!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32992294) talalhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.



Kondex Kft. KOk

Kondex Kft. -

+36 92 511 282

ingatlan.com

+36 20 341 5506

Szombathely, Puskas Tivadar utca 3.

Kiado irodahelyiség irodahazban

Ar havonta Alapterulet Minimum bérelhetd
5€ 308 m? 308 m?
Energiatanusitvany nincs megadva Koltozhetd azonnal
Irodahaz B vagy B+ Min. bérletiid6 6 hénap
kategoriaja y o )
Uzemeltetési  nincs megadva
Emelet foldszint dij
. o Min. bérelheté 308 m?
Epulet szintjei 4 .
terllet
Légkondicionalo van Tetotér nem tetétéri
Butorozott megegyezeés Parkolés udvari beallé - benne
szerint van az arban

Szombathelyen a 86-0s, 87-es ut kdzelében, tomegkdzlekedéssel is konnyen megkozelithetd helyen a
Puskds Tivadar utcaban 4 szintes irodahazban foldszinti 308 m2 irodarész kiadé.

Elosztasa:

192 m2 nagy iroda, 29 m2 iroda, 19 m2 targyald, 4 m2 teakonyha, 24 m2 étkezd, kozlekeddk, szélfogdk,
néi-férfi mosdok elétérrel.

Az irodak laminalt parkettaval, a teakonyha-étkez6-szélfogé jarélappal, a kozlekeddk pve padléval
keriltek kialakitasra. A két iroda klimatizalt. Belmagassag 2,95 m. Igény esetén butorzattal.



Az ingatlan foldszinti, ezért lGzlethelyiség kialakitasara is alkalmas.
Bérleti dij: 5,5 eur/m2+afa/hé + rezsi (izemeltetési koltség, viz, villany, gaz)
7311/A/1 hrsz.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32934504) talalhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.
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