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Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely

Hrsz: 4370

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszdm:

Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 4370
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Szombathely Megyei Jogli Varos
Onkormaényzata

Tulajdoni hdanyad:

1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZO1

Telek teriilete: 810| m*
Tulajdoni. hényad teriilete: 810| m*
Felépitmény lakotér alapteviilete dsszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

Ko6zmiivek az utcaban

Jelenlegi funkcio:

beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték aktualizaldsa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Ertékelés détuma:

Piaci 6sszehasonlito értékképzés

0 2022.07-28

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendeld megnevezése:

Szombathely Megyei Jogti Véaros Onkor-
ményzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hévirag u. 23,
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan B 9700 Szombathely Hrsz:4370

ERTEKNYILATKOZAT

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A 9700 Szombathely Hrsz:4370 tulajdoni hanyad:1/1
ingatlanok kereken:

Minddsszesen:
| 30 107 000 Ft.

! Azaz Harmincmillio-szazhétezer
| forint |
i} tehermentes forgalmi értéket képvisel. |

Készitették: Divds Katalin vagyonértékeld OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast [stvan ligyvezet6

Szombathely, 2021 januar 22.

........................................................................................

Divos Katalin Heckenast Istvin
vagyonértékeld tgyvezelo

OKJ: 52 341 03 0001 54 01

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely Hrsz:4370

1. A MEGRENDELO ADATAI

Szombathely Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala (9700 Szombathely Kossuth
L. u. 1-3) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft-t (9700 Szombathely, K&szegt u. 17.) a
9700 Szombathely Hrsz:4370 ingatlanok — 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslésével.

2. AZERTEKELES CELJA
A megrendelt aktualizélas célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a jelenleg
érvényes rendeletek, eldirdsok alapjan.

3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZE-
SE

Az dnkormanyzati térlép szerint.

Ertékelt jog: tulajdonjog

4. AZERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékelé feladata a 9700 Szombathely Hrsz.: 4370 ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada
forgalmi értékének meghatarozasa az érvényes rendeletek, a Megbizott altal beszerzett
dokumentécid és a helyszini szemle alapjan, figyelembe véve az értéket befolyasolo va-
lamennyi tényezot.

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hévirag u. 23,
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely

Hrsz: 4370

Szemie IdSpontla:

Ir.tga tian e gnevezese:

B700 Szombatholy Kildto u, hrsz4370
telek

2021.01.22

INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Ertékelends Hasonlite-1 | Hasonlité.a | Hausonlits.a Hasanlita.4
ClmAranyltészam tolkel
Szombathely Sezombathely Szombathely Brombathely
9700 Szombathely
Hilats w, hrsz4a7o
" |Talok (m?) ) 810 966 750 9509 1673
Pranorarme, ko ek viz, csalorna, villany,géaz| Viz, csatorna, llany, viz, csalorna, vllany, wiz, caatorne, vllany,
1= utcan HAZ gaz gaz
GAZDASAG TENYEZOK
" |Kinalat - Eladasi ar (Ft) 30 000 000 28 000 000 29 000 000 30 000 000
Adatiorras Heckenast Ingatlan Heckenast Ingatlan Heckenast Ingatlan Hechenast ingatian_
Teljes Ingatlan fajlagos ajapara Pt/m?: 31 066 37 333 31 803 27 BBt
[Karrekcios thnyezd (oladasifajaniati” 1,00 1,00 1.00 1.00
____ Harrigdlt fajlagos alapar Frim’ 31 D56 a7 333 31903 ZT 969
FIZIKAl TENYEZDK
| _|Harmeksls az ethelyerkedés miat: 1,156 1,00 116 148
Karrekels s meghazelithetonag mintt: 1,00 1,00 1,00 100
__|Earrekelo kGmyexot miatt 1.10 1.00 1.00 1,10
| |Kerrekals dvezet miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
arrekclo a K ités miate: 1.00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt sgységar Puingatlan m’ 39 286 37 333 36 689 36 368
Gsszehasonlitokbdl adods fajlagos alapar (telek) Ft/m2: 37 169
FIACI MEGROZELITES KOVETHKEZTETESE
| TELEK ERTEKE - —
KORMGALT FAJLAGOD ERTEK : a7 189 |Fum’
MEGALLAPITOTT TELERERTER, 30 106 668 |Ft

Telek fajlagos értéke:
A telekérték:

A SZAMITAS OSSZEGZESE VONATKOZOAN:

37169 Ft/m>
30 106 858 Ft

Erték megallapitas médja

Megdllapitott felépitmény
értékek Ft

Stlyozs

St Letdle T
% ulyozott érték Ft

1 Piaci 8sszehasonlitas

30 106 858

100% 30 106 858

Egyeztetett érték:

30106 858

Egyeztetett érték kerekitve:

30 107 000

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hévirag u. 23.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szambathely Hrsz:4370

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft. nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenysé-
giinket a hatdlyos jogszabalyi eldirdsoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajaniasok-
nak megfeleléen, a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudasunk szerint végeztiik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és iizleti informé-
cidkat, dokumentumokat bizalmasan kezeljiik, harmadik személy rendelkezésére
csak a Megrendel irdsos beleegyezésével adjuk at.

Megrendeld a Vallalkoz6 altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogo-
sult korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kézzétettiink, helytal-
16 €s pontos. Bar ezeket megbizhaté forrasbdl gytijtottiik, nem véllalunk sem garan-
ciat, sem felelsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet ma-
sok adtak at résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtozo ingatlanpiaci
viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges véltozasa miatt.

A végleges ar a konkrét adasvétel sordn az elad¢ és a vevd kozotti aralku soran alakul
ki.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egylitt érvényes. A szakvélemény 6néllé
szellemi termék.

Késziilt: 1 eredeti példanyban

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Hovirag u. 23,
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



