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Szombathely Megyei Jogn Varos Kozgyiilésének
2022. szeptember havi iilésére
i
Javaslat a
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdilkodasi Nonprofit Zrt.
2022. 1. félévi beszamoléjanak elfogadasira
és a beszamolohoz kapcsol6dé dontések meghozatalira
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Tisztelt Kozgyilés!

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2022. elsé félévében 2,649 milliard forint mellett 313 millié forint
{izemi és 293 millio forint adozas el6tti nyereséget ért el. Az ingatlanértékesitések hatasat
Kisziirve az arbevétel 1,959 milliard forint, lizemi eredmény 48 millié forint veszteség lett
volna.

2022-ben a kiilsé gazdasagi kérnyezet t6bb szempontbol is rendkiviil kedvezétleniil alakult a
cég szamara. Mikozben az inflacié hatdsara anyagkdltségeink és az igénybe vett szolgaltatasok
koltsége 40%-ot meghaladé mértékben novekedtek, a munkaerd megtartasa érdekében pedig
20%-0s béremelést hajtottunk végre, az dnkormanyzati gazdasagi tarsasdgokra 2021. év elejétdl
2022. junius 30-ig dijemelési tilalom vonatkozott. Ez azt jelenti, hogy a novekvo koltségeket
nem tudtuk szolgaltatasi dijainkba beépiteni és a vevokre tovabb haritani. Emiatt a kordbban
nyereséges tevékenységek egy resze veszteségessé valt, masik résziikk nyeresege pedig
jelentdsen lecsokkent.

A jovére vonatkozé kilatdsaink még rosszabbak, mivel az egy éves szerzddéseknek
Kk&szonhetben az elsé félév sorén a villamos energia és a foldgaz aremelkedése még csak
Kkorltozottan éreztette hatdsat, és az lizemanyag egy részét is a piaci 4rnal olcsobban tudtuk
beszerezni — a masodik félévben ezek a kedvezmények mar nem érvényesiilnek.

2022. évi tizleti terviink kozéppontjaban fizetSképességiink megorzése é§ az ehhez szilkkséges
intézkedések 4lltak. Az elsé félév soran elsésorban a Szombathelyi Pingvinek Jégkorong Klub
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altal visszafizetett 300 milli6 forint révid lejarati koleson és a Szomhull Nonprofit Kft. altal
fizetett alvallalkozdi dij biztositotta likviditasunkat. '

A mésodik félévben, a dijemelési tilalom megslzﬁnését kévetden a piaci szolgaltatasok dijait
megemeltiik, és javaslatot tesziink az Snkormanyzatnak nyujtott szolgaltatasok dijemelésére is.
A devizakstvény biztositéki rendszerének konnyitése érdekében kérelemmel fordultunk az
OTP Bank Zrt-hez, az énkorményzati ingatlankezelési tevékenység finanszirozasi hidnyanak
kezelése érdekében pedig egyeztettiink az onkormanyzattal. A tervezett intézkedések a masodik
félévben részben plusz forrasokat teremthetnek és forrasokat szabadithatnak fel a miikédési
veszteség finanszirozasara. Pénziigyi helyzetiink hossza tavi stabilizalasdhoz a rendszeres
tevékenységeknek évi 200-250 milli(’); forint nyeréséget kellene termelni.

Az els6 félévben realizalt ingatlanértékesitési beVétel és nyereség részben a Sardi-ér utcai ipari
parki telkek, részben pedig a Homok utcdban taldlhatd, lakdsepitésre alkalmas ingatlanok
értékesitésébdl szarmazik. A jelzdloggal terhelt ingatlanok értékesitésének bevétele a napi
mitkodés finanszirozasara nem vehetd igénybe, azonban ebbdl az dsszegbol finanszirozhatjuk
a kotvény esedékes torlesztésének 50%-at. Uzleti terviinkben 120 milli6 forint értékd,
jelzaloggal nem terhelt ingatlan értékesitésével is szamoltunk. Ezeknek az ingatlanoknak az
értékesitésére lefolytattuk a belsé szabélyzatunk szerinti versenyeztetési eljarast, amely csak a
kisebb értékili ingatlanok esetében volt eredményes. A nagyobb értékil ingatlanokat most
kodzvetleniil, versenyeztetés nélkiil prébaljuk értékesiteni, azonban az els6 félévihez hasonlo,
nagy 6sszegli ingatlanértékesitési bev.étellel a masodik félévben nem szamolhatunk.

Miéjus végén tulajdonosunk, Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a SZOVA
Nonprofit ZRt. szervezetének 4talakitisarol dontott. A Miiszaki és a Projektfejlesztési
igazgatosag megszlnt, feladataikat atvette a Viarosiizemeltetési igazgatosag. Az atszervezes'
személyi valtozasokkal is jart, vallalatunk operativ menedzsmentje szinte teljes mértékben
kicserélédott.

Szombathely, 2022. augusztus 31. ) SZOVA Szombathelyl Vagyonhasznoslté és
Virosgazdéalkodégl Honprofit Zrt. (D
9700 Szombuihé{ dgldrka. u. 2.
Addszam: 1308633%-2-18
OTP 1TATAL 20EIBS
vezérigazgato
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Hatarozati javaslat
.../2022. (IX. ...) Kgy. sz. hatarozat

1. Szombathely Megyei Jogl Varos Kozgytilése megtargyalta a SZOVA Nonprofit Zrt.
2022. els6 félévi gazdalkodéasardl késziilt beszamolot, és azt 2,649 milliard forint
arbevétellel, 312.852 ezer forint tizemi és 293.103 ezer forint adozas eldtti nyereséggel
jovéahagyja.

2. A Kozgylilés a tarsasdg beruhdzasi terven beliil a 8. sz. mellékletben javasolt
atcsoportositasokat valtozatlan beruhazasi keretdsszeg mellett jévahagyja.

3. A Kozgytlés gy hataroz, hogy az onkormanyzati bérlakas rendszer finanszirozasi
problémainak kezelése érdekében Szombathely Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata
180 milli6 forint eldleget foly6sit a SZOVA Nonprofit Zrt. szamara, €s felhatalmazza a
Polgarmestert és a tarsasag vezérigazgatojat az ingatlanok iizemeltetésére kotott
szerzédés modositasanak alairasara, azzal, hogy az eldleg dsszege a tarsashazakban
talalhaté ©nkorményzati lakdsok utan a tarsashézaknak fizetendé Gsszegek
finanszirozaséra fordithaté és felhasznalasat a tirsasdg éves beszamolojaban be kell
mutatni. A Kozgytilés felkéri a Polgarmestert, hogy az eléleg atutalasar6l 2022.
november 30-ig gondoskodjon.



, o A0, 80 1y,
[/ MO fiSzombathenyi N oA % . ,_5_-"%
| | Voporbeemsto g Vintiudis g . = afa 3 0F ada 3

9700 Szombathely, Weither Kdroly u. 4.

A

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito

és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

2022. 1. féelévi

beszamoloja

Szombathely, 2022. augusztus 31.



SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 13980335-6810-114-18
Cégjegyzék szama:  18-10-100680
Besziamolasi idészak: 2022.01.01 - 2022.06.30

A kbzzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek

alatdmasztva.

Fordulénap: 2022. junius 30.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam Atétel megnevezése 2021.12.31 I:g:i:i‘t’é(l::)i 2022.06.30
a b C d
1 A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 10 848 638 0 10 784 207
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 7694 0 6232
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 |2 Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke
5 3. Vagyoni értékii jogok 7694 6232
6 4, Szellemi termékek
7 |5. Uzleti vagy cégérték
8 6. Immaterialis javakra adott elélegek
9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 IIl. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 8302 254 0 8239 285
11 |1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 6110 968 7437016
12 |2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 272 081 238990
13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 66 950 166 741
14 |4. Tenyészallatok
15 |5. Beruhazasok, feltjitasok 1852 255 394152
16  |6. Beruhazasokra adott eldleg 2386
17 |7. Targyi eszkdzdk értékhelyesbitése
18 IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 2538 690 0 2538690
19 |1, Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 1856 200 1856 200
20 |2. Tartdsan adott kélcsdn kapesolt vallalkozasban 76 880 76 880
21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés
29 4.’ Tart()sgn adott kdlcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé
vallalkozasban
23  |5. Egyéb tartos részesedés 290 290
24  |6. Tartdsan adott kdlcsdn egyéb részesedési visz. ll6 vallalkozasban
25  |7. Egyéb tartosan adott kélcson 605 320 605 320
26 |8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27 |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28  |10.Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilénbdzete

Szombathely, 2022. augusztus 15.

SZOVA Szombathelyl Vagyonhasznosits &s
Vérosgazdéikodasl Nonprofit Zrt,

8700 8zombathely/R
Addsrim:
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SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositd és

A kbzzétett adatok konyvvizsgélattal nincsenek

Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. alstamasztva.
Statisztikai szamjele: 13980335-6810-114-18
Cégjegyzék szama:  18-10-100680
Beszamolasi id6szak: 2022.01.01 - 2022.06.30 Fordulonap: 2022. jinius 30.
Eves beszamolé MERLEG "A" tipus ()
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése 20210231 | oo SN | 90290630
a b c d e
29  |B.Forgoeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 4721130 0 5168 930
30 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 1442 530 0 1094912
31 1. Anyagok 57 878 65028
32 |2.Befejezetlen termelés és félkész termékek 383 1874
33 |3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok
34 |4 Késztermékek 156 50
35 |5.Aruk 1384113 1027 960
36  |6. Készletekre adott ellegek
37 IIl. KOVETELESEK (38.-45. sor) 1395676 0 1489 516
38 |1. Kovetelések aruszallitasho! és szolgaltatasokbol (vevik) 74 675 465793
39 |2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 378 250 416 249
40 |3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. lévé vallalkozassal szemben
41 |4 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 314 405 306 322
42 5. Valtokovetelések
43  |6. Egyéb kovetelések 628 346 302 152
44  |7. Kovetelések értékelési kiildnbozete
45 |8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killdnbdzete
46 IIi. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48  |2. Jelentds tulajdoni részesedés
49  |2. Egyéb részesedés
50 |3. Sajat részvények, sajat iizletrészek
51  |4. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52  |5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 1882924 0 2584 502
54  |1.Pénztar, csekkek 4773 4604
55  |2. Bankbetétek 1878 151 2579 898
56  |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57.-59.sor) 930 0 21663
57 |1.Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 252 18 456
58 |2. Kéltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 678 3207
59 |3. Halasztott raforditasok
60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+30.456. sor) 15 570 698 0| 15974800

Szombathely, 2022. augusztus 15.

SZOVA Szombatheldi A
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SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Véarosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 13980335-6810-114-18
Cégjegyzék szama:  18-10-100680
Beszamolasi idGszak: 2022.01.01 - 2022.06.30

A kozzétett adatok kdnyvvizsgélattal nincsenek

alatamasztva.

Fordulénap: 2022. jinius 30.

Eves beszamolo MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése 2021.12.31 ﬁ:::g;‘t’;::)l 2022.06.30

a b c d e

61 |D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 5408 561 5701 664

62 . JEGYZETT TOKE 5102 808 5102 808

63 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 IIl. TOKETARTALEK 307 783 307 783

66 IV. EREDMENYTARTALEK -137 803 -2030

67 | V. LEKOTOTT TARTALEK

68 | VI.ERTEKELESI TARTALEK 0 0

69  |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70 2. Valos értékelés értékelési tartaléka

71 VIIl. ADOZOTT EREDMENY 135773 293103

72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 489 713 510 208

73 |1. Céltartalék a varhato kételezettségekre

74  |2. Céltartalék a jovBbeni kéltségekre 489713 510 208

75  |3. Egyéb céltartalék

76  |F. Kdtelezettségek (77.178.492. sor) 7967 437 8102717

77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 0 0

78  |1. Hatrasorolt kdtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben

79  |2. Hatrasorolt kitelezettségek jelentSs tulajdoni viszonyban. 1év8 vall. szemben

80 [3. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vall. szemben

81  [4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Szombathely, 2022. augusztus 15.

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Uzirosgazddlko@&&nnpmfitZrt. ®)

9700 Szombalhh
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SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:
Beszamolasi id6szak:

A kdzzétett adatok kdnyvvizsgélattal nincsenek
alatamasztva.

Fordulénap: 2022, jinius 30.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése 2021.12.31 E:::‘;:I‘t’;z:)l 2022.06.30
a b c d €

82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 4 655 969 0 4653 637

83  |1. Hosszu lejaratra kapott klcséndk

84  |2. Atvaltoztathatd kdtvények

85  |[3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbal 4653 637 4653 637

86  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87 |5. Egyéb hosszU lejaratd hitelek

88  |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

89 7.’ Tartos kotelezettségek jelentos tulajdoni részesedési viszonyban levo

vallalkozasokkal szemben

90 |8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visonyban évd vall.-kal szemben

91 [9. Egyéb hossz( lejarati kdtelezettségek 2332

92 li. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 3311468 0 3449 080

93  |1. Rovid lejératd kdicsdnok

94 - Ebbdl: az atvaltoztathaté kbtvények

95  |2. Rovid lejaratu hitelek 465 326 232 663

96 |3. Vevétdl kapott eldlegek 1578 2065

97  |4. Kdtelezetiségek aruszaliitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 215977 166 611

98  [5. Valtotartozasok

99  [6. Rovid lejarati kbtelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 59 257 180 509

100 Z.Zelr%nogeti lejaratl kdtelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lév vallalkozassal 147 1683

101 :.Zelr?nol;/:rl] lejarata kotelettségek egyeb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 1990 1789

102  |9. Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 2567 193 2863760

103 |10. Kotelezettségek értékelési kiildnbdzete

104  |11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbdzete

105 |G. Passziv idébeli elhatarolasok (106.-107. sor) 1704 987 0 1660 211

106 |1. Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa

107 |2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolasa 33427 39187

108 |3. Halasztott bevételek 1671560 1621024

109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 15 570 698 0| 15974800

Szombathely, 2022. augusztus 15.

SZOVA,Szombathelyi Vagyonhasznosité és
Varos_gazd_;!lk dasi Nonprofit Zrt, ®
9700 Szogihai iely, Boglarka. u. 2

Adés#ati| 13080335.0.48
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SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és A k8zzétett adatok kdnyvvizsgélattal nincsenek

Vérosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. aldtamasztva.

Statisztikai szamjele: 13980335-6810-114-18
Cégjegyzék szama: 18-10-100680

Beszamolasi idészak: 2022.01.01 - 2022.06.30 Fordulénap: 2022. junius 30.
Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elt’Szé é'vgek? Targyév
moédositasai
a b c d e
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 4311453 2649 221
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 4311453 0 2649 221
4 03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 388
5 04. Sajét elballitast eszkdzok aktivalt értéke 130 2738
g [l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (34) 518 0 2738
7 |l EGYEB BEVETELEK 297 036 68 037
8 Ebbél: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkéltség 324 645 209 520
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 309 250 172 846
1 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 45 954 26 317
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 425 536 361 359
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1080 909 572183
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 2186 294 0 1342 225
15 10. Bérkoltség 1136 687 611 824
16 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 128 239 68 364
17 12. Bérjarulékok 177 482 79 869
18 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 1442 408 0 760 057
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 224184 127 609
20  |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 361919 177 253
27 Ebbél: értékvesztés 0 0
22 |A. UZEMI (0zleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£IH+II-V-V-VI-VII) 394 202 0 312 852

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és

Vérosgazdiikedasi Nonprofit Zrt,
9700 SzombdlHely, Boglarka. u, 2.

Szombathely, 2022. augusztus 15. AddsZam: 113080335.9.48
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SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosit és A kbzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek
Vérosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. alatamasztva.

Statisztikai szamjele; 13980335-6810-114-18
Cégjegyzék szama: 18-10-100680

Beszamolasi idészak: 2022.01.01 - 2022.06.30 Fordulonap: 2022, janius 30.
Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (2)
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorsza A tétel megnevezése El6z6 év ElczBiey(en) Targyév
orszem 9 modositasai 9y
a b c d e
23 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés

2 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasté! kapott

25 14, Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

2% Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

97 75, Befekteteft pénzligyi eszk6zokbal (értékpapirokbo, KoICSBNBKDOT
szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek

28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésoktd! kapott

29 16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjelleg(d bevételek 40038 22975

30 Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott

31 17. Pénzligyi miveletek egyéb bevételei 41045 53
32 Ebbdl: értékelési kiildnbdzet

33 |VIIl. PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 81 083 0 23028
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszieségek

35 Ebbdt: kapcsolt vallalkozasnak adott
19, Befekietett pénzlgyi eszkdzokbdl (émtékpapirokbol,
kolcsdndkbdl) szarmazo raforditasok

36

37 Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott

38 20. Fizetendd kamatok és kamatjelleg( réforditasok 61696 31861
39 Ebbél: kapcsolt vallalkozésnak adott

40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

41 22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 273 852 10916
42 Ebbdl: értékelési kiildnbdzet

43 |IX. PENZOGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 335 548 0 27117
44 |B. PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (Vill.-IX.) -254 465 0 19 749
47 |c. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +AB) 139737 0 293103
48 |X. Adofizetési kotelezettség 3964

49  |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 135773 0 293103
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UZLETI JELENTES

1. Vezetdi 6sszefoglalo

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2022. elsé6 félévében 2,649 milliard forint arbevétel mellett
312.852 ezer forint iizemi és 293.103 ezer forint adozas elétti nyereséget ért el. A nyereség
nem tartalmazza a devizakotvény atértékelésébodl szarmazod arfolyamveszteséget, amelyet a
korabbi évek gyakorlatanak megfelelden csak az éves beszamoldban mutatunk ki.

A 2021-ben eldkészitett és 2022. elsé honapjaiban realizalt ingatlanértékesitésekbdl dsszesen
691 millié forint arbevétel és 361 millid forint nyereség keletkezett. Ezeket az egyszeri
tételeket kisziirve rendszeres tevékenységink eredménye ~48 millio forint veszteség volt.
A veszteséget az okozta, hogy bevételeinket — részben a dijemelési tilalom miatt — nem tudtuk
olyan mértékben ndvelni, amilyen mértékben koltségeink emelkedtek.

2022. évi lizleti terviinkben éves szinten 154 millid forintos lizemi nyereséggel szamoltunk. Az
elso félév adatai alapjan ennél jobban allunk, azonban a koltségek novekedése tobb teriileten
meghaladja az iizleti terviinkben feltételezett mértéket, a tovabbi tervezett
ingatlanértékesitések esetében pedig bizonytalan, hogy realizalni tudjuk-e azokat, emiatt
kétséges, hogy éves szinten az ingatlaniigyletek nyeresége kompenzailja majd a rendszeres
tevékenységek veszteségét.

A 2021. évi adatokkal val6 6sszehasonlitast megneheziti, hogy tavaly az els6 félévben tobb, a
COVID jarvannyal 0sszefliggd, a bevételeinket csokkentd intézkedés volt hatdlyban. Mara ezek
a korlatozo intézkedések hatalyukat vesztették.

2022. els6 hat honapjaban a gazdasagi kornyezet a SZOV A Nonprofit Zrt. szamara rendKiviil
kedvezétleniil alakult. Az aremelkedések, a forint gyengiilése, eszkdzallomanyunk kritikus
miszaki allapota, a munkaerdhidny egyiittesen olyan helyzetet teremtett, amely folyamatosan,
naprol napra komolyan veszélyezteti feladataink ellatdsat. A masodik félévben a helyzet
varhatdan tovabb romlik, mivel a kdltségek novekedése gyorsulo litemben folytatédik. Emellett
az is kérdéses, hogy a tevékenységiinkhoz sziikséges iizemanyag, villamos energia és
foldgaz elérheto lesz-e a sziikséges mennyiségben és képesek lesziink-e megfizetni azt.

Idei f6 problémank és feladatunk — ahogy arra iizleti terviinkben felivtuk a figyelmet — a
SZOVA Nonprofit Zrt. fizetoképességének fenntartasa. A jelzaloggal terhelt ingatlanok
értékesitésébol befolyt kozel 4 millid svajci frank a devizakotvény ovadéki szamlajan kertlt
elhelyezésre és az idén, valamint a kdvetkezd években ebbdl finanszirozzuk a kotvény esedékes
torlesztd részleteinek 50%-at. Az 6vadéki szamlan 1évd Osszeg azonban a napi miikodés
finanszirozdsara nem hasznalhatd fel, rendszeres tevékenységeink pedig veszteséget
termelnek — emiatt a mikodési koltségek fedezeteként szabadon felhasznalhato
pénzeszkozeink egyenlege csokken.

Uzleti terviinkben az aldbbiakban jeldltiik meg a fizetésképtelenség elkeriilésének feltételeit:
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- akiszamlazott bevételek — kiemelten az dnkormanyzati ingatlankezelés bevételének —
realizalasa,

- amortizacié egy részének kotvénytorlesztésre torténé felhasznalasa,

- adijemelési tilalom feloldasat kovetden szolgaltatasi dijaink jelentés emelése,

- jelzaloggal nem terhelt, szabadon felhasznalhatdo bevételt generald ingatlanok
értékesitése,

- devizakotvény biztositéki rendszerének Ujratargyaldsa, konnyitése.

Beszdmolonkban bemutatjuk, hogy ezek a feltételek egyelére nem, vagy csak részben
teljesiiltek, ezért a masodik félévben tovabbi erdfeszitéseket kell tenniink megvalositasuk
érdekében.

Pénziigyi helyzetiink hosszabb tava stabilizalaisahoz a rendszeres tevékenységek
nyereségtermeld képességének helyreallitasa és a kotvényprobléma megoldasa sziikséges.
Ennek feltétele bevételeink jelentds, tobb szdz millio forintos novelése, mivel
eredménykimutatasunk koltség oldalan, kiilondsen a jelenlegi koriilmények kozott, nem tudunk
olyan mértékli megtakaritast elérni, amely érdemben javitani tudnd eredménytiinket.

A mostani bizonytalan kornyezetben és romlo likviditasi helyzetiink kovetkeztében az el6zo
években eldkészitett ingatlanfejlesztési projektek megvalositasa veszélybe keriilt, mivel a
beruhazasok finanszirozasahoz sziikséges sajat forrast nem tudjuk biztostani.

2022. janius 1-t6l Szombathely Megyei Jogt Varos Kozgyiilése tarsasagunk szervezetének
jelentos atalakitasat hatarozta el. A miszaki- és a projektfejlesztési igazgatosag megsziint,
feladataikat atvette a varosiizemeltetési igazgatosag. Az igazgatoi posztok szama kettdvel
csokkent. Ezzel egyidejiileg jelentds személyi valtozasok is torténtek, az operativ
menedzsment jelentés része Kicserélédott. A szervezeti datalakitdstol a tulajdonos
hatékonyabb ¢és takarékosabb miikodést remél — a személyi valtozasok azonban jelentés, 50-
60 millio forint koriili egyszeri koltséggel jartak, amelynek nagyobb része 2022. elso félévi
eredményiinket terhelte, de kihatassal van masodik félévi koltségeinkre is.

Tovéabbi fontos esemény volt a SZOVA Nonprofit Zrt. ¢életében, hogy februar végén
hasznalatba vettiik a Modern Viarosok Program tdmogatasabol felépiilt Boglarka utcai
irodaépiiletet ¢s tarsasagunk székhelyét is ide helyeztiik at. Tulajdonosi dontés alapjan viszont
az ingatlankezeléssel foglalkozé munkavallalok tovabbra is a Welther Karoly utcdban maradtak
és ott latjak el feladatukat. A két irodaépiilet fenntartiasa gazdasagi és hatékonysagi
szempontbol indokolatlan, ezért célként tiiztiilk ki a régi irodak Kkiiiritését ¢és a teljes
adminisztrativ allomany mielébbi atkoltdztetését az 01 irodahazba.

Fo bevételi forrasunk tovabbra is a hulladékgazdalkodas. Az elsd félév végén tarsasagunk —
a SZOMHULL Nonprofit Kft-hez hasonléan - megkapta a Magyar Energetikai és Kozmii-
szabalyozasi Hivataltol a Megfelelgségi Véleményt. Ezzel megoldédott a 2016. 6ta fennalld
rendezetlen jogi helyzet, hiszen a SZOMHULL Nonprofit Kft. eddig a jogszabalyban eldirt
engedély nélkiil latta el a kozszolgaltatast és emiatt tarsasagunk alvallalkozoi
tevékenységének jogszeriisége is kérdéses volt. Emellett az Innovacios és Technologiai
Minisztérium bejelentette, hogy a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas végzésére vonatkozo
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UZLETI JELENTES

1. Vezetdi 0sszefoglalo

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2022. elsé félévében 2,649 millidrd forint arbevétel mellett
312.852 ezer forint iizemi és 293.103 ezer forint ad6zas eldtti nyereséget ért el. A nyereség
nem tartalmazza a devizakGtvény atértékelésébdl szarmazd arfolyamveszteséget, amelyet a
korabbi évek gyakorlatanak megfelelten csak az éves beszamoloban mutatunk ki.

A 2021-ben el6készitett és 2022. elsé honapjaiban realizalt ingatlanértékesitésekbdl dsszesen
691 milli6 forint arbevétel és 361 millié forint nyereség keletkezett. Ezeket az egyszeri
tételeket kisziirve rendszeres tevékenységink eredménye ~48 milli6é forint veszteség volt.
A veszteséget az okozta, hogy bevételeinket — részben a dijemelési tilalom miatt — nem tudtuk
olyan mértékben novelni, amilyen mértékben koltségeink emelkedtek.

2022, évi lizleti terviinkben éves szinten 154 millié forintos lizemi nyereséggel szamoltunk. Az
els6 félév adatai alapjan ennél jobban allunk, azonban a koltségek novekedése tobb teriileten
meghaladja az iizleti terviinkben feltételezett mértéket, a tovabbi tervezett
ingatlanértékesitések esetében pedig bizonytalan, hogy realizélni tudjuk-e¢ azokat, emiatt
kétséges, hogy éves szinten az ingatlaniigyletek nyeresége kompenzilja majd a rendszeres
tevékenységek veszteségét. '

A 2021. évi adatokkal valo 6sszehasonlitast megneheziti, hogy tavaly az els6 félévben t6bb, a
COVID jarvannyal 6sszefliggd, a bevételeinket csdkkentd intézkedés volt hatalyban. Méra ezek
a korlatozo intézkedések hatalyukat vesztették.

2022. els6 hat hénapjaban a gazdasagi kornyezet a SZOV A Nonprofit Zrt. szaméra rendKiviil
kedvezétleniil alakult. Az dremelkedések, a forint gyengiilése, eszkézallomanyunk kritikus
miszaki allapota, a munkaeréhiany egyiittesen olyan helyzetet teremtett, amely folyamatosan,
naprdl napra komolyan veszélyezteti feladataink ellatasat. A maéasodik fél?'Vben a helyzet
varhat6an tovabb romlik, mivel a kbltségek ndvekedése gyorsulo titemben folytatédik. Emellett
az is kérdéses, hogy a tevékenységiinkhoz sziikséges iizemanyag] villamos energia és
foldgaz elérheto lesz-e a sziikséges mennyiségben és képesek lesziink-e megfizetni azt.

Idei f6 problémank és feladatunk — ahogy arra {izleti terviinkben felivtuk a figyelmet — a
SZOVA Nonprofit Zrt. fizetoképességének fenntartasa. A jelzdloggal terhelt ingatlanok
értékesitésébol befolyt kdzel 4 millio svéjci frank a devizakﬁtvény 6vadéki szamlajan keriilt
elhelyezésre és az idén, valamint a kvetkezd években ebbél finanszirozzuk a k6tvény esedékes
torlesztd részleteinek 50%-at. Az dvadéki szdmlén 1éve Osszeg azonban a napi mikddés
finanszfrozasara nem hasznalhat6 fel, rendszeres tevékenységeink pedig veszteséget
termelnek — emiaft a mikodési koltségek fedezeteként szabadon felhasznilhato
. pénzeszkozeink egyenlege csokken.

Uzleti terviinkben az alabbiakban jeloltiik meg a fizetésképtelenség elkeriilésének feltételeit:
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- aKkiszdamlazott bevételek — kiemelten az Snkormanyzati ingatlankezelés bevételének —
realizalasa,

- amortizacié egy részének kotvénytorlesztésre torténé felhasznalasa,

- adijemelési tilalom feloldasat kdvetoen szolgaltatasi dijaink jelents emelése,

- jelzdloggal nem terhelt, szabadon felhasznalhaté bevételt generaléo ingatlanok
értékesitése,

- devizakdtvény biztositéki rendszerének Ujratargyalasa, kénnyitése.

Beszamolonkban bemutatjuk, hogy ezek a feltételek egyelére nem, vagy csak részben
teljesiiltek, ezért a masodik félévben tovabbi erbfeszitéseket kell tenniink megvalositasuk
érdekében.

Pénziigyi helyzetiink hosszabb tava stabilizaldsahoz a rendszeres tevékenységek
nyereségtermel6 képességének helyreallitisa és a kotvényprobléma megoldasa sziikséges.
Ennek feltétele bevételeink jelentds, tobb szaz milli6 forintos novelése, mivel
eredménykimutatdsunk koltség oldalén, kiilsndsen a jelenlegi kortilmények kozott, nem tudunk
olyan mértékii megtakaritast elérni, amely érdemben javitani tudnd eredményiinket.

A mostani bizonytalan kémyezetben és romld likviditasi helyzetiink kévetkeztében az el6z6
években elkészitett ingatlanfejlesztési projektek megvalositasa veszélybe keriilt, mivel a
beruhazasok finanszirozasahoz sziikséges sajat forrast nem tudjuk biztostani.

2022. jinius 1-t61 Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgyitlése tirsasagunk szervezetének
jelentds Atalakitdsat hatarozta el. A miiszaki- és a projektfejlesztési igazgatosag megsziint,
feladataikat atvette a varosiizemeltetési igazgatosag. Az igazgatoi posztok szama kettovel
csokkent. Ezzel egyidejiileg jelentés személyi véltozasok is torténtek, az operativ
menedzsment jelentés része kicserélodott. A szervezeti atalakitastél a tulajdonos
hatékonyabb és takarékosabb miikodést remél — a személyi valtozasok azonban jelentds, 50-
60 milli6 forint koriili egyszeri koltséggel jartak, amelynek nagyobb része 2022. elsd félévi
eredményiinket terhelte, de kihatassal van masodik félévi koltségeinkre is.

Tovébbi fontos esemény volt a SZOVA Nonprofit Zrt. életében, hogy februar végén
hasznalatba vettiilk a Modern Varosok Program tamogatasabol felépiilt Boglarka utcai
irodaépiiletet és tarsasagunk székhelyét is ide helyeztiik at. Tulajdonosi dontés alapjan viszont
az ingatlankezeléssel foglalkozo6 munkavallalék tovabbra is a Welther Kéroly utcaban maradtak
és ott latjak el feladatukat. A két irodaépiilet fenntartasa gazdasagi és hatékonysagi
szempontbol indokolatlan, ezért célként tiiztiik ki a régi irodak Kkiiiritését és a teljes
adminisztrativ 4lloméany miel&bbi atkdltoztetését az vj irodahazba.

F bevételi forrasunk tovabbra is a hulla('lékgazdi'llkodés. Az elsd félév végén tarsasagunk —
a SZOMHULL Nonprofit Kft-hez hasonléan - megkapta a Magyar _Energetiikai és Kozmii-
szabalyozasi Hivataltél a Megfelelségi Véleményt. Ezzel megoldddott a 2016. 6ta fennallo
rendezetlen jogi helyzet, hiszen a SZOMHULL Nonprofit Kft. eddig a jogszabalyban elirt
engedély nélkiil litta el a kozszolgailtatast és emiatt tarsasiagunk alvallalkozéi
tevékenységének jogszeriisége is kérdéses volt. Emellett az Innovécios és Technologiai
Minisztérium bejelentette, hogy a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas végzésére vonatkozd
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orszagos koncessziés jogot 35 évre a MOL FNyrt. nyerte el. Beszamolonk készitésével
egyidében a MOL adatkéréssel kereste meg a lehetséges alvallalkozdkat, igy tarsasagunkat is.
Ezzel megkezd6détt az 1j, és a tervek szerint 2023. julius 1-t6] miik6dé hulladékgazdalkodasi
rendszer kialakitasa, el6készitése. Az eddigi informacidk alapjan varhatéan 2022. év végéig
kideriil, hogy a tovabbiakban az orszigos koncesszi6és vallalat alvallalkozéjaként részt
vehetiink-e ebben a rendszerben.

Az elsé6 félévben végrehajtottuk a tervezett 20%-os béremelést, azonban a magas inflacié
miatt a bérfesziiltség, a fluktuicié €s a létszamhidny a korabbindl is élesebben jelentkezik
vallalatunknal.

Osszefoglaloan azt allapithatjuk meg, hogy az ingatlanértékesitésekbdl szarmazd nyereség
ellenére mind a masodik félévre, mind a 2023-ra vonatkozé kilatiasaink bizonytalanok.
Fizetoképességiinket mar nem csak a devizakdtvénybdl eredd adossagszolgélat, hanem a
tobbszorosére emelkedd energiadrak is veszélyeztetni fogjak — emiatt kérdéses, hogy
onfinansziroz6 képességiinket meddig tudjuk megdrizni.

2. Bevételek alakulasa

Tarsasagunk 2022, elsé félévében 2,649 milliard forint arbevételt ért el, ez az egész évre
tervezett bevétel 56%-a. Az éves bevételi terv idoaranyos tilteljesitése annak készonhetd, hogy
az lizleti terviinkben szerepld és 691 milli6 forintos bevételt eredményez6 ingatlanértékesitések
az els6 félévben realizalodtak. Ilyen nagysdgi egyszeri bevétellel a masodik félévben nem
szamolhatunk. Az ingatlanértékesitések nélkiili 1,95 milliérd forintos elsé félévi arbevétel a
tervezettnek megfelel6.

Bevételeinket jelent6s mértékben befolyasolta, hogy 2022. junius 30-ig hatilyban volt az
onkormanyzatokra és onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasagokra vonatkozé
dijemelési tilalom. Emiatt koltségeink nagy mértékii novekedését nem tudtuk az iigyfelekre
atharitani — ez a rendszeres tevékenységek veszteségének egyik 16 oka.

Hulladékgazdilkodasi bevételeink 2022. elsé hat honapjaban 714 milli6 forintot tettek ki,
ebbdl 600 milli6 forint volt a SZOMHULL Nonprofit Kft-nek végzett alvallalkozéi
tevékenység ellenértéke. Uzleti terviinkben egész évre tervezett 1,407 milliard forint
hulladékgazdalkodasi bevétellel szamoltunk, az els6 félévi bevétel ennek 50,7%-a.

Az el6zé év azonos iddszakihoz viszonyitva 68 milli6 forinttal volt magasabb a
hulladékgazdalkodas arbevétele. A novekedés elsGsorban annak k&szonhetd, hogy a
dijemelési tilalom nem vonatkozott a hulladékgazdalkodasi alvillalkozéi tevékenységre,
mivel] itt a szerz6dés elore kiszdmithaté modon rogzitette a dijszamitds modjat. 2022. januar
1-t6] az alviallalkozéi dijat a szerzodésben rogzitett arképletnek megfeleléen ~8%-kal, 4,05
Ft/literrol 4,39 Ft/liter Osszegre emeltiik. A dijemelés mellett a begyiijtott hulladék
mennyisége is njvekedett 2,6%-kal. A masodik félévben 6-7 millié forintos bevételnsvekedés
varhat6 alvallalkozdi szolgaltatasi teriiletiink béviilésétdl: junius kdzepétdl alvallalkozdként
Vasszécseny telepiilésen is tarsasdgunk végzi a hulladékgyiijtést, mivel a kordbbi
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kozszolgaltatd STKH Sopron Nonprofit Kft. felmondta a telepiiléssel kotott kozszolgaltatasi
szerzOdést. ;

A Kkozteriiletek takaritasabol szarmazo arbevételiink a 2021. elsé félévi 197 millié forintrol
182 millié forintra csékkent. Uzleti terviinkben az eléz évivel azonos ~350 millié forintos
éves koztisztasagi arbevétellel szamoltunk. Az elso félévi cs6kkenést elsdsorban a téli
hémunkékra forditott munkaérak csokkenése magyarazza.

A hulladékgazdalkodés mellett az Aréna Savaria bérleti dijanal, a joléti 1étesitményeknél —
Toflirdd, Kalandvéros, Miijégpalya — és a sajat tulajdont parkolok iizemeltetésénél
kivetkezett be érdemi bevételndvekedés. Ezeknek a tevékenységeknek a mikodését 2021.
els6 félévében a jarvanyiigyi intézkedések korlatoztdk, emiatt akkor visszaesett a bevétel. A
korlatoz6 intézkedések megsziinését koveten 2022. elsé félévében helyreallt a normal
iizletmenet és a korabbi forgalom. v

Az ingatlankezelési tevékenységek - onkormanyzati ingatlanok, tarsashazak, sajat lakasok
kezelése - arbevétele 2022. elsd hat honapjaban Gsszesen 172 millié forint volt. Ez
megegyezik a tavalyi azonos idészak arbevételével. Sem a tevékenységek volumene, sem a
szolgaltatasi dijak nem véltoztak, ez magyardzza a bevétel stagnalasat. Az dnkormanyzati
ingatlanok bérleti dij bevétele tovabbra sem nyijt fedezetet az iizemeltetési és felujitasi
koltségekre, valamint tarsasagunk kezelési dfjara. A félév végén tiz havi kezelési dijnak
megfelels 225 millié forintnyi kévetelésiinkre nem volt fedezet az erre a célra elkiilonitett
szamlan,

A Kkozteriileti parkolék iizemeltetéséért az Onkormanyzat fix havi dijat fizet

tarsasagunknak. Ennek 8sszege 2022. els6 hat honapjaban dsszesen 97 millié forint volt, ami
- megegyezik az el6z6 év azonos id6szakanak bevételével, azonban csak fele a jarvéany elétti
' id6szak bevételének. A jogszabaly alapjan itt elméletileg lehetdségiink lett volna dijemelésre,
azonban a szerzédésben meghatarozott arképlet az el6zé évi tényleges bevételtdl teszi fliggdveé
az lizemeltetési dij osszegét. Mivel 2020. és 2021. elsé félévének nagy részében a COVID
jarvany elleni védekezés részeként a kozteriileti parkolasért nem szedhettiink dijat, az
onkormanyzati bevétel elmaradt a tervezettol, ezért az arképlet alapjan az iizemeltetési dij
2021-ben lecskkent és 2022-ben is az el6zé évi alacsony szinten maradt. Jelenleg az dsszes
parkolési bevételnek kevesebb, mint 40%-4t kapja meg tarsasagunk, a jarvany el6tti idészakban
ez az ardny 66-67% volt. A sajat fizet6 parkolok forgalomnovekedésébol viszont kb. 8,5 millio
forint tobbletbevétel keletkezett az idei elsé félévben.

A jarvany elleni intézkedések részeként a bérbeadok a sportlétesitmények bérlgitél a 2021.
 februdr-junius idészakban nem szedhettek bérleti dijat. Emiatt 2021. els6 félévében az
" Aréna Savaria bérleti dij bevétele dsszesen egy havi bérleti dijnak megfeleld 973 ezer forint

volt. Az idei elsé félévben ez az intézkedés mar nem volt hatilyban, igy a sportcsarnok és

az ott talalhato vendéglaté egység bérbeadasibél 9 millié forint bevételiink keletkezett -
ez azonban tovabbra sem nyujt fedezetet az Aréna Savaridban felmerill felujitasi és
karbantartasi igényekre. Az egyéb, nem lakds célu ingatlanok bérbead4asabol dsszesen kb.

40 millié forint bevételre tettiink szert — ez megfelel a tervezett és az el6z6 évi bevételnek. A
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dijemelési tilalom a bérleti dijakra is vonatkozott, emiatt azok az elsé félév soran nem valtoztak
' az eldzd évhez képest.

A Kossuth Lajos utca 11. alatti épiiletet, valamint a Welther Kéroly utca 4. szam alatt a kifiritett
udvari épiiletet versenyeztetési eljaras keretében meghirdettiik bérbeadésra, azonban érdekl6do
nem jelentkezett. A bérbe adott ingatlanok kihasznaltsdga nem valtozott. A Boglérka utcai
irodaépiilet bérbeadasabol kb. havi 3 millidé forint bevételiink keletkezik majus honaptdl
kezd6dden.

Az épitési tevékenység elso félévi 86 millio forintos arbevétele 5%-kal magasabb az egy
évvel korabbinadl, ugyanakkor az egész évre tervezett 240 millié forint idéaranyos részétol
lényegesen elmarad. Dijemelésre a dijemelési tilalom miatt nem Kkeriilt sor, a bevétel
ndvekedése a volumen ndvekedésébdl szarmazik, azonban a bevételek tovabbi novelését
hatraltatja a munkaer6hiany.

Az ingatlanértékesitésbdl keletkezett 691 millio forint arbevétel részben a Sardi-ér utcai
ipari parki teriileten taldlhaté harom telek — 323 millid forint —, madasrészt pedig az
Onkorményzati ingatlancsomag részeként a Homok utcai, lakésépitésre alkalmasteriiletek — 368
millié forint — eladasabdl szarmazott. Ezek a tranzakcidk mar 2021-ben elokészitésre kertiltek,
tényleges realizalasukra azonban csak 2022. els6 honapjaiban keriilt sor. Uzleti terviinkben
ezen kiviil tobb, jelziloggal nem terhelt ingatlan értékestésével is szamoltunk. Az
értékesitésre iranyuld versenyeztetési eljarast lefolytattuk, az két garazs és egy csaladi haz
vonatkozasiaban eredményes volt — ezekbdl Gsszesen 37 millié forint arbevétel varhato a
masodik félévben. Ugyanakkor a meghirdetett nagyobb értéki ingatlanok — 11-es Huszar uti
tizlethelyiség és Hajnoczy utcai telek — értékesitésére vonatkozo eljaras eredménytelen volt. A
masodik félévben ezeket az ingatlanokat bels6 szabalyzatainknak megfeleléen mar kdzvetleniil,
versenyeztetés nélkiil proébaljuk értékesiteni.

Az arbevétel ndvelése érdekében 2022. juniusaban kezdeményeztiik, hogy a dijemelési tilalom
feloldasat kovetden a kozszolgaltatason kiviili hulladékgazdalkod4si szolgaltatasok és a
joléti létesitmények szolgaltatasi dijai, valamint a tarsashiz kezelési dijak keriiljenek
megemelésre. Javaslatunkat a Kozgytlés jovahagyta. Bevételeink szignifikans noveléséhez
azonban az 6nkormanyzati megrendelésre végzett szolgaltatasok dijat is emelni kell — erre
kiilon eldterjesztés alapjan kertilhet sor.

3. Egyéb bevételek

A 2022. januar-junius idészak egyéb bevételeinek dsszege 68 millié forint volt, amely az
egész évre tervezett 107 millié forintnak 64%-a. Ezen beliil a kiilonféle beruhazasokhoz kapott
tamogatasok elszamoldsa 51 milli6 forintot tett ki, a parkolasi pétdijak behajtasaval kapcsolatos
koltségekbdl pedig 11 millio forint tériilt meg, targyi eszk6zok értékesitésébdl 4 millié forint
bevételiink keletkezett. A tamogatasok elszamolasabol 22 milli6 forint egyszeri tétel, az
értékestett Sardi-ér utcai telkek kdzmiiveinek kiépitéséhez kapott tamogatas kivezetése volt.
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4. Anyagijellegii raforditasok

Az anyagjelleg{i raforditasok elsd félévi osszege 1,342 milliard forint - ebbdl 352 milli6 forint
volt az érétékesitett ingatlanok nyilvantartisi értéke és 572 milli6 forint a kozvetitett
szolgaltatasok Gsszege.

A 210 milli6 forintos anyagkdltség az ¢ves terv id6aranyos részétdl elmarad ugyan, azonban
a 2021. elsd félévi anyagkoltségnél 44%-kal magasabb. Az idbaranyos megtakaritast
elsésorban a villamos energia koltség tervezettnél alacsonyabb Osszege okozza. Az aram
beszerzési dra 2021-hez képest haromszorosira emelkedett, emiatt tervezéskor éves szinten
kb. 60 milli6 forint k&ltségnovekedéssel szamoltunk. Emellett az 0j Boglarka utcai irodaépiilet
és a Fedett Jégcsarnok aramfogyasztasat a miiszaki paraméterek alapjan éves szinten kb. 90
milli6 forintra becsiiltiik — igy a 2021. évi 38 milli6 forint helyett 187 millié forint aramkoltséget
terveztink. Ebbdl a jégesarnok fogyasztisinak koltsége tovabbszdmlazasra keriil a
Szombathelyi Pingvinek Jégkorongklub felé. Az elsé félév tapasztalati adatai alapjan mind az
irodaépiilet, mind a jégcsarnok fogyasztasa lényegesen alacsonyabb a tervezettnél. Ezt részben
magyarézhatja, hogy az irodaépiiletet csak a fiitési szezon kis részében haszndltuk €és a
jégesarnok hasznalatbal vétele is a tervezettnél késébb tortént, de okozhatja az eldirasoktol
eltérd tizemeltetés vagy miiszaki hiba is — az okokat keressiik, de valoszint, hogy megalapozott
véleményt csak egy teljes évi lizemeltetés tapasztalatai alapjan tudunk majd kialaktani. A 2022.
elsé félévi aramkoltség 38 millié forint volt — ez megegyezik a 2021. egész évi koltséggel.

Foldgaz felhasznaldsunk az idei év elsd hat hénapjaban 9 millié forint volt. A jelenlegi
szerzbdés alapjan szeptember 30-ig tudunk foldgazt vasarolni. Az oktéber 1-jén kezd6dé uj
gazévre vonatkozéan Kiirt kozbeszerzési eljarias — az elsd félév zarasat kovetden -
eredményteleniil zirult, mivel az érvényes ajanlatokat az ajanlattevék visszavontdk az
idékozben bekovetkezett jelentds drmozgasok miatt. Beszamolonk készitésének id6pontjaban
kérdéses, hogy a foldgaz beszerzésére tudunk-e szerzddést kétni, és ha igen milyen aron —
valészinfi azonban, hogy a jelenlegi arnak t6bb mint a tizszeresével kell majd szdmolni. A
legnagyobb fogyasztasi helyeink a Jaszai Mari utcai telephely, a Toflirds-Miijégpalya és a
Welther Kéroly utcai irodaépiilet. Takarékossagi szempontbél fontos ez utobbinak a miel6bbi
kiiiritése és tovabbi takarékossagi intézkedések meghozatala.

Uzleti terviinkben 2022-re 120 milli6 forint fizemanyagkoltséggel szamoltunk. Az elsd félévi
59 milli¢ forintos felhasznalds lényegében a tervezettnek megfeleld. Azonban év elején meég
minden jarméviink szdmara, kés6bb mér csak a 7,5 tonna alatti jarmtvekhez volt elérhetd a
hatésagilag megallapitott arli lizemanyag, jelenleg viszont mér a teljes flottat piaci aron kell
tankolnunk — emiatt a masodik félévben az iizemanyagkoltség jelentés mértékii ndvekedése
és a tervezett koltség tillépése varhaté. 2021-ben a gazolaj atlagos beszerzési ara nett6 317
Ft/liter volt, jelenleg ennek a dupléjaért tudjuk beszerezni.

Az anyagkoltségek egyik jelentSs tétele az alkatrész felhasznalas, amely a tervezettnek
megfelelden alakult — az elsd félév sordn 40 milli¢ forintot koltsttiink alkatrészek vasarlasara.
Tavaly ugyanebben az idészakban 34 milli6 forint volt az alkatrész koltség.

¥
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Az épitési anyagok felhasznildsa idéaranyosan meghaladja a tervezettet: a 41 millid'
forintos éves keretb0l az els6 félév végéig 70%-ot, 28 millié forintot hasznaltunk fel. Ennek
féleg az az oka, hogy a jardafelujtasokndl a betonlapos jardak helyett el6térbe keriilt az
aszfaltozott jardak felgjitasa és emiatt aszfaltfelhaszndlasunk a tavalyinak t6bbszordsére
emelkedett: kb. 60 tonnardl kb. 360 tonnara. Ugyanakkor az épitési arbevétel kis mértékii
novekedése nem tiitkrdzi az anyagkoltség novekedését — vagyis a tevékenység eredménye
romlott.

Az igénybe vett szolgaltatasok koltsége a 2022. januar-jinius periodusban ésszesen 173
millié forint volt, ami a 2021. els6 félévi 123 milli6 forinthoz képest 40% koltségnovekedést
jelent. Az egész évre tervezett 337 millid forintnak 51%-at hasznaltuk fel.

A karbantartasi koltségek jelentds novekedése €s az idéaranyosnal magasabb felhasznélédsa
tikrozi eszkozallomanyunk rossz miiszaki allapotat. Tavaly az elsé félévben kb. 31 millié
forintot koltottiink ingatlanaink és gépjarmii allomanyunk karbantartisara — az idei els6
félévben ez 54 millié6 forint volt, ami a tervezett 82 millié forintnak 66%-a. Mivel
Beruhazéasokra, uj gépek beszerzésére nincs forrasunk, kénytelenek vagyunk a 20-30 éves gépek
javitasara irredlisan magas Osszegeket forditani. A hidnyzé vagy a meghibdsodés miatt kies6
gépek potlasara esetenként gépeket kell bérelniink — erre 21 millié forintot koltéttiink az els6
félévben, ami meghaladja az egész évre tervezett 20 milli6 forintot. Kiilondsen a
hulladéklerakéban iizemelé kompaktorok és a hulladékgyitjté jarmiivek allapota
kritikus, de a Téflird6-Mijégpalya gépészeti berendezéseire is sokat kell klteniink.

Az idbaranyos Osszeghez képest jelentdsebb megtakaritas a marketing koltségeknél és az
alvallalkozo6i koltségeknél mutatkozik, ennek azonban elsésorban technikai oka van. A
marketing koltségvetést szerz0désekkel mér lekotottik, viszont a kifizetések csak a masodik
félévben esedékesek, az alvallalkozoéi dijak nagy részét pedig az utjelfestés koltsége teszi ki,
amely szintén a masodik félévet fogja terhelni.

Az egyéb szolgaltatisokra tervezett 46 millio forintnak az 56%-at, 26 millié forintot
hasznéltunk fel az elsé hat honapban. Kiilonféle hatdsagi dijakra kézel 9 millio forintot,
bankkoltségekre tobb mint 7 millié forintot fizettiink ki — mindkét 6sszeg az éves elbiranyzat
59%-a. A biztositési koltségek a tervezettnek megfelelen alakultak.

Az eladott druk beszerzési értéke 361 millié forint volt 2022. els6 félévében. Ebbol — ahogy
az elézéekben jeleztiik — 351 millié forint az értékestett ingatlanok nyilvantartasi értéke, a
fennmaradé 10 millié forint pedig hulladékgy(ijtd edények, utszord so értékestésébol
szarmazik.

Az 6nkorményzati és a sajat ingatlanokkal kapcsolatos kizvetitett szolgaltatasok koltsége 572
millié forint volt, ami az éves terv 53%-éanak felel meg.

5. Személyi jellegii raforditasok !

A személyi jellegli raforditasok 2022. elsé félévében 760 millié forintot tettek ki — ez a
tervezett éves Osszeg 46%-a, ami az el6zd évekhez hasonl6 arany. A 760 milli6 forintb6l 611
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millié forint volt a bérkoltség, 69 millié forint az egyéb személyi jellegti kifizetés és 80 millid
forint a munkaltatét terheld jarulékok Osszege.

A decemberben esedékes 13. havi fizetés miatt a személyi jellegli koltségek nem idéaranyosan
jelentkeznek, a masodik félév koltségei magasabbak.

A minimalbér emelkedéséhez igazodva 20% béremelést hajtottunk végre, a fizikai dolgozok
vonatkozasaban 2022. januar 1-t6l, a szellemi foglalkozasuak vonatkozésaban pedig aprilis 1-
t5l. A tarsasdg vezérigazgatdja és igazgat6i béremelést nem kaptak. A bérkoltségek
névekedését részben kompenzalta, hogy a munkaltatéi jarulékok mértéke 17%-ro6l 13%-ra
csokkent. A béremelés jelentds koltségnovekedést okozott, amelyet a bevételekkel
osszefliggésben bemutatott dijemelési tilalom miatt nem tudtunk arainkba beépiteni, emiatt
eredményiink csokkenésének ez az egyik {6 oka.

Személyi jellegii kiadasaink névekedéséhez hozzaj 4rult, hogy a junius 1-t6] lezajlott szervezeti
és személyi véltozasokkal Ssszefliggésben az elso felév végéig kb. 40 milli6 forint és jarulékai
keriiltek kifizetésre — ez az sszeg iizleti terviinkben nem szerepel.

A jelentés mértékii béremelés ellenére munkaerdpiaci helyzetiink tovdbb romlott. A
fluktudcié nem csékken, a kiléps vagy nyugdijba vonulé munkavallalokat csak nagyon nehezen
vagy egyéltalan nem tudjuk pétolni. Ezt mutatja, hogy a fizikai munkavallalok atlagos
statisztikai allomanyi létszama az elsé félévben 171 f6rél 160 fore csokkent. A 1étszamhiany
érinti a hulladékgyfijté segédmunkasokat, a gépkocsivezetoket, a TMK miihelyt, az épitési
csoportot és a létesitmények {izemeltetésct. A problémét munkaeré kolcsonzéssel is egyre
nehezebb kezelni, mivel ezekre a munkakdrokre a kolcsénzék sem tudnak munkavallalokat
adni. A meglévé munkaerd megtartasa érdekében probalunk olyan jelképes intézkedéseket
bevezetni, amelyek nem jarnak jelentds {koltséggel, inkabb gesztus értékiiek, de a
munkavallalok megbecsiilését fejezik ki.

6. Ertékcsokkenés

2022. elsé, hat hénapjiaban 128 millié forint dsszegii amortizaciét szamoltunk el. Ez
jelent8s, 15 milli6 forintos névekedés az el6z6 év azonos idészakéhoz képest. Az amortizacid
ndvekedését a Boglarka utcai Uj irodaépiilet iizembe helyezése és leirasanak megkezdése
okozza. Az épiilet aktivalt ért¢ke berendezésekkel egyiitt meghaladja az 1,3 milliard forintot,
emiatt még alacsony atlagos leirasi kulcs mellett is jelentds osszegii értékesokkenést general.
Hozzajarult az amortizacié novekedéséhez a Tofiirdd és a Mijégpalya tavhé héldzatra
Ktésének aktivalasa is — erre 56 millié forintot forditottunk. Az éves amortizacio dsszege
varhatéan meghaladja a tervezett 233 millio forintot.

7. Egyéb raforditasok

A 2022. januér 1. — jénius 30. idészakban elszamolt egyéb raforditasok dsszege 177 millié
forint volt. 103 millié forint hulladék lerakasi jarulékot fizettiink be és 20 millio forint
céltartalékot képeztiink a hulladéklerako rekultivaciéjara — ezek a tervezettnek megfeleld
osszegek. A kiilonféle adok és jarulékok elsd félévben elszamolt osszege pedig kb. 41 millié
forint volt — a fennmaradé 6sszeg kisebb tételekbdl tevodik dssze.
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8. Uzemi eredmény

Tarsasagunk 2022. els6é félévi iizemi eredménye 313 milli6 forint nyereség volt. A
rendszeres tevékenységek eredménye kb. 48 milli6 forint veszteség, ingatlanaink értékestésébol
viszont 361 millid forint egyszeri nyerség keletkezett. Bevételeink 6sszességében a tervezettnek
megfelelden novekedtek, ami részben a hullad'ékgazdélkodési alvallalkoz6i dij emelésének,
részben pedig annak kdszdnhet6, hogy a COVID jarvany elleni intézkedések altal 2021-ben
érintett teriileteken helyredllt a korabbi normal {iizletmenet. Ugyanakkor a rendszeres
bevételek emelkedése lényegesen elmarad a koltségek novekedésétdl. Az inflacio az anyagi
jellegt raforditasokat, a kényszerti béremelés pedig a személyi jellegii raforditasokat emelte
jelent6s mértékben.

A koltségek novekedését az elmult két évben jogszabalyi korlatozas miatt nem tudtuk a vevékre
atharitani. 2022. julius 1-t6l a dijemelési korlatozas megsziint, azonban a bevételek érdemi
noveléséhez az onkorményzatnak nyujtott szolgaltatasok dijanak emelése is sziikséges — erre
eddig nem keriilt sor. A masodik félévben a ko6ltségek tovabbi, gyorsulo iitemit névekedésével
kell szamolnunk.

9. Tevékenységek eredménye

Ahogy beszamolonk el6z6 fejezefeiben jeleztiik, tdrsasagunk szervezeti felépitése 2022. junius
1-t61 atalakult, a korabbi Projektfejlesztési és Muszaki igazgatdsagok megsziintek, feladataikat
a Varosiizemeltetési igazgatdsag vette at. Beszamolonkban a tevékenységek eredményét még a
korabbi, majus 31-ig érvényes szervezeti felépitésnek és feladatrﬁegosztésnak megfelelden
mutatjuk be.

A hulladékgazdalkodasi tevékenységek els6 félévi eredménye 714 millié forint arbevétel
mellett 32 millié forint nyereségyvolt. Ez a korabbi évekhez viszonyitva jelentés, kb. 50 millid
forintos cstkkenés, annak ellenére, hogy az elsddleges bevételi forrasunknak szamitd
alvéllalkoz6i dijat 2022. januar 1-t6l kb. 8%-kal emeltiik. A nyereség csokkenését tobb
tényezé egyiittes hatdsa okozza.

Egyrészt, az ﬁzemanyagkﬁltsééek a gazolaj aremelkedése miatt jelent6sen emelkedtek, a
gépallomany rossz miiszaki dllapota miatt pedig karbantartasra és gépek bérlésére a
korabbindl lényegesen magasabb Osszeget kellett forditani — ezek miatt a hulladékgyijté
jarmipark tizemeltetési koltségei tobb mint 30 millié forinttal emelkedtek a tavalyi elsd
félévhez képest. A hulladéklerakd rézsiijének kialakitisdhoz sziikséges gépekkel nem
rendelkeziink, ezt a munkat 15 milli6 forintért kiils6é vallalkozoval végeztettiik el.

Masrészt, a személyi jellegii raforditasok a 20%-os béremelés miatt novekedtek. A
dijemelésbdl és a forgalom novekedésébdl keletkezett tobbletbevétel nem tudta teljes
mértékben ellensilyozni a kﬁltségek ndvekedését. A masodik félévben szolgaltatasi teriiletiink
Vasszécseny teleptiléssel boviil, ami szamitasunk szerint kb. 7 millié forint plusz bevételt
eredményezhet. A jarmiipark tizemképességét egy hasznalt kukasaut6d beszerzésével probaljuk
fenntartani. Emellett a gépigény és a fajlagos hulladékgytijtési koltségek cs6kkentése érdekében
vizsgaljuk a jaratoptimalizalas lehet6ségét.
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Tarsasagunk a MEKH-t61 2022. jinius végén megkapta az alvallalkoz6i tevékenység
végzéséhez szilkséges megfelelfségi véleményt. Ennek egyik fo feltétele a szelektiv
hulladékgytijtés aranyénak novelése €s a lerakott hulladék aranyanak csokkentése — ehhez
sziikséges 1j teriiletek bevonésa a szelektiv gy(ijtési rendszerbe.

A kozteriiletek takaritasabél az elsé félév soran 18 millié forint nyereségiink szirmazott.
Ttt kisebb mértéki, kb. 5 millié forint a nyereség csdkkenése az elézd évekhez képest. A téli
sikossdgmentesitési munkak elmaraddsa miatt a gépkoltségek novekedése mérsékelt volt, a
munkacrak szamanak csokkenése miatt pedig a személyi jellegli koltségek sem novekedtek
szamottevé mértékben. A belvéros és a jardak, kerékparutak takaritdsara beszereztiink egy
hasznalt seprogépet, amely az elsé félév vegeén allt iizembe. Mivel az Onkormanyzat
prioritisként kezeli ezt a tevékenyscget, varhatéan egy tovabbi seprogép beszerzése is
szitkségessé valik.

A Hulladékgazdilkodasi igazgatésag tevékenységeinek elsé félévi iizemi eredménye
osszesen 50 millié forint nyereség volt.

2022. méjus 31-ig az ingatlankezelési tevékenységek és a kozteriileti parkolas tartozott a
Varosiizemeltetési igazgatosaghoz. Ezeknek a tevékenységeknek az elsé félévi eredménye 13
millié6 forint nyereség az el6z6 €v azonos id6szakanak 87 milli6 forintos nyereségével
szemben.

A Covid jarvanyt megel6zé idészakban nyereségiink elsgdleges forrasa a fizet6 parkolasi
rendszer iizemeltetése volt. Mdra a korabbinak felére lecsokkent iizemeltetési dij alig
haladja meg a novekvd koltségeket, az elso félévben 9 millié forint volt a tevékenység
iizemi nyeresége. Az snkormanyzati ingatlanok kezelése szamviteli szempontbél 16 millié
forint nyereséget termelt — likviditdsunk kapcsan azonban jelezzilk, hogy a tevékenység
bevétele pénziigyileg nem realizalodik. A koltségndvekedés ezen a teriileten is érezteti hatasat
_ az elsé félévben a tervezett karbantartasi koltségeknek mar 70%-at felhasznaltuk. A romlo
miiszaki allapoti lakésalloményon stagnalé bérleti dij bevételekbdl egyre nagyobb volumenii
karbantartasi munkat kellene elvégeztetniink.

A tarsashdzkezelési szolgaltatds és a sajat lakdsok bérbeadasa veszteségessé valt az elso
félév soran — ezeken a teriileteken a valtozatlan bevételek a tevékenységek kozvetlen
koltségeire még fedezetet nyujtanak, azonban a tevékenységet terheld altalanos koltségekre mar
nem. A veszteség ellensulyozasa érdekében 2022. julius 1-t61 a tarsashazkezelési dijakat 5-
10%-0s mértékben megemeltiik. Ennél nagyobb 4remelés lett volna indokolt, azonban
jelentésebb piacvesztés nélkiil csak ilyen mérteki aremelésre lattunk lehetdséget.

A jinius 1-jével megsziint Miiszaki igazgatésaghoz tartozé tevékenységek 2022. elsé
félévében 97 millié forint veszteséget termeltek. A nem lakascéli ingatlanok — Jaszai Mari
utcai irodaépiilet, K6szegi utca 23/B irodaépiilet, Bejczy utcai kormanyablak, K&szegi utcai
IVS ingatlanok — bérbeadasibél dsszességében 10 milli6 forint koriili nyereségiink
keletkezett. Ezeknél az ingatlanoknal az élémunka felhasznalas minimalis, &s mivel viszonylag
j6 allapotu ingatlanokrél van sz6, a karbantartasi koltségek is alacsonyabbak, mint a lakdsok
esetében. Az Aréna Savaria bérbeadasa nagysigrendileg hasonlé, 12 millié forintos
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veszteséget generalt. A veszteség oka az, hogy az épiilet értékéhez és az ez alapjan elszamolt
amortizacidhoz viszonyitva a havi 973 ezer forintos bérleti dij bevétel alacsony. Ez a helyzet
az épiilet dllaganak folyamatos romlasahoz vezet.

A Miszaki igazgatdsaghoz tartozott az utépitési tevékenység, amelynek 86 millié forintos
arbevétele a k6zvetlen koltségekre fedezetet nyujtott, azonban a tevékenységet terheld vallalati
altalanos koltségeket is figyelembe véve az elsé félévi eredménye 12 millié forint veszteség.
Az arbevétel kb. 4 millio forinttal névekedett 2021. elsé félévéhez képest, mikézben a
felhasznélt épitési anyagok koltsége a tavalyi 8 millié forintrél 20 milli6 forintra emelkedett, a
gépkoltségek pedig 3 millié forinttal haladtak meg a tavalyi els6 félév koltségét. Ugyanakkor a
ténylegesen ledolgozott munkaadrék szdma a munkaeréhiany miatt csékkent, ezért a kézvetlen
bérkéltségek az el0z6 évi szinten maradtak.

A Miiszaki igazgatésag tevékenységeinek jelentds veszteségét elsgsorban a joléti
létesitmények ilizemeltetésébol eredd deficit okozza: a Tofiirdé, a Miijégpalya és a
Kalandvaros kéltségei az elsé félév soran 79 milli6 forinttal haladtik meg a bevételeket.
A bevételek kb. 15 millié forinttal emelkedtek a tavalyi els¢ félévhez képest. Ez annak
koszonhetd, hogy mindharom létesitmény a megszokott idében kinyithatott, mig 2021-ben a
jarvanyhelyzet miatt a Kalandvaros a szokasosnal két honappal kés6bb nyitott, a Miijégpalya
pedig az év eleji szezonban egyaltalan nem fogadhatott latogatokat.

A Kkoltségek a bevételeket meghalad6 iitemben novekedtek. Legnagyobb mértékben az
anyagkoltség emelkedett — a tavalyi 10 millié forintrél kozel 30 millié6 forintra. Ez a
ndvekedés elsésorban az elektromos aram beszerzési dranak emelkedését tiikrozi, de az
inflacié miatt az egyéb felhasznalt anyagok beszerzési ara is jelentésen nétt. Az idészakosan
foglalkoztatott munkavallalok bérét a minimalbér emelésnél nagyobb mértékben kellett
emelniink, mivel a zavartalan miikddéshez sziikséges létszamot csak igy tudtuk biztositani —
emiatt a kozvetlen bérkoltségek 30%-kal emelkedtek a tavalyi els6 félévhez képest.

A Covid jarvanyt megelézd években az Onkorményzat évi 60 milli6 forint tAmogatast
biztositott a létesitmények veszteségének kompenzicidjara. Az elmult két évben ezt a
tamogatast nem kaptuk meg és az idei évben sem szamolhatunk vele.

A létesitmények novekvé koltségeinek kompenzaldsa érdekében a dijemelési tilalom
megsziinését Kkovetéen 2022. jalius 1-t6l 40%-os dremelést hajtottunk végre a
létesitményeknél.

A Sardi-ér utcai ipari parki telkek és a Homok utcai épitési telkek értékesitésébél
szirmaz6 bevételt — 691 millié forint arbevételt és 22 millié forint egyéb bevételt — a
Projektfejlesztési igazgatosdg bevételeként szamoltuk el. Az eladott ingatlanok
nyilvéantartasi értéke 352 millié forint volt, az igazgatosag milik6dési koltségei pedig 23 millid
forintot tettek ki — igy a szervezeti egység tevékenységeinek félévi eredménye 338 millié
forint nyereség volt.
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10. Pénziigyi eredmény, likviditas

Tarsasagunk elsé félévi pénziigyi eredménye 20 milli6 forint veszteség volt. A
Szombathelyi Pingvinek Jégkorong Klubnak és a SZOVA Szallodatizemeltetd Kft-nek nyujtott
Kk&lesénok utan dsszesen 23 millié forint kamatbevételt szamoltunk el. A devizakétvény elsd
félévi kamatkoltsége 32 milli6 forint volt, a junius 18-an esedekes torlesztbrészleten pedig 11
milli6 forint arfolyamveszteséget mutattunk ki.

A SZOVA Nonprofit Zrt. gz}zdélkodésénak kritikus pontja hosszi id6 ota a likviditas.
Ennek az az oka, hogy a devizakdtvény torlesztése az arbevételhez képest ardanytalanul
magas terhet jelent. Rendszeres tevékenységeink arbevétele — a kozvetitett szolgaltatasokat
nem szamitva kb. évi 2 — 2,5 milliard forint, ebb6l kellene ~ 500 millié6 forintot
adossagszolgalatra forditani. Eddig tartalékaink felélése, ingatlanvagyonunk egy részének
értékesitése, ingatlanfejlesztésekbdl szarmazd tobblet-bevétel, a beruhdzési forrasok egy
részének torlesztésre torténd felhaszndldsa biztositotta, hogy teljesiteni tudtuk fizetési
kotelezettségeinket.

2021-ben az OTP Bank azzal a feltétellel jarult hozza a jelzéloggal terhelt Sardi-ér utcai ipari
parki telkek és egyéb ingatlanok eladasahoz, hogy az értékesitésbol befolyo dsszeget svajci
frankra kell konvertalni és 6vadéki szamléara kell helyezni. Az 6vadéki szamla egyenlege az
esedékessé valo torlesztérészletek 50%-aig felhasznalhaté a torlesztések finanszirozasara, mas
célra nem fordithato.

Az ingatlanok értékesitésébél 2021-ben és 2022-ben befolyt kozel 4 millié svijei frank
2026. év végéig biztositja a kitvény torlesztéséhez sziikséges osszeg 50%-at, egyuttal
részleges védelmet is jelent a forint tovabbi arfolyamgyengiilése ellen. A fennmaradé 50%
forrasat kellene elteremteniink mas forrasokbdl — elsésorban az iizemi eredménybol, tovabbi
ingatlan eladasokbdl, amortizaciébol. A korabbi évek adatai alapjan ez nem lenne
lehetetlen, mivel a 200-250 millié forint lizemi nyereség és 50-100 milli6 forint amortizacié
felhasznaldsa kezelhet6vé tenné a helyzetet.

Azonban épen akkor, amikor az ingatlanértékesitésbol befolyt dsszeg konnyitene helyzetiinkdn,
a kiilsé koriilmények hatdsara rendszeres tevékenységeink veszteségessé valtak és emiatt
sszességében pénziigyi helyzetiink nem javult. Az idei elsd félévben 156 milli6 forintot
forditottunk miikodési pénzeszkozeinkbdl a kotvény adossdgszolgalatara — 125 milli6 forint
volt a torlesztés 50%-a és 31 milli6 forint a kifizetett kamat.

A kotvénnyel kapcsolatban azt is meg kell jegyezni, hogy a forint arfolyama jelentésen
tovabb gyengiilt az elsé félév sordn. 2021. december 31-¢n 356,90 HUF/CHF volt, 2022.
junius 30-4n 397,56 HUF/CHF, beszamolonk készitésekor pedig 420-430 HUF/CHF kortil
mozgott.

Az 6vadéki szdmla viszonylag magas egyenlege miatt az elsd félev zarasat kovetden
Szombathely Megyei Joglhi Véros Onkormanyzatanak kozremiikodésével egyeztetést
folytattunk az OTP Bank Nyrt-vel a kitvény biztositéki rendszerének médositasardl. Az
egyeztetés alapjan kérelemmel fordultunk a bankhoz, amelyben kértiik, hogy az 6vadéki
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szamlarol az eddigi 50% helyett az aktuadlis torlesztorészlet 75%-a legyen fizethetd.
Amennyiben a bank kérelmiinknek helyt ad, akkor 2022. decemberében mar csak az esedékes
részlet 25%-at kell mlikddési pénzeszkozeinkbol eléteremteni. Ez a jelenlegi arfolyamon kb.
70 millié forintnak felel meg.

2022. els6 félévében likviditasunkat részben a Szombathelyi Pingvinektol visszakapott 300
milli6 forint dsszegii rovid lejarati kdleson részben pedig a SZOMHULL Nonprofit Kft.
altal fizetett alvallalkozoéi dij biztositotta. Ez utobbi jelentds eldrelépés a korabbi helyzethez
képest, amikor az NHKV Zrt. 6-9 hénap késéssel fizette meg a kozszolgaltatoknak a
szolgaltatasi dijat. Most kisebb csuszasokkal megtorténik egy elére megallapitott fix havi dij
75%-énak a kifizetése, majd a kévetkez6 év julius 31-ig a fennmaradd 25% plusz a tényleges
koltségek alapjan megallapitasra keriil6 §sszeg atutalésa.

A jelenleg a kozszolgaltato SZOMHULL Nonprofit Kft. szdméra megallapitott éves Osszeg
~1,2 milliard forint — ez alapjan havi ~75 milli6 forintot fizet ki az NHKV Zrt, a fennmaradé
300 milli6 forintot pedig majd 2023. jaliusdban. Vagyis jelenleg is van évi 300 millié forint
atmeneti hiany a rendszerben, és eléfordulnak fennakadéasok, de a kifizetések gyorsabbak és
kiszamithatébbak, mint korabban.

A rendszeres tevékenységek vesztesége miatt miikodési pénzaramunk negativ. A szabadon
felhasznilhaté pénzeszkozok osszege folyamatosan csékken és az elsé félév végére mar
veszélyesen alacsony szintre siillyedt. A masodik félév finanszirozasaban segitséget jelent,
hogy az 6nkormanyzati parkolasi bevételek bankszamlan a COVID jarvany kezdete ta
kompenzaldsa révén tarsasagunkat illeti meg. Ennek a kb. 500 millié forintnak az itvezetése
év végéig stabilizalhatja likviditasi helyzetiinket.

Beszdmoldinkban az 6nkormdnyzati ingatlankezeléssel kapcsolatban évrél évre jelezziik,
hogy a 2012. 6ta valtozatlan bérleti dijak nem nyudjtanak fedezetet a bérlakas rendszer
iizemeltetésének koltségeire. Annak érdekében, hogy a szallitéi szamldkat ki tudjuk
egyenliteni, a tarsasagunkat megilletd ingatlankezelési dijat nem emeljiik le az erre a célra
elkiilonitett bankszamlardl. 2022. junius 30-an dsszesen 10 havi kezelési dijnak megfelelé
225 milli6 forint 6sszegii kiszamlazott ingatlankezelési dij kiegyenlitése nem tértént meg.
Ez tulajdonképpen azt jelenti, hogy mas tevékenységeink bevételébodl, sajat forrasbol
finanszirozzuk az 6nkormanyzati bérlakasok fenntartasat, lizemeltetését.

Mivel jelenlegi likviditasi helyzetiinkben kiilonosen fontos, hogy a kiszdmlézott bevételek
pénziigyileg is realizalédjanak, 2022. augusztusdban egyeztetést folytattunk az 6nkormanyzat
tisztviseldivel a probléma lehetséges megoldasardl. A megbeszélésen az a kolcsondsen
elfogadhaté megoldasi javaslat alakult ki, hogy az 6nkormanyzat egyszeri 180 millié
forint eléleget nyujt tarsasagunknak, amely a tiarsashazakban talilhaté 6nkormanyzati
ingatlanokkal kapcsolatos kiadasok finanszirozasara fordithaté. Ettdl a 1épéstdl azt
reméljiik, hogy a befolyd bérleti dij bevételek egy része felszabadul és felhasznalhato lesz a
SZOV A Nonprofit Zrt. ingatlankezelési dijanak kiegyenlitésére.
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Likviditasi helyzetiink hosszu tava stabilizilasanak elengedhetetlen feltétele lenne, hogy
helyreslljon a rendszeres tevékenységek évi 200-250 milli6 forintos — ingatlanértékesitések
nélkiili — nyereségtermeld képessége. Ehhez az szitkséges, hogy a szolgaltatasi dijak fedezetet
nyujtsanak a tényleges szolgaltatasi koltségekre és ezen feliil nyerescget is tartalmazzanak.
Jelenleg azonban ez a feltétel szamos szolgéltatasunk esetében nem teljesiil, mivel a
szolgaltatasi dijak emelésére - a hulladékgazdalkodasi alvéllalkoz6i dij kivételével - 2020. év
elején volt utoljara lehetéségiink. Azota a bérek kb. 30%-kal emelkedtek, az lizemanyag ara
t5bb mint kétszeresére emelkedett és minden teriileten jelentds inflacios aremelkedés tortént.

A kiils, piaci forrasbol szarmazo bevételek dijemelése a dijemelési tilalom felold4sat kovetben
mar megtortént vagy folyamatban van. Mivel azonban bevételeink jelentds hdanyada, kb. évi
1 milliard forint Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzatitél szarmazik,
likviditasunk megdrzéséhez sziikséges az ingatlankezelési, a parkolasi, a kiztisztasagi és
az utépitési tevékenységek dijanak emelése is.

A jelenlegi inflacios kérnyezetben és kiilondsen az aram- €s gazkoltségek jelenleg tapasztalhato
novekedésére tekintettel fontos, hogy araink folyamatosan feliilvizsgalatra keriiljenek és a
koltségek novekedését a lehetséges legrovidebb idén beliil beépitsiik azokba. Emiatt a
jovében tovabbi dremelések is sziikségessé valhatnak.

11. Beruhazasi terv teljesitése

2022. évi beruhdzasi terviinkben 153 milli6 forint sajat forrasbol és 225 millié forint
értékii tamogatasbol megvalésul6 beruhazissal szamoltunk. Az elézd években jovahagyott,
2022-re 4thtizo6d6 beruhdzasok tervezett értéke 97 millio forint.

A sajat forrasbol megvaldsitani tervezett beruhazdsok részben az 1j irodaépiiletbe torténd
4tkoltozés miatt sziikségessé valt beszerzések, részben pedig a hulladékgazdalkodas és a
koztisztasagi tevékenység mitkddéséhez szitkséges gépbeszerzések.

A beruhazasok lebonyolitasanak atfutasi ideje hosszi, emiatt azok nagyobb része a masodik
félévben valosul meg, az elsé hat honapban ténylegesen felhasznailt beruhazasi dsszeg 61
milli6 forint volt. i

Az 4thiz6d6 beruhazasok koziil az elsé félév soran befejezédott az uj irodaépiilet koriili
Kkerités épitése, ennek koltsége a tervezett 15 milli6 forintnal lényegesen alacsonyabb, 7 millié
forint volt. A Fedett Jégcsarnok épitése miatt sziikségessé vélt a szabadtéri jégpalya melletti
lelité athelyezése és az igy felszabadulé teriilet térkovezése, valamint ij térvilagitas
Kkialakitdsa — ezekre a munkékra 6sszesen 8,5 milli6 forintot koltottiink.

A koltozéssel dsszefiiggd informatikai beruhdzasokra kb. 4 millié forintot forditottunk az
els6 félév soran.

A hulladékudvarban 2020-ban tortént tiizeset kapcsan meriilt fel az igény egy megfeleld
mennyiségli tiizoltéviz biztositasara alkalmas vizvételi hely kialakitasara. Az dnkormanyzati
- beruhazasként megvalosulé Ferenczy Istvan utca épitésének részeként a Vasiviz Zrt. kiépitette
a tiizolté csaphoz sziikséges vezetéket — ennek koltsége 9,5 milli6 forint volt.
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A koztisztasagi feladatok ellatdsa érdekében Szombathely Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatival egyeztetve beszerzésre keriilt egy kozepes méretii hasznilt utcasepré
gép 11 millié forint értékben.

A hulladékgyiijté- és koztisztasagi géppark megujitdsara 2022. évi beruhdzasi terviinkben
Osszesen kb. 100 millié forintot iranyoztunk el6. Az dsszeg jelentés hanyada, 32 millid forint,
olyan keretosszeg, amelynek felhaszndldsa pontosan nem definialt, az év soran felmeriild
konkrét igények alapjan keriilhet elkoltésre. Az 6nkormdényzat igényei alapjan a keret terhére
varhatéan egy tovabbi utcasepré gép, emellett pedig egy kukadsauté beszerzésére keriilhet
sor a masodik félévben.

A hulladékgyiijtéshez- és artalmatlanitishoz sziikséges gépek cseréjére megoldast
jelenthetne a Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormanyzata szamira a KEHOP 3.2.1
palyazat keretében megitélt 800 millié forintos timogatas. A tamogatas lehivasat a Nemzeti
Fejlesztési Programiroda Nonprofit Kft-t61 kapott t4jékoztatas szerint eddig az gatolta, hogy a
SZOMHULL Nonprofit Kft. nem rendelkezett a kozszolgaltatas végzéséhez szilkséges
megfeleloségi véleménnyel. Most ez az akadaly elharult, a SZOMHULL Nonprofit Kft.
megkapta a megfeleldségi véleményt, azonban a tamogatas folyositasiban érdemi elérelépés
tudomasunk szerint nem tortént.

A tervezettnél tobbet, S millié forintot koltottiink hulladekgyuth edények beszerzésére —
ezeket nagyobb részt bérbe adassal hasznositjuk.

A tamogatasb6l megvalosulé beruhazisok vonatkozdsaban tervezett 225 millié forint
Osszegii beruhazas két tételbdl all: a kézponti telephely maradvanyosszege egy részét,
valamint a z6ld energia projekt kivitelezésének megkezdését foglalja magaba.

A Modern Virosok program keretében Szombathely Megyei Jogu Varos Onkorméinyzata
1,5 milliard forint tamogatist kapott egy kozponti kiozszolgaltatoi telephely épitésére
2015. év végén. Az Onkormdnyzat a SZOVA Nonprofit Zrt-t bizta meg a projekt
lebonyolitisaval. Az id6kozben bekovetkezett épitbipari aremelkedések miatt a beruhazas
sziikitett miszaki tartalommal val6sult meg: egy haromszintes, kb. 2.000 m? alapteriiletii
irodahaz kertilt megépitésre, amelynek teljes bekeriilési koltsége 1,26 millidrd forint volt. A

kivitelezés 2021. oktéberében fejez6dott be.

Az épiilet a haszndlatba vételi engedélyt 2022. februarjdban megkapta €s tarsasagunk
adminisztrativ munkavallaléinak nagy része bekoltozott a létesitménybe. A SZOV A Nonprofit
Zrt. székhelyét szintén ide helyeztikk at. A kozponti kdzszolgaltatdi telephely funkcidnak
megfelelden a Szombathelyi Tavhdszolgéltaté Kft., a SZOMHULL Nonprofit Kft. és a
Szombathelyi Parfenntartasi Kft. irodai is az 0j épiiletben keriiltek elhelyezésre — ezek a cégek
bérleti szerzédést kotottek tarsasagunkkal.

A kozponti telephely épitésére kapott timogatasbol még kb. 240 milli6 forint nem Kkeriilt
felhasznalasra. Beruhdzasi terviinkben azzal szamoltunk, hogy 2022-ben 25 millié forintot
forditunk a fennmarado osszegbdl megvalésulé épiiletek tervezésére. Mivel a projekt
megvaldsitdsi hatarideje 2022. marcius 23-an lejart, kezdeményeztiik a hataridd modositasat
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7023. december 31-re. A hataridé modositasa lehetoséget ad arra, hogy a tAmogatasbdl még
fennmaradt kb. 240 millié forint felhasznalésara tervet dolgozzunk ki, és azt meg is valositsuk.
Ez azért is fontos, mert a Miniszterelnkség 2021. marciuséban jelezte, hogy a tdmogatasi
szerzédésben meghatarozott projektelemek — miihely, raktarépilet, szocialis éptilet, gépjarmi
javitobézis, kiiltéri tarolo és parkold — elhagyésa miatt vitathaténak latja az eredeti projektcél
megvalosulasat. Ezt kovetéen tobb alternativ javaslatot is megfogalmaztunk a
Miniszterelnokség felé annak érdekében, hogy az eredeti funkcionak teljes mértékben
megfeleljiink — érdemi valaszt azonban eddig nem kaptunk ezekre a javaslatokra. igy tovabbi
egyeztetések sziikségesek a projekt folytatasahoz és lezdrasihoz. Emiatt az idei évre
tervezett 6sszeg felhasznélasara még nem kerdilt sor.

A TOP-6.5.2.-15 palyazat keretében a SZOVA Nonprofit Zrt. Szombathely Megyei Jogu
Viros Onkorményzatinak konzorciumi partnereként 894.866.556 Ft tamogatast nyert
egy faapritékkal miikodé biomassza kazan és egy 1,5 MW teljesitményii napelempark
épitésére. Az eredeti koncepcid alapjan a létesitmények 100%-o0s tamogatasbol valésulhatnak
meg, azonban a megtermelt energiat csak a palyazatban megjelolt onkormanyzati intézmények
szamara értékesithetjiik. Amennyiben a termelés magasabb a megjelolt intézmények
felhasznalésanal, és a tobblet értékesitésébdl arbevétel keletkezik, az a tAmogatasi intenzitast
csokkenti.

A projekt el6készitése elhtizédott, mivel a megtermelt aram atadasanak, értékesitésének
folyamata és palyazati szempontbél elfogadhat6 konstrukcidja sem az iranyit6 hatésag,
sem az aramszolgaltatok részérél nem volt kidolgozott. Emiatt t6bb alkalommal sor keriilt a
megvaldsitasi hataridé modositasara.

A tervezési és engedélyeztetési folyamat 2019-ben kezd6dstt el és 2021. novemberében
fejez6dott be. Ezt kovetben, 2021. decemberében Kkiirtuk a Kkivitelezésre vonatkozé
kiozbeszerzési eljarast. Kiilon ajanlatot kértiink a napelempark és a biomassza erémi
kivitelezésére, szamitva arra, hogy a rendelkezésiinkre 4116 forras nem lesz elegend mindkét
projektelem megvaldsitasara. Az eljaras soran az ajanlattevék szamos kérdést tettek fel, emiatt
annak lezardsira csak 2022. méijus hénapban Keriilhetett sor. Mivel a legkedvezobb
ajanlatok alapjan a teljes projekt kivitelezése 1,1 milliard forintba keriilne, a biomassza erémii
beszerzési eljarasit eredménytelennek mindsitettiik és a miiszaki szempontbél 1ényegesen
egyszeriibb napelempark megépitése mellett dontdttiink.

A napelempark kivitelezésére az E-ON Energiamegoldasok Kft-vel 2022. julius 7-¢n kotottiink
szerz6dést 655 millio forint + AFA dsszegben. A szerzédés feltételes, akkor lép hatalyba, ha a
Tamogatd Szervezettel alairasra kerill a projektmegvaldsitasra vonatkoz6 tdmogatéi okirat. A
Kkivitelezési szerzédés szerint a hatilyba lépésnek 2022. szeptember 30. napjaig kell
megtorténnie. A jelenleg hatdlyos timogatasi szerz6dés szerint a projekt megvalositasanak
hatéarideje 2023. szeptember 30.

Idéko6zben, 2021. méjusdban az Allamkincstar arrdl tajékoztatta tarsasdgunkat, hogy az aram
stadasira az 4ramszolgaltatoval kozosen kidolgozott konstrukceiot feliilvizsgaltak ¢€s
megallapitottak, hogy azt értékesitésként kell kezelni, ezért a projekt timogatasi intenzitisa
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60%-ra csokken, azonban az aram értékesitésére és az arbevételre vonatkozé korlitozast
nem kell figyelembe venni. !

Ez a helyzet a teljes projektkoncepcié feliilvizsgalatat teszi sziikségessé, hiszen az eredeti
tervek szerint 6neré nem volt sziikséges, a mdédositott feltételek mellett viszont becslésiink
szerint kb. 350-400 milli6 forint 6nerdt is biztositani kell a megvalo6sitashoz. Emellett a
tamogaté szervezettel el kell fogadtatni a biomassza eréomii elhagyasat is. Amig az 6nero
biztositasarél és a projekt miiszaki tartalminak moédositasiarol nem sziiletik dontés, a
kivitelezés sem kezddédhet el. Emiatt valoszin(i, hogy az idei évre tervezett 200 millié forint
felhasznéldsa késobbre csuszik.

A villamos energia jelentés Aremelkedése viszont még a kedvezétleniil médosult feltételek
mellett is indokoltta teszi a napelem projekt‘ megvalositasat. A folyamatban 1évé
egyeztetések alapjan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkorményzata hajlandé megfontelni
az Onerd biztositasat — err6l még a kivitelezési szerz6dés hatalyba lépése el6tt szitkséges dontést
hozni.

Jelenleg az 1) koncepcid részleteinek, a végleges muszaki tartalomnak, a mddositott
koltségvetésnek €s a moddositott projekttervnek a kidolgozasa van folyamatban — a
Projektfejlesztési igazgatosag megsziinése miatt azonban ezt a munkat mar nem tarsasagunk
végzi.

A jelenlegi rendkiviil bizonytalan gazdasagi helyzetben az el6zé években megkezdett
ingatlanfejlesztések megvalosithatésaga kérdésessé valt — a projektek tervei elkésziiltek,
azonban a kivitelezés megkezdésére 2022-ben tovabbi lépések nem torténtek.

12. Beruhazasiterv modositasa

Az els6 félév soran felmeriiltek olyan beszerzési, beruhazasi igények, amelyek jévahagyott
beruhazasi terviinkben nem szerepeltek. A pénziigyi egyenstly védelme érdekében ezeket
az igényeket probaljuk ugy kielégiteni, hogy a beruhdzisokra forditandé teljes Gsszeg ne
valtozzon. Ez részben Ugy lehetséges, hogy a megvalosulé beruhdzasokat a tervezettnél
alacsonyabb koltséggel valdsitjuk meg, a halaszhaté beruhazasokat nem valdsitjuk meg,
valamint a jévdhagyott tervben szereplé keretdsszeg jellegli tételek — gépbeszerzések
keretosszege 32 milli6 forint, 4ltalanos beruhazasi tartalékkeret 5 millié forint — felhasznalasat
a konkrét igények alapjan nevesitjiik.

A megvaldsult beruhazésok koziil viszonylag jelent6s, 8 millid forintos megtakaritast értiink el
az Uj irodaépiilet kortili keritésnél, amelyet a korabban tervezett 15 milli6 forint helyett 7 milli6
forintért sikertilt felépiteni. A hulladékudvar biztonsdgahoz sziikséges tiizoltocsap kiépitése
viszont a tervezett 5 milli¢ forintnak kézel a duplajaba, 9,5 millié forintba keriilt.

Jelent6s ij beruhazasi igényként egy seprogép és egy kukadsauté beszerzése meriilt fel.
Eredetileg mindkét jarmiibél egy-egy hasznalt példany beszerzésével szamoltunk. Az
onkormanyzat rész€rél azonban felmeriilt az az igény, hogy plusz egy seprégép Kkeriiljon
beszerzésre a koztisztasagi tevékenység hatékonysdginak névelése érdekében. A plusz
kukésautd beszerzését pedig az teszi indokoltta, hogy az els6 félév végén két kukésauto is olyan
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mértékben meghibasodott, hogy azok javitasa gazdasagtalan. Ugyanakkor Vasszécseny
ell4tasa, valamint a hazhoz mend szelektiv hulladékgyijtés tervezett kljterjesztése miatt a
jarmiipark bovitése lenne indokolt. Uj jarmii beszerzését nem tudjuk finanszirozni, azonban az
eredetileg tervezett egy darab mellett egy tovabbi hasznalt kukéasauté vasarlasa mindenképpen
sziikségessé valt. A beruhazasi terven beliil javasolt atcsoportositidsokat részletesen
beszamolonk 8. sz. melléklete tartalmazza.

13. Osszegzés

A SZOVA Nonprofit Zrt. 2022. els6 félévében 313 millié forint iizemi és 294 milli6 forint
adézas elétti nyereséget ért el. A nyereség az egyszeri, ingatlanértékesitésbél szarmazo
jelent6s bevételnek koszonhetd, rendszeres tevékenységeink veszteségesek voltak. Ez a
helyzet hosszabb tivon nem tarthaté fent. FizetSképességlink megdrzése érdekében az elso
félév lezarasat kovetden egyeztetést folytattunk az OTP bankkal a devizakotvény ovadeéki
feltételeinek konnyitésére, valamint Szombathely Megyei Jogl Varos Onkormanyzataval az
onkorményzati ingatlankezelés finanszirozasanak biztositasara, emeltiik a piaci szolgéltatasok
dijat és javaslatot tesziink az onkorményzat részére végzett tevékenységek aremelésére.

A kiilsé kornyezet rendkivilli bizonytalansaga miatt megjosolhatatlan, hogy ezeknek az
intézkedéseknek a végrehajtasa mire lesz elegendd, meddig biztositja likviditdsunkat —
elsésorban az energiakoltségek novekedése miatt rovid tivon is sziikség lehet rendkiviili
takarékossagi intézkedésekre.

Szombathely, 2022. augusztus 31. szov
é\ Szombathsly Vagyonhasznositg
drosgazddk 6 és
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SZOVANonprofit Zrt.
2022. 1. félévi beszamolo

EREDMENYKIMUTATAS

1. sz. melléklet

Sorszém Atétel megnevezése 2022. 1. félév 2022. TervteljesiFés
tény éves'terv 2022. 1 félévi tény
az éves terv

a b ezer Ft ezer Ft %-aban

1 01. Belfdldi értékesités nettd arbevétele 2649221 4712083 56%
2 02. Export éri¢kesités netld arbevétele 0

3 I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 2649 221 4712083 56%
4 03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0

5 04. Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 2738 5000 55%
6 II. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (324) 2738 5000 55%
7 IIl. EGYEB BEVETELEK 68 037 106 956 64%
8 Ebbdl: visszairt értékvesziés

9 05. Anyagkoltség 209 520/ 514 100 41%
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 172 846 337 384 51%
11 07. Egyéb szolg4ltatasok értéke 26 317 47 210 56%
12 08, Eladott aruk beszerzési értéke 361 359 420372 86%
13 09. Eladott (kazvetitelt) szolpaltalasok értéke 572183 1075 189 53%
14 IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 1342 225 2394 255 56%
15 10. Bérkdltség 611824 1347 469 45%
16 11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 68 364 138900 49%
17 12. Bérjarulékok 79 869 180 494 44%
18 V. SZEMELYI JELLEG] RAFORDITASOK (10+11+12) 760 057 1 666 863 46%
19 Vi. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 127 609| 233 000 55%
20 VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 177 253 376 300 47%
2 Ebbd!: értékveszies
22 A. UZEMI (I]zlati}TEVEKENYSEG EREDMENYE(l&lI1i-IV-V-VI-VI) 312 852 153 621 204%
23 13, Kapott [jard) osztalék és részesedés

24 Ebbd!: kapesolt valialkozastol kapott
25 14, Részesedésekbdl szarmazé bevételek, &rfolyamnyereségek

26 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

27 15. Befekietett penziigyi eszk6zokbo! (ériékpapirokbal, kalcsBndkbs! szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek)

28 Ebb6l: kapcsolt vallalkozasoktol kapott

29 16. Egyéb kapott {jard) kamatok és kamatjellegti bevetelek 22975 43300 53%
30 Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott i
ki 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 53

32 Ebbdl: értékelési kaldnbSzet

33 VIII. PENZOGY! MOVELETEK BEVETELEI (13+144+15+16417) 23028 43 300] 53%
K} 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott

36 19, Befektetett panziigyi eszk6z6kbé (érmiékpapirakbol, kBlcsBnokbdl) sz&rmazd raforditasok

37 Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott

38 20. Fizetendd kamalok és kamatjellegi raforditasok 31861 68 900 46%
39 Ebbél: kapesolt valialkozasnak adott

40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesztése

Il 22. Pénziigyi maveletek egyéb réforditasai 10916
42 Ebbbi: értékelési kalonbdzet
43 IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20421+22) 427111 68 900 62%
M B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) -19 749 -25 600 %
47 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( £A+B) 293 103 128021 229%
48 X. Adofizetési kdtelezetiség

49 D. ADOZOTT EREDMENY  (£C-X) 293 103| 128 021 229%




SZOVA Nonprofit Zrt.

2022. 1. félévi beszamol6

Rendszeres tevékenységek és ingatlanértékeitések eredmenye

2. sz. melléklet

Rendszeres Ingatlan- 2022. 1. félév
adatok ezer forintban tevékenységek értékesités Osszesen

01. Belfsidi értékesités nettd arbevétele 1 957 800 691 421 2 649 221
02. Exportértékesités nettd arbevétele i
L Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 1957 800 691421 2649 221
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozdsa
04. Sajat eldallitasn eszkdzok aktivalt értéke 2738 2738
1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke (103+04) 2738 0 2738
111, Egyéb bevételek 45 663 22 373 68 036

Ebbdl: visszairt értékvesztés
05. Anyagkéltség 209 339 209 339
06. lgénybe vett szolgiltatasok értéke 172 832 172 832
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 26 317 26 317
08. Eladott druk beszerzési értéke 9015 352 392 361 407
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 572183 572 183
Iv. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 989 686 352 392 1342078
10. Beérkiliség 611 824 611 824
11. Személyi jellegil egyéb kifizetések 68 364 68 364
12. Bérjarulékok 79 869 79 869
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 760 057 0 760 057
VL Ertékesokkenési leirds 127 609 127 609
VII. Egyéb raforditisok 177 254 177 254

Ebbdl: értékvesztés 0 0
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+III-IV-V-VI-VII) -48 405 361 402 312 997




SZOVA Nonprofit Zrt.

2022. 1. félévi beszamold

Kimutatds a beruhazisi terv teljesitésérél

Beruhézasi terv Tényleges beruhdzasi
Sor- Részleg/
. Megnevezés Oszél 2022 koltség
: (ezer Ft) 2022, 1-6. hé
Epiiletek, épitmények 61 184I 29913
1 Figyelokatak firdsa + vizjogi engedélyezetetése Hulladékleraké 7000 0
2 Irodakonténer Hulladékudvar 2000 0]
3 Tiiziviz vezeték (Ferenczy ut) Hulladékudvar 5000 9 500
4 Kerités felujitas Jaszai Mari ut 8000 0
5 Kazan csere Kossuth L. u, 11 2000 0
Daikin haz téliesitése —
6 az AZUD sziird fagyvédelme miatt AGilido 1009 4
7 Latvanyto stég felujitas Tofurdd 2200 2738
8 Uj telephely kerités épités Sardi-ér utca 15 000 6980
Térvilagitas kiépitése a Tofurdo teriiletén a -
° Jégcsamok és a bejarat kozott Mijégpdlya 1503 149§
Miljégpélya térburkolat 250 m2 il
B (bifé-Jégosamok atjdrs) Mijégpilya 5009 H33
Miijégpalya térburkolat 200 m2 E—
1 (athelyezett lelato alatt) Mijcgpélya 21000 2 003
12 Telephelyvaltassal kapcsolatos beruhazdsok Altaldnos 9840 1505
keretbsszege
Villamos energia almérd kiépitése T
13 1/2020 (1.16.) MEKH rendelet alapjin Hofdd &4 694
Gépek, berendezések, jarmiivek 104 065 12 663
14 Elektromos auté éves lizingdij Altalanos 3740 0
15 Lapvibrator + szallitokerék Epitési csoport 650 583
16 GPS-ck beépitése munkagépekbe 10 db Gépesoport 750 118
Héaromtengelyes Variopress hulladékszallito jarmi .
17 (hasznilt) Gépcsoport 12 000, 0
Multicar 4,5 tonnas 5 személyes kisteherauto oldalra- .,
18 hatra billentds platoval, vonéhorog_gal (hasznalt) Gepcsapon 13500 :
19 Seprogép (hasznalt Gépesoport 13 000 10 900
20 MECSEK SLS 4-11 ;lz;su 520r6 berendezés Gépesoport 14 400 0
21 Munkagép- és jarmiibeszerzés tartalékkeret Gépcsoport 32 000 0
2 Hulladék bialdzo gép hulladékudvar 2215 0
(éves lizingdij)
23 iizoncen2 Monna hulladékudvar 3390 0
(éves lizingdij)
24 Plazmavagé TMK milihely 320 0
Multicar s6sz6td adapter tartaly készitése . .
1 8 0
25 rozsdamentes anyagbdl mihely/gépesoport B
26 2- 4 db téli s6sz616 adapterek felijitisa mihely/gépcsoport 3500 0
27 GUL-188 seprogép motorcsere miihely/gépcsoport 2 500 1062
28 Zsomp szivatty 4 db Tofurdd 300 0
Egyéb eszkdzdk 52 GOOJ 10 242
29 Haztartasi kisgépek Jaszai Mari ut 300 27
30 Haztartasi kisgépek Fonyod 200 0
31 Hulladékgyiijtd edények Hulladékszallitds 4 000 5040

3. sz. melléklet

172



SZOVA Nonprofit Zrt.
2022. 1. félévi beszdmolo

Kimutatas a beruhazisi terv teljesitésérol

32 Fagytest 500 db Tofiirdd 1 000, 0

33 Onjaré fiinyirégép Létesitmény fenntartds 100 0

34 Kisértékii eszkozok Altalanos 3000 907

35 Beruhazasi tartalékkeret Altalanos 5000 3071

36 Uj irodaépiilet butor beszerzés Altalanos 39 000 1197

32 040 5991

37 15 db asztali szamitogép cseréje Altalanos 2250 408]

38 Notebook 4 db Altalanos 1000 553

39 Operécios rendszer terminal szerverhez Altalanos 450) 257,

40 Switch Altalanos 500 932

41 Terminal szerver hozzaférés Altalanos 1200 0

42 Fénymasolo Altalanos 1400 1178)

43 Dokumentum szkenner 2 db Pénziigy 600 420,

44 Nyomtatd 3 db Tarsashaz, Parkolas 390 205

45 Komplex szoftver cseréje, szoftverfejlesztések Altalanos 16 250 [¢

46 Szerver beszerzés kdltdzés miatt Altalanos 3000 1328

47 Uj irodaépiilet telefonkézpont Altalanos 5000 709
Miikddési beruhdzdsok Gsszesen 249 889 58 809
0

IStragégiai ingatlanfejlesztési beruhdzdsok 225 000 1994
48 Kézponti telephely maradvanytsszeg felhasznalsa | Projekt igazgatdsdg 25000 1794

49 Z6ld energia projekt (athiizodik 2023-ra) Projekt igazgatdsag 200 000 200
| Beruhszsok dsszesen arass)| | 60 803}

3. sz. melléklet
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SZOVA Nonprofit Zrt. 2022. 1. félévi beszimolé
Kimutatas az énkorményzati ingatlanok bevételeinek és kiaddsainak elszimoldsihoz

adatok ezer forintban

2022. 2022. 2022, félévi tény /
1-6. ho tény terv 2022. éves terv
Forras:
Nyité egyenleg:
- lakohazjavitasi alap maradvany 229558 229 558 100%
- hatralék (1) 322 536 322 536 100%
-92 978 -92 978 100%
Bevételck:
Bérleti dij elbiras
- lakis 268 086 495 000 54%
- lakbér beszamitas -25 036 -29 000 86%
- természetbeni megtériilés 0
vizdij 28 553 59 500 48%
szemétszallitasi dij 16 830 32 500 52%
takaritas+AFA 12312 24000 51%
epyéb (fltés, aram) 1763 3000 59%
- nem lakas
bérleti dij + AFA 74 656 105 000 71%
vizdij + AFA 1294 2100 62%
egyéb (gaz,aram) 9567 22 000 43%
- egyéb bevétel 3157 6500 49%
- Bevételekbol Szt, LaszIo kir.u.6. 24 309 19 600 128%
Hatralék allomanyvaltozas (2)(csokk. +)(név. -) -13 021 -2 000 651%
Behajthatatlan bérleti dij -3300 0%
Onkormanyzati forraskicgészités 92 979 92 979 100%
Forras dsszesen: (3) 378 162 715 301 53%
Felhaszndlas:
I[ngatlankezelési dij SZOVA Zrt. 135011 270 022 50%
Tarsashéz iizemeltetés 59526 82 000 73%
Onkormanyzati ingatlan iizemeltetés 43 241 94 000 46%
Tiérsashaz karbantartas 17 302 28 500 61%
Onkormanyzati ingatlan karbantartas 91274 130 000 70%
Pénzeszkoz atadas 4500 0%
‘Tarsashaz felujitasi alapképzés 44 398 85 000 52%
- ebbdl panelprogram, OKO program 0 150 0%
Ingatlan felijitas és/vagy lakasvasarlas 0
Vizdij 33171 64 500 51%
Szemétszallitasi dij 10 599 27 000 39%
Beutalds AFA fizetéshez 14 743 27 500 54%
- Felhas=ndlésbol Szi. Laszld kir.uw.6. 12626 [ 2500 505%
Felhasznalds dsszesen: (4) 449 265 813 022 55%
Pénzmaradvany (5) = (3-4) -71 103 97721 73%
Hatralék (6) 335451 327836 102%
Zaro egyenleg (7) = (5+6) 264 348 230115
Kiedritd informaciok: 2020.12.31 2022.06.30
11747006-20221226 bankszamla egyenlege 54818 86530
SZOVA Nonprofit Zrt_ Kezelési dij kovetelése 225019 225019
Eékonyy szerint Ok-val szembeni (artozs -445 492 -489 368
Fokonyy szerinti hatralék OK bérlok 320519 335451
-124 973 -153 917
Kezeldsi dij kovetelés OK-val szemben 225019 225019

Pénzmaradyany -100 044 =71 100




SZOV A Nonprofit Zrt.
2022. 1. félévi beszamolé

A 2021. L félévi és a 2022. L. félévi eredmény dsszehasonlitisa

6.sz. melléklet
2021.
Sorszim A tétel megnevezise ‘ 2021. 1. 2022. 1. 1. félév tény /
' félév tény félév tény 2020.
1. félév tény

a b ezer Ft ezer Ft %

1 01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 1764 653 2649 221 150%

2 02. Export értékesités netto arbevétele

3 . ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 1764 653 2649 221 150%
4 03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 221 0

5 04. Sajat el6allitasts eszkdz8k aktivalt értéke 131 2738 2090%
6 Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3£4) 352 2738 778%
7 Ill. EGYEB BEVETELEK 137 445 68037 50%
8 Ebbé: visszairt értékvesztés

9 05. Anyagkitség 145 498 209 520 144%
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 123 273 172 846 140%
1 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 22097 26 317 119%
12 08. Eladott druk beszerzési értéke 5450 361 359 6630%
13 09. Eladott (kzvetitett) szolgaltatasok értéke 482 228 572183 119%
14 IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 778 546 1342 225 172%
15 10. Bérkoltség 508 949 611824 120%
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 59 140 68 364 116%
17 12. Bérjarulékok 79 846 79 869 100%
18 V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11#12) 647 935 760 057 17%
19 VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 111233 127 609 115%
20 VIl. EGYEB RAFORDITASOK 174 570 177 253 102%
21 Ebbdl: értékvesztés
22 A. UZEMI (iizletl) TEVEKENYSEG EREDMENYE(EEIHII-V-V-VI-VII) 190 166 312 852 165%
23 13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés

24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

26 Ebbd!: kapcsolt vallalkazastol kapott
27 15. Befektetett penziigyi eszkdzokbl (értékpapirokbdl, kdlcsbndkbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek)
28 Ebbéi: kapcsolt vallalkozasoktd! kapott

29 16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegid bevételek 19609 22975 17%
30 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott

31 17. Pénziigyi maveletek egyéb bevételei 11462 53

32 Ebbdl: értékelési kiilonbzet
33 Vill, PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 3101 23028 74%
u 18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszieségek

35 Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19, Befektetett pénzilgyi eszkézbkbol (érrtekpapirokha), kblestndkbol) szamaz6 raforditasok
7 Ebbél: kapcsolt vallatkozasnak adott
38 20. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 30720 31861 104%
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
40 21. Részesedések, Brickpapirok, bankbetétek értékvesztése
4 22. Pénziigyi miveletek egyéb réforditasai 26 10916 41985%
42 Ebbdl: értékelési kiilsnbdzet
43 IX. PENZUGY! MUOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 30746 2711 139%
44 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIll-IX.) 325 -19 749 -6077%
47 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A%B) 190 491 293103 154%
48 X. Adéfizetési kitelezettség
49 D. ADOZOTT EREDMENY (C-X) 190 491 293103 154%
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Javaslat

a SZOVA Nonprofit Zrt. 2022.évi beruhazasi tervének médositasara

8. sz. melléklet

Sor- o ! Részleg/ Beruhézasi terv Médositési javaslat Moédositasi beruhézasi
szam S Osztaly 222 (ezer Ft) ety
(ezer Ft) (ezer Ft)
Epiiletek, épitmények 61 184 -740| 60 444
1 Figyel6kutak furasa + vizjogi engedélyezetetése Hulladéklerako 7 000 7 000
2 Irodakonténer felujitasa Hulladékudvar 2 000, 2 000
3 Tiiziviz vezeték (Ferenczy ut) Hulladékudvar 500q 4 500 9 500
l;ei l’ Eé's fel H_’ j i tﬁ’ . . .
4 Kerités €pités hulladékudvar Ferenczy Istvan ut s $1000 81000
5 Kazan csere Kossuth L. u. 11. 2000 2 000,
Daikin héz téliesitése
6 T
az AZUD sziir$ fagyvédelme miatt Tofurds 1.00g 1 009
/] Latvanyto stég felujitas Tofiirdd 2200 2200
8 Uj telephely kerités épités Sardi-ér utca 15 000| -8 000 7 000
Térvilagitas kiépitése a Tofurd teriletén a e
° Jégcsarnok és a bejarat kozott Mtjégpalya iS00 .
Muijégpalya térburkolat 250 m2 s o
10
(bifé-Jégesarnok atjaro) Mijégpalya =100 5 004
Mlijégpalya térburkolat 200 m2 e
11
(athelyezett lelatd alatt) Mijégpilya 2joeg 200
12 Telephelyvaltassal ka.pcsolatos beruhazasok Altalanos 9 840 0 840
keretosszege
13 Villamos energia alméré kiépitése Tofiirds 644 644
1/2020 (I.16.) MEKH rendelet alapjan
50 Jégesarnokhoz kapCSOlijO peruhazasok miiszaki 260 360
ellendrzése
51 Szelestey utca 52 nyilaszaro csere 900 900
52 Kamera- és vagyonvédelmi rendszerek bovitése 1000 1 000
Gépek, berendezések, jarmiivek 104 065 -500 103 565
14 Elektromos autd éves lizingdij Altalanos 3740 b 3740
15 Lapvibrator + szallitokerék Epitési csoport 650 650
16 GPS-ek beépitése munkagépekbe 10 db Gépcsoport 750 750
17 Haromtengelyes Vanopress‘ hulladékszallité jarmii pr—— 12 000 12000
(hasznalt)
53 Hulladékszallité jarmi (hasznalt) Gépcsoport 14 000 14 000
Multicar 4,5 tonnas 5 személyes kisteherauto oldalra- .
; 0 13 500
N hatra billentés platoval, vondhoroggal (hasznalt) b el 250
19 Seprogép (hasznalt Gépcsoport 13 000 -2 000| 11 000
54 Seprogép (hasznalt 13 000 13 000
20 MECSEK SLS 4-1I znzlgsu sz0r6 berendezés T — 14 400 14 400
21 Munkagép- és jarmiibeszerzés tartaléekkeret Gépcsoport 32 000 -27 000 5000
2 e ADAE e (g hulladékudvar 2215 2215
(éves lizingdij)
23 ialepneaie N orina hulladékudvar 3390 3390
(éves lizingdij)
24 Plazmavago, szegecshiizo, karosszéria hizato TMK mtihely i 320 320
25 Multicar s6sz6r6 adapter tartaI)" készitése milltely/gipesoport 1 800 1 800
rozsdamentes anyagbol
26 2- 4 db téli s6szoro adapterek feldjitasa miihely/gépcsoport 3 500 3500
27 GUL-188 seprogép motorcsere miihely/gépcsoport 2 500 2 500
55 GHM-089 fatengely csere 1 500 1500




Javaslat

a SZOVA Nonprofit Zrt. 2022.évi beruhazasi tervének médositasara

8. sz. melléklet

28 Zsomp szivatty(l 4 db Tofurdd 300 300

0

Egyéb eszkﬁziilk 52 600 1240 53 840
29 Haztartasi kisgépek Jészai Mari Gt 300 300

30 Haztartasi kisgépek Fonyéd 200 200

31 Hulladékgyiijté edények Hulladékszallitas 4000 2 500 6 500

32 Fagytest 500 db Tofirdé 1000 1000

33 Onjard fiinyirogép Létesitmény fenntartas 100 100

34 Kisértéki eszkozok Altalanos 3000 3000

35 Beruhazasi tartalékkeret Altalanos 5000 -1260 3740

36 Uj irodaépiilet butor beszerzés Altalanos 39000 2021-ben megvalésult 39 000
Informatikai eszkdzok beszerzése 32 040| 0 32 040
37 15 db asztali szamitogép cseréje Altalanos 2250 2250

38 Notebook 4 db Altalanos 1 000] 1 000

39 Operacios rendszer terminal szerverhez Altalanos 450 450

40 Switch Altalanos 500 500

4] Terminal szerver hozzaférés Altalanos 1200 1 200

42 Fénymasold Altalanos 1 400 1 400

43 Dokumentum szkenner 2 db Pénziigy 600 600

44 Nyomtaté 3 db Téarsashaz, Parkolas 390 390

45 Komplex szoftver cseréje, szoftverfejlesztések Altalanos 16 250 16 250

46 Szerver beszerzés koltozés miatt Altalanos 3 000] 3 000

47 Uj irodaépiilet telefonkézpont Altalanos 5000 5000
iMﬁkﬁdési beruh4zisok Gsszesen 249 889 0 249 889
Eagégiai ingatlanfejlesztési beruhdzasok 225 000| OI 225 000'
48 Kozponti telephely maradvanyosszeg felhasznalasa | Projekt igazgatosag 25000 25000

49 Z61d energia projekt (athiizédik 2023-ra) Projekt igazgatdsag 200 000 200 000

0

r | Beruhdzisok dsszesen 474 889] 0] 474 889




