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Ertékelési Bizonyitvany

Az érvényben 1év6 PM rendelet, §alamint a TEGoVA ajanlasai alapjan elvégeztiik a 9700
Szombathely, 02089/3 hrsz-ui ingatlan meghatdrozott (2, 4, 5, 6) részeinek forgalmi ér-
tékmeghatérozasét. A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén a megje-
161t ingatlanrészek egylittes tehermentes forgalmi értéke a 2022. jainius 13-i hatimapon

1717 579 971,- Ft

azaz Egymillidrd-hétszaztizenhétmilli6-
btszazhetvenkilencezerkilencszdzhetvenegy forint

amely értékek a hatarnapt6l szamitott 90 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendki-
viili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan-
részek gazdasagi, hatosagi, fizikai kdrmyezetében valtozas nem torténik.

A megbizis értelmében a forgalmi értéket a megallapitott telek fajlagos érték és a
megadott (1481,- Ft/m2) kdzmilvesités fajlagos értékének Jsszegében hatiarozzuk
meg.

Alulirottak kijelentjiik, hogy a vizsgélt ingatlanban a Viner Invest Kft-nek tulajdonosi
jogviszonya soha nem allt fenn.

A szakvélemény elkészitésében az alairokon kiviil méas nem vett részt.

Szombathely, 2022. jinius 24.
viner Invest KFT

tweis L. u. 2.
0 Szombathely, Semme
R Cg.sz.: 18- 09- 1[]6246
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1 Elézmények

1.1 Megbizds

Szombathely Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala (9700 Szombathely, Kossuth
Lajos utca 1-3.) megbizta a Viner Invest Kft-t (9700 Szombathely, Semmelweis I. u. 2.)
hogy a

9700 Szombathely, 02089/3 hrsz-u ingatlan meghatdrozott (2, 4, 5, 6) részeinek

forgalmi értékmeghatarozasat végezze el.
A megbizas értelmében a forgalmi értéket a megallapitott telek fajlagos érték és a
megadott (1481,- Ft/m2) kozmiivesités fajlagos értékének osszegében hatirozzuk

meg.
1.2 A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt helyszini szemle és adatfelvétel alapjan az alabbi tartalommal készitet-

titk el:

Az ingatlanrészek azonosit6 adatai (cim, helyrajzi szam, stb.).
Telepiiléstérképek, helyszinrajz.

Az ingatlanrészek méreteire vonatkozé adatok (telkek kiterjedése).
Kozmiiellatottsdg helyzete.

Ertékmeghatérozés.

Foto felvételek.

V V. V V V VY VY

A szemrevételezéssel felismerhetd hibdk rovid ismertetése.

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv@vinerinvest,t-online.hu
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1.3 Helyszini szemle

Az aktualis érték megallapitdsahoz 2022. jinius 13-4n helyszini szemlét tartottunk. A
szemle modja miszaki szemrevételezés, a szitkséges adatok, informacidk beszerzésével,

fotofelvételek készitésével.
A helyszini szemle soran feltarasokat, mlszeres vizsgalatokat nem végeztiink.

1.4 Az értékelés fordulonapja:
2022. jinius 13.

2 Ertékbecslés médszere

Jelen ért€kbecslés a 26/2005 (VIIL.11.) PM. rendelet (A term6foldnek nem mindsiild in-
gatlanok hitelbiztositéki értékének meghatirozasra vonatkozé mddszertani elvekrol) els-

irasainak megfelelden késziilt.
Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozésa.

A piaci érték a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az eurdpai
ért€keloi egyesiilés szerint: a piaci 4r azt az arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon mél-
tanyosan, magénjogi szerz6dés keretében az értékelés idépontjiban varhatéan eladhat6 a

tisztességes eladashoz sziikséges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:
» az elad6 hajlandé az eladésra,
» az adasvétel lebonyolitasdhoz kelld id6 4ll rendelkezésre, figyelembe véve a va-
gyontérgy jellegét és piaci helyzetét,

» atargyalds idotartama alatt az érték nem valtozik,

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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» avagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

» az atlagostol eltérd specidlis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

A piaci érték altaldnos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatdrozott

értéke.

A hitelbiztositéki érték megéllapitdsanak alapja a piaci érték, melynek meghatirozasara

haromféle mdodszer alkalmazhatd:

a) a piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés;
b) a hozamszamitason alapul6 értékelés;

c¢) a koltségalapu értékelés.

A hitelbiztositéki érték megéllapitisa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elem-

zett kockazatok koziil kiilonos figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszi tavi értékéllandosaganak kockazatara;

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockazatra;

c) az egyéb adatok megbizhatatlansiga miatti kockazatra;

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsol6do hatdsokra (védelem, dllagmeg6rzés, értéke-

sitési koltségek).
2.1 Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés
A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és

ismert adasvételi iigyletek arainak a vizsgélt esetre val6 kiterjesztésével, osszehasonlita-

saval torténik.

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv@vinerinvest.t-online.hu
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A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4, Ertékmédositd tényezok elemzése

5. A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa

6. Végso érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

2.2 Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovObeni haszna-inak és az ezek meg-
szerzése €rdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az ért€k megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke any-

nyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése
A jovObeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként
Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznélati médonként

A tokésitési kamatlab meghatarozasa

A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa

AN O i e

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

2.3 Koltségalapi értékelési modszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan djraeléallitasi koltségébdl le
kell vonni az avulast (fizikai, funkciondlis, piaci), majd ehhez kell hozz4adni a felépitmé-

nyekhez tartoz6 foldteriilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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viszonyokat. Epités alatt 1év6 1étesitménynél, kdrosodott 1étesitménynél, takart mitargy-

nal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem 4ll rendelkezésre.

A moédszer {6 1épései:

A telekérték meghatarozasa

Avulasok szamitasa

el .

0sszegzése.

A felépitmény djraépitési vagy potlasi koltségének meghatérozasa

A felépitmény tdjraeloallitasi koltségébol az avulas levondsa és a telekértékkel vald

3 Ingatlanrészek értékbecslése

2-es ingatlanrész

Az ingatlanrész helye, cime:

Besorolds:
Helyrajzi szdm:
Megnevezés:

Kiterjedeés:

4-es ingatlanrész

Az ingatlanrész helye, cime:

Besorolds:
Helyrajzi szdm:
Megnevezés:

Kiterjedés:

9700 Szombathely, kiilteriilet 02089/3 hrsz
kiilteriilet

02089/3

kivett telephely

171895 m?

9700 Szombathely, kiilteriilet 02089/3 hrsz
kiilteriilet

02089/3

kivett telephely

80691 m?

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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5-0s ingatlanrész

Az ingatlanrész helye, cime: 9700 Szombathely, kiilteriilet 02089/3 hrsz

Besorolds: kiiltertilet
Helyrajzi szdm: 02089/3
Megnevezés: kivett telephely
Kiterjedés: 27591 m?

6-os ingatlanrész

Az ingatlanrész helye, cime: 9700 Szombathely, kiilteriilet 02089/3 hrsz

Besorolds: kiilteriilet
Helyrajzi szdm: 02089/3
Megnevezés: kivett telephely
Kiterjedés: 71714 m?

A telepiilés bemutatdsa

Szombathely rémai elédjét Claudius csdszér alapitotta Kr. u. 43 koriil Colonia Claudia
Savariensium (Savariaiak claudiusi kol6nidja) néven. Nyugat-Panndnia 900-ban keriilt a
honfoglalé magyarsig birtokaba, ez azonban nem jelentette a teriilet azonnali benépesité-
sét. Az Okori Savaria komyéke fél évszazadig még lakatlan gyeplizénaként védte a fiatal
magyar fejedelemség nyugati hatarait. Sabaria ne-vét mar csak Gizella hozoméanyaként
tiintetik fel a forrasok. A tobb ezer éves Borostyankd tton egy idére elcsitult a forgalom.

Szombathely azok kozé€ a telepiilések kozé tartozik, amelyeknek tobb neviik is volt a ko-
zépkorban. Az 6kortdl a Karoling-koron keresztiil a Sabaria név folyamatosan fennma-
radt, az egyhdzi latinsdgban mind a mai napig ez az alak van hasznéilatban. A Szombat-
hely elnevezés és a Steinamanger név a kézépkor 6ta ismeretes. fgy ez az egyetlen olyan
varos az orszagban, amelynek hirom egymastél teljesen fiiggetlen névvaltozata van tu-

lajdonképpen ma is hasznélatban. A modern varos fejlédésének elsé zdszlovivdje a vasiit

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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volt. 1865-ben kiépiilt a Sopron - Szombathely - Nagykanizsa vonal, és a szombathelyi

allomdsra hamarosan befutott az els6 fellobogézott szerelvény. Ettdl kezdve a varos ame-
rikai gyorsasdggal kezdett fejlddni - irjak a régi kronikdk. 1872-ben 4tadtik a Szombat-
hely - Szentgotthard - Gyanafalva vonalat is, és Szombathely alig egy évtized alatt vastti
csomopont lett. A 20. szdzad elején mar 9 irdnyba futnak innen a vonatok, naponta 84
szerelvény érkezik €s indul tovabb a szombathelyi allomasrdl. 1945. mércius 4. vasarnap.
A véros krénikajénak taldn legszomoribb napja. Az angol bombazdk négy hulldmban
tdmadtak a vasiutallomdst, a repiilSteret, de végigbombaztik az egész véarost. Koriilbeliil
300 ember vesztette aznap életét, a varos épiileteinek 70%-a szenvedett karokat, 312 haz
megsemmisiilt, 1200 lakhatatlannd valt. A hdbord végére mér csak minden 6t6dik szom-
bathelyi csaladnak maradt lakésa, a 1égitdmadésok utdn megmaradt javakat a szovjet had-
sereg vette magéhoz. A '60-as és "70-es években csendes épitkezés zajlott Szombathe-
lyen: a vérost dvezd teriileteken monumentalis lakotelepek és nagy kozosségi intézmé-
nyek épiiltek, a tomegkozlekedés korszeriisitésével felszdmoltak a villamost, a kézhangu-
lat javitdsa érdekében pedig grandi6zus fesztivdlokat (pl. Savaria Karneval) és nagysza-
basd sportrendezvényeket (pl. Savaria tdncverseny) szerveztek. A véros lakossiga a ha-
bort utanihoz képest megduplazédott, és Szombathely a 20. szazad végére tijra a térség
legnagyobb kereskedelmi és kulturdlis kozpontja lett. Az élet mindsége ma Szombathe-
lyen az orszagos atlagnél jobbnak mondhaté. Ez 6sszefligg a véros polgari hagyoményai-
val, az iskolazottsag és a szakképzettség magas fokaval, a XX. sz4zad utols6 évtizedeiben
kialakult gyors iparosodassal, a szolgéltatési és idegenforgalmi szféra megélénkiilésével.
A varost jelenleg 80 ezren lakjak. A vasi megyeszékhely Gy6r mellett a térség egyik gaz-
dasagi, kereskedelmi és kulturalis centruma. A helyben megtermelt brutté nemzeti ter-
mék alapjan a magyarorszagi varosok élmezOényében van. A véaros vonzaskorzete kb. 550
km?, ami a hazai teriiletek mellett Kelet-Ausztridra és Szlovénia északi részére is kiterjed.
A Claudius Ipari és Innovacios Park a véros keleti részében, a varos és a keleti korgytrt
altal hatérolt 185 hektdros teriileten helyezkedik el. A parkot észak-dél iranyban, &t 1ép-
csOben alakitottdk ki, ami lehetdvé tette a modul rendszerti fejlesztést. A varos teriiletén
199 km kozit van, s gyorsforgalmi 1t biztosit kapcsolatot a varos és a 40 kilométerre 1é-
v ausztriai A2-es autépalya kozott. Igy a helyi befekteték fél 6ra alatt elérhetik az euré-

pai sztradahélozatot. Szombathelyt ezen kiviil érinti a nagy forgalmi M86-os féit, mely

E Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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az észak-eurépai tranzitforgalmat vezeti Pozsonyon keresztiil az adriai kikotok felé.

Szombathely a Nyugat-Dunéntil legnagyobb vasiti csomépontja. Itt futnak 6ssze a Bu-
dapestrdl, Gyorbol, Pozsonybdl és Sopronbdl induld szerelvények, és innen indulnak to-
vabb Graz, Nagykanizsa, Zagrab, az O6rségi vasit megépiiltével pedig Koper és Trieszt
felé. A szombathelyi konténer palyaudvarrél hetente tobbszor inditanak szerelvényeket
az €szak-eurépai kikotdkbe. Szombathelyen 22 6voda, egy zeneiskola, 13 altaldnos, 15
kozép-, két egyetemi kar és tobb felsofoki szakképzést nyijté intézmény taldlhatd. Né-
met €s angol tannyelvii oktatdsi intézmények is milkddnek. A Nyugat-Magyarorszigi
egyetem Savaria Képzokozpontjaban (kordbban Berzsenyi Déniel Foiskola) elindult a
kOzgazdasz €s nemzetkdzi tanulményok szak, a miiszaki menedzser szak. 1990 6ta folyik
képzés a Pécsi Tudomany Egyetem Egészségiigyi Foiskolai Kar Szombathelyi Képzési
Ko6zpontjdban. A varos a mdltban is, €s ma is elsdsorban keresked6 varos, a régié keres-

kedelmi kdzpontja.
Telepiiléshez viszonyitott elhelyezkedés, megkozelithetdség, kirnyezet

Az értékbecslés targyét képezd ingatlanrészek Szombathely kiilteriiletén, a Soptei it mel-
lett, Sopte hatdrdban helyezkednek el. A telekrészek szabdlytalan alaki, megkozelitdleg
sikfekvést teriiletek. Megkozelitésiik részben szilard burkolatd tton, részben foldidton
lehetséges. Kornyezetiitkben beépitetlen teriiletek, ipari ingatlanok, valamint Sopte telepii-

1€s ingatlanai talalhatok.

1.2 Google
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Kozmiielldatottsag
Az ingatlanrészek jelenleg kozmii nélkiiliek, kozmivesitésiik megoldhatd.
Rendezési tervi eldirdsok

Szombathely Megyei Jogd Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Szombathely Megyei
Jogt Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérol sz616 30/2006. (IX. 7.)
Onkormanyzati rendelete szerint az ingatlan épitési dvezeti besorolasa ,,Gip”, azaz egyéb
ipari teriilet. A szabalyozési terv értelmében az ingatlan beépitési mddja szabadonalld, a
beépithetdség mértéke maximum 60%, az épitménymagassag 20 (40) m, mig a minimalis
telekméret 2500 m2.

A HESZ 4. § (27) bekezdése értelmében, ahol az €épitési dvezeti eldirdsa az épitményma-
gassag mértékét az dvezeti jelben ,,20 (40)” értékben adja meg, ott a legnagyobb épit-
ménymagassag 20 m, azonban technolégidhoz kotott specidlis épitmények — kiildndsen

tornyok, szaritok, tdrolok, magasraktérak — esetén legfeljebb 40 m.

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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A mellékelt rendezési terv részlet és helyszinrajz alapjan az értékelt ingatlanrészek kozel-
€ben fog elhaladni a tervezett M87-es it. Az ehhez kapcsolodd véddsavra a kovetkezd
eloirdsok vonatkoznak.

A koziti kozlekedésrol szolé 1988. évi L. torvény 42/A. § (1) bekezdése értelmében a
kozit kezelojének hozzajarulasa szitkséges kiilteriileten a kozit tengelyétdl szamitott 6t-
ven méteren, aut6palya, autdiit és fodtvonal esetén szaz méteren beliil épitmény elhelye-
z€séhez.

A koziti kozlekedésrdl sz616 1988. évi 1. torvény végrehajtasardl szo16 30/1988. (IV. 21.)
MT rendelet 31. § (3) bekezdése alapjan ,,A koziit lakott teriileten kiviili szakasza eseté-

ben a kiilteriiletre vonatkoz6 eldirdsokat kell alkalmazni.”
Forgalmi értékek meghatdrozdsa

Az ingatlanrészek forgalmi értékét jellegiikbdl fakaddan — kivett beépitetlen teriiletek — a
mar ismertetett médszerek koziil az 6sszehasonlité adatok mérlegelésén alapulé médszer-
rel hatroztuk meg.

A megbizas értelmében a forgalmi értéket a megallapitott telek fajlagos érték és a
megadott (1481,- Ft/m2) kézmiivesités fajlagos értékének osszegében hatarozzuk

meg.
Osszehasonlité értékadatok mérlegelésén alapulo forgalmi érték megdllapitdsa

A forgalmi ért€k megéallapitdsandl az alabbi értékbefolyasold tényezdket vettiik figye-

lembe;

- Szombathely foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlanrészek véaroson beliili elhelyezkedése.

- Az ingatlanrészek megkozelithetdsége, kdrnyezete, parkolasi lehetdség.
- Az ingatlanrészek kozmiivesitettsége.

- Ingatlanpiaci tendenciak.

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martony(@vinerinvest.t-online.hu
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Adatok Ertékelt ingatlan | Osszehasonlito 1. | Gsszehasonlitd Il. | Gsszehasonlits lil.
Cim Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
Kiterjedés (m2) 351891 20500 14000 2200
Rendeltetés telek telek telek telek
Ertékesitési / kinalati ar (Ft) 150 000 000 95 000 000 18 000 000
Ertékesités / kinalat éve 2022 2022 2022
K-kinalat; T-tényleges K K K
Fajlagos énték (Ft/m?) 7 300 6 800 8 200
Korrekcio

Kinalati ar (%) -10% -10% -10%
Elhelyezkedés (%) 0% 0% 0%
Megkozelithet6seq, utviszonyok (%) -5% -5% -5%
Ovezeti besorolas (%) 5% 5% 0%
Koézmiivesitettség (%) 0% 0% 0%
Telekméret (%) -20% -20% -30%
Alak, domborzati viszonyok, keritettséq (%) 0% 0% 0%
Telepiiléshez viszonyitott elhelyezkedés (%) -10% -10% 5%

Ut védésav miatt (%) 5% 5% 5%
Beépithetdoség (%) 0% 0% 0%
Osszes korrekcio (%) -55% -55% -55%
Korrigalt fajl. érték (Ft/n?) 3 300 3100 3 700
Korrigalt fajl. alapérték (FYm?) 3 400

A megbizas értelmében a forgalmi értéket a megallapitott telek fajlagos érték és a

megadott (1481,- Ft/m2) kézmiivesités fajlagos értékének osszegében hatarozzuk

meg.

igy az ingatlanrészek fajlagos forgalmi értéke:

3 400,- Ft/m2 + 1 481,- Ft/m2 = 4 881,- Ft/m2.

Ennek értelmében az ingatlanrészek egyiittes forgalmi értéke:

4 881,- Ft/m2 * 351891 m2 =1 717 579 971,- Ft.

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.hu
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4 Osszefoglalé adatok

Az értékbecslés eredményeként a 9700 Szombathely, 02089/3 hrsz-u ingatlan meghatd-
rozott (2, 4, 5, 6) részeinek egyiittes forgalmi érté€két az aldbbiak szerint hatdrozzuk meg.

A megbizis értelmében a forgalmi értéket a megillapitott telek fajlagos érték és a
megadott (1481,- Ft/m2) kozmiivesités fajlagos értékének osszegében hatarozzuk

meg.

1717 579 971,- Ft

azaz Egymillidrd-hétszaztizenhétmillio-

otszazhetvenkilencezerkilencszizhetvenegy forint.

Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv(@vinerinvest.t-online.:hu




S Megjegyzés

A megallapitott érték az Altaldnos Forgalmi Ad6t nem tartalmazza.

Az €rtékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapits-
sokat vagy részleteket kiragadni és Snmagukban felhasznélni nem szabad.

A szakvélemény csak a meghatarozott célra hasznélhaté fel, més céli felhasznalasa tilos.

Az értekbecslés sordn a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztuk, feltdrasokat,

miiszeres vizsgalatokat nem végeztiink.

Az ingatlanra vonatkoz6 adatokat a megbiz6i adatszolgéltatas alapjan vetttik figyelembe.

Nem villalunk felel6sséget olyan késGbb jelentkezd gazdasagi, piaci, vagy fizikai esemé-
nyekért, amelyek befolyasolhatjék az itt megadott értéket.

A megallapitott értéket hdrom hénapig tartjuk érvényesnek.

Szombathely, 2022. jinius 24.

: est KFT
9700 Siﬁ%{?}&%%é%{sﬁt w2
(: Marton Andris :) (:/.Martoxi Vince?) <
ingatlanvagyon-értékels vezetd szakértd
OKJ 52 341 03 0001 54 01 E-VK/23
E-VK/17 EUFIM 2003/36

_Tel/fax: 94/328-512 * E-mail: martonv@vi
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c) Az épitési dvezet jelét az egyes épitmények kizardlagos-hasznalatara
vonatkozban az alabbi betiirdviditéssel kell kiegésziteni:

ca) lakéépilet(l),

cb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato(k),
vendéglato(v) épiilet,

cc) egyhazi(e), oktatasi, kulturalis(o), egészségligyi, szocidlis éplilet(eii),

cd) sportépitmény(s),

ce) szallas szolgaltatd épllet(sza),

cf) igazgatasi épilet(i),

cg) tdbbszintes parkoléhaz(ph), parkolélemez(pl), garazs(g).

Il. RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
l. fejezet
Altalanos elirasok
4.8
(1)  Azon athajtoknal, atjaroknal, ahol az épitményben lakastdl eltéré funkcidok
(kulénésen: iroda, lUzlet, vendéglatéhely) kerlilnek kialakitasra, biztositani kell
a napkdzbeni szabad bejarasi lehetdséget és parkolé hasznalatot.

(2) Az OTEK 34-36. §-ban megfogalmazottdl eltéré épitési helyet a szabalyozasi
terv tartalmazza.

(3)  Hatalyon kiviil helyezve.

(4)  Allattartasi épiilet(ek) a lak6épllet(ek)tdl (szomszédot is beleértve) legaldabb
15 méterre-, a kbztertleti telekhatartdl legalabb 30 méterre helyezheté(k) el. A
szabalyozasi terv az épitési helyen beliil az allattartasi éplilet(ek) elhelyezését
meghatarozhatja.

(5) Hatalyon kiviil helyezve.

(6) Az oktatasi-, egészségligyi teriiletfelhasznalasi kategéria egymassal
felcserélhetd.

(7)  Kozteriileti telekhataron alld, valamint 5 méter, vagy annal kisebb elSkert(
beépitésnél az utcai homlokzatra szamitott épitménymagassag mértéke nem
haladhatja meg az adott teriiletre el6irt épitménymagassagot. Az épiiletek
utcai homlokzatanak  épltménymagassaga, valamint oldalhataron allo
beépitésnél a beépitett oldalhatar feléli homlokzat épitménymagassaga az
Ovezetre el6irt épitménymagassagot nem haladhatja meg. Ugyan ez az
eléiras vonatkozik a zartsori beépitési mod telekhataron épulé udvari
szarnyéplletére abban az esetben, ha a nevezett éplletszarnnyal hataros
szomszédos ingatlan ugyanazon telekhataran még épiilet nem all. Ez az
eléiras a kbézbs telekhatar egyik oldaldn mar all6 épllet mellé épllé Uj
eplletre, illetve az azonos oldalhatarra egyidében éplilé két fliggetlen épliletre



(8)

(9)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)

(15)
(16)
(17)

(18)

(19)

(20)

nem vonatkozik.

Az épitési telken éplilettd| fliggetleniil elhelyezett hirdeté berendezés méretét,
magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a szomszédos épliletek utcai
homlokzatait lathatéva tegye, a benapozast ne akadalyozza. 6 méter alatti
épitménymagassagu teriileten 3,0 m magasséag feletti fels6-él(i tabla nem
helyezhet6 el.

Lako-, vegyes- és Udiiléterlileteken a telek kozterlilettel hataros telekhataran
kerités a rendezett terepszinttél mért 1,80 m-es legnagyobb magasséaggal
létesithet. Gazdasagi és kiilonleges terlileten a rendezett terepszinttél mért
2,50 m legnagyobb magassaggal létesithets kerités.

Hatalyon kiviil helyezve.
Hatalyon kiviil helyezve.

A javasolt telekhatarok altal jeldlt teriiletek esetében a telekmérete legfeljebb
10 %-ban térhet el a szabalyozasi terven jeldltnél. Kivételt képez, ha a
telekegyesités vagy telekhatar rendezés soran a kialakuld telek a
szabalyozasi tervben el6irt telekméretet jobban megkdzeliti.

Szabalyozasi Tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyadd
jellegiiek, a kedvez&bb telekszerkezet, telekméret kialakuldsanak eszkdzei.

Parabolaantenna helyi védelem alatt 1évé teriileten és egyedi védelem alatt
allé epuleten az épiilet kdzteriilet fel6li homlokzatan nem helyezhetd el.”

Hatalyon kivdil helyezve.
Hatalyon kivil helyezve.

Ahol szabalyozasi terv gépkocsi kézlekedést biztositd kapuathajtét jeldl, ott a
tomb megkodzelitését és feltarasat szolgalé gépkocsi athajté szamara helyet
kell biztositani.

Az epitési dvezetek terliletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az
ovezeti el6irasnal magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A
meglévd épiilet bévitése esetén a meglévé épiilet épitménymagassaga nem
valtozhat, illetve a toldalék jellegi bévitmény épitmény magassaga az épitési
Ovezeti el6iras szerinti értékét nem haladhatja meg.

Uj lakas létrejottét eredményezé bovités vagy épités esetén lakasrendeltetési
egységenként az épitési telken vagy telken belil 2 db gépkocsi
elhelyezésének és telken bellili megfordulasanak lehet3ségét biztositani kell.

Hatnal t6bb lakast tartalmazé épiilet esetében a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikségesen elhelyezendd — vegyes rendeltetés esetén a teljes



(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

éplletre meghatarozott - személygépkocsik 30 %-at épitményben kell
elhelyezni. A téredékrész parkold féréhelyet felfelé kerekitve — egészként —
kell figyelembe venni.

Telekalakitasi eljaras soran kialakulé uj telek kozteriilettel hataros szélessége
szabadonalld bépitési mdéd esetén 18 méternél, oldalhataron allé beépitési
mod esetén 16 méternél kevesebb nem lehet.

Lakébvezetben Gj épitési telek nyllvanyos, nyeles telekrél, vagy maganutrol
akkor alakithato ki, ha azt a szabélyozasi terv tartalmazza.

Uj beépitésre szant laké épitési dvezetben, amennyiben a terv tartalmazza a
tervezett kozlekedési terllethez tartoz6 athalézatot, a szabalyozasi tervtdl
eltéré nyomvonall maganut nem alakithatoé ki.

Oldalhataros beépitési mddnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 4 m-
nel, sem az épitési Gvezetben, Gvezetben elGirt épliletmagassag mértékénél.

Szabadonall6 beépitési modnal az oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 3
m-nél, sem az épitési dvezetben, dvezetben el6irt épliletmagasséag felénél.

Lako épitési Gvezetekben szabadonalld beépitési mod esetén a 10 m-nél
keskenyebb kialakult telek nem épithetd be.

Ahol az épitési dvezeti elSiras az épitménymagassag mértékét az Svezeti
jelben ,20(40)” értékben adja meg, ott a legnagyobb épitménymagassag 20 m,
azonban technoldgiahoz kotott specialis épitmények - kiléndsen tornyok,
szaritok, tarolék, magasraktarak - esetén legfeliebb 40 m.

Hirdet6 és reklamberendezések épitésjogi kdvetelménye
4/A. §

Hatalyon kivil helyezve.

(2)

Il. fejezet

Lakoéteriiletek
Nagyvarosias lakéteriilet.(Ln)

5. §

Hatalyon kivil helyezve.

Telkes beépités esetén elhelyezheté melléképitmények:
a) akoézmi-becsatlakozasi mitargy
b) hulladéktartaly tarold
c) 06nalld — épilettdl kulonallé — kirakatszekrény
d) kerti épitmény
e) zaszlétartd oszlop.



(6a)

(2)

3)

(4)

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

magassaga - kiszolgalé Uit mentén fekvé ingatlan kivételével - legalabb 3 m
legyen.

Vi1-Z-80-13(9)-3500 jeli teriileten az épitménymagassagot Uj beépités
esetén legfeliebb 13 méterben kell meghatarozni. Meglévé, megmaradé
beépitések esetén az illeszkedést 9 m épitménymagassaghoz kell
biztositani.

A terlileten 6nallo, gépkocsi tarolasra alkalmas éplilet csak a szabalyozasi
terv épitési helyén az OTEK beépitésre vonatkozé el6irasainak megtartasa
mellett a telken, parkoldlemez, parkoléhaz céljara kijelolt terileten
engedélyezhetd.

IV. fejezet

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
12. §
Hatalyon kiviil helyezve.

Elhelyezhet6 melléképitmények:
a) akdézmi-becsatlakozasi mitargy
b) hulladéktartaly tarolé
c) 6nallé — épililettdl kildnalld — kirakatszekrény
d) kerti épitmény
e) zaszlotartd oszlop.

A legnagyobb beépités 60 %-os, kivéve, ha a szabalyozasi terv masként
rendelkezik.

A teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-at zoldfellletként kell fenntartani,
illetve kialakitani. Amennyiben a terv 60 %-nal kisebb beépitést hataroz meg,
ugy a zoldfelllet szazaléka novelend® a beépités-csokkenés szazalékanak
felével.
Egyéb ipari teriilet ( Gip )
13.§
Hatalyon kiviil helyezve.

Hatalyon kiviil helyezve.

Hatalyon kiviil helyezve.

Hatalyon kivil helyezve.
Hatalyon kiviil helyezve.
Hatalyon kivdil helyezve.

Terlletén megvalésithatok kereskedelmi és szolgaltatd épliletek is.

11



(8)

(10)

(2)
(3)

(4)

(1)
(2)
3)

(2)

Hatalyon kiviil helyezve.

A Gip1 jell ipari teriileten (Gip) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
(munkavallalok) elhelyezésére, lakhatasara szolgalé lakasok az emlitett
ovezetekhez tartozd ingatlanokon elhelyezheték ©nalléan is, amennyiben
gazdasagi célra hasznositott épiilet is van az ingatlanon.

A Gip2 jeli épitési dvezetben legkisebb zoldfelilet mértéke 15 %, amelyet
harom szintes gyep, cserje és fadllomannyal kell kialakitani. Az (@
beépitéseket tetbkerttel kell kialakitani, amelynek mértéke nem lehet kisebb a
telek terliletének 10 %-anal, vagy ha azt nem éri el az Uj beépités mértéke,
akkor annak teljes fellleténél.

Allattartasi-telep teriilet (Gaz)
14.§
Az dllattartasi telep terlletén jellemzéen a mez6gazdasag, allattartas, és
ehhez kapcsolodd tarolas, feldolgozas épitményei, valamint a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezheték el. Ezen
telepek csak kiilteriileten |étesithet6k.

Legnagyobb beépitettség 30 %-os.

A terlileten a telek teriiletének legalabb 40%-at zéldfeliiletként kell fenntartani,
illetve kialakitani.

Hatalyon kiviil helyezve.

V. fejezet
Hétvégi hazas teriilet (Uh)
15.§
Hatalyon kiviil helyezve.
Hatalyon kivil helyezve.
Hatalyon kivil helyezve.
VI. fejezet
KULONLEGES TERULETEK
Altalanos szabalyok
16.§

Hatalyon kivil helyezve.

A varos terliletén 1év6 kiilonleges tertiletek a kbvetkezok:

a) nagy bevasarld kozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi céll
terlletek

b) oktatasi kdzpontok

12
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