SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.
9700 Szombathely, Welther K. u. 4.

Nyilvantart6 szerv: Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszam: Cg.18-09-113205

Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743

E-mail: szalloda@szova.hu

Internet: www.szova.hu

ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgytilésének
2022. majus havi iilésére

Javaslat a SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.
2021. évi egyszeriisitett éves beszamolojanak elfogadasara

Tisztelt Kozgytlés!

A SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. 2019-ben befejezte a Toflirdd tertiletére tervezett szalloda
beruhdzas miiszaki eldkészitését. 110 millio forintért elkészittettiik egy négycsillagos, 102
szobas, wellness részleggel is rendelkezd szadlloda engedélyes és kivitelei terveit és
megszereztik a szalloda épitési engedélyét is. A 2019. majusdban késziilt tervezoi
koltségbecslés szerint a hotel kivitelezési koltsége ~3 milliard forint lett volna. Az azoéta eltelt
idoben bekovetkezett aremelkedések miatt ma ennél iS lényegesen magasabb kivitelezési
koltséggel kell szdmolnunk.

A kivitelezési koltségek novekedése miatt a beruhdzas finanszirozasdhoz sziikséges onerd is
megnovekedett, ezt azonban a koronavirus jarvany okozta bizonytalan helyzetben nem tudtuk
eléteremteni. A mérleg fordulonapot kdvetden bekdvetkezett események, az orosz-ukran
habort €s ennek gazdasagi hatasai tovabb novelik a kornyezeti bizonytalansagot. Az onerd
kiils6 forrasbol — palyazati vagy allami tdmogatasbol — torténd kiegészitésére tett
probalkozasaink sem vezettek eredményre. Emiatt a projekt megvalositasaban 2021-ben érdemi
elérelépés nem tortént. Mivel a varos szamdara tovabbra is fontos érdek egy szinvonalas
szolgéltatasokat nytijté szalloda megépitése, Szombathely Megyei Jogli Varos Onkorményzata
125/2021. (IX.30.) Kgy. sz. hatarozatdban felhatalmazta tarsasdgunk ligyvezetdjét, hogy
keressen olyan partnert, aki onalldéan vagy befektetéként hajlando részt venni a szallodaépités
finanszirozdsaban ¢és ezzel lehetdové teszi a projekt megvalositasat. A dontéssel a SZOVA
Szallodaiizemeltetd Kft. kisebbségi tulajdonosa, a Service 4 YOU Szalloda Befektetd Zrt. is
egyetért és felajanlotta egylittmiikodését a befektetd keresésben.

Tarsasagunknak 2021-ben 2 ezer forint arbevétele keletkezett, a miikodéssel Osszefiiggd
adminisztrativ koltségek 0sszege 491 ezer forint volt, igy lizemi eredményiink 489 ezer forint
veszteség. A SZOVA Nonprofit Zrt. altal a tervezés finanszirozasara folydsitott 75 millid
forintos tagi k6lcson 2021. évi kamatkoltsége 1.170 ezer forint, amely tékésitésre kertilt.


mailto:szalloda@szova.hu
http://www.szova.hu/

SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. 2021. évi adozott eredménye 1.659 ezer forint veszteség.

Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy hagyja jova a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. 2021. évi
beszamolojat és javasolja annak elfogadasat a tarsasag taggytilése szamara!

Szombathely, 2022. méjus 6.

[+

Dr. Németh Géabor
ugyvezeto
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Hatarozati javaslat
...12022. (V.....) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogu Viaros Kozgyllése megtargyalta a SZOVA
Széllodatizemeltetd Kft. 2021. évi beszamolgjat. A Kozgyiilés a beszamoldt 122.310
ezer forint mérlegfoosszeggel és 1.659 ezer forint veszteséggel elfogadasra javasolja a
tarsasag taggyulésének.

A Kozgytilés javasolja, hogy a SZOV A Szallodaiizemeltetd Kft. a 2021. évi veszteséget
az eredménytartalék terhére szamolja el.

A Kozgyllés javasolja, hogy a SZOVA Szillodalizemeltetd Kft. taggylilése az
iigyvezetonek a 2021. évi ligyvezetés megfeleldségét igazold felmentvényt adja meg.

A Kozgytilés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatosaganak Elnokét, hogy a
SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. 2021. évi beszamolodjanak elfogadasat, a 2021. évi
veszteség eredménytartalék terhére torténd elszamoldsat, valamint a tarsasag
iigyvezetdjének sz0lo, az ligyvezetés megfeleldségét igazold felmentvény megadasat a
SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. taggylilésén szavazataval tdmogassa.



SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.

Egyszerusitett éves beszamolo

2021.

2022. marcius 31.



SZOVA Szallodalizemeltetd Kift.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi idészak: 2021.01.01-2021.12.31

Fordulénap: 2021. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elc'ﬁzé é’v!ek? Targyév
modositasai

a D C d

1 A. Befektetett eszk6zok (2.+4.+6. sor) 110 047 0 110 047

2 I IMMATERIALIS JAVAK

3 2. sorbdl Immateridlis javak értékhelyesbitése

4 IIl. TARGYI ESZKOZOK 110 047 110 047

3 4. sorbd! Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

6 lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

7 6. sorbél Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése

8 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete

9 B. Forgeszkdzok (10.+11.+14.+16. sor) 12 751 0 12 263

10 | | KESZLETEK

1 Il. KOVETELESEK 139 253

12 11. sorbd! Kovetelések értékelési kiilonbdzete

13 11. sorbél Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbozete

14 | IN. ERTEKPAPIROK

15 14. sorbdl Ertékpapirok ériékelési killonbozete

16 | IV. PENZESZKOZOK 12612 12010

17 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok

18  |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 122 798 0 122 310§
Forrasok (passzivak)

19  |D. Sajat t6ke (20+22423+24+25+26+29. sor) 46 975 0 45 316

20 |. JEGYZETT TOKE 50000 50 000

21 I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

22 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

23 IIl. TOKETARTALEK

24 IV. EREDMENYTARTALEK -1887 -3025

25 V. LEKOTOTT TARTALEK

26 V1. ERTEKELESI TARTALEK

27 Ebbdl: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28 Ebbdl: Valds értékelés értékelési tartaléka

29 | VII. ADOZOTT EREDMENY -1138 -1659

30 |E. Céltartalékok

31 |F. Kotelezettségek (32.+33.+34. sor) 75823 0 76 994

32 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

33 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 75709 76 880

34 | lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 114 114

35 Ebbdl: Kételezettségek értékelési killdnbozete

36 Ebbél: Szarmazékos tigyletek negativ értékelési killonbozete

37 |G. Passzivak id6beli elhatarolasok

38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 122 798 0 122 310|

Szombathely, 2022. marcius 31.




SZOVA Szallodalizemeltetd Kit.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi idészak: 2021.01.01-2021.12.31

Forduldnap: 2021. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkaltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év igtziis?tlé(::)i Targyév

a b c d e
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 2
2 |Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 598 491
6 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
g  |VIl. EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl; értékvesztés
10 |A-OZEMI (dzleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(iII+II-IV-V-VI-VII) -598 -489
11 |Vl PENZOGYI MUVELETEK BEVETELEI
12 | Ebbdl: értékelési kiilonbozet
13 |IX. PENZOGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 540 1170
14  |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl-IX.) -540 -1170
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -1138 -1 659
16 |X. Adofizetési kotelezettség
17 |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 1138 -1 659

Szombathely, 2022. méarcius 31.

SZOVA Szallodatizemeltets Kift.
9700 Seombathely, Welther K. u, 4.

Oszam: 25897991-2-18
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KIEGESZITO MELLEKLET A

A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2021. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ

[

DR. NEMETH GABOR
UGYVEZETO

SZOMBATHELY, 2022. MARCIUS 31.



l. Altalanos rész

1. A tarsasag adatai

Neév:

Székhely:

Telephely:

Alapitas idépontja:
Bejegyezés id6épontja:
Cégjegyzékszam:

Fo tevékenység:
Statisztikai szam:
Alapitok:

Torzstoke:

A mérlegkészités idopontja:

A mérleg fordulonapja:

[ddszak:

A beszamol¢ alairasara jogosult:
Képviseletre jogosult lakohelye:

Konyvvizsgalatért felelds:
Cime:

Kamarai tagsagi szama:
Konyvvizsgald cég neve:
Cime:

Adoszam:

Kamarai nyilvantartasba vételi sz.:

Konyvvizsgalat éves dijtétele:

Meérlegkészitésért felelds:

Kamarai tagsagi szdma:

SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.

Szombathely, Welther Karoly utca 4.
Szombathely, Kenderesi utca hrsz. 3679/3

2017.02.27.
2017.03.17.
18-09-113205
Széllodai szolgaltatas
25897991-5510-113-18

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

9700 Szombathely Welther Karoly utca 4.
Service 4 YOU Szalloda Befekteto Zrt.

1022 Budapest Fillér utca 84/A
50.000.000 Ft

2022. februar 28.
2021. december 31.

2021. januar 1 — 2021. december 31.
Dr. Nemeth Gabor ligyvezet6 8382341462
Szombathely, Irottkd u. 6/C. 111/14. 8382341462

Gasparné Farkas Agota bejegyzett konyvvizsgalo
9700 Szombathely, Moricz Zsigmond utca 7.

002289

Dialog Plusz Audit Konyvvizsgalo Kft.
1137 Budapest, Katona Jozsef utca 14.

12140732-2-41
000088
360.000 Ft

Krizmanits Marton
006206

és



2. A tarsasag altalinos bemutatasa

A SZOVA Szallodaiizemelteto Kft-t 2017. februar 27-én alapitotta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosito és Varosgazdalkodasi Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda
Befektetd Zrt.

A tarsasdg torzst6kéje 50.000.000 Ft, amelyet a tulajdonosok teljes egészében
rendelkezésre bocsatottak, banki atutalas utjan. A térzstoke megoszlasa:

Tag neve Torzsbetét Tulajdoni
Osszege hanyad
SZOVA Zrt. 37.500.000 Ft 75,00%
Servie 4 You Szalloda Befektet6 Zrt. 12.500.000 Ft 25,00%
Osszesen: 50.000.000 Ft 100,00%

Tarsasagunkat a tulajdonosok azzal a céllal hoztak 1étre, hogy a Szombathely, Kenderesi
utca 3679/3 helyrajzi szamu ingatlanon, a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1évo
Toflirdd terliletén elokészitse egy négycsillagos szalloda épitését, megvaldsitsa a
beruhazast, majd tizemeltesse a szallodat. A szalloda épitési engedélyét tarsasagunk 2018.
februdrjaban megkapta és az jogerére emelkedett. 2019-ben a részletes kiviteli tervek is
elkésziiltek. A beruhazas folytatdsanak feltétele a finanszirozas biztositasa.

A tervezés soran felmertiilt koltségek dontd hanyada kozvetleniil a szalloda beruhdzashoz
kapcsolddik, a bekeriilési érték részét képezi. Az eredmény terhére csak azokat a
miukodeéssel kapcsolatos koltségeket szamoljuk el, amelyek a szdmviteli eldirasok alapjan
nem vehetdk figyelembe a bekeriilési érték részeként.

3. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

A tarsasag kettds konyvvitelt vezet, gazdalkodasi adatairdl a szamviteli térvény eldirasai
alapjan egyszertsitett éves beszdmolot készit.

A gazdasagi események fokonyvi konyvelése, a fokonyvhoz kapcsolédo analitikus
nyilvantartadsok €s a szamlazas zart szamitogépes rendszerben valdsul meg.

A mérleg tagolasa: a szamviteli torvényben meghatarozott, egyszerusitett ,,A” valtozat
szerint torténik; az eredmény kimutatas formdja: ,,A” tipusu 0sszkoltség eljaras.

3.1. Eszkozok értékelése



A befektetett eszkozokre vonatkozo értékelési modszerek:

e Az ¢értékesokkenés elszamolasa linearis moddszerrel a brutté érték alapjan a
szamviteli torvényben meghatarozott leirasi kulcsok szerint, havonta torténik.

e A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy eldallitasi érték alatti targyi eszkozok
hasznalatba vételkor egy 6sszegben koltségként kertilnek elszamolasra.

e Maradvanyértéket ingatlanok és gépjarmuivek aktivalasakor allapit meg a tarsasag.

o A szamviteli politikdban rogzitettek szerint az eszkdzok nyilvantartasa folyamatos.

A forgéeszkozokre vonatkozo értékelés:

o A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken torténik.
e A kovetelések a szdmlazott értéken keriilnek kimutatisra a mérlegben.
e A pénzeszkdzok nyilvantartasa folyamatos.

3.2. Forrasok értékelése:

A kotelezettségek a tarsasag altal elfogadott, elismert szallitdsokrol, szolgaltatdsokrol a
szamlazott értéken; hitelhez, kdlesonhoz kapcsolddoan a hitelezd altal teljesitett értéken
keriilnek kimutatasra a mérlegben.

3.3. Idobeli elhatarolasok a konyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.

1. A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tervezési, és egyéb, a beruhazas eldkészitésével kapcsolatban eddig felmeriilt koltségek
fedezetét részben a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott torzstke, részben a tobbségi
tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. altal folyodsitott 75 millio forint 6sszegii tagi kdlcson
biztositotta. A beruhazas folytatisanak feltétele, hogy a tulajdonosok hatdrozzanak a
finanszirozasrol és annak modjarol. Ez elsésorban a SZOV A Nonprofit Zrt. 4ltal nydjtando
tovabbi tagi kdlcson €s bankhitel lehet.

I11.  Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

A Befektetett eszkozok kozott a szallodaépités elokészitésével kapcsolatban felmertilt
beruhdzasi koltségek O0sszegét szamoljuk el, ezen kiviil mas befektetett eszkdzzel nem
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rendelkeziink. A befejezetlen beruhazasok értéke 2021. december 31-én 110.047 ezer
forint volt, amely a szalloda engedélyes és kiviteli tervei elkészitésének ¢és az épitési
engedély megszerzésének koltségét takarja. A 2021. év soran beruhazasi koltség nem
meriilt fel.

A befejezetlen beruhazas koltségének 2021. december 31-i részletezését az alabbi tablazat

tartalmazza:

Beruhazasi koltségek részletezése (?ZS;ZT:%) Szamla tartalma
AddVal Kift. 18.896 | engedélyes tervek
AddVal Kft. 63.691 | kiviteli tervek
E+R Tudasbazis Kft. 3.300 | projekt koordinacios feladatok
Vas Megyei Kormanyhivatal 586 | szakhatosagi engedélyek
Meészaros Ferenc e.v. 320 | talajvizsgalati jelentés
Service4 You Hotel Management Kift. 16.150 | szakmai kézremiikodés tervezésben
Hotel & More Kift. 6.650 | szakmai kozremiikodés tervezésben
Szemes ¢s Fia Kft. 200 | kozm alaptérkép
Varga Geodéziai Kft. 62 | tervezési alaptérkép
Vasi Spiral Bt. 192 | talaymechanikai furasok
Befejezetlen beruhazasok 2020.12.31 110.047

2. Forgoeszkozok

A forgoeszkozok 2021. december 31-i értéke 12.263 ezer forint volt. Ebbdl 253 ezer forint
a levonhat6 AFA-bol eredé kovetelés Osszege és 12.010 ezer forint pénzeszkozeink

egyenlege.

3. Sajat toke

Térsasdgunk torzstdkéje 50.000 ezer forint, amelyet az alapitok készpénzben bocsatottak

rendelkezésre.




2021. évi eredményiink 1.659 ezer forint veszteség, az el6z6 évek eredménytartaléka pedig
3.025 ezer forint veszteség — igy a SZOVA Széllodalizemelteté Kft. sajat tokéje 2021.
december 31-én 45.316 ezer forint.

Sajat toke . Adozott Eredmény- Lekotott Sajat toke
] ) Jegyzett toke , , . R
részletezés eredmény tartalék tartalék Osszesen
ezer forint
2021.12.31 50.000 -1.659 -3.025 0 45.316

4. Hosszu lejarati kotelezettség

Hosszu lejarata kotelezettségiink a mérleg fordulonapon 76.994 ezer forintot tett ki. Ebbél
75.000 ezer forint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal folydsitott tagi kolcson Gsszege, 1.994
ezer forint pedig a tagi kolcson tokésitett kamata. A kolcson visszafizetése a szalloda
megnyitasat kovetd harmadik évtdl esedékes. A kdlcsonszerzodés szerint a kamatkdltség a
szalloda megnyitasaig tokésitésre keriil, vagyis a kdlcsontartozas dsszegét noveli.

5. Rovid lejarata kotelezettség
Rovid lejarath kotelezettségeink 2021. december 31-i 6sszege 114 ezer forint volt, amely

a szallitokkal szembeni tartozas. A szamlak a mérleg fordulonapot kdvetden kiegyenlitésre
kertiltek.

o
Rovid lejaratu kotelezettségek -

(ezer Ft)
Belfoldi szallitok 114
Osszesen 114

IV.  Eredmény kimutatishoz kapcsolodo kiegészitések

Az eredmény terhére a szamviteli szolgaltatas és a konyvvizsgalat koltségét, a kotelezo
kamarai tagdijat, a szamlavezetéssel és pénzforgalommal kapcsolatos bankkoltségeket,
valamint 2 ezer forint atszamlazott szolgaltatast — ELABE-t - szamoltunk el. Uzemi
eredményiink 489 ezer forint veszteség volt.




Koltségek, raforditasok részletezése ((e)ZSeSrZT:%) tétel tartalma
Dialog Plusz Audit Konyvvizsgalo Kft. 360 | konyvvizsgalati dij
SZOVA Nonprofit Zrt. 60 | szamviteli szolgaltatas
Vas Megyei Kereskedelmi és Iparkamara 512021. évi tagdij
Bankkoltség 64 | bankkoltségek
ELABE 2
Koltségek osszesen 491

Ezen feliil 1.170 ezer forint kamatkdltség mertilt fel a pénziigyi raforditdsok kozott, amely
a SZOVA Nonprofit Zrt. altal nydjtott tagi kolcsont terheli. gy az eredmény terhére
elszamolt 6sszes koltség 1.661 ezer forint volt.

V. Tajékoztato adatok, kiegészitések
1. Létszam és béradatok
Tarsasagunk sajat munkavallalokkal nem rendelkezik. Az iigyvezetdé megbizési
jogviszonyban, dijazds nélkiil latja el feladatat. A Feliigyeld Bizottsdg szintén dijazas
nélkiil végzi tevékenységét — igy személyi jellegli raforditdsunk nem mertilt fel.
2. Adofizetési kotelezettségek
Mivel gazdalkodasunk veszteséges és arbevételiink 2021. évben nem volt, tarsasagi ado

alapunk negativ és adofizetési kotelezettségiink nem keletkezett. Ipartizési ado fizetési
kotelezettségiink 2021. év vonatkozasaban szintén nem keletkezett.

(/@w&c/

Dr. Németh Gabor
ugyvezetd

Szombathely, 2022. marcius 31.



SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.

9700 Szombathely
Welther Karoly utca 4.

UZLETI JELENTES
A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2021. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ



1. A szalloda projekt allasa

A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft-t 2017-ben azzal a céllal hozta 1étre a SZOVA Nonprofit
Zrt. és a Service 4 YOU Szélloda Befekteté Zrt, hogy elokészitse, majd megvaldsitsa egy
négycsillagos, 102 szobas szalloda épitését a szombathelyi Tofilirdo teriiletén. Téarsasagunk 50
millié forint torzstékével jott 1étre, amely 75%-25% aranyban oszlik meg a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznositd és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU
Szalloda Befektetd Zrt. kozott. A torzstokét a tulajdonosok készpénzben bocsatottak a tarsasag
rendelkezésére.

A beruhazas miiszaki elokészitése 2019-ben befejezddott. Elkésziiltek a szalloda engedélyezési
tervei, megkaptuk az épitési engedélyt, majd elkésziiltek a kiviteli tervek is. A tervezésre
Osszesen 110 millio forintot forditottunk — ezt az Osszeget beruhdzasként tartjuk nyilvan
konyvelésiinkben. 2020. és 2021 év soran beruhazasi koltségek mar nem meriiltek fel.

A projekt eredeti lizleti tervében 1,7 milliard forint projektkoltséggel szamoltunk, amelyet
Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata is jovdhagyott. A teljes koltségbél 450 millio
forintot 6nerdbol, a fennmarado 1,2-1,3 milliard forintot bankhitelbdl terveztiik finanszirozni.
Az id6kozben bekdvetkezett jelentds €épitdipari aremelkedés miatt azonban a projektkoltségek
megnovekedtek: a 2019. tavaszan, a végleges kiviteli tervek alapjan késziilt tervezdi
koltségbecslés szerint a szalloda kivitelezési koltsége ~3 milliard forint lett volna. Az azota
kozel harom év alatt a koltségek még tovabb emelkedtek, a projekt megvalositasanak koltsége
ma valdszintlileg meghaladna a 4 milliard forintot.

A 2020-ban kitort és 2021-ben folytatodott koronavirus jarvany a SZOVA Nonprofit Zrt. és
Szombathely Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak pénziigyi helyzetét is kedvezétleniil
befolyasolta. Emiatt a megnovekedett és a projekthez minimalisan sziikséges — becslésiink
szerint 1,2 milliard forint — 6ner6t nem tudjuk eléteremteni.

Az elmult két évben megprobaltunk olyan kiilsé forrasokat felkutatni, amelyek bevonhatok
lennének a beruhdzas finanszirozasaba és lehetévé tennék annak megvaldsitasat. Ezek a
probalkozasok azonban nem vezettek eredményre, sem palyézati, sem allami timogatds nem
érthetd el egy szombathelyi szalloda megvalositasahoz. Ebben a helyzetben a projekt tovabbi
folytatisa bizonytalanna valt. Ezért Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
felhatalmazta a SZOV A Szallodatizemeltetd Kft. tigyvezetdjét, hogy probaljon kiilsé befektetot
bevonni a projektbe, aki hajlando részt venni az épitkezés finanszirozasaban. A kiils6 befektetd
bevonasa torténhet tokeemeléssel, tarsasagunk lizletrészének ertékesitésével vagy az elkésziilt
tervek értékesitésével. Tarsasagunk kisebbségi tulajdonosa jelezte, hogy egyetért ezzel a
1épéssel és tovabbra is érdeke a szédlloda beruhdzas megvalositasa. A lehetséges befektetdk
megkeresésére, a kapcsolatfelvételre 2022-ben keriilhet sor.

2. 2021. évi gazdalkodas

Tarsasagunk bevételszerzé tevékenységet 2021-ben nem végzett, 2 ezer forint bevételiink
keletkezett kozvetitett szolgaltatasokbol. A szalloda beruhazéssal kapcsolatos koltségeink nem
merliltek fel. A vallalkozdsunk jogszabalyoknak megfelel6 miikodésével Osszefiiggésben
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elszamolt adminisztracios jellegi koltségek Osszege 491 ezer forint volt. Ezek alapjan a
SZOV A Szallodaiizemelteté Kft. 2021. évi iizemi eredménye 489 ezer forint veszteség.

2021. évi eredményt terheld koltségek Osszeg

részletezése (ezer Ft)
Konyvvizsgalati dij 360
Szamviteli szolgaltatasok dija 60
Kamarai tagdij 5
Bankkoltség 66
Koltségek 6sszesen 491

A SZOVA Nonprofit Zrt. altal a projekt el6készités finanszirozasara folyositott 75 millio
forintos tagi kéleson 2021. évi kamatkoltsége — amely tékésitésre kertilt — 1.170 ezer forint volt.
A tokésitett kamatokkal novelt kolcsontartozas 2021. december 31-i egyenlege 76.880 ezer
forint.

Az iizemi és a pénziigyi raforditasok dsszesen 1.659 ezer forint veszteséget okoztak 2021-
ban.

A mikodésiink kezdete oOta felhalmozott veszteség Osszesen 4.684 ezer forint, emiatt
tarsasagunk sajat tokéje az alapitaskori 50 millié forintrol 45.316 ezer forintra csokkent.

2020. oktober végén 336/2020. Kgy. szdmu hatarozatdban Szombathely Megyei Jogli Varos
Onkormanyzatanak Kozgyiilése felkérte tarsasagunkat, hogy dolgozzuk ki egy, a Tofiirdd
teriiletén  megvaldsitando,  gasztrondmiai  szolgaltatdsokat is  magaba  foglald
rendezvénykozpont finanszirozasi, valamint {izleti tervét. Emellett felmertilt, hogy vizsgaljuk
meg egy egységes lizemeltetési koncepcid kialakitdsanak lehetdségét a SZOV A Nonprofit Zrt.
és az Onkormanyzat érdekeltségébe tartozo vendéglatoipari egységek vonatkozasaban.

Ezeknek a feladatoknak a megvaldsitasat a koronavirus jarvany altal okozott bizonytalansag
egyeldre megakadalyozta. A rendezvénykozpont tervezése 2021. tavaszan felfiiggesztésre
kertilt. Az 6nkormanyzati létesitményekben talalhato vendéglato egységek miikodése pedig az
€v nagy részében korlatozott volt, emiatt a bérbeadas sem tudott a megszokott keretek kozott
miukodni. Ezeknek a feladatoknak a folytatdsa, tényleges végrehajtasa a kiilsé koriilmények
fliggvényében folytatodhat.

Szombathely, 2022. marcius 31.

(/@wfﬁf

Dr. Németh Gabor
ligyvezetd
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A SZOV A Szallodaiizemelteto Kft.
Cégjegyzékszama:18-09-113205

9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
Tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft., cégjegyzékszam 18-09-113205
(tovabbiakban: ,Tarsasag”) 2021. évi egyszerisitett éves beszamolojanak
konyvvizsgalatat, amely egyszeriisitett éves beszamolé a 2021. december 31-i
fordulonapra készitett mérleghdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd
végosszege 122.310 eFt, az adozott eredmény 1.659 eFt veszteség -, és az ugyanezen
id6ponttal végzodo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszdmold megbizhatd és valds
képet ad a Tarsasag 2021. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen iddponttal végzddo iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a
tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsséglink
bovebb leirdsat jelentésiink ,,A konyvvizsgdldo egyszeriisitett éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasdgtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete 4altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai koédex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, ¢s megfeleliink az ugyanezen
normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleményiinkhdz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves
beszamoléért

A vezetés felelds az egyszerlsitett éves beszamolonak a szémviteli torvénnyel
Osszhangban torténd és a valdés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitdstol mentes
egyszerlsitett éves beszdmolo elkészitése.

Fliggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
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Az egyszertsitett éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzétegye, a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszdmolo
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozéds folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszerisitett
éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti
lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a
felhasznalok adott egyszertsitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az egyszertisitett éves beszamold akar csalasbol, akar
hibabol ered6 Iényeges hibads allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk ¢&s
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat,
valamint elegendd ¢és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6¢, mivel a csalas magaban
foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belso kontroll feliilirasat.

- Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6é kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsod
kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
¢sszerliséget.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul6 egyszerisitett éves beszamolo Gsszeallitasa, valamint
a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek

Fliggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
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jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozés folytatasara valo képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivhunk
a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink
datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események, vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitdé mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy az egyszerlsitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo iigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Szombathely, 2022. 4prilis 11.
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