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Javaslat
a SZOVA-Projekt Kft. 2022. évi iizleti tervének elfogadasara

Tisztelt Kozgytlés!

2021-ben a SZOVA Nonprofit Zrt. azzal a céllal alapitotta meg a SZOVA-Projekt
Projektfejlesztési Kft-t, hogy a Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata altal
jovahagyott  ingatlanfejlesztési  projekteket a  kordbbiakndl  rugalmasabban  ¢és
koltséghatékonyabban tudja megvalositani és konnyebben legyen képes alkalmazkodni a
gyorsan valtozo piaci koriilményekhez.

Tarsasagunk 2021. évi feladata a SZOV A Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1év6 Széll Kalman
utca 24. — Kisfaludy Sandor utca 37-41. alatti ingatlanegyiittes fejlesztésére kidolgozott
elképzelés megvalositasi lehetéségének vizsgalata és a konkrét megvaldsitasi koncepcio
kidolgozasa volt.

A SZOV A Nonprofit Zrt. altal elkészittetett tervek szerint a két telken 6sszesen 23 lakas, harom
irodahelyiség, valamint gépkocsitarolok keriilnének kialakitasra. Az épitési engedély és a
részletes kiviteli tervek rendelkezésre allnak és a jelenlegi épiiletek bontasi tervei is elkésziiltek
—vagyis a beruhazas miiszaki elokészitése befejezodott.

A projekt megvalositasi koncepcidjanak alapja a varhato Kkivitelezési koltségek
megbizhaté becslése és az ez alapjan elvégzett megtériilési szamitas lenne. A megbizhaté
koltségbecslést azonban akadalyozza az épitdanyag arak és a kivitelezoi munkadijak
folyamatos, jelentés mértékii emelkedése.

Tovabb neheziti a helyzetet, hogy a SZOVA Nonprofit Zrt. pénziigyi lehetdségei jelentdsen
megvaltoztak az elmult két évben. A koronavirus jarvannyal Osszefliggd kormanyzati
intézkedések a véllalat nyereségét jelentds mértékben lecsokkentették. Emiatt kérdéses, hogy
anyavallalatunk a beruhazas megvalositasahoz minimalisan sziikséges oOnerot
rendelkezésiinkre tudja-e bocsatani.
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Tovabbi akadalyozo tényez6 a 2022. februarjaban kialakult orosz-ukran konfliktus, amely a
kereslet-kinalati viszonyokon keresztiil alapvetéen befolyasolhatja minden beruhazas
megtériilését, a megtériilési szamitasok megalapozottsagat kérdésessé teheti. A felgyorsult
inflacio és a banki kamatok novekedése a keresleti oldalt is bizonytalanna teszi. Jelenleg
tehat mind a varhato koltségek, mind a varhato bevételek és a forras rendelkezésre élldsa is
bizonytalan. Az Gj koriilmények kozott Gj megkozelitésre és j médszerekre van sziikség
a projektek tervezése soran.

A beruhazasi koltségeket eddig jellemzéen indikativ arajanlatok alapjan becsiiltiik meg.
A naponta valtoz6 épitdanyag-arak és munkadijak miatt ennek a modszernek az alkalmazasa
most azt a kockazatot hordozza magaban, hogy az ajanlattevo sajat, aremeléssel kapcsolatos
varakozésait is beépiti ajanlataba, igyekszik talbiztositani magat, emiatt irrealisan magas
arajanlatokat kapunk.

Ezért a jelenlegi feltételek kozott célravezetobbnek érezziik azt a lehetoséget, hogy nem csak
vallalkozoktol kériink indikativ arajanlatokat, hanem megfelelé tapasztalattal rendelkezo
szakértot, szakértoket is bevonunk a Kiviteli tervek bearazasaba. A projekt elokészitésbe
bevont szakértok a pillanatnyi arak alapjan arazzék be a tételeket, ezért ki kell alakitanunk
egy olyan kalkulaciés modellt, amely lehetové teszi a szakértok altal készitett
koltségvetés(ek) indexalasat, az aremelkedések figyelembe vételét. Az aremelkedéseket az
elmult évek tapasztalati adatai és az épitéiparban hasznalatos és évente kiadott épitdipari
koltségbecslési segédlet adatai alapjan probaljuk prognosztizalni.

2022-ben az a célunk, hogy a Sz¢éll Kalman utca 24. — Kisfaludy utca 37. ingatlanon tervezett
lakasépités és a Welther Karoly utca — Nadasdy utcaban tervezett idések otthona projektek
jovojét illetéen megalapozott dontéselokészitéo anyagokat allitsunk 6ssze arra vonatkozoan,
hogy a projektek gazdasdgosan megvalosithatok-e, ha igen, akkor milyen feltételrendszer
sziikséges ehhez.

A SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. altal tervezett szalloda projekt esetleges értékesitése vagy
meghiusulasa elotérbe helyezheti a lovas rendezvénykozpont mellé megtervezett ¢s
alacsonyabb koltséggel megvaldsithatd kereskedelmi szallashely beruhazast, amely szintén
rendelkezik épitési engedéllyel. Ezzel dsszefiiggésben 2022-ben azt kell megvizsgalnunk,
hogy amennyiben a Tofiirdo teriiletén nem épiil meg a szalloda, akkor ez a Kkisebb szallashely,
smart hotel 6nalléan meg tud-e valosulni, akar sajat finanszirozasban, akar privat toke
bevonasaval.

A Sz¢ll Kalman utca — Kisfaludy utca és a Welther Karoly utca — Nadasdy utca projektek
kiviteli tervei arazasanak szakértdi koltségét elézetesen 2 millio forintra becsiiljiik. Emellett a
tarsasagunk miikodésével Kkapcsolatos adminisztrativ kiadasok — konyvelés ¢és
konyvvizsgalat, bankkoltségek — meriilnek majd fel. Ezek tervezett 6sszege 500 ezer forint.
Ennek megfeleléen a SZOVA-Projekt Kft. 2022. évi tervezett eredménye 2.500 ezer forint
veszteség.



Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy targyalja meg és hagyja jova a SZOVA-Projekt Kft. 2022.
évi lizleti tervét!

Szombathely, 2022. aprilis 19.
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Dr. Németh Gabor

ugyvezeto
SZOVA-Projekt Kift.
2022. évi lizleti terv
Eredménykimutatas
adatok ezer forintban
Sorszam Atétel megnevezése 2021. varhaté 2022. terv
1 . ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 IIl. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 IIl. EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5 IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 342 2500
6 V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
8 VII. EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl: értekvesziés
10 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(Il I +l11-IV-V-VI-VII) -342 -2 500
11 VIIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
12 Ebbdl: értékelési killonbozet
13 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
14 [B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-1X.) 0 0|
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( *A+B) -342 -2 500
16 X. Addfizetési kbtelezetiség
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (C-X) -342 -2 500

HATAROZATI JAVASLAT

.../2022 (IV....) Kgy. sz. hatarozat

1.) Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgyiilése megtargyalta a SZOVA-Projekt Kft.
2022. évi luzleti tervét és 2.500 ezer forint veszteséggel elfogadasra javasolja azt a
tarsasag tulajdonosanak.

2.) A Kozgytilés felhatalmazza a SZOV A Nonprofit Zrt. Igazgatosaganak elnékét az tizleti
terv elfogadasara.



