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ELOTERJESZTES

Szombathely Megyei Jogt Varos Kozgytilésének
2022. éprilis havi tilésére

Javaslat a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1évé Szombathely, Boglarka utca 2.
alatti irodaépiilet bérleti szerzédéseinek jovahagyasara

Tisztelt Kozgytilés!

2021. oktoberében befejezddott a Modern Varosok Program tamogatasabol finanszirozott
kozszolgaltatoi telephely irodaépiiletének kivitelezése. Az épiilet hasznalatba vételi engedélyét
2022. februar 14-én kapta meg tarsasagunk és februar végén irodai alkalmazottaink jelentds
része at is koltozott az 01 irodakba.

Az eredeti tervek szerint itt keriilnek elhelyezésre tobb dnkormanyzati gazdasagi tarsasag irodai
¢s alkalmazottai is. A 77/2016. (11.25.) Kgy. sz. hatarozat 5. pontjaban Szombathely Megyei
Jogu Viéros Kozgytilése felkérte a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatojat, hogy az uj
telephelyen elhelyezésre keriilo gazdasagi tarsasagokkal kdtendd bérleti szerzddés tervezetét a
projekt befejezését kovetden készitse el és terjessze a Kozgytilés elé jovahagyasra.

Jelenlegi ismereteink alapjdn a SZOV A Nonprofit Zrt. mellett a Szombathelyi Tavhdszolgaltato
Kft., a SZOMHULL Nonprofit Kft. és a SZOMPARK Kft. koltozik az 0j irodaépiiletbe. A
bérleti szerzodések tervezetét -elkészitettiik. Tekintettel arra, hogy a telephely a
devizakotvénybdl finanszirozott ingatlanon keriilt felépitésre, a bérleti dijat a torlesztési
kotelezettséghez igazodva svéjci frank alapon javasoljuk meghatérozni.


mailto:titkarsag@szova.hu

A bérleti szerz6dések tervezetét eldterjesztésiinkhoz mellékeljiik. Kérjiik a tisztelt Kozgytilést,
hogy targyalja meg és hagyja jova a szerzodéstervezeteket!

Szombathely, 2022. aprilis 19.

|

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato

Hatarozati javaslat

.../2022. (IV....) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgyiilése megtargyalta a SZOVA Nonprofit Zrt. és a
Szombathelyi Téahdészolgaltatd Kft.; a SZOVA Nonprofit Zrt. ¢s a SZOMHULL Nonprofit Kft,
valamint a SZOVA Nonprofit Zrt. ¢s a SZOMPARK Kft. kozott a Boglarka utca 2. szam alatti
Uj irodaépiilet vonatkozasaban kdtendd bérleti szerzddések tervezetét és azokat az eldterjesztés
mellékletét képezé formaban és tartalommal jovahagyja, egytttal felhatalmazza a SZOVA
Nonprofit Zrt. Igazgatosaganak elnokét és a tarsasagok tligyvezetdit a bérleti szerzédések
alairasara.




amely létrejott egyrészrol a

BERLETI SZERZODES

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit ZRt.

Székhely:
Nyilvantarto szerv:
Cégjegyzekszam:
Adodszam:
Statisztikai szamjel:
képviseletében eljar:

masrészrol a

9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.

Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga

18-10-100680

13980335-2-18

13980335-6810-114-18

Dr. Popgyakunik Péter, az Igazgatosag elndke, mint bérbeado (a
tovabbiakban: bérbeado)

Szombathelyi Tavhészolgaltato Kft.

Székhely:
Nyilvantart6 szerv:
Cégjegyzékszam:
Adbszam:
Statisztikai szamjel:
képviseletében eljar:

9700 Szombathely, Méarcius 15. tér 5/A

Szombathelyi Torvényszék Cégbirosaga

18-09-101139

11301587-2-18

11301587-3530-113-18

Kovacs Marta ligyvezetd igazgatd, mint bérlé (a tovabbiakban:
bérlo)

(a tovabbiakban egylittesen: szerz6do felek) kozott, az alulirt napon és helyen, az alabbi felté-

telekkel,

a Szombathelyi Tavhdoszolgaltato Kft.

elhelyezését biztosito,

természetben a Szombathely, Boglarka utca 2. szam alatt talalhat6 ingatlan szerz6désben

meghatarozott teriiletének bérlete targyaban
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1.

A szerzo6dés targya

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a bérbeadé kizarolagos tulajdonosa a Szombathely,
12706/9 helyrajzi szamu, természetben a 9700 Szombathely, Boglarka utca 2. szam
alatt talalhatd, 1637,29 nm nagysagu ingatlannak (a tovabbiakban: irodahaz), mely
tartalmazza az épiilet Il. emeletén elhelyezked6 432,79 nm nagysagi irodaegyiittest (a
tovabbiakban: bérlemény).

Bérbeado kijelenti, hogy a bérleményhez kapcsolddo bérbeadoi jogokat kizarolagosan
gyakorolja. Bérbeadé tulajdonjogat és a bérlemény adatait a bérlé részére atadott tu-
lajdoni lap masolattal igazolta. Bérbead6 a tulajdoni lapon feltiintetett adatok helyes-
ségét szavatolja.

Bérbeado bérbe adja, bérld pedig bérbe veszi irodai elhelyezés céljara az 1.1. pont alatt
meghatarozott bérleményt az 1.szdm0 melléklet szerinti helyiségtagoldssal és a 2.
szamu melléklet szerinti miiszaki tartalommal

A bérleményt a bérl6 egyediili haszndloként jogosult hasznalni.

A szerzodés tartama, birtokbaadas

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

A Szerzddo felek a jelen szerzédést 2022. majus 1. napjatol hatarozatlan idére kotik.

A bérbeadd a bérleményt legkésdbb 2022. majus 1. napjan koteles a bérlé birtokaba
adni. A birtokbaadds a bérleményben, a felek egyidejli jelenlétében atadas-atvételi
jegyzokonyv felvételével torténik. Az atadas-atvételi jegyzOkonyv jelen szerzddés el-
valaszthatatlan részét képezi.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy bérbeado a bérleményt a 2.2. pont szerinti
id6épontban, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja a bérlének birtokba.
A bérleménynek a birtokbaadas idépontjaban meg kell felelnie a jelen szerz6désben
rogzitett valamennyi feltételnek és eldirasnak, rendelkeznie kell a rendeltetésszerti
hasznalathoz sziikséges valamennyi hatdsagi engedéllyel, kiilondsen jogerds haszna-
latbavételi engedéllyel.

A birtokbaadaskor bérbeado koteles a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziik-
séges valamennyi dokumentaciot, informaciot a bérlének atadni, a beépitett technikai
rendszerek bérl6 altali kezeléséhez sziikséges oktatasokat megtartani.

Bérbeado legkésébb a birtokbaadas el6tt 3 munkanappal lehetdséget biztosit a bérlo-
nek, hogy helyszini bejarason gy6z6djon meg a bérlemény rendeltetésszerii haszna-
latra val6 alkalmassagérol.

A bérleti dij, egyéb koltségek és a bérleti dij teljesitésének modja

3.1.

A bérl6 a bérlemény bérletéért havonta elére a bérbeadoé altal kiallitott szamla alapjan
4.328,- CHF +AFA, azaz Négyezer-haromszazhuszonnyolc CHF + AFA 0§sszegli
bérleti dijnak megfeleld forint 6sszeget koteles bérbeadd részére atutalds utjan megfi-
zetni.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10

3.11.

3.12
3.13

3.14.

Bérlo jelen szerzodés alairasaval pénzforgalmi szolgaltatdjat, az OTP Bank Nyrt-t fel-
hatalmazza arra, hogy amennyiben a bérbead6 a bérleti dij és/vagy az lizemeltetési dij
meg nem fizetése esetén azonnali beszedési megbizast nyljt be, azt teljesitse. A bérld
felhatalmazé nyilatkozata a jelen szerzédés mellékletét képezi, annak eredeti példa-
nyat a bérld a jelen Szerzddés alairasat kdvetd 15 napon beliil koteles Bérbeado részére
atadni.

Bérlo a bérleti dijon feliil koteles havonta elére 1.731,- CHF + AFA, azaz Egyezer-
hétszazharmincegy CHF + AFA lizemeltetési dijnak megfeleld forint 6sszeget bér-
beado részére atutalas utjan megfizetni.

Az lizemeltetési dij a bérbe vett irodatertiletek flitését, vilagitasat, klimatizalasat, taka-
ritdsat, szemétszallitast, az irodak miikodésével kapcsolatos egyéb - az épiilethez kot-
heto - felmeriild koltségeket tartalmazza.

A bérbeadd a szdmlat — mely a 3.1. és 3.3. pontokban meghatarozott tételeket tartal-
mazza — magyar forint devizaban, a targyhonapot megel6z6 honap 10. napjaig koteles
a bérld részére megkiildeni, aki az abban foglalt ellenértéket a targyhonapot megel6z6
hénap 25. napjaig koteles bérbeado részére megfizetni. A devizaarfolyam megallapi-
tasa a szamla kiallitasat megel6z6 banki napra vonatkozdan kozzétett MNB kozépar-
folyam alapjan torténik.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy fizetési késedelem esetén a bérl a bérbe-
ado részére a Ptk. 6:155.§ (1) bekezdésében foglaltak szerinti késedelmi kamatot és a
behajtasi koltségatalanyrol szolo 2016. évi IX. torvény szerint e jogcimen fizetendd
dijat koteles megfizetni.

A kiallitott szamlan a teljesités idopontja minden esetben megegyezik a szamla kialli-
tasanak id6épontjaval.

A bérl6 dijfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbaadasanak napjan kezdédik és a
bérleti szerz6dés megszilinése esetén a visszaadas jegyzOkonyvbe foglalasanak napjaig
tart.

Bérld a szerzddés megkotésével egyidejiileg koteles 2.700.000 Ft, azaz kettémillio-
hétszazezer forintot 6vadékként a bérbeadonak, banki atutalassal — az utalas kozle-
ményében az ,,0vadék” sz6 feltiintetésével — bérbeadé 11747006-20130161 szamu
bankszamlajara megfizetni.

. A 3.9. pontban meghatarozott fizetési kotelezettség nem teljesitése vagy a 3.2. pont-
ban meghatéarozott felhatalmazo nyilatkozat benyujtasanak elmaradasa esetén a szer-
z6dés hatalyat veszti.

Az dvadék a bérldre haruld kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének kolt-
ségeit fedezi. Az 6vadékbol a bérbeado kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld a
szerz8désben vallalt barmely kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti és
azt helyette a bérbeadd végzi el, tovabba, ha a bérld a bérleti dijat és/vagy az izemel-
tetési dijat nem a szerzddés szerint fizeti meg.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeadd az 6vadék utan kamatot nem fizet.

. A bérld a befizetés tényérdl a bizonylatot haladéktalanul, de legkésobb a szerzédés
megkotését kovetd 15 napon beliil koteles bérbeadonak bemutatni, vagy a befizetés-
rol kiallitott bizonylat masolati példanyanak megkiildésével a bérbeadot tajékoztatni.

A szerz6do6 felek megallapodnak, hogy az 6vadék — vagy a bérbeado kielégitési joga
megnyilta esetén, az abbdl altala a fentiek szerint tortént levonasok utan fennmarado
Osszeg — a bérleti jogviszony megsziinése napjatol szamitott 6t napon beliil a bérlo-
nek visszajar.
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3.15. A felek megallapodnak tovabba abban, hogy amennyiben a bérbead6 az 6vadék 6sz-

szege egészEet vagy egy részét kovetelésének kielégitése céljabol jogszeriien hasz-
nalta fel, abban az esetben a bérld koteles az dvadék 3.9. pontban meghatarozott 6sz-
szege ¢s az ovadék fel nem hasznalt 6sszegének kiillonbségével megegyezd pénzosz-
szeget a bérbeadd erre iranyul6 irdsbeli felszolitdsanak kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil az 6vadék megfizetésével azonos médon a bérbeadd részére megfizetni.

3.16. Szerz6do felek kijelentik, hogy a bérbeadd jogosult a bérleti- és az lizemeltetési dijat

a targyévet kovetd év janudr 1. napjatdl szamitottan legfeljebb évente egy alkalom-
mal a targyévet megel6z0 évre vonatkozoan a svajci statisztikai hivatal altal kozzétett
fogyasztoi arindex mértékének megfeleléen valtoztatni. (Az arindex elérhetésége:

https://www.bfs.admin.ch/bfs/en/home/statistics/prices/consumer-price-in
dex.html )

3.17. A 3.16. pontban foglalt bérleti- és lizemeltetési dij valtozasrol a bérbeado koteles a

bérlot a svajci fogyasztoi arindex kozzétételét kovetden tajékoztatni.

3.18. A bérl6 a 3.17. pont szerinti tajékoztatas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil jogo-

sult a bérléhoz intézett irasbeli, indokolt kifogasaval a bérleti dij valtozasanak mér-
tékét vitatni.

3.19. A bérbead¢ koteles a 3.18. pont szerinti kifogdst a kézhezvételt kovetden 15 napon

beliil megvizsgalni, és e vizsgalat eredményét a bérldvel kozdlni.

3.20. Amennyiben a bérbeadé bérleti dij valtoztatasara iranyuld igénye a 3.16. pont szerint

megalapozott, abban az esetben a bérbeado az altala a targyévet kovetd évre megal-
lapitott mértékii bérleti dijat jogosult a bérlének szamlazni, amelyet a bérlé koteles a
3. pontban foglaltak szerint megfizetni.

3.21. A 3.16. pontban foglaltakndl nagyobb mértékii dijemeléshez a szerzddd felek kozds

megallapodasa sziikséges.

4. A bérbeadé jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

A bérbeadé szavatol azért, hogy a szerz6dés tartama alatt a bérlemény rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas és megfelel a jelen szerzddés kikotéseinek.

A bérbeadd koteles az irodahdz O6rzésérdl, vagyonvédelmérdl, allagmegdvasarol a
szerzGdés hatalya alatt folyamatosan gondoskodni,

A bérbeadod szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a bérl6t
a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza, illetdleg azért, hogy a bérlemény
bérbeadasara jogosult.

Bérbeado koteles a jelen szerzodés hatalya alatt a bérlének 14 parkolohelyet biztositani
az irodahaz parkoldjaban.

Bérbeado a bérlemény teljes értékii hasznalatat koteles biztositani. (Helyiségek fiitése-
hiitése, megfeleld szinvonalu takaritas.)

Bérbeado koteles gondoskodni a bérlemény sziikség szerinti feltjitasardl azzal, hogy
e kotelezettség teljesitése a bérld altal hatarido tiizésével mindaddig nem kdvetelhetd,
amig a bérlemény a rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas.

Bérbead6 koteles a bérleményben lizemeld tlizjelz6-, ho- €s fiistelvezetd-, behatolas-
jelzo-, kamera-, kulcsfeliigyeleti-, tolokapumozgatas és beléptetd rendszer sziikség
szerinti karbantartasara, illetve ezen rendszerek idGszert feliilvizsgalatara.
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4.8.

4.9.

A Dbérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a bérlemény gondos és rendeltetésszerii
hasznalatat, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését — a bérlé sziikségtelen zava-
rasa nélkiil — ellendrizheti. A bérld az ellendrzést tiirni koteles, és annak sordn koteles
a bérbeadd képviseldjével egyiittmitkddni.

A bérbeadé kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat megsziin-
tetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd karanak megtéritését.

5. A bérlo jogai és kotelezettségei

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

A bérlo alkalmazottai, a vele szerzodo felek, valamint a bérlé érdekkorében a
bérleménybe belépd harmadik személyek kiilon dij megfizetése nélkiil jogosultak az
irodahaz vizesblokkjainak hasznalatéra.

A bérl6 a bérbeadd altal szamdra a 3.1. és 3.3. pont alapjan eldirt fizetési
kotelezettséget Osszegszerliségében csak €s kizdrolag abban az esetben jogosult
vitatni, ha a bérld fizetési kotelezettségének alapjaul szolgald szerzddés a polgari
torvénykonyvrol sz616 torvénynek a szerzddés 1étrejottekor hatalyos rendelkezéseire
figyelemmel feltiind értékaranytalansag jogcimen megalapozottan
valoszintisithetden megtdmadhat6. Ebben az esetben a felek a fizetési kotelezettség
tényleges mértékének megallapitasa érdekében fiiggetlen szakértét kérnek fel — a
szakértd személyében torténd megegyezés hidnyadban nemperes eljarasban a
birosagtol szakértd kirendelését kérik —, az elszdmolast pedig a szakértdi
véleményben foglaltak szerint teljesitik. Ebben az esetben a szakértd — illetve a
birdsagi nemperes eljaras — koltségeit a felek fele-fele aranyban kdzosen viselik.

A bérld koteles a berendezési targyakat megovni.

A bérl6 koteles az irodahdz — jelen szerz6dés mellékletét képezd — hazirendjében
foglaltakat maradéktalanul betartani, illetve alkalmazottjaival, a vele szerz6d6 felek-
kel, valamint a bérleménybe a bérlé érdekkorében belépd harmadik személyekkel
maradéktalanul betartatni.

A bérbeado felhivja a bérld figyelmét arra, hogy a bérlé a bérlemény vagy annak
egyes részei esetleges atalakitasa vagy mas €pitési, szerelési munka kapcsan koteles
a bérbeado irasbeli hozzajarulasat beszerezni.

A bérl6 esetleges raforditasainak, illetve azok idGaranyos részének pénzbeli megté-
ritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt, azokat jogalap nél-
kiili gazdagodas cimén sem kovetelheti. Az allagrongalas nélkiil elbonthato sajat tu-
lajdonu berendezéseket és felszereléseket — helyredllitasi kotelezettség mellett — a
bérl6 jogosult elbontani, elszallitani.

A bérlemény értékét ndveld valamennyi, a bérleménnyel tartésan egyesitett, értek-
csokkenés nélkiil el nem tavolithaté dolog a bérbeadé tulajdonaba kertil, fiiggetlentil
attol, hogy annak létesitéséhez a bérbeado el6zetesen vagy utdlag hozzajarult-e.

A bérl6 kizarolagosan felelds az altala, alkalmazottai, a vele szerz6do felek, valamint
a bérleménybe a bérld érdekkdrében belépd harmadik személyek altal felrohatdan
okozott minden olyan — a bérbead6 vagy harmadik személy vagyonaban bekovetkezd
— tényleges karért, amely a tevékenységébe tartozo, a bérlemény birtoklasaval,
ellendrzésével vagy feliigyeletével kapcsolatos tevékenységére vagy mulasztasara
vezethetd vissza, fliggetleniil attdl, hogy a kéar gondatlansag vagy szandékossag
kovetkezménye.



5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

A bérld a bérlemény esetleges hibdirdl, hianyossagairol, a bekdvetkezett
kareseményrdl a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles tdjékoztatni a
bérbeadot.

A bérl6 tlirni koteles a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozo hibak, hianyossagok
bérbeado altali elhdritasat. Az intézkedések haladéktalan megtételének hianyabol
eredd tobbletkarokért a bérbeado felel, kivéve, ha a bérld az azokat megalapozo
tényekrol bérbeadot nem tajékoztatta.

A bérl6 koteles bérbeadd részére irasban megjeldlni az(oka)t a személy(eke)t (név,
lakcim, telefonszam), aki(ke)t rendkiviili esetben értesiteni sziikséges. Szintén
koteles a bérld a bérlemény 6sszes kulcsat lezart és lebélyegzett boritékban leadni a
bérbeadonak — esetleges rendkiviili esemény esetére.

A bérl6 a bérlemény egészénck vagy egy részének bérleti jogat csak és kizarolag a
bérbeado eldzetes — szerz6désben meghatarozott — irasbeli hozzajarulasaval jogosult
atruhézni, elcserélni vagy albérletbe adni.

Ha a bérl6 a bérlemény egészét vagy egy részét a bérbeadd engedélyével mas hasz-

L4

nalataba adta, a hasznal6 magatartdsaért, mint sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérlemény egészét vagy egy részét a bérbeadd engedélye nélkiil engedi
masnak hasznélatra, felelds azokért a karokért is, amelyek enélkiil nem kovetkeztek
volna be.

Biztositas

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

A bérbeado a bérleményre, valamint a jarulékos helyiségekre és berendezésekre — a
bérlé6 tulajdonat képez6 javak kivételével — Osszkockazata  (All-risk)
vagyonbiztositassal rendelkezik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbead6 anyagi-
kartéritési felelossége az e biztositasi szerzodésben rogzitett helytallasi kotelezettség
mértékéig all fenn, és nem terjed ki a bérl6 bérleményben elhelyezett, vagy oda bevitt
vagyontargyaira.

A bérlf kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1. pontban meghatarozott biztositas
terhére elszamolhatd — karbantartds vagy azonnali hibaelhéritds korébe esé —
szolgaltatasok esetén a 6.1. pont szerinti biztositdsban meghatarozott onrészt tel-
jes mértékben koteles a bérbeadd részére megtériteni, amennyiben a karesemény
a bérlé érdekkdrében mertilt fel, és az nem tartozik a 6.3. pontban foglalt kizaras
hatalya ala.

A bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1. pontban meghatarozott biztositas
terhére nem szamolhatok az 5.8. pontban meghatarozott kareseményekkel ok-okozati
Osszefliggésben felmertiild karbantartasi €s/vagy javitasi igények.

A bérl6 egyediil és kizardlagosan felelds sajat vagyontargyainak és berendezéseinek
biztositasaért, és koteles viselni ezek koltségeit.

A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenységével Osszefiiggésben
bekovetkezhetdé karok megtéritésének fedezésére a jelen bérleti szerzodés teljes
hatalya alatt megfeleld fedezetet nyujté feleldsségbiztositassal rendelkezik. A
felelosségbiztositasi kotvény hiteles masolatat bérld koteles a bérbeadd részére
legkésdbb a jelen szerzddés hatdlyba 1épését kovetd 15 napon beliil atadni.

A bérl6 barmikor jogosult a 6.5. pontban meghatarozott feleldsségbiztositast
modositani vagy felmondani és egyidejlileg 0j biztositast kotni azzal, hogy az
ujonnan megkotott vagy modositott biztositds nem lehet alacsonyabb 6sszegli, mint
a jelen bérleti szerzodés alairasakor hatalyos és a bérbeadd szamara bemutatott
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biztositds. Az ujonnan megkdtott vagy modositott biztositas kotvényének hiteles
masolati példanyat a bérlé koteles a korabbi biztositas hatadlyanak elvesztését
megelézden bérbeado részére atadni.

7. A szerzodés modositasa, megsziinése

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Jelen Szerzédésben szabalyozottakat csak irasban (papir alapi dokumentum), a Szer-
z0d6 Felek cégszerl alairasaval lehet modositani. Szoban, rautalé magatartassal vagy
irasban, de a Szerzddést alaird képviseld személyektol eltérd képviseleti jogosultsag-
gal rendelkez6 személyek altal tett jognyilatkozat a Szerz6dés modositasara nem al-
kalmas.

A jelen szerz6dés megsziinik:

7.2.1. az ingatlan megsemmisiilésével,

7.2.2. az arra jogosult felmondasaval,

7.2.3. azonnali hatalyu felmondassal,

7.2.4. a Bérl6 jogutdd nélkiili megsziinésével,

7.2.5. haa bérleti jogviszonyt a birdsag jogerds itéletével megsziintette,
7.2.6. haa felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintették.

Barmelyik fél a szerzédést irdsban, a masik fél részére megkiildott irasbeli egyoldali
nyilatkozattal, a nyilatkozat masik fél képviselGje altali kézhezvételét koveté 90 napos
felmondasi idével felmondhatja.

Szerz6do felek rogzitik, hogy mind a bérbeadd, mind a bérl6 a masik fél stlyos szer-
z6désszegése esetén jogosult a jelen szerzodést irasban, azonnali hatallyal felmondani.

A bérld részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizardlagosan,
ha

7.5.1. abérld a bérleti dijat a fizetésre — felszolitasban - megallapitott iddpontig nem
fizeti meg,

7.5.2. abérl6 a bérleményt oly modon rongalja meg, vagy oly moédon hasznalja ren-
deltetésellenes modon, hogy ezaltal a bérleményben vagy annak egy részében
100.000,- Ft-ot meghaladé mértékii kar keletkezik,

7.5.3. abérl6 a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges kote-
lezettségét nem teljesiti,

7.5.4. a bérld vagy alkalmazottai a bérleményt vagy annak egyes részeit rongaljak
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

7.5.5. abérlo felfiggeszti a kifizetéseit, ellene felszamolasi eljarast rendelnek el,

7.5.6. a bérld barmilyen modon megtéveszti a bérbeadot, vagy valotlan adatot szol-
galtat és ez kozvetlen vagy kozvetett mdédon stlyosan karos hatéssal lehet a
lényeges szerzOdéses kotelezettségek teljesitésére.

A bérbeado részérdl sulyos szerz6désszegésnek mindsiil kiilonosen, ha

7.6.1. abérleményen harmadik személynek olyan joga van, amely a bérl6 hasznalatat
akadalyozza vagy korlatozza,



8.

7.7.

7.8.

7.6.2. a bérldt a bérlemény hasznalatdban ismételten indokolatlanul zavarja, vagy a
szerzOdésben meghatarozott kotelezettségeit a bérld ismételt felszolitasara sem
teljesiti.

A bérl6 a bérleményt Kkoteles a szerzédés megsziinésének napjan, azonnali hatalya

felmondas esetén, az azonnali hatalyu felmondéas masik fél altali kézhezvételét ko-
vetd 5 munkanapon beliil a bérbeadd birtokaba bocsatani.

A szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti szerz6dés barmely
okbol torténd megsziinése esetén — eltérd megallapodas hidnyaban — a bérleményt
uresen, Kifestve, tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, a birtokbaadaskori
allapotnak megfelel6 allapotban és miiszaki tartalommal koteles visszaadni.

A felek egyiittmiikodése

8.1.

8.2.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy jelen szerzddés teljesitése soran érdekeik kdlcsonds
figyelembe vétele mellett egylittmiikodni kotelesek. Jogaikat johiszemiien gyakorol-
jék, kotelezettségeiket a vonatkozo jogszabalyok alapjan teljesitik. A szerzddésszerii
teljesitésben egymast segitik, a szlikséges informacidkat, dokumentumokat kelld ter-
jedelemben és iddben atadjak egymasnak. A szerzddésben foglaltak teljesitése idején
folyamatosan tartjak a kapcsolatot egymassal, és azt dokumentaljak. Minden, a szer-
z0dés megkotése utan felmertild, és a felektdl fiiggetlen olyan koriilményrdl, amely a
szerzOdés teljesitését akadalyozza, a felek kolesondsen kotelesek egymast tajékoztatni.

A szerzodo felek kozott kapcsolattartok:

Bérbeado részérdl:

név: Pajor Gébor

értesitési cim: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

telefon: +36 20-513-0231

e-mail: pajor.gabor@szova.hu

Bérlo részérol:

név:

értesitési cim:

telefon:

fax:

e-

mail:

8.3. A fent megnevezett kapcsolattartd személyének valtozasarol a Fél koteles a masik Fe-

let haladék nélkiil, am legkésébb 6t (5) munkanapon beliil értesiteni.

8.4. Az egyik fél altal a masik félnek kiildott értesitéseket irasban, levélben vagy e-mail

utjan kell megkiildeni az erre a célra meghatarozott cimre, €s irasban vissza kell iga-
zolni.

8.5. Az értesités postai kiildemény esetén a postai tértivevényen feltiintetett napon tekint-

het6 kozoltnek.

8.5.1. Az értesitést a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni,
ha a cimzett az atvételt megtagadta.
8.5.2. Haakézbesités azért volt sikertelen, mert az a cimzett a szerzodésben megadott
értesitési cimérdl a kiildohoz
8.5.2.1. ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a kézbesités masodik
megkisérlésének napjat,



8.5.2.2. ,jismeretlen” vagy ,,elkoltozott” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a
kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd 6todik munkanapon kézbe-
sitettnek kell tekinteni.

8.6. Az e-mail tjan torténo értesités kizardlag abban az esetben mindsiil — az elkiildés 1d6-
pontjaban — kozo6ltnek, amennyiben az e-mail kézbesitését vagy elolvasasat igazold
iizenet a kiildo félhez visszaérkezik. Kézben és atvételi igazolas ellenében torténd at-
adas esetén az atadas idépontjaban tekintik kozoltnek a felek.

8.7. A jelen pontban meghatarozott képviseleti jogosultsag nem terjed ki a Szerz6dés mo-
dositasara, illetve olyan utasitas atadas-atvételére, amely kozvetleniil vagy kozvetve a
jelen Szerzodés modositasat eredményezné.

9. Zaro rendelkezések

9.1.Jelen szerzédés 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl mindegyik példany eredetinek
mindsiil.

9.2.Jelen szerzédésben foglalt barmely jog késedelmes érvényesitése, illetve érvényesitésé-
nek elmulasztasa nem jelenti a jogok érvényesitésérdl vald lemondast, illetve valamely
jog részleges vagy kizarolagos érvényesitése nem zarja ki a tobbi, illetve a fennmarado
jog érvényesitését.

9.3.Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran tudomasukra jutott ada-
tokat tizleti titokként kotelesek kezelni, és azokat illetéktelenek részére semmilyen for-
maban nem szolgaltatjak ki. Jelen pontban foglalt kotelezettség megszegése esetén a
masik fél jogosult a szerzddést azonnal hatdllyal felmondani, és a szerz6désszegésbol
ered6 karanak megtéritését kovetelni a szerzodésszegdvel szemben.

9.4.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a — magyar jog kollizios szabalya-
inak kivételével — magyar jog eldirasait kell alkalmazni.

9.5.A felek megallapodnak abban, hogy a koztiik felmeriilé esetleges vitdkat targyalasok
utjan igyekeznek megoldani. Ennek eredménytelensége esetén felek a koztiik felmeriild
jogvitak esetére - a hataskori szabalyoktol fliggben - a Szombathelyi Jarasbirosag, il-
letve a Szombathelyi Torvényszék illetékességét kotik ki.

Jelen szerzédést a felek elolvastak, azt kozosen értelmezték, és sajat elhatarozasukbol, minden
befolyastdl mentesen, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezot, a képviselet szabalya-
inak megtartasaval sajat keziileg alairtak.

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito Szombathelyi Tavhoszolgaltato Korlatolt

Felelosségii Tarsasag

és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zartko-
rien Miikodo Részvénytarsasag

Alairés: Alairas:
Képviseli:  Dr. Popgyéakunik Péter Képviseli: Kovacs Marta
az Igazgatosag Elnoke iigyvezetd igazgatod
P.H. P.H.
Bérbeado Beérlo
[...],202...]...]hd [...]. napjan [...],202....[...]ho [...]. napjan
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Mellékletek:

1. szamu melléklet: alaprajz €s helyiséglista.

2. szamu melléklet: az irodahaz hazirendje

3. szamu melléklet: a bérld 3.2. pont szerinti felhatalmazo nyilatkozata
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HAZIREND

Kozszolgalati Irodahaz

9700 Szombathely, Boglarka utca 2.



1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1
2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

2.6.

1. Bevezetés

Az ingatlan neve: Kozszolgalati Irodahaz

Az ingatlan cime: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

Az ingatlan tulajdonosa és lizemeltetGje:

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

A Hazirend célja, hogy rogzitse azokat a szabalyokat és m(kodési elveket, melyek a Kozszolgalati
Irodahaz (a tovabbiakban: Irodahaz) magas szint(i Uzemeltetéséhez és az Irodahaz hasznalatara
barmely jogcimen jogosultak (a tovabbiakban: Hasznalék) altali zavartalan hasznalatahoz
szlikségesek.

A Hazirend meghatdrozza az Irodahdzban tartézkodd személyek egymads iranti magatartdsat, a
helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat, az Irodahaz biztonsagos lizemeltetésére és allaganak
védelmére szolgadld mds jogszabalyokban nem rogzitett kbvetelményeket és egyéb alapvetd
szabalyokat, melyek a kulturdlt irodahazi hasznalat magas szinvonalon torténé végzése érdekében
elengedhetetlenek.

A Hazirend hatalya kiterjed az Irodahaz teljes terlletére, minden helyiségére és udvarara, és
mindazon személyekre, akik azt barmilyen jogcimen hasznaljak, allandé vagy ideiglenes jelleggel
ott tartézkodnak.

Az Irodahdzban dolgozd munkatarsak, a hozzdjuk érkezé vendégek, valamint az lGizemeltetést
végz6 munkatarsak kotelesek betartani a Hazirend és az emberi egy(ittélés, a kulturalt viselkedés
szabalyait.

A Hasznaldnak kotelessége betartani a jogszabalyokban, a , bérleti szerz6désben”, valamint az
Irodahdzra vonatkozo egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. Minden helyiséget rendeltetésszer(en,
a kérnyezet sérelme nélkil, gazdasagosan kell hasznalni.

A Hazirendbe (itk6z6 magatartds miatt az Irodahaz lizemeltetéséért felel§s személyhez lehet
fordulni.

2. Altalanos rendelkezések

Az irodahdz nyitvatartdsi ideje munkanapokon 6.00-18.00 6raig tart.

Munkanapokon 18.00-06.00 d6ra kozott, illetve munkasziineti napokon, Unnepnapokon az
irodahazban tartdzkodas csak elGzetes irasbeli engedély alapjan megengedett. A benntartézkodas
engedélyezésére — a SZOVA NZrt. mdszaki igazgatdjanak elGzetes engedélyével — az érintett
szervezeti egység felelGs vezetdje jogosult, ideiglenes eseti jelleggel.

Az irodahaz nyitvatartasi idején kiviil a fG6bejaratot zarva kell tartani.
Az Ugyfélszolgalati teriilet bejarata csak az lgyfélfogadas ideje alatt tarthatd nyitva.

Ittas allapotban, baditd vagy mas tudatmaddositd szer hatdsa alatt |év6 személy az irodahazba nem
engedhet§ be.

Ugynoki tevékenység céljabdl érkezd személyt az irodahaz teriiletére — hivatalos fogadokészség
hidnyaban — beengedni tilos!



2.7.

2.8.

2.9.

2.10
2.11

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Az irodahdzbdl anyag, gép, mszer stb. kiszallitas vagy sajat tulajdonu anyag beszallitas csak az
anyag, gép, mdszer stb. beazonositdsdra alkalmas engedély leadasa esetén lehetséges. Az
engedélyt a portaszolgdlat lattamozza és egy példanyt abbdl megériz.

Az irodahdz minden ,zart helyiségének” kulcsabdl 1 példanyt a portdan rendszeresitett
tlizkazettaban kell elhelyezni.

Az irodak, illetve helyiségek rendszeresen hasznalt kulcsat a portaszolgélat csak az arra jogosult
személynek adhatja ki.

. A munkaid6 befejeztével a felvett kulcsokat a portaszolgalatnak le kell adni.

. Amunkaidd befejeztével a munkahelyet utolsdnak elhagyd munkatarsnak a helyiség ablakait be
kell csukni, az aramfogyasztd készilékeket (irdgép, szamitdgép, iratmasold stb.), a vilagitast ki
kell kapcsolni, meg kell gy6z6dni arrél, hogy izzasban lévé égheté anyag nem keriilt a
hulladéktdroldba, és a helyiséget be kell zarni.

Az irodahaz személyi felvondja csak személyi kozlekedésre hasznalhatd. Azon teherszallitds nem
megengedett.

A tlizvédelmi utasitdsban foglaltakat, valamint a t(izriadé tervet valamennyi, az Irodahaz
teriletén dolgozdé munkavallalénak ismernie kell.

Els6segély doboz a féldszinti recepcidn talalhatd. Az Irodahdz teriiletén tortént baleset esetén
az lizemeltet6 baleseti jegyz6konyvet vesz fel.

Az Irodahdz lGzemeltet6je nem vallal felel6sséget a személyekben vagy anyagi értékekben
keletkezett karokért, amennyiben azok a Hazirend be nem tartdsabdl, illetve az Irodahdzban
dolgozok, lgyfelek vagy vendégek felelGtlen magatartdsabol erednek.

Az Irodahazban dolgozé 6sszes munkatars koteles a kdzponti berendezéseket és a hasznalt
helyiségeket fokozott gondossaggal haszndlni, altaldban mindent megtenni az esetleges
karokozas megel6zése érdekében.

Az Irodahaz teriiletén minden Ulgyfélre és vendégre kotelezd érvénylien elvart a rend és a
tisztasag betartdsa, a masik vendég, illetve a személyzet tiszteletben tartdsa, a kulturdlt
viselkedés.

3. Tilalmak

Az Irodahaz teljes teriiletén tilos a dohdnyzas! Dohanyzasra kijelolt terilet a kihelyezett tabla
szerint, az éplleten kivil taldlhatd.

Az Irodahaz els6sorban munkahely, igy napszaktdl fliggetlenil tartézkodni kell minden zajos
magatartastdl és tevékenységtél.

Az Irodahdz folyosdit, a |épcsGhazat, az épiilet és az egyes irodak bejaratait a hasznalék nem
jogosultak semmilyen maodon eltorlaszolni.

Etkezni csak a foldszinti étkez6ben, valamint a szintenként elhelyezkedS teakonyhdkban
engedélyezett. Az egyes irodakban étkezni szigoruan tilos.

Kavéfizési és fogyasztasi lehetfség a teakonyhakban biztositott. Az iroddkban kavé elfogyasztasa
nem megengedett.

Az ingatlan teriiletén semmiféle allat nem tarthatd. Az épiletbe allatot behozni tilos, kivétel ez
alél a vakvezet6 kutya. Az allat okozta szennyez6dést annak gondozdja haladéktalanul koteles
feltakaritani.



3.7.
3.8.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Az Irodahaz helyiségeiben gyulékony és robbandanyag taroldsa egyarant tilos!

A tetGkijaratokat allanddan zarva kell tartani. A tetére csak szerelés, javitds céljabdl lehet
felmenni. A szerelést, javitast ugy kell végezni, hogy a tetén emiatt rongalddds, meghibasodas ne
keletkezzen. Gyermekeket a tetSre felengedni vagy felvinni tilos!

4. Uzemeltetés:

Az irodahdz mdszaki lGzemeltetését a SZOVA Nonprofit Zrt. végzi. A miszaki berendezések
meghibasodasat, illetve egyéb rendellenességet az lizemeltetésnek, vagy a portaszolgalatnak kell
bejelenteni.

Az Gizemeltetés elérhetlsége:
Szova Nonprofit Zrt

9700 Szombathely, Boglarka utca 2
Gutmann L3szIé gondnok

Telefon: 06-94/900-460/122 mellék
Mobil:20/455-4099

E-mail: gutmann.laszl6@szova.hu

5. Portaszolgdlat

A portaszolgélatot oly mddon latjak el, hogy egy személy van szolgalatban. A szolgalatot teljesit
személy (portds) személyesen ellen6rzi az Irodahaz teriletét, illetve a videokameras
megfigyel6rendszer segitségével az Irodahazba belépdb személyeket, be- és kihajtd gépjarmdveket
figyeli.

A portaszolgalat személyzete az Irodahazban dolgozé munkatarsakhoz érkez6 vendégek részére
eligazitast nyuijt.

A Hazirendben foglalt kotelmek megszeg6i a szabalysértésért felel6sséggel tartoznak. A hasznald
felel az 6 érdekkorében az lrodahdaz teriiletén tartdzkodo kivilalld személyek (pl. lgyfelek,
vendégek, munkdsok) magatartasaért, kiemelten az Irodahaz tisztasagara, nyugalmara vonatkozo
szabalyok megszegéséért.

A portaszolgalatot teljesit6 személyzet jogosult az Irodahdz nyugalmat zavard, jelen Hazirend
szabalyait, illet6leg az altaldanosan elfogadott viselkedési normakat, szabalyokat megszegé
személyekkel szemben, a szabdlysértés mértékéhez mérten intézkedni. Jogosult felszdlitani a
nyugalom zavardsdra alkalmas, vagy szabalytalan magatartds befejezésére. Ennek
eredménytelensége esetén a portaszolgalat jogosult az Irodahaz nyugalmat zavard, vagy a
szabalyokat megsértd személyeket a tavozasra felkérni. Az lizemeltet6 intézkedési jogosultsagat
meghaladd esetekben jogosult a rendérség, illet6leg mas hatdsag segitségét kérni, akik utasitasai
szerint kell minden érintettnek egylttm(kodni. A kiutasitott szabdlytalankodé személy az
lzemeltetGvel szemben semmilyen koveteléssel nem élhet.



5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

A portaszolgalat elérhetSsége:
Telefon:0694/900-460

6. Be- és kilépés

A haszndld kotelessége, hogy valamennyi munkatarsa, aki napi rendszerességgel haszndldja az
Irodahdaznak, rendelkezzen az épliletbe valé belépésre jogositd engedéllyel.

Minden hasznaldonak irdsban — aldirdsra jogosult vezet6 altal alairva — meg kell adnia, kik azok a
munkatarsak, akik az irodahazba beléphetnek, és az iroddjuk kulcsat (kulcsait) munkaidében
felvehetik. Ezt a listat a recepcidn kell leadni, s az esetleges valtozasokat haladéktalanul jelezni
kell a lista moddositdsdval. Ennek elmulasztasabdl fakadé esetleges karokért az Irodahaz
lizemeltetGje nem felel.

Az irodahdzba érkez6 ligyfelek, vendégek csak fogaddkészség esetén |éphetnek be az irodahazba.
Vendég csak abban az esetben léphet az Irodahazba, ha a latogatdt fogadd az Irodahdzban
tartdzkodik, hivdsra a portdn megjelenik vagy a szolgalatot teljesité alkalmazott telefonon
meggy6z6dott arrdl, hogy a vendéglatd fogadja 6t. A fogadd egység felelGsséggel tartozik az altala
fogadott tigyfelek irodahdz teriiletén belili magatartasaért.

A kizarélag az Irodahdz étkez6jét hasznald vendégek kizardlag az étkez6hoz vezets legrovidebb
utvonalon, az étkez6ben és a szamukra kijel6lt mellékhelyiségekben jogosultak tartézkodni.

7. Kozbiztonsag, vagyonbiztonsag

Az Irodahdz (izemeltetdje az Irodahazban a vagyonbiztonsag fokozdsa érdekében sajat felligyeleti
rendszert és id6szakos portaszolgalatot lGzemeltet. A portaszolgalat dolgozéi jogosultak az
Irodahaz teriletén tartézkoddkat, illetve az oda bejutni szandékozdkat felszdlitani, hogy kozoljék
tartdzkodasuk, illetve joveteliik céljat.

Az iroddkban talalhatd nagy értékli eszkozok és az irodahaz vagyonvédelmének érdekében az
érkez6 és tavozo, illetve engedéllyel az éplletben tartdzkodod személyeket a portaszolgdlat az erre
rendszeresitett napldban kételes nyilvantartani.

Az irodakat, illetve helyiségeket a tulajdon és vagyonvédelem érdekében zarva kell tartani, ha az
ott dolgozdk azokat id6legesen elhagyjak.

A hasznalonak kiadott kulcs elvesztése esetén e tényt haladéktalanul jelenteni kell a
portaszolgdlatnak. A portaszolgdlat személyzete jegyzékonyvet vesz fel, és a bejelentésrél
haladéktalanul értesiti az lizemeltet6t.

Az Irodahdz hasznaléi kotelesek sajat érdekiikben minden olyan intézkedést megtenni, ami a sajat
és a tobbiek vagyonat megdvja.

Az épllet allagat érint6 rongalas, illetve barmilyen kdresemény vagy egyéb rendkivili esemény
bekovetkezése esetén a rongdlas, illetve a karesemény vagy egyéb rendkivili esemény
bekovetkezésének tényét haladéktalanul jelezni kell a portaszolgalat és az lzemeltet6 felé. A
kareseményrél — amennyiben a kadrokozé személye ismert vagy megalapozottan valdszinGsithet6
— jegyz6konyvet kell felvenni, melyben a kart okozd vagy a kdrokozassal gyanusitott személy
nyilatkozik a karokozds tényérdl, a felelGsségének mértékérdl és a karelharitds koltségeinek

//////



7.7.

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

A Hasznaldk egyetemleges karfelel6sséggel tartoznak mindazon karért, amelyet az
érdekkoriikben eljaré személyek okoztak.

8. Hulladékkezelés

Haztartasi hulladékot a folyosdkon, kozleked6ben elhelyezett zarhaté taroldba kell helyezni.
Irodai papirhulladékot az egyes irodakban elhelyezett papirkosarba kell helyezni.

A hulladéktaroléba kizarélag veszélyes hulladéknak nem mingsiilé haztartasi hulladék helyezheté
el.

A vegyesen gy(jtott hdaztartdsi hulladék gy(ijtésére 2 db 240 literes hulladékgydijté kerdl
kihelyezésre.

A veszélyes hulladéknak min&silé hulladékot csak az ilyen hulladékokra vonatkozd szabalyok
betartdsaval lehet tarolni, illetve elszéllitatni. A haztartdsi hulladék gy(jtésére, illetve taroldsara
szolgalé edénybe veszélyes hulladékot elhelyezni tilos!

Elktlonitetten gydjtott Ujrahasznosithatd hulladék kezelése:-

2 db 1100 literes szelektiv konténerbe térténik a papir és a mlanyag hulladék gydjtése

A teakonyhdkban és az irodakban szelektiv hulladék gydjt6k kertilnek kihelyezésre.

9. Jarmiihasznalat és tarolas

Tilos az ingatlanon belil 10 km/h-nal nagyobb sebességgel kozlekedni.

Az ingatlan teriletén — erre iranyuld kilon izemeltet6i engedély nélkil — tehergépjarmdvel
varakozni kizarélag a ki- és berakodas ideje alatt és csak az erre kijeldlt terileten lehetséges.

Az Irodahdz lzemeltet6je a parkoldban elhelyezett gépjarmivek illetve a kerékpartaroldban
elhelyezett kerékpdrok allagdért, a benniik esetlegesen keletkezett barmilyen karért felel6sséget
nem vallal.

A parkolas a meghatarozott parkoldsi rend alapjan lehetséges. A térkdvezett parkoldban mindenki
csak a rendszammal azonositott (kitablazott) parkoldhelyet haszndlhatja. Aki nem rendelkezik
kijelolt parkoldval, a keritésen kivili kavicsolt parkolét veheti igénybe a KRESZ szabalyainak
betartasaval.

A gépjarm(i térolasa kizardlag az erre a célra kijel6lt és rendszeresitett helyen lehetséges azzal,
hogy az Irodahaz tobbi hasznaldjat nem zavarhatja. A gépjarmf(ivel csak olyan parkoléhelyre lehet
bedllni, melyre vonatkozdan jogosultsaggal bir az ott parkold gépjarm(i hasznaléja.

Gépjarmuvekkel az Irodahaz udvaran az inditdson tul indokolatlanul zajt okozni — turaztatni,
ajtdkat csapkodni, varakozas ideje alatt indokolatlanul a motor jaratni, kozlekedésbiztonsagi
okokbdl eltéré céllal kiirtét hasznalni — nem szabad.

A gépjarm( tGzembentartdja felel a vonatkozé tlizvédelmi szabalyok betartasaért és a tarolassal
kapcsolatban keletkezett karért.



9.8.

9.9.
9.10

10.1.

10.2.

11.1.

11.2
11.3

11.4.

12.1.

12.2.

A parkoldk teriiletén tilos Uzemképtelen jarm(vet tarolni, a ki- és behajtast akadalyozni,
forgalomtdl elzart teriletet parkolds céljara igénybe venni, tlizveszélyes tevékenységet végezni, a
parkoldhelyen barmilyen anyagot tarolni.

Kerékpart kizardlag a kijelolt kerékpartaroldkban lehet elhelyezni.

. Azlrodahdz f6bejarata el6tti terlleten kerékparozni tilos!

10. Reklamok, hang- és képanyagok

Tilos az Uzemeltet6 engedélye nélkil kereskedelmi tevékenység, rekldm, propaganda,
(reklamtablak, megallitdé tablak, falragaszok és szordlapok elhelyezése) hang és képanyag
készitése. Az lizemeltet6 esetleges hozzajaruldsa nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban
megkovetelt hatdsagi engedély beszerzése aldl.

Amennyiben az Irodahaz tulajdonosa, vagy az Ulizemeltet6 a tevékenysége, illetéleg
szolgdltatasanak barmilyen céld bemutatasara, propagalasara rekldmanyagot készit, készittet
(mozgdképi vagy fényképfelvétel) és esetlegesen azokon barmely vendég is feltlinik, a vendég a
rekldmanyagon t6rténé megjelenésével 6sszefliggésben az lizemeltetével szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel.

11. Adatvédelem, kameras megfigyeld renszer

Az Irodahaz vagyon- illetve személy védelmét a portaszolgdlaton kivil 24 6rds kameras
védelemmel is ellatjuk.

. Afelszerelt kamerak helyét kis tablakon piktogramok teszik ismertté.

. Tarsasagunk Irodahazaban a kamerds megfigyelés a AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS

2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK irdnyelv hatdlyon kivil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet - GDPR)
szabalyainak megfelel.

Az éplletben tartézkodd természetes személyek a kamerds megfigyeléssel kapcsolatos
tdjékoztatdt a portaszolgalaton és honlapunkon érhetik el. A helyiségek bérlGi részére pedig
szerz6désiik mellé is csatoldsra kerdl

12. Zaro6 rendelkezések

Az Uzemeltetd koteles jelen Hazirendet a Recepcidn elhelyezni. A Hazirend a bérleti szerz6dés
mellékletét képezi, és azt a bérl6 koteles a munkatarsaival megismertetni.

Az (izemeltets jogosult sajat belatdsa szerint jelen Hazirend kiegészitése, vagy médositdsa utjan
id6rél idére olyan tovabbi rendszabdlyokat hozni, amelyek az Irodahaz biztonsagahoz,
kényelméhez és tisztasagahoz, valamint a normalis rend fenntartasahoz szikségesek és ezeket
a Bérlék, valamint azok tgyfelei, vendégei is kotelesek betartani.


https://optijus.hu/optijus/lawtext/995I0046.EUP#sid

A Hazirend hatalyba |épésének napja: 2022. februar 24.

Dr Németh Gabor

vezérigazgatd






amely létrejott egyrészrol a

BERLETI SZERZODES

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit ZRt.

Székhely:
Nyilvantarto szerv:
Cégjegyzekszam:
Adodszam:
Statisztikai szamjel:
képviseletében eljar:

masrészrol a

9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.

Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga

18-10-100680

13980335-2-18

13980335-6810-114-18

Dr. Popgyakunik Péter, az Igazgatosag elndke, mint bérbeado (a
tovabbiakban: bérbeado)

SZOMHULL Szombathelyi Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltaté Nonprofit Kft.

Székhely:
Nyilvantart6 szerv:
Cégjegyzékszam:
Adbszam:
Statisztikai szamjel:
képviseletében eljar:

9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.

Szombathelyi Torvényszék Cégbirosaga

18-09-111965

24770226-2-18

24770226-3811-572-18

Taoufik Roland tigyvezeté, mint bérlé (a tovabbiakban: bérld)

(a tovabbiakban egyiittesen: szerz0dd felek) kozott, az alulirt napon és helyen, az aladbbi

feltételekkel,

a SZOMHULL Nonprofit Kft.
elhelyezését biztosito,

természetben a Szombathely, Boglarka utca 2. szam alatt talalhat6 ingatlan szerz6désben

meghatéarozott teriiletének bérlete targyaban

1



1.

A szerz6dés targya

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a bérbeadé kizarolagos tulajdonosa a Szombathely,
12706/9 helyrajzi szamu, természetben a 9700 Szombathely, Boglarka utca 2. szam
alatt talalhatd, 1637,29 nm nagysagu ingatlannak (a tovabbiakban: irodahaz), mely
tartalmazza az épiilet 1l. emeletén elhelyezkedé 20,57 nm nagysagu irodaegyiittest (a
tovabbiakban: bérlemény).

Bérbeado kijelenti, hogy a bérleményhez kapcsolddo bérbeadoi jogokat kizarolagosan
gyakorolja. Bérbeado tulajdonjogat és a bérlemény adatait a bérlé részére atadott
tulajdoni lap masolattal igazolta. Bérbeadd a tulajdoni lapon feltiintetett adatok
helyességét szavatolja.

Bérbeadd bérbe adja, bérld pedig bérbe veszi irodai elhelyezés céljara az 1.1. pont alatt
meghatarozott bérleményt az 1.szamu melléklet szerinti helyiségtagolassal és a 2.
szamu melléklet szerinti miiszaki tartalommal

A bérleményt a bérld egyediili haszndloként jogosult hasznalni.

A szerzodés tartama, birtokbaadas

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

A Szerzddo felek a jelen szerzédést 2022. 4prilis 1. napjatol hatarozatlan idére kotik.

A bérbeadd a bérleményt legkés6bb 2022. aprilis 1. napjan koteles a bérld birtokaba
adni. A birtokbaadds a bérleményben, a felek egyidejii jelenlétében atadas-atvételi
jegyzokonyv felvételével torténik. Az atadas-atvételi jegyzokonyv jelen szerzodés
elvalaszthatatlan részét képezi.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy bérbeado a bérleményt a 2.2. pont szerinti
idépontban, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja a bérldnek birtokba.
A bérleménynek a birtokbaadas idépontjaban meg kell felelnie a jelen szerzédésben
rogzitett valamennyi feltételnek és eldirasnak, rendelkeznie kell a rendeltetésszerti
hasznalathoz sziikséges valamennyi hatosdgi engedéllyel, kiilonosen jogerds
hasznalatbavételi engedéllyel.

A birtokbaadaskor bérbeadd koteles a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikkséges valamennyi dokumentaciot, informaciot a bérlének atadni, a beépitett
technikai rendszerek bérlé altali kezeléséhez sziikséges oktatasokat megtartani.

Bérbeado legkésébb a birtokbaadas el6tt 3 munkanappal lehetdséget biztosit a
bérlének, hogy helyszini bejarason gy6z6djon meg a bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatra val6 alkalmassagarol.

A bérleti dij, egyéb koltségek és a bérleti dij teljesitésének modja

3.1.

3.2.

A bérld a bérlemény bérletéért havonta elére a bérbead¢ altal kiallitott szamla alapjan
206,- CHF +AFA, azaz Kettészazhat CHF + AFA 0sszegli bérleti dijnak megfeleld
forint 6sszeget koteles bérbeado részére atutalas utjan megfizetni.

Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval pénzforgalmi szolgaltatojat, a K&H Bank Zrt-t
felhatalmazza arra, hogy amennyiben a bérbeado a bérleti dij és/vagy az lizemeltetési
dij meg nem fizetése esetén azonnali beszedési megbizast nyujt be, azt teljesitse. A
bérld felhatalmaz6 nyilatkozata a jelen szerzédés mellékletét képezi, annak eredeti
példanyat a bérld a jelen Szerzédés alairasat kovetd 15 napon beliil koteles Bérbeado
részére atadni.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10

3.11.

3.12
3.13

3.14.

3.15.

Bérl6 a bérleti dijon feliil koteles havonta elére 82,- CHF + AFA, azaz Nyolcvankettd
CHF + AFA iizemeltetési dijnak megfelel6 forint 6sszeget bérbeado részére atutalas
utjan megfizetni.

Az lizemeltetési dij a bérbe vett irodateriiletek vilagitasat, fiitését, klimatizalasat,
takaritasat, szemétszallitast, az irodak mitkodésével kapcsolatos egyéb - az épiilethez
kothet6 - felmertild koltségeket tartalmazza.

A bérbeadd a szamlat — mely a 3.1. és 3.3. pontokban meghatarozott tételeket
tartalmazza — magyar forint devizaban, a targyhonapot megel6z6 honap 10. napjaig
koteles a bérld részére megkiildeni, aki az abban foglalt ellenértéket a targyhonapot
megel6zé honap 25. napjaig koteles bérbeadd részére megfizetni. A devizaarfolyam
megallapitasa a szamla kiallitasat megel6z6 banki napra vonatkozoan kozzétett MNB
kozéparfolyam alapjan torténik.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy fizetési késedelem esetén a bérlé a
bérbeado részére a Ptk. 6:155.§ (1) bekezdésében foglaltak szerinti késedelmi kamatot
¢s a behajtasi koltségatalanyrol szolo 2016. évi IX. torvény szerint e jogcimen
fizetend¢ dijat koteles megfizetni.

A kidllitott szamlan a teljesités idOpontja minden esetben megegyezik a szamla
kiallitdsanak idépontjaval.
A bérl6 dijfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbaadasanak napjan kezdédik és a

bérleti szerz6dés megszilinése esetén a visszaadas jegyzOkonyvbe foglaldsanak napjaig
tart.

Bérld a szerzddés megkotésével egyidejiileg koteles 250.000 Ft, azaz
Kettdszazotvenezer forintot 6vadékként a bérbeadonak, banki atutalassal — az utalas
kozleményében az ,,0vadék” szo feltiintetésével — bérbeado 11747006-20130161
szamu bankszamlajara megfizetni.

. A 3.9. pontban meghatarozott fizetési kotelezettség nem teljesitése vagy a 3.2.
pontban meghatéarozott felhatalmazé nyilatkozat beny(jtdsanak elmaradasa esetén a
szerzOdés hatalyat veszti.

Az 6vadék a bérlére haruld kotelezettségek bérbeadd altal torténd teljesitésének
koltségeit fedezi. Az dvadékbol a bérbeado kovetelése akkor elégitheto ki, ha a bérld
a szerzOdésben vallalt barmely kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti
¢s azt helyette a bérbead6 végzi el, tovabba, ha a bérld a bérleti dijat és/vagy az
lizemeltetési dijat nem a szerz6dés szerint fizeti meg.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbead6 az 6vadék utan kamatot nem fizet.

. A bérld a befizetés tényérdl a bizonylatot haladéktalanul, de legkésdbb a szerz6dés
megkotését koveté 15 napon beliil koteles bérbeadonak bemutatni, vagy a
befizetésrdl kiallitott bizonylat masolati példanyanak megkiildésével a bérbeadot
tajekoztatni.

A szerzddo felek megallapodnak, hogy az 6vadék — vagy a bérbeado kielégitési joga
megnyilta esetén, az abbol altala a fentiek szerint tortént levonasok utan fennmarado
Osszeg — a bérleti jogviszony megsziinése napjatol szamitott 6t napon belill a
bérlének visszajar.

A felek megallapodnak tovabba abban, hogy amennyiben a bérbead6 az dvadék
Osszege egészét vagy egy részét kovetelésének kielégitése céljabol jogszeriien
hasznalta fel, abban az esetben a bérld koteles az 6vadék 3.9. pontban meghatarozott
Osszege €s az oOvadék fel nem hasznalt Osszegének kiilonbségével megegyezd
pénzosszeget a bérbeadd erre iranyuld irasbeli felszolitasdnak kézhezvételétdl
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3.16.

szamitott 8 napon beliil az 6vadék megfizetésével azonos modon a bérbeadd részére
megfizetni.

Szerzddo felek kijelentik, hogy a bérbeado jogosult a bérleti- és az lizemeltetési dijat
a targyévet kovetd ¢év januar 1. napjatdl szamitottan legfeljebb évente egy
alkalommal a targyévet megeldz6 évre vonatkozoan a svajci statisztikai hivatal altal
kozzétett fogyasztoi arindex mértékének megfeleléen valtoztatni. (Az arindex
elérhetdsége:

https://www.bfs.admin.ch/bfs/en/home/statistics/prices/consumer-price-in
dex.html)

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

A 3.16. pontban foglalt bérleti- és lizemeltetési dij valtozasrdl a bérbeado koteles a
bérldt a svajci fogyasztoi arindex kozzétételét kovetden tajékoztatni.

A bérlé a 3.17. pont szerinti tdjékoztatds kézhezvételét kovetd 15 napon beliil
jogosult a bérléhoz intézett irasbeli, indokolt kifogasaval a bérleti dij valtozasanak
mértékét vitatni.

A bérbeado koteles a 3.18. pont szerinti kifogast a kézhezvételt kovetden 15 napon
beliil megvizsgalni, és e vizsgélat eredményét a bérldvel kozdlni.

Amennyiben a bérbeado bérleti dij valtoztatasara iranyuld igénye a 3.16. pont szerint
megalapozott, abban az esetben a bérbeadd az altala a targyévet kovetd évre
megallapitott mérték(i bérleti dijat jogosult a bérlének szamlazni, amelyet a bérld
koteles a 3. pontban foglaltak szerint megfizetni.

A 3.16. pontban foglaltaknal nagyobb mértékii dijemeléshez a szerzodo6 felek kozos
megallapodasa sziikséges.

4. A bérbeado jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

A bérbeado szavatol azért, hogy a szerz6dés tartama alatt a bérlemény rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas €s megfelel a jelen szerzddés kikotéseinek.

A bérbeadd koteles az irodahdz 6rzésérdl, vagyonvédelmérdl, allagmegovasarol a
szerz6dés hatalya alatt folyamatosan gondoskodni,

A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a bérl6t
a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza, illetdleg azért, hogy a bérlemény
bérbeadasara jogosult.

Bérbeado koteles a jelen szerz6dés hatalya alatt a bérlonek 1 parkolohelyet biztositani
az irodahaz parkolojaban.

Bérbead6 a bérlemény teljes értékii hasznalatat koteles biztositani. (Helyiségek fiitése-
hiitése, megfeleld szinvonalu takarités.)

Bérbeadd koteles gondoskodni a bérlemény sziikség szerinti felujitasardl azzal, hogy
e kotelezettség teljesitése a bérld altal hataridd tlizésével mindaddig nem kovetelhetd,
amig a bérlemény a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

Bérbeado koteles a bérleményben iizemeld tlizjelz6-, ho- és fiistelvezetd-,
behatolasjelz6-, kamera-, kulcsfeliigyeleti-, tolokapumozgatas és beléptetd rendszer
szlikség szerinti karbantartdsara, illetve ezen rendszerek iddszerti feliilvizsgélatara.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a bérlemény gondos és rendeltetésszerti
hasznalatat, tovabba a bérléi kotelezettségek teljesitését — a bérld sziikségtelen
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4.9.

zavarasa nélkiil — ellendrizheti. A bérl6 az ellenérzést tiirni koteles, és annak sordn
koteles a bérbeado képviseldjével egyiittmiikodni.

A bérbeadd kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat
megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol eredd karanak megtéritését.

5. A bérlo jogai és kotelezettségei

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

A bérlo alkalmazottai, a vele szerzddo felek, valamint a bérld érdekkorében a
bérleménybe belépd harmadik személyek kiilon dij megfizetése nélkiil jogosultak az
irodahaz vizesblokkjainak hasznalatara.

A bérl6 a bérbeadd altal szdmara a 3.1. és 3.3. pont alapjan eldirt fizetési
kotelezettséget Osszegszerliségében csak €s kizdrdlag abban az esetben jogosult
vitatni, ha a bérld fizetési kotelezettségének alapjaul szolgald szerzédés a polgari
torvénykonyvrdl szol6 torvénynek a szerzddés 1étrejottekor hatalyos rendelkezéseire
figyelemmel feltind értékaranytalansag jogcimen megalapozottan
valdszinisithetden megtdmadhat6. Ebben az esetben a felek a fizetési kotelezettség
tényleges mértékének megallapitisa érdekében fiiggetlen szakértét kérnek fel — a
szakértd személyében torténd megegyezés hidnyaban nemperes eljarasban a
birdsagtol szakértd kirendelését kérik — az elszdmolast pedig a szakértoi
véleményben foglaltak szerint teljesitik. Ebben az esetben a szakérté — illetve a
birdsagi nemperes eljaras — koltségeit a felek fele-fele ardnyban kézosen viselik.

A bérlo koteles a berendezési targyakat megovni.

A bérl6 koteles az irodahdz — jelen szerzddés mellékletét képezd — hazirendjében
foglaltakat maradéktalanul betartani, illetve alkalmazottjaival, a vele szerz6do
felekkel, valamint a bérleménybe a bérl6 érdekkorében belépd harmadik
személyekkel maradéktalanul betartatni.

A bérbeado felhivja a bérld figyelmét arra, hogy a bérlé a bérlemény vagy annak
egyes részei esetleges atalakitdsa vagy mas €pitési, szerelési munka kapcsan koteles
a bérbeado irasbeli hozzajarulasat beszerezni.

A Dbérl6 esetleges raforditasainak, illetve azok idGaranyos részének pénzbeli
megtéritésére a bérleti jogviszony megszlinésekor nem tarthat igényt, azokat jogalap
nélkiili gazdagodas cimén sem kovetelheti. Az allagrongélas nélkiil elbonthaté sajat
tulajdontl berendezéseket és felszereléseket — helyreallitasi kotelezettség mellett — a
bérlé jogosult elbontani, elszallitani.

A bérlemény értékét noveld valamennyi, a bérleménnyel tartésan egyesitett,
értékcsokkenés nélkiil el nem tavolithato dolog a bérbeadd tulajdonaba keriil,
fiiggetleniil attol, hogy annak létesitéséhez a bérbeado elGzetesen vagy utolag
hozzajarult-e.

A bérl6 kizarolagosan felelds az altala, alkalmazottai, a vele szerz6do felek, valamint
a bérleménybe a bérld érdekkdrében belépd harmadik személyek altal felrohatdan
okozott minden olyan — a bérbead6 vagy harmadik személy vagyonaban bekovetkezd
— tényleges karért, amely a tevékenységébe tartozo, a bérlemény birtoklasaval,
ellendrzésével vagy feliigyeletével kapcsolatos tevékenységére vagy mulasztasara
vezethetd vissza, fliggetleniil attdl, hogy a kéar gondatlansag vagy szandékossag
kovetkezménye.



5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

A bérld a bérlemény esetleges hibdirdl, hianyossagairol, a bekdvetkezett
kareseményrdl a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles tdjékoztatni a
bérbeadot.

A bérl6 tiirni koteles a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozd hibak, hianyossagok
bérbeado altali elhdritasat. Az intézkedések haladéktalan megtételének hianyabol
eredd tobbletkarokért a bérbeado felel, kivéve, ha a bérld az azokat megalapozo
tényekrol bérbeadot nem tajékoztatta.

A bérl6 koteles bérbeadd részére irasban megjeldlni az(oka)t a személy(eke)t (név,
lakcim, telefonszam), aki(ke)t rendkiviili esetben értesiteni sziikséges. Szintén
koteles a bérld a bérlemény 6sszes kulcsat lezart és lebélyegzett boritékban leadni a
bérbeadonak — esetleges rendkiviili esemény esetére.

A bérl6 a bérlemény egészénck vagy egy részének bérleti jogat csak és kizarolag a
bérbeado eldzetes — szerz6désben meghatarozott — irasbeli hozzajarulasaval jogosult
atruhazni, elcserélni vagy albérletbe adni.

Ha a bérl6 a bérlemény egészét vagy egy részét a bérbeadd engedélyével mas
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hasznalataba adta, a hasznal6é magatartasaért, mint sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérlemény egészét vagy egy részét a bérbeadd engedélye nélkiil engedi
masnak hasznélatra, felelds azokért a karokért is, amelyek enélkiil nem kovetkeztek
volna be.

Biztositas

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

A bérbeado a bérleményre, valamint a jarulékos helyiségekre és berendezésekre — a
bérlé6 tulajdonat képez6 javak kivételével — Osszkockazata  (All-risk)
vagyonbiztositassal rendelkezik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeado anyagi-
kartéritési felelossége az e biztositasi szerzodésben rogzitett helytallasi kotelezettség
mértékéig all fenn, és nem terjed ki a bérl6 bérleményben elhelyezett, vagy oda bevitt
vagyontargyaira.

A bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1. pontban meghatarozott biztositas
terhére elszamolhatd — karbantartds vagy azonnali hibaelhéritds korébe esé —
szolgaltatasok esetén a 6.1. pont szerinti biztositdsban meghatarozott dnrészt tel-
jes mértékben koteles a bérbeadd részére megtériteni, amennyiben a karesemény
a bérlé érdekkorében meriilt fel, és az nem tartozik a 6.3. pontban
foglalt kizaras hatalya ala.

A bérlf kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1. pontban meghatarozott biztositas
terhére nem szamolhatok az 5.8. pontban meghatarozott kareseményekkel ok-okozati
Osszefliggésben felmertiild karbantartasi €s/vagy javitasi igények.

A bérl6 egyediil és kizardlagosan felelds sajat vagyontargyainak és berendezéseinek
biztositasaért, és koteles viselni ezek koltségeit.

A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenységével Osszefiiggésben
bekovetkezhetdé karok megtéritésének fedezésére a jelen bérleti szerzodés teljes
hatalya alatt megfeleld fedezetet nytjto feleldsségbiztositassal rendelkezik. A
felelosségbiztositasi kotvény hiteles masolatat bérld koteles a bérbeadd részére
legkésdbb a jelen szerzddés hatdlyba 1épését kovetd 15 napon beliil atadni.

A bérl6 barmikor jogosult a 6.5. pontban meghatarozott feleldsségbiztositast
modositani vagy felmondani és egyidejlileg 0j biztositast kotni azzal, hogy az
ujonnan megkotott vagy modositott biztositds nem lehet alacsonyabb 6sszegli, mint
a jelen szerzddés aldirasakor hatalyban 1évé és a bérbeadd szdmara bemutatott
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biztositds. Az ujonnan megkdtott vagy modositott biztositas kotvényének hiteles
masolati példanyat a bérlé koteles a korabbi biztositas hatadlyanak elvesztését
megelézden bérbeado részére atadni.

7. A szerzodés modositasa, megsziinése

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Jelen Szerzddésben szabalyozottakat csak irasban (papir alapt dokumentum), a
Szerz6do Felek cégszerl alairasaval lehet modositani. Szoban, rautalé magatartassal
vagy irasban, de a Szerzddést alaird képviseld személyektdl eltérd képviseleti
jogosultsaggal rendelkezd személyek altal tett jognyilatkozat a Szerzddés
modositasara nem alkalmas.

A jelen szerz0dés megszlinik:

7.2.1. az ingatlan megsemmisiilésével,

7.2.2. az arra jogosult felmondasaval,

7.2.3. azonnali hatalyu felmondassal,

7.2.4. a Bérld jogutod nélkiili megsziinésével,

7.2.5. haa bérleti jogviszonyt a birdsag jogerds itéletével megsziintette,
7.2.6. haa felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintették.

Barmelyik fél a szerzddést irdsban, a masik fél részére megkiildott irasbeli egyoldali
nyilatkozattal, a nyilatkozat masik fél képvisel6je altali kézhezvételét kovetd 90 napos
felmondasi idével felmondhatja.

Szerz6do felek rogzitik, hogy mind a bérbeadd, mind a bérld a masik fél sulyos
szerzOdésszegése esetén jogosult a jelen szerzddést irasban, azonnali hatallyal
felmondani.

A bérld részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizardlagosan,
ha

7.5.1. abérld a bérleti dijat a fizetésre — felszolitasban - megallapitott iddpontig nem
fizeti meg,

7.5.2. a bérlé a bérleményt oly mddon rongalja meg, vagy oly modon hasznalja
rendeltetésellenes modon, hogy ezaltal a bérleményben vagy annak egy
részében 100.000,- Ft-ot meghalad6 mértékii kar keletkezik,

7.5.3. a bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

7.5.4. a bérld vagy alkalmazottai a bérleményt vagy annak egyes részeit rongaljak
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

7.5.5. abérlo felfiggeszti a kifizetéseit, ellene felszamolasi eljarast rendelnek el,

7.5.6. a bérl6 barmilyen modon megtéveszti a bérbeadot, vagy valotlan adatot
szolgaltat és ez kozvetlen vagy kozvetett modon sulyosan karos hatassal lehet
a lényeges szerzddéses kotelezettségek teljesitésére.

A bérbeado részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil kiilonosen, ha

7.6.1. abérleményen harmadik személynek olyan joga van, amely a bérl6 hasznalatat
akadalyozza vagy korlatozza,



8.

7.7.

7.8.

7.6.2. a bérldt a bérlemény hasznalatdban ismételten indokolatlanul zavarja, vagy a
szerzOdésben meghatarozott kotelezettségeit a bérld ismételt felszolitasara sem
teljesiti.

A bérl6 a bérleményt Kkoteles a szerzédés megsziinésének napjan, azonnali hatalya

felmondas esetén, az azonnali hatdlyu felmondas masik fél altali kézhezvételét
koveté 5 munkanapon beliil a bérbeadd birtokaba bocsatani.

A szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti szerz6dés barmely
okbol torténd megsziinése esetén — eltérd megallapodas hidnyaban — a bérleményt
uresen, Kifestve, tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, a birtokbaadaskori
allapotnak megfelel6 allapotban és miiszaki tartalommal koteles visszaadni.

A felek egyiittmitkodése

8.1.

8.2.

A szerzddo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés teljesitése soran érdekeik kdlcsonos
figyelembe vétele mellett egyiittmiikddni kotelesek. Jogaikat johiszemiien
gyakoroljak, kotelezettségeiket a vonatkozo jogszabalyok alapjan teljesitik. A
szerzOdésszerli teljesitésben egymast segitik, a sziikséges informéaciokat,
dokumentumokat kell6 terjedelemben és idoben atadjak egymasnak. A szerzédésben
foglaltak teljesitése idején folyamatosan tartjdk a kapcsolatot egymassal, és azt
dokumentaljak. Minden, a szerz0dés megkdtése utan felmertild, és a felektdl fliggetlen
olyan koriilményrdl, amely a szerz0dés teljesitését akaddlyozza, a felek kdlcsondsen
kotelesek egymast tajékoztatni.

A szerzodo felek kozott kapcsolattartok:

Bérbeado részérdl:

név: Pajor Gébor

értesitési cim: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

telefon: +36 20-513-0231

e-mail: pajor.gabor@szova.hu

Bérlo részérol:

név:

értesitési cim:

telefon:

fax:

e-mail:

8.3. A fent megnevezett kapcsolattartdé személyének valtozasarol a Fél koteles a masik

Felet haladék nélkiil, am legkésObb 6t (5) munkanapon beliil értesiteni.

8.4. Az egyik fél altal a masik félnek kiildott értesitéseket irasban, levélben vagy e-mail

utjan kell megkiildeni az erre a célra meghatdrozott cimre, és irasban vissza kell
igazolni.

8.5. Az értesités postai kiilldemény esetén a postai tértivevényen feltiintetett napon

tekinthet6 kozoltnek.

8.5.1. Az értesitést a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni,
ha a cimzett az atvételt megtagadta.
8.5.2. Haakézbesités azért volt sikertelen, mert az a cimzett a szerzodésben megadott
értesitési cimérdl a kiildohoz
8.5.2.1. ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a kézbesités masodik
megkisérlésének napjat,



8.5.2.2. ,jismeretlen” vagy ,,elkoltozott” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd otddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

8.6. Az e-mail utjan torténd értesités kizardlag abban az esetben mindsiil — az elkiildés
idépontjaban — kozdltnek, amennyiben az e-mail kézbesitését vagy elolvasasat igazold
iizenet a kiildo félhez visszaérkezik. Kézben és atvételi igazolas ellenében torténd
atadas esetén az atadas idépontjaban tekintik kozoltnek a felek.

8.7. A jelen pontban meghatarozott képviseleti jogosultsag nem terjed ki a Szerzddés
modositasara, illetve olyan utasitas atadéas-atvételére, amely kozvetleniil vagy
kozvetve a jelen Szerz6édés modositasat eredményezné.

9. Zaro rendelkezések

9.1.Jelen szerzédés 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl mindegyik példany eredetinek
mindsiil.

9.2.Jelen szerzédésben foglalt barmely jog késedelmes érvényesitése, illetve
érvényesitésének elmulasztdsa nem jelenti a jogok érvényesitésérdl vald lemondast,
illetve valamely jog részleges vagy kizarolagos érvényesitése nem zarja ki a tobbi,
illetve a fennmaradoé jog érvényesitését.

9.3.Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran tudomdsukra jutott
adatokat tizleti titokként kotelesek kezelni, és azokat illetéktelenek részére semmilyen
formaban nem szolgéaltatjak ki. Jelen pontban foglalt kitelezettség megszegése esetén a
masik fél jogosult a szerzddést azonnal hatdllyal felmondani, és a szerz6désszegésbol
ered6 karanak megtéritését kdvetelni a szerzédésszegdvel szemben.

9.4.A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a — magyar jog kollizios
szabalyainak kivételével — magyar jog eldirasait kell alkalmazni.

9.5.A felek megallapodnak abban, hogy a koztiik felmeriilé esetleges vitdkat targyalasok
utjan igyekeznek megoldani. Ennek eredménytelensége esetén felek a koztiik felmeriild
jogvitak esetére - a hataskori szabalyoktol fiiggden - a Szombathelyi Jarasbirosag,
illetve a Szombathelyi Torvényszék illetékességét kotik ki.

Jelen szerzédést a felek elolvastak, azt kozosen értelmezték, és sajat elhatarozasukbol, minden
befolyastdl mentesen, mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, a képviselet
szabalyainak megtartasaval sajat kezlileg alairtak.

SZOMHULL Szombathelyi
Hulladékgazdalkodasi
Kozszolgaltaté Nonprofit Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosit6 és

Varosgazdalkodasi Nonprofit Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag

Alairés: Alairés:
Képviseli:  Dr. Popgyéakunik Péter Képviseli: Taoufik Roland
az Igazgatosag Elnoke igyvezetd
P.H. P.H.
Bérbeado Beérlo
[Szombathely,] 2022. [...] ho [...]. napjan [Szombathely,] 2022. [...] ho [...]. napjan
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Mellékletek:
1. szaml melléklet: alaprajz és helyiséglista
2. szamu melléklet: atadott berendezési targyak listaja
3. szamu melléklet: az irodahdz hazirendje
4. szamu melléklet: a bérlé 3.2. pont szerinti felhatalmaz6 nyilatkozata
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HAZIREND

Kozszolgalati Irodahaz

9700 Szombathely, Boglarka utca 2.



1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1
2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

2.6.

1. Bevezetés

Az ingatlan neve: Kozszolgalati Irodahaz

Az ingatlan cime: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

Az ingatlan tulajdonosa és lizemeltetGje:

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

A Hazirend célja, hogy rogzitse azokat a szabalyokat és m(kodési elveket, melyek a Kozszolgalati
Irodahaz (a tovabbiakban: Irodahaz) magas szint(i Uzemeltetéséhez és az Irodahaz hasznalatara
barmely jogcimen jogosultak (a tovabbiakban: Hasznalék) altali zavartalan hasznalatahoz
szlikségesek.

A Hazirend meghatdrozza az Irodahdzban tartézkodd személyek egymads iranti magatartdsat, a
helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat, az Irodahaz biztonsagos lizemeltetésére és allaganak
védelmére szolgadld mds jogszabalyokban nem rogzitett kbvetelményeket és egyéb alapvetd
szabalyokat, melyek a kulturdlt irodahazi hasznalat magas szinvonalon torténé végzése érdekében
elengedhetetlenek.

A Hazirend hatalya kiterjed az Irodahaz teljes terlletére, minden helyiségére és udvarara, és
mindazon személyekre, akik azt barmilyen jogcimen hasznaljak, allandé vagy ideiglenes jelleggel
ott tartézkodnak.

Az Irodahdzban dolgozd munkatarsak, a hozzdjuk érkezé vendégek, valamint az lGizemeltetést
végz6 munkatarsak kotelesek betartani a Hazirend és az emberi egy(ittélés, a kulturalt viselkedés
szabalyait.

A Hasznaldnak kotelessége betartani a jogszabalyokban, a , bérleti szerz6désben”, valamint az
Irodahdzra vonatkozo egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. Minden helyiséget rendeltetésszer(en,
a kérnyezet sérelme nélkil, gazdasagosan kell hasznalni.

A Hazirendbe (itk6z6 magatartds miatt az Irodahaz lizemeltetéséért felel§s személyhez lehet
fordulni.

2. Altalanos rendelkezések

Az irodahdz nyitvatartdsi ideje munkanapokon 6.00-18.00 6raig tart.

Munkanapokon 18.00-06.00 d6ra kozott, illetve munkasziineti napokon, Unnepnapokon az
irodahazban tartdzkodas csak elGzetes irasbeli engedély alapjan megengedett. A benntartézkodas
engedélyezésére — a SZOVA NZrt. mdszaki igazgatdjanak elGzetes engedélyével — az érintett
szervezeti egység felelGs vezetdje jogosult, ideiglenes eseti jelleggel.

Az irodahaz nyitvatartasi idején kiviil a fG6bejaratot zarva kell tartani.
Az Ugyfélszolgalati teriilet bejarata csak az lgyfélfogadas ideje alatt tarthatd nyitva.

Ittas allapotban, baditd vagy mas tudatmaddositd szer hatdsa alatt |év6 személy az irodahazba nem
engedhet§ be.

Ugynoki tevékenység céljabdl érkezd személyt az irodahaz teriiletére — hivatalos fogadokészség
hidnyaban — beengedni tilos!



2.7.

2.8.

2.9.

2.10
2.11

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Az irodahdzbdl anyag, gép, mszer stb. kiszallitas vagy sajat tulajdonu anyag beszallitas csak az
anyag, gép, mdszer stb. beazonositdsdra alkalmas engedély leadasa esetén lehetséges. Az
engedélyt a portaszolgdlat lattamozza és egy példanyt abbdl megériz.

Az irodahdz minden ,zart helyiségének” kulcsabdl 1 példanyt a portdan rendszeresitett
tlizkazettaban kell elhelyezni.

Az irodak, illetve helyiségek rendszeresen hasznalt kulcsat a portaszolgélat csak az arra jogosult
személynek adhatja ki.

. A munkaid6 befejeztével a felvett kulcsokat a portaszolgalatnak le kell adni.

. Amunkaidd befejeztével a munkahelyet utolsdnak elhagyd munkatarsnak a helyiség ablakait be
kell csukni, az aramfogyasztd készilékeket (irdgép, szamitdgép, iratmasold stb.), a vilagitast ki
kell kapcsolni, meg kell gy6z6dni arrél, hogy izzasban lévé égheté anyag nem keriilt a
hulladéktdroldba, és a helyiséget be kell zarni.

Az irodahaz személyi felvondja csak személyi kozlekedésre hasznalhatd. Azon teherszallitds nem
megengedett.

A tlizvédelmi utasitdsban foglaltakat, valamint a t(izriadé tervet valamennyi, az Irodahaz
teriletén dolgozdé munkavallalénak ismernie kell.

Els6segély doboz a féldszinti recepcidn talalhatd. Az Irodahdz teriiletén tortént baleset esetén
az lizemeltet6 baleseti jegyz6konyvet vesz fel.

Az Irodahdz lGzemeltet6je nem vallal felel6sséget a személyekben vagy anyagi értékekben
keletkezett karokért, amennyiben azok a Hazirend be nem tartdsabdl, illetve az Irodahdzban
dolgozok, lgyfelek vagy vendégek felelGtlen magatartdsabol erednek.

Az Irodahazban dolgozé 6sszes munkatars koteles a kdzponti berendezéseket és a hasznalt
helyiségeket fokozott gondossaggal haszndlni, altaldban mindent megtenni az esetleges
karokozas megel6zése érdekében.

Az Irodahaz teriiletén minden Ulgyfélre és vendégre kotelezd érvénylien elvart a rend és a
tisztasag betartdsa, a masik vendég, illetve a személyzet tiszteletben tartdsa, a kulturdlt
viselkedés.

3. Tilalmak

Az Irodahaz teljes teriiletén tilos a dohdnyzas! Dohanyzasra kijelolt terilet a kihelyezett tabla
szerint, az éplleten kivil taldlhatd.

Az Irodahaz els6sorban munkahely, igy napszaktdl fliggetlenil tartézkodni kell minden zajos
magatartastdl és tevékenységtél.

Az Irodahdz folyosdit, a |épcsGhazat, az épiilet és az egyes irodak bejaratait a hasznalék nem
jogosultak semmilyen maodon eltorlaszolni.

Etkezni csak a foldszinti étkez6ben, valamint a szintenként elhelyezkedS teakonyhdkban
engedélyezett. Az egyes irodakban étkezni szigoruan tilos.

Kavéfizési és fogyasztasi lehetfség a teakonyhakban biztositott. Az iroddkban kavé elfogyasztasa
nem megengedett.

Az ingatlan teriiletén semmiféle allat nem tarthatd. Az épiletbe allatot behozni tilos, kivétel ez
alél a vakvezet6 kutya. Az allat okozta szennyez6dést annak gondozdja haladéktalanul koteles
feltakaritani.



3.7.
3.8.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Az Irodahaz helyiségeiben gyulékony és robbandanyag taroldsa egyarant tilos!

A tetGkijaratokat allanddan zarva kell tartani. A tetére csak szerelés, javitds céljabdl lehet
felmenni. A szerelést, javitast ugy kell végezni, hogy a tetén emiatt rongalddds, meghibasodas ne
keletkezzen. Gyermekeket a tetSre felengedni vagy felvinni tilos!

4. Uzemeltetés:

Az irodahdz mdszaki lGzemeltetését a SZOVA Nonprofit Zrt. végzi. A miszaki berendezések
meghibasodasat, illetve egyéb rendellenességet az lizemeltetésnek, vagy a portaszolgalatnak kell
bejelenteni.

Az Gizemeltetés elérhetlsége:
Szova Nonprofit Zrt

9700 Szombathely, Boglarka utca 2
Gutmann L3szIé gondnok

Telefon: 06-94/900-460/122 mellék
Mobil:20/455-4099

E-mail: gutmann.laszl6@szova.hu

5. Portaszolgdlat

A portaszolgélatot oly mddon latjak el, hogy egy személy van szolgalatban. A szolgalatot teljesit
személy (portds) személyesen ellen6rzi az Irodahaz teriletét, illetve a videokameras
megfigyel6rendszer segitségével az Irodahazba belépdb személyeket, be- és kihajtd gépjarmdveket
figyeli.

A portaszolgalat személyzete az Irodahazban dolgozé munkatarsakhoz érkez6 vendégek részére
eligazitast nyuijt.

A Hazirendben foglalt kotelmek megszeg6i a szabalysértésért felel6sséggel tartoznak. A hasznald
felel az 6 érdekkorében az lrodahdaz teriiletén tartdzkodo kivilalld személyek (pl. lgyfelek,
vendégek, munkdsok) magatartasaért, kiemelten az Irodahaz tisztasagara, nyugalmara vonatkozo
szabalyok megszegéséért.

A portaszolgalatot teljesit6 személyzet jogosult az Irodahdz nyugalmat zavard, jelen Hazirend
szabalyait, illet6leg az altaldanosan elfogadott viselkedési normakat, szabalyokat megszegé
személyekkel szemben, a szabdlysértés mértékéhez mérten intézkedni. Jogosult felszdlitani a
nyugalom zavardsdra alkalmas, vagy szabalytalan magatartds befejezésére. Ennek
eredménytelensége esetén a portaszolgalat jogosult az Irodahaz nyugalmat zavard, vagy a
szabalyokat megsértd személyeket a tavozasra felkérni. Az lizemeltet6 intézkedési jogosultsagat
meghaladd esetekben jogosult a rendérség, illet6leg mas hatdsag segitségét kérni, akik utasitasai
szerint kell minden érintettnek egylttm(kodni. A kiutasitott szabdlytalankodé személy az
lzemeltetGvel szemben semmilyen koveteléssel nem élhet.



5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

A portaszolgalat elérhetSsége:
Telefon:0694/900-460

6. Be- és kilépés

A haszndld kotelessége, hogy valamennyi munkatarsa, aki napi rendszerességgel haszndldja az
Irodahdaznak, rendelkezzen az épliletbe valé belépésre jogositd engedéllyel.

Minden hasznaldonak irdsban — aldirdsra jogosult vezet6 altal alairva — meg kell adnia, kik azok a
munkatarsak, akik az irodahazba beléphetnek, és az iroddjuk kulcsat (kulcsait) munkaidében
felvehetik. Ezt a listat a recepcidn kell leadni, s az esetleges valtozasokat haladéktalanul jelezni
kell a lista moddositdsdval. Ennek elmulasztasabdl fakadé esetleges karokért az Irodahaz
lizemeltetGje nem felel.

Az irodahdzba érkez6 ligyfelek, vendégek csak fogaddkészség esetén |éphetnek be az irodahazba.
Vendég csak abban az esetben léphet az Irodahazba, ha a latogatdt fogadd az Irodahdzban
tartdzkodik, hivdsra a portdn megjelenik vagy a szolgalatot teljesité alkalmazott telefonon
meggy6z6dott arrdl, hogy a vendéglatd fogadja 6t. A fogadd egység felelGsséggel tartozik az altala
fogadott tigyfelek irodahdz teriiletén belili magatartasaért.

A kizarélag az Irodahdz étkez6jét hasznald vendégek kizardlag az étkez6hoz vezets legrovidebb
utvonalon, az étkez6ben és a szamukra kijel6lt mellékhelyiségekben jogosultak tartézkodni.

7. Kozbiztonsag, vagyonbiztonsag

Az Irodahdz (izemeltetdje az Irodahazban a vagyonbiztonsag fokozdsa érdekében sajat felligyeleti
rendszert és id6szakos portaszolgalatot lGzemeltet. A portaszolgalat dolgozéi jogosultak az
Irodahaz teriletén tartézkoddkat, illetve az oda bejutni szandékozdkat felszdlitani, hogy kozoljék
tartdzkodasuk, illetve joveteliik céljat.

Az iroddkban talalhatd nagy értékli eszkozok és az irodahaz vagyonvédelmének érdekében az
érkez6 és tavozo, illetve engedéllyel az éplletben tartdzkodod személyeket a portaszolgdlat az erre
rendszeresitett napldban kételes nyilvantartani.

Az irodakat, illetve helyiségeket a tulajdon és vagyonvédelem érdekében zarva kell tartani, ha az
ott dolgozdk azokat id6legesen elhagyjak.

A hasznalonak kiadott kulcs elvesztése esetén e tényt haladéktalanul jelenteni kell a
portaszolgdlatnak. A portaszolgdlat személyzete jegyzékonyvet vesz fel, és a bejelentésrél
haladéktalanul értesiti az lizemeltet6t.

Az Irodahdz hasznaléi kotelesek sajat érdekiikben minden olyan intézkedést megtenni, ami a sajat
és a tobbiek vagyonat megdvja.

Az épllet allagat érint6 rongalas, illetve barmilyen kdresemény vagy egyéb rendkivili esemény
bekovetkezése esetén a rongdlas, illetve a karesemény vagy egyéb rendkivili esemény
bekovetkezésének tényét haladéktalanul jelezni kell a portaszolgalat és az lzemeltet6 felé. A
kareseményrél — amennyiben a kadrokozé személye ismert vagy megalapozottan valdszinGsithet6
— jegyz6konyvet kell felvenni, melyben a kart okozd vagy a kdrokozassal gyanusitott személy
nyilatkozik a karokozds tényérdl, a felelGsségének mértékérdl és a karelharitds koltségeinek

//////



7.7.

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

A Hasznaldk egyetemleges karfelel6sséggel tartoznak mindazon karért, amelyet az
érdekkoriikben eljaré személyek okoztak.

8. Hulladékkezelés

Haztartasi hulladékot a folyosdkon, kozleked6ben elhelyezett zarhaté taroldba kell helyezni.
Irodai papirhulladékot az egyes irodakban elhelyezett papirkosarba kell helyezni.

A hulladéktaroléba kizarélag veszélyes hulladéknak nem mingsiilé haztartasi hulladék helyezheté
el.

A vegyesen gy(jtott hdaztartdsi hulladék gy(ijtésére 2 db 240 literes hulladékgydijté kerdl
kihelyezésre.

A veszélyes hulladéknak min&silé hulladékot csak az ilyen hulladékokra vonatkozd szabalyok
betartdsaval lehet tarolni, illetve elszéllitatni. A haztartdsi hulladék gy(jtésére, illetve taroldsara
szolgalé edénybe veszélyes hulladékot elhelyezni tilos!

Elktlonitetten gydjtott Ujrahasznosithatd hulladék kezelése:-

2 db 1100 literes szelektiv konténerbe térténik a papir és a mlanyag hulladék gydjtése

A teakonyhdkban és az irodakban szelektiv hulladék gydjt6k kertilnek kihelyezésre.

9. Jarmiihasznalat és tarolas

Tilos az ingatlanon belil 10 km/h-nal nagyobb sebességgel kozlekedni.

Az ingatlan teriletén — erre iranyuld kilon izemeltet6i engedély nélkil — tehergépjarmdvel
varakozni kizarélag a ki- és berakodas ideje alatt és csak az erre kijeldlt terileten lehetséges.

Az Irodahdz lzemeltet6je a parkoldban elhelyezett gépjarmivek illetve a kerékpartaroldban
elhelyezett kerékpdrok allagdért, a benniik esetlegesen keletkezett barmilyen karért felel6sséget
nem vallal.

A parkolas a meghatarozott parkoldsi rend alapjan lehetséges. A térkdvezett parkoldban mindenki
csak a rendszammal azonositott (kitablazott) parkoldhelyet haszndlhatja. Aki nem rendelkezik
kijelolt parkoldval, a keritésen kivili kavicsolt parkolét veheti igénybe a KRESZ szabalyainak
betartasaval.

A gépjarm(i térolasa kizardlag az erre a célra kijel6lt és rendszeresitett helyen lehetséges azzal,
hogy az Irodahaz tobbi hasznaldjat nem zavarhatja. A gépjarmf(ivel csak olyan parkoléhelyre lehet
bedllni, melyre vonatkozdan jogosultsaggal bir az ott parkold gépjarm(i hasznaléja.

Gépjarmuvekkel az Irodahaz udvaran az inditdson tul indokolatlanul zajt okozni — turaztatni,
ajtdkat csapkodni, varakozas ideje alatt indokolatlanul a motor jaratni, kozlekedésbiztonsagi
okokbdl eltéré céllal kiirtét hasznalni — nem szabad.

A gépjarm( tGzembentartdja felel a vonatkozé tlizvédelmi szabalyok betartasaért és a tarolassal
kapcsolatban keletkezett karért.



9.8.

9.9.
9.10

10.1.

10.2.

11.1.

11.2
11.3

11.4.

12.1.

12.2.

A parkoldk teriiletén tilos Uzemképtelen jarm(vet tarolni, a ki- és behajtast akadalyozni,
forgalomtdl elzart teriletet parkolds céljara igénybe venni, tlizveszélyes tevékenységet végezni, a
parkoldhelyen barmilyen anyagot tarolni.

Kerékpart kizardlag a kijelolt kerékpartaroldkban lehet elhelyezni.

. Azlrodahdz f6bejarata el6tti terlleten kerékparozni tilos!

10. Reklamok, hang- és képanyagok

Tilos az Uzemeltet6 engedélye nélkil kereskedelmi tevékenység, rekldm, propaganda,
(reklamtablak, megallitdé tablak, falragaszok és szordlapok elhelyezése) hang és képanyag
készitése. Az lizemeltet6 esetleges hozzajaruldsa nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban
megkovetelt hatdsagi engedély beszerzése aldl.

Amennyiben az Irodahaz tulajdonosa, vagy az Ulizemeltet6 a tevékenysége, illetéleg
szolgdltatasanak barmilyen céld bemutatasara, propagalasara rekldmanyagot készit, készittet
(mozgdképi vagy fényképfelvétel) és esetlegesen azokon barmely vendég is feltlinik, a vendég a
rekldmanyagon t6rténé megjelenésével 6sszefliggésben az lizemeltetével szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel.

11. Adatvédelem, kameras megfigyeld renszer

Az Irodahaz vagyon- illetve személy védelmét a portaszolgdlaton kivil 24 6rds kameras
védelemmel is ellatjuk.

. Afelszerelt kamerak helyét kis tablakon piktogramok teszik ismertté.

. Tarsasagunk Irodahazaban a kamerds megfigyelés a AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS

2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK irdnyelv hatdlyon kivil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet - GDPR)
szabalyainak megfelel.

Az éplletben tartézkodd természetes személyek a kamerds megfigyeléssel kapcsolatos
tdjékoztatdt a portaszolgalaton és honlapunkon érhetik el. A helyiségek bérlGi részére pedig
szerz6désiik mellé is csatoldsra kerdl

12. Zaro6 rendelkezések

Az Uzemeltetd koteles jelen Hazirendet a Recepcidn elhelyezni. A Hazirend a bérleti szerz6dés
mellékletét képezi, és azt a bérl6 koteles a munkatarsaival megismertetni.

Az (izemeltets jogosult sajat belatdsa szerint jelen Hazirend kiegészitése, vagy médositdsa utjan
id6rél idére olyan tovabbi rendszabdlyokat hozni, amelyek az Irodahaz biztonsagahoz,
kényelméhez és tisztasagahoz, valamint a normalis rend fenntartasahoz szikségesek és ezeket
a Bérlék, valamint azok tgyfelei, vendégei is kotelesek betartani.


https://optijus.hu/optijus/lawtext/995I0046.EUP#sid

A Hazirend hatalyba |épésének napja: 2022. februar 24.

Dr Németh Gabor

vezérigazgatd






amely létrejott egyrészrol a

BERLETI SZERZODES

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit ZRt.

Székhely:
Nyilvantarto szerv:
Cégjegyzekszam:
Adoszam:
Statisztikai szamjel:
képviseletében eljar:

masrészrol a

9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.

Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga

18-10-100680

13980335-2-18

13980335-6810-114-18

Dr. Popgyakunik Péter, az Igazgatosag elndke, mint bérbeado (a
tovabbiakban: bérbeado)

Szombathelyi Parkfenntartasi Kft.

Székhely:
Nyilvantart6 szerv:
Cégjegyzékszam:
Adbszam:
Statisztikai szamjel:
képviseletében eljar:

9700 Szombathely, Jaszai Mari utca 2.

Szombathelyi Torvényszék Cégbirosaga

18-09-109998

23068890-2-18

23068890-8130-113-18

Izer Gabor Nandor tigyvezetd, mint bérlé (a tovabbiakban: bérlo)

(a tovabbiakban egyiittesen: szerzddo felek) kozott, az alul irt napon és helyen, az alabbi felté-

telekkel,

a Szombathelyi Parkfenntartasi Kft.

elhelyezését biztosito,

természetben a Szombathely, Boglarka utca 2. szam alatt talalhato ingatlan szerzédésben

meghatéarozott teriiletének bérlete targyaban



1.

A szerz6dés targya

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a bérbeadé kizarolagos tulajdonosa a Szombathely,
12706/9 helyrajzi szamu, természetben a 9700 Szombathely, Boglarka utca 2. szam
alatt talalhatd, 1637,29 nm nagysagu ingatlannak (a tovabbiakban: irodahaz), mely
tartalmazza az épiilet I1. emeletén elhelyezked6 52,77 nm nagysagu irodaegyiittest (a
tovabbiakban: bérlemény).

Bérbeado kijelenti, hogy a bérleményhez kapcsolddo bérbeadoi jogokat kizarolagosan
gyakorolja. Bérbeadé tulajdonjogat és a bérlemény adatait a bérlé részére atadott tu-
lajdoni lap masolattal igazolta. Bérbead6 a tulajdoni lapon feltiintetett adatok helyes-
ségét szavatolja.

Bérbeadd bérbe adja, bérld pedig bérbe veszi irodai elhelyezés céljara az 1.1. pont alatt
meghatarozott bérleményt az 1.szamu melléklet szerinti helyiségtagolassal.

A bérleményt a bérld egyediili hasznaloként jogosult hasznalni.

A szerzodés tartama, birtokbaadas

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

A Szerzddo felek a jelen szerz8dést 2022. majus 01. napjatol hatarozatlan iddre kotik.

A bérbeado a bérleményt legkésébb 2022. majus 01. napjan koteles a bérld birtokaba
adni. A birtokbaadds a bérleményben, a felek egyidejli jelenlétében atadas-atvételi
jegyzokonyv felvételével torténik. Az atadas-atvételi jegyzOkonyv jelen szerzddés el-
valaszthatatlan részét képezi.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy bérbead6 a bérleményt a 2.2. pont szerinti
idépontban, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja a bérlének birtokba.
A bérleménynek a birtokbaadas idépontjaban meg kell felelnie a jelen szerz6désben
rogzitett valamennyi feltételnek és eldirasnak, rendelkeznie kell a rendeltetésszerti
hasznalathoz sziikséges valamennyi hat6sagi engedéllyel, kiilondsen jogerds haszna-
latbavételi engedéllyel.

A birtokbaadaskor bérbeado koteles a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziik-
séges valamennyi dokumentaciot, informaciot a bérlének atadni, a beépitett technikai
rendszerek bérl6 altali kezeléséhez sziikséges oktatasokat megtartani.

Bérbeado legkésébb a birtokbaadas el6tt 3 munkanappal lehetdséget biztosit a bérlo-
nek, hogy helyszini bejarason gy6z6djon meg a bérlemény rendeltetésszerii haszna-
latra val6 alkalmassagérol.

A bérleti dij, egyéb koltségek és a bérleti dij teljesitésének modja

3.1.

3.2.

A bérld a bérlemény bérletéért havonta elére a bérbead¢ altal kiallitott szamla alapjan
528,- CHF +AFA, azaz Otszazhuszonnyolc CHF + AFA 6sszegli bérleti dijnak meg-
feleld forint 0sszeget koteles bérbeado részére atutalds Gitjan megfizetni.

Bérl6 jelen szerzédés alairasaval pénzforgalmi szolgaltatojat, az MKB Bank Nyrt-t
felhatalmazza arra, hogy amennyiben a bérbeado a bérleti dij és/vagy az lizemeltetési
dij meg nem fizetése esetén azonnali beszedési megbizast nyujt be, azt teljesitse. A
bérld felhatalmaz6 nyilatkozata a jelen szerzédés mellékletét képezi, annak eredeti



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10

3.11.

3.12
3.13

3.14.

3.15.

példanyat a bérld a jelen Szerzddés alairasat kovetd 15 napon beliil kdteles Bérbeadod
részére atadni.

Bérl§ a bérleti dijon feliil koteles havonta elre 211 CHF + AFA, azaz Kettészaztizen-
egy CHF + AFA tizemeltetési dijnak megfelel6 forint 6sszeget bérbeado részére atuta-
las Gtjan megfizetni.

Az lizemeltetési dij a bérbevett irodateriiletek fiitését, vilagitasat, klimatizalasat, taka-
ritdsat, szemétszallitast, az irodak miikodésével kapcsolatos egyéb - az épiilethez kot-
hetd - felmeriil6 koltségeket tartalmazza.

A bérbeadd a szamlat — mely a 3.1. és 3.3. pontokban meghatarozott tételeket tartal-
mazza — magyar forint devizaban, a targyhonapot megel6z6 honap 10. napjaig koteles
a bérld részére megkiildeni, aki az abban foglalt ellenértéket a targyhonapot megel6z6
honap 25. napjaig koteles bérbeado részére megfizetni. A devizaarfolyam megallapi-
tasa a szamla kiallitasat megel6z6 banki napra vonatkozoan kozzétett MNB kozépar-
folyam alapjan torténik.

A kiallitott szamlan a teljesités idopontja minden esetben megegyezik szamla kiallita-
sanak idépontjaval.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy fizetési késedelem esetén a bérl a bérbe-
ado részére a Ptk. 6:155.§ (1) bekezdésében foglaltak szerinti késedelmi kamatot és a
behajtasi koltségatalanyrol szolo 2016. évi IX. torvény szerint e jogcimen fizetendd
dijat koteles megfizetni.

A bérl6 dijfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbaadasanak napjan kezddédik és a
bérleti szerz6dés megszilinése esetén a visszaadas jegyzOkonyvbe foglaldsanak napjaig
tart.

Bérld a szerz6dés megkdtésével egyidejlileg koteles 500.000, Ft, azaz 6tszazezer fo-
rintot 6vadékként a bérbeadonak, banki atutalassal — az utalas kdzleményében az
,»ovadék” szo feltlintetésével — bérbeado 11747006-20130161 szami szamlajara
megfizetni.

. A 3.9. pontban meghatarozott fizetési kotelezettség nem teljesitése vagy a 3.2. pont-
ban meghatéarozott felhatalmazo nyilatkozat benyujtasanak elmaradasa esetén a szer-
z6dés hatalyat veszti.

Az 6vadék a bérlére haruld kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének kolt-
ségeit fedezi. Az 6vadékbol a bérbeado kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérl a
szerzOdésben vallalt barmely kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti €s
azt helyette a bérbead6 végzi el, tovabba, ha a bérl6 a bérleti dijat és/vagy az tizemel-
tetési dijat nem a szerzddés szerint fizeti meg.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeado az 6vadék utan kamatot nem fizet.

. A bérld a befizetés tényérdl a bizonylatot haladéktalanul, de legkésObb a szerzédés
megkotését kovetd 15 napon beliil koteles bérbeadonak bemutatni, vagy a befizetés-
rol kiallitott bizonylat masolati példanyanak megkiildésével a bérbeadot tajékoztatni.

A szerz6do6 felek megallapodnak, hogy az 6vadék — vagy a bérbeado kielégitési joga
megnyilta esetén, az abbol altala a fentiek szerint tortént levondsok utan fennmaradé
Osszeg — a bérleti jogviszony megsziinése napjatol szamitott 6t napon beliil a bérlo-
nek visszajar.

A felek megallapodnak tovabba abban, hogy amennyiben a bérbead6 az 6vadék 6sz-
szege egészEt vagy egy részét kovetelésének kielégitése céljabodl jogszeriien hasz-
nalta fel, abban az esetben a bérlé koteles az 6vadék 3.9. pontban meghatarozott

3



Osszege ¢s az dvadék fel nem hasznalt 6sszegének kiilonbségével megegyezd pénz-
Osszeget a bérbeado erre iranyuld irasbeli felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil az 6vadék megfizetésével azonos mddon a bérbeadod részére megfizetni.

3.16. Szerz6do felek kijelentik, hogy a bérbeadd jogosult a bérleti- és az lizemeltetési dijat

a targyévet kovetd év januar 1. napjatol szamitottan legfeljebb évente egy alkalom-
mal a targyévet megel6zo évre vonatkozodan a svajci statisztikai hivatal altal kozzétett
fogyasztoi arindex mértékének megfelelden valtoztatni. (Az arindex elérhetdsége:

https://www.bfs.admin.ch/bfs/en/home/statistics/prices/consumer-price-in
dex.html)

3.17. A 3.16. pontban foglalt bérleti- és lizemeltetési dij valtozasrol a bérbeado koteles a

bérldt a svajci fogyasztoi arindex publikalasat kovetden tajékoztatni.

3.18. A bérl6 a 3.17. pont szerinti tajékoztatas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil jogo-

sult a bérléhoz intézett irasbeli, indokolt kifogasaval a bérleti dij valtozasanak mér-
tékét vitatni.

3.19. A bérbeado koteles a 3.18. pont szerinti kifogast a kézhezvételt kovetden 15 napon

beliil megvizsgalni, és e vizsgélat eredményét a bérldvel kozdlni.

3.20. Amennyiben a bérbead6 bérleti dij valtoztatasara iranyulo igénye a 3.16. pont szerint

megalapozott, abban az esetben a bérbead6 az altala a targyévet kovetd évre megal-
lapitott mértéki bérleti dijat jogosult a bérlének szamlazni, amelyet a bérlé koteles a
3. pontban foglaltak szerint megfizetni.

3.21. A 3.16. pontban foglaltaknal nagyobb mértékii dijemeléshez a szerz6do6 felek kozos

megallapodasa sziikséges.

4. A bérbeado jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

A bérbeado szavatol azért, hogy a szerz6dés tartama alatt a bérlemény rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas €s megfelel a jelen szerzddés kikotéseinek.

A bérbeadd koteles az irodahdz 6rzésérdl, vagyonvédelmérdl, allagmegovasarol a
szerz6dés hatalya alatt folyamatosan gondoskodni,

A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a bérl6t
a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza, illetdleg azért, hogy a bérlemény
bérbeadasara jogosult.

Bérbeado koteles a jelen szerz6dés hatalya alatt a bérlonek 2 parkolohelyet biztositani
az irodahaz parkolojaban.

Bérbead6 a bérlemény teljes értékii hasznalatat koteles biztositani. (Helyiségek fiitése-
hiitése, megfeleld szinvonalu takarités.)

Bérbead6 koteles gondoskodni a bérlemény sziikség szerinti felujitasardl azzal, hogy
e kotelezettség teljesitése a bérld altal hataridd tlizésével mindaddig nem kovetelhetd,
amig a bérlemény a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

Bérbeado koteles a bérleményben lizemeld tlizjelzd-, ho- és fiistelvezetd-, behatolas-
jelz6-, kamera-, kulcsfeliigyeleti-, tolokapumozgatas és beléptetd rendszer sziikség
szerinti karbantartésara, illetve ezen rendszerek iddszerti feliilvizsgélatéra.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a bérlemény gondos és rendeltetésszerti
hasznalatat, tovabba a bérléi kotelezettségek teljesitését — a bérld sziikségtelen


https://www.bfs.admin.ch/bfs/en/home/statistics/prices/consumer-price-in%09%09dex.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/en/home/statistics/prices/consumer-price-in%09%09dex.html

4.9.

zavarasa nélkiil — ellendrizheti. A bérl6 az ellenérzést tiirni koteles, és annak sordn
koteles a bérbeado képviseldjével egyiittmiikodni.

A bérbeadé kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerz6désellenes hasznalat megsziin-
tetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd karanak megtéritését.

5. A bérlo jogai és kotelezettségei

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

A bérlo alkalmazottai, a vele szerzodo felek, valamint a bérlé érdekkorében a
bérleménybe belépd harmadik személyek kiilon dij megfizetése nélkiil jogosultak az
irodahaz vizesblokkjainak hasznalatéra.

A bérl6 a bérbeadd 4ltal szamdra a 3.1. és 3.3. pont alapjan eldirt fizetési
kotelezettséget Osszegszertiségében csak ¢€s kizarolag abban az esetben jogosult
vitatni, ha a bérld fizetési kotelezettségének alapjaul szolgald szerzddés a polgari
torvénykonyvrol szo616 torvénynek a szerzddés 1étrejottekor hatalyos rendelkezéseire
figyelemmel feltiind értékaranytalansag jogcimen megalapozottan
valoszintisithetden megtdmadhat6. Ebben az esetben a felek a fizetési kotelezettség
tényleges mértékének megallapitasa érdekében fiiggetlen szakértét kérnek fel — a
szakértd személyében torténd megegyezés hidnyadban nemperes eljarasban a
birosagtol szakértd kirendelését kérik —, az elszdmolast pedig a szakértdi
véleményben foglaltak szerint teljesitik. Ebben az esetben a szakértd — illetve a
birdsagi nemperes eljaras — koltségeit a felek fele-fele aranyban k6zosen viselik.

A bérld koteles a berendezési targyakat megovni.

A bérl6 koteles az irodahdz — jelen szerz6dés mellékletét képezd — hazirendjében
foglaltakat maradéktalanul betartani, illetve alkalmazottjaival, a vele szerz6d6 felek-
kel, valamint a bérleménybe a bérlé érdekkorében belépd harmadik személyekkel
maradéktalanul betartatni.

A bérbeado felhivja a bérld figyelmét arra, hogy a bérlé a bérlemény vagy annak
egyes részei esetleges atalakitasa vagy mas €pitési, szerelési munka kapcsan koteles
a bérbeado irasbeli hozzajarulasat beszerezni.

A bérl6 esetleges raforditasainak, illetve azok idGaranyos részének pénzbeli megté-
ritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt, azokat jogalap nél-
kiili gazdagodas cimén sem kovetelheti. Az allagrongalas nélkiil elbonthato sajat tu-
lajdonu berendezéseket és felszereléseket — helyredllitasi kotelezettség mellett — a
bérld jogosult elbontani, elszallitani.

A bérlemény értékét ndveld valamennyi, a bérleménnyel tartésan egyesitett, érték-
csokkenés nélkiil el nem tavolithat6 dolog a bérbeadd tulajdonaba keriil, fiiggetleniil
attol, hogy annak létesitéséhez a bérbeado elézetesen vagy utdlag hozzajarult-e.

A bérl6 kizarolagosan felelds az altala, alkalmazottai, a vele szerz6do felek, valamint
a bérleménybe a bérld érdekkdrében belépd harmadik személyek altal felrohatdan
okozott minden olyan — a bérbead6 vagy harmadik személy vagyonaban bekovetkezd
— tényleges karért, amely a tevékenységébe tartozo, a bérlemény birtoklasaval,
ellendrzésével vagy feliigyeletével kapcsolatos tevékenységére vagy mulasztasara
vezethetd vissza, fliggetleniil attél, hogy a kéar gondatlansdg vagy szandékossag
kovetkezménye.



5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

A bérld a bérlemény esetleges hibdirdl, hianyossagairol, a bekdvetkezett
kareseményrdl a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles tdjékoztatni a
bérbeadot.

A bérl6 tiirni koteles a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozd hibak, hianyossagok
bérbeado altali elhdritasat. Az intézkedések haladéktalan megtételének hianyabol
eredd tobbletkarokért a bérbeado felel, kivéve, ha a bérld az azokat megalapozo
tényekrol bérbeadot nem tajékoztatta.

A bérl6 koteles bérbeadd részére irasban megjeldlni az(oka)t a személy(eke)t (név,
lakcim, telefonszam), aki(ke)t rendkiviili esetben értesiteni sziikséges. Szintén
koteles a bérld a bérlemény 6sszes kulcsat lezart és lebélyegzett boritékban leadni a
bérbeadonak — esetleges rendkiviili esemény esetére.

A bérl6 a bérlemény egészénck vagy egy részének bérleti jogat csak és kizarolag a
bérbeado eldzetes — szerz6désben meghatarozott — irasbeli hozzajarulasaval jogosult
atruhézni, elcserélni vagy albérletbe adni.

Ha a bérl6 a bérlemény egészét vagy egy részét a bérbeadd engedélyével mas
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hasznalataba adta, a hasznal6é magatartasaért, mint sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérlemény egészét vagy egy részét a bérbeadd engedélye nélkiil engedi
masnak hasznélatra, felelds azokért a karokért is, amelyek enélkiil nem kovetkeztek
volna be.

Biztositas

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.5.

A bérbeado a bérleményre, valamint a jarulékos helyiségekre és berendezésekre — a
bérlé6 tulajdonat képez6 javak kivételével — Osszkockazata  (All-risk)
vagyonbiztositassal rendelkezik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbead6 anyagi-
kartéritési felelossége az e biztositasi szerzodésben rogzitett helytallasi kotelezettség
mértékéig all fenn, és nem terjed ki a bérl6 bérleményben elhelyezett, vagy oda bevitt
vagyontargyaira.

A bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1. pontban meghatarozott biztositas
terhére elszamolhatd — karbantartds vagy azonnali hibaelhéritds korébe esé —
szolgaltatasok esetén a 6.1. pont szerinti biztositdsban meghatarozott dnrészt tel-
jes mértékben koteles a bérbeadd részére megtériteni, amennyiben a karesemény
a bérlo érdekkorében meriilt fel, és az nem tartozik a 6.3. pontban foglalt
kizaras hatalya ala.

A bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1. pontban meghatarozott biztositas
terhére nem szdmolhatok az 5.8. pontban meghatarozott kareseményekkel ok-
okozati 0sszefliggésben felmertiild karbantartasi €s/vagy javitasi igények.

A bérld egyediil és kizardlagosan felelds sajat vagyontargyainak és berendezéseinek
biztositasaért, és koteles viselni ezek koltségeit.

A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenységével Osszefiiggésben
bekovetkezhetd karok megtéritésének fedezésére a jelen bérleti szerzddés teljes
hatalya alatt megfeleld fedezetet nytjtd feleldsségbiztositassal rendelkezik. A
felelosségbiztositasi kotvény hiteles masolatat bérld koteles a bérbeadd részére
legkésObb a jelen szerzddés hatalybalépését kdvetd 15 napon beliil atadni.

A bérl6 barmikor jogosult a 6.5. pontban meghatarozott feleldsségbiztositast
modositani vagy felmondani és egyidejlileg 0j biztositast kotni azzal, hogy az
ujonnan megkotott vagy modositott biztositds nem lehet alacsonyabb 6sszegli, mint
a bérleti szerz6dés alairasanak iddpontjaban hatalyos és a bérbeaddonak bemutatott
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biztositds. Az ujonnan megkdtott vagy modositott biztositas kotvényének hiteles
masolati példanyat a bérlé koteles a korabbi biztositas hatadlyanak elvesztését
megelézden bérbeado részére atadni.

7. A szerzodés modositasa, megsziinése

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Jelen Szerzédésben szabalyozottakat csak irdsban (papir alapt dokumentum), a Szer-
z6d6 Felek cégszerii alairdsaval lehet modositani. Szoban, rautalé magatartassal vagy
irasban, de a Szerzddést alaird képviseld személyektol eltérd képviseleti jogosultsag-
gal rendelkez6 személyek altal tett jognyilatkozat a Szerz6dés modositasara nem al-
kalmas.

A jelen szerz6dés megszlinik:

7.2.1. az ingatlan megsemmisiilésével,

7.2.2. az arra jogosult felmondasaval,

7.2.3. azonnali hatalyu felmondassal,

7.2.4. a Bérld jogutod nélkiili megsziinésével,

7.2.5. ha a bérleti jogviszonyt a birdsag jogerds itéletével megsziintette,
7.2.6. haa felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintették.

Barmelyik fél a szerzddést irdsban, a masik fél részére megkiildott irasbeli egyoldali
nyilatkozattal, a nyilatkozat masik fél képvisel6je altali kézhezvételét kovetd 90 napos
felmondasi idével felmondhatja.

Szerz6do felek rogzitik, hogy mind a bérbeado, mind a bérlé a masik fél stlyos szer-
z0désszegése esetén jogosult a jelen szerzddést irdsban, azonnali hatallyal felmondani.

A bérl6 részérdl sulyos szerzodésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizardlagosan,

ha

7.5.1. abérld abérleti dijat a fizetésre — felszolitasban - megallapitott idépontig nem
fizeti meg,

7.5.2. abérlé a bérleményt oly modon rongalja meg, vagy oly moédon hasznalja ren-
deltetésellenes modon, hogy ezaltal a bérleményben vagy annak egy részében
100.000,- Ft-ot meghaladé mértékii kar keletkezik,

7.5.3. abérld a szerzdédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kote-
lezettségét nem teljesiti,

7.5.4. a bérl6 vagy alkalmazottai a bérleményt vagy annak egyes részeit rongaljak
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

7.5.5. abérl felfiiggeszti a kifizetéseit, ellene felszamolasi eljarast rendelnek el,

7.5.6. a bérl6 barmilyen mdédon megtéveszti a bérbeadot, vagy valotlan adatot szol-
galtat és ez kozvetlen vagy kozvetett modon stlyosan karos hatassal lehet a
Iényeges szerzddéses kotelezettségek teljesitésére.

A bérbeado részérdl stlyos szerzédésszegésnek mindsiil kiilondsen, ha

7.6.1. abérleményen harmadik személynek olyan joga van, amely a bérl6 hasznalatat
akadalyozza vagy korlatozza,

7.6.2. a bérlot a bérlemény hasznalataban ismételten indokolatlanul zavarja, vagy a
szerz8désben meghatarozott kitelezettségeit a bérld ismételt felszolitdsara sem
teljesiti.



8.

1.1.

7.8.

8.1.

A bérlo a bérleményt koteles a szerzodés megsziinésének napjan, azonnali hatalya
felmondas esetén, az azonnali hatalyu felmondas masik fél altali kézhezvételét ko-
vetd 5 munkanapon beliil a bérbeadd birtokéba bocsatani.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti szerzé6dés barmely
okbdl torténd megsziinése esetén — eltéré megallapodas hidnyaban — a bérleményt
iresen, Kifestve, tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, a birtokbaadaskori
allapotnak megfeleld allapotban és miiszaki tartalommal kdteles visszaadni.

A felek egyiittmiikodése

A szerzodo felek rogzitik, hogy jelen szerzddés teljesitése soran érdekeik kolcsonds
figyelembe vétele mellett egyiittmitkddni kotelesek. Jogaikat johiszemiien gyakorol-
jak, kotelezettségeiket a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan teljesitik. A szerzodésszeri
teljesitésben egymast segitik, a sziikséges informacidkat, dokumentumokat kell ter-
jedelemben és idoben atadjak egymasnak. A szerzodésben foglaltak teljesitése idején
folyamatosan tartjak a kapcsolatot egymassal, és azt dokumentaljak. Minden, a szer-
z0dés megkotése utan felmertild, és a felektdl fiiggetlen olyan koriilményrdl, amely a
szerzOdés teljesitését akadalyozza, a felek kolcsondsen kotelesek egymast tajékoztatni.

8.2. A szerzddo felek kozott kapcesolattartok:

Bérbeado részérdl:

név: Pajor Géabor

értesitési cim: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

telefon: +36 20-513-0231

e-mail: pajor.gabor@szova.hu

Bérld részérdl:

név:

értesitési cim:

telefon:

fax:

e-mail:

8.3. A fent megnevezett kapcsolattartd személyének valtozasarol a Fél koteles a masik Fe-

let haladék nélkiil, am legkésébb 6t (5) munkanapon beliil értesiteni.

8.4. Az egyik fél altal a masik félnek kiildott értesitéseket irasban, levélben vagy e-mail

utjan kell megkiildeni az erre a célra meghatarozott cimre, €s irasban vissza kell iga-
zolni.

8.5. Az értesités postai kiildemény esetén a postai tértivevényen feltiintetett napon tekint-

het6 kozoltnek.

8.5.1. Az értesitést a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni,
ha a cimzett az atvételt megtagadta.
8.5.2. Haakézbesités azért volt sikertelen, mert az a cimzett a szerz6désben megadott
értesitési cimérdl a kiildohoz
8.5.2.1. ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a kézbesités masodik
megkisérlésének napjat,

8.5.2.2. ,jismeretlen” vagy ,,elkoltozott” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbe-
sitettnek kell tekinteni.

8.6. Az e-mail utjan torténd értesités kizardlag abban az esetben mindsiil — az elkiildés id6-

pontjdban — kozdltnek, amennyiben az e-mail kézbesitését vagy elolvasasat igazolo
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lizenet a kiild6 félhez visszaérkezik. Kézben és atvételi igazolas ellenében torténd at-
adas esetén az atadas idépontjaban tekintik kozoltnek a felek.

8.7. A jelen pontban meghatarozott képviseleti jogosultsag nem terjed ki a Szerz6dés mo-
dositasara, illetve olyan utasitas atadéas-atvételére, amely kozvetleniil vagy kdzvetve a
jelen Szerz6dés modositasat eredményezné.

9. Zaro rendelkezések

9.1.Jelen szerzédés 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl mindegyik példany eredetinek
mindsiil.

9.2.Jelen szerzédésben foglalt barmely jog késedelmes érvényesitése, illetve érvényesitésé-
nek elmulasztasa nem jelenti a jogok érvényesitésérol vald lemondast, illetve valamely
jog részleges vagy kizarolagos érvényesitése nem zarja ki a tobbi, illetve a fennmarado
jog érvényesitését.

9.3.Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran tudomasukra jutott ada-
tokat tizleti titokként kotelesek kezelni, és azokat illetéktelenek részére semmilyen for-
maban nem szolgaltatjak ki. Jelen pontban foglalt kotelezettség megszegése esetén a
masik fél jogosult a szerzddést azonnal hatallyal felmondani, és a szerz6désszegésbol
ered6 karanak megtéritését kovetelni a szerzodésszegdvel szemben.

9.4.A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a — magyar jog kollizids szabalya-
inak kivételével — magyar jog el6irasait kell alkalmazni.

9.5.A felek megallapodnak abban, hogy a koztiik felmeriilé esetleges vitdkat targyalasok
utjan igyekeznek megoldani. Ennek eredménytelensége esetén felek a koztiik felmeriild
jogvitak esetére - a hataskori szabalyoktol fiiggden - a Szombathelyi Jarasbirosag, il-
letve a Szombathelyi Torvényszék illetékességét kotik ki.

Jelen szerzédést a felek elolvastak, azt kozosen értelmezték, és sajat elhatarozasukbol, minden
befolyastdl mentesen, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezot, a képviselet szabalya-
inak megtartasaval sajat keziileg alairtak.

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito Szombathelyi Parkfenntartasi Korlatolt

Felelosségii Tarsasag

és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zartko-
rien Miikodo Részvénytarsasag

Alairés: Alairés:
Képviseli:  Dr. Popgyéakunik Péter Képviseli:  Izer Gdbor Nandor
az Igazgatosag Elnoke ligyvezeto
P.H. P.H.
Bérbeado Beérlo
[...],2022...[...] ho [...]. napjan [...], 2022....[...] hd [...]. napjan




Mellékletek:

1. szamu melléklet: alaprajz €s helyiséglista

2. szamu melléklet: dtadott berendezési targyak listaja

3. szam® melléklet: az irodahaz hazirendje

4. szamu melléklet: a bérl6 3.2. pont szerinti felhatalmaz6 nyilatkozata
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HAZIREND

Kozszolgalati Irodahaz

9700 Szombathely, Boglarka utca 2.



1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1
2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

2.6.

1. Bevezetés

Az ingatlan neve: Kozszolgalati Irodahaz

Az ingatlan cime: 9700 Szombathely, Boglarka utca 2.

Az ingatlan tulajdonosa és lizemeltetGje:

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

A Hazirend célja, hogy rogzitse azokat a szabalyokat és m(kodési elveket, melyek a Kozszolgalati
Irodahaz (a tovabbiakban: Irodahaz) magas szint(i Uzemeltetéséhez és az Irodahaz hasznalatara
barmely jogcimen jogosultak (a tovabbiakban: Hasznalék) altali zavartalan hasznalatahoz
szlikségesek.

A Hazirend meghatdrozza az Irodahdzban tartézkodd személyek egymads iranti magatartdsat, a
helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat, az Irodahaz biztonsagos lizemeltetésére és allaganak
védelmére szolgadld mds jogszabalyokban nem rogzitett kbvetelményeket és egyéb alapvetd
szabalyokat, melyek a kulturdlt irodahazi hasznalat magas szinvonalon torténé végzése érdekében
elengedhetetlenek.

A Hazirend hatalya kiterjed az Irodahaz teljes terlletére, minden helyiségére és udvarara, és
mindazon személyekre, akik azt barmilyen jogcimen hasznaljak, allandé vagy ideiglenes jelleggel
ott tartézkodnak.

Az Irodahdzban dolgozd munkatarsak, a hozzdjuk érkezé vendégek, valamint az lGizemeltetést
végz6 munkatarsak kotelesek betartani a Hazirend és az emberi egy(ittélés, a kulturalt viselkedés
szabalyait.

A Hasznaldnak kotelessége betartani a jogszabalyokban, a , bérleti szerz6désben”, valamint az
Irodahdzra vonatkozo egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. Minden helyiséget rendeltetésszer(en,
a kérnyezet sérelme nélkil, gazdasagosan kell hasznalni.

A Hazirendbe (itk6z6 magatartds miatt az Irodahaz lizemeltetéséért felel§s személyhez lehet
fordulni.

2. Altalanos rendelkezések

Az irodahdz nyitvatartdsi ideje munkanapokon 6.00-18.00 6raig tart.

Munkanapokon 18.00-06.00 d6ra kozott, illetve munkasziineti napokon, Unnepnapokon az
irodahazban tartdzkodas csak elGzetes irasbeli engedély alapjan megengedett. A benntartézkodas
engedélyezésére — a SZOVA NZrt. mdszaki igazgatdjanak elGzetes engedélyével — az érintett
szervezeti egység felelGs vezetdje jogosult, ideiglenes eseti jelleggel.

Az irodahaz nyitvatartasi idején kiviil a fG6bejaratot zarva kell tartani.
Az Ugyfélszolgalati teriilet bejarata csak az lgyfélfogadas ideje alatt tarthatd nyitva.

Ittas allapotban, baditd vagy mas tudatmaddositd szer hatdsa alatt |év6 személy az irodahazba nem
engedhet§ be.

Ugynoki tevékenység céljabdl érkezd személyt az irodahaz teriiletére — hivatalos fogadokészség
hidnyaban — beengedni tilos!
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Az irodahdzbdl anyag, gép, mszer stb. kiszallitas vagy sajat tulajdonu anyag beszallitas csak az
anyag, gép, mdszer stb. beazonositdsdra alkalmas engedély leadasa esetén lehetséges. Az
engedélyt a portaszolgdlat lattamozza és egy példanyt abbdl megériz.

Az irodahdz minden ,zart helyiségének” kulcsabdl 1 példanyt a portdan rendszeresitett
tlizkazettaban kell elhelyezni.

Az irodak, illetve helyiségek rendszeresen hasznalt kulcsat a portaszolgélat csak az arra jogosult
személynek adhatja ki.

. A munkaid6 befejeztével a felvett kulcsokat a portaszolgalatnak le kell adni.

. Amunkaidd befejeztével a munkahelyet utolsdnak elhagyd munkatarsnak a helyiség ablakait be
kell csukni, az aramfogyasztd készilékeket (irdgép, szamitdgép, iratmasold stb.), a vilagitast ki
kell kapcsolni, meg kell gy6z6dni arrél, hogy izzasban lévé égheté anyag nem keriilt a
hulladéktdroldba, és a helyiséget be kell zarni.

Az irodahaz személyi felvondja csak személyi kozlekedésre hasznalhatd. Azon teherszallitds nem
megengedett.

A tlizvédelmi utasitdsban foglaltakat, valamint a t(izriadé tervet valamennyi, az Irodahaz
teriletén dolgozdé munkavallalénak ismernie kell.

Els6segély doboz a féldszinti recepcidn talalhatd. Az Irodahdz teriiletén tortént baleset esetén
az lizemeltet6 baleseti jegyz6konyvet vesz fel.

Az Irodahdz lGzemeltet6je nem vallal felel6sséget a személyekben vagy anyagi értékekben
keletkezett karokért, amennyiben azok a Hazirend be nem tartdsabdl, illetve az Irodahdzban
dolgozok, lgyfelek vagy vendégek felelGtlen magatartdsabol erednek.

Az Irodahazban dolgozé 6sszes munkatars koteles a kdzponti berendezéseket és a hasznalt
helyiségeket fokozott gondossaggal haszndlni, altaldban mindent megtenni az esetleges
karokozas megel6zése érdekében.

Az Irodahaz teriiletén minden Ulgyfélre és vendégre kotelezd érvénylien elvart a rend és a
tisztasag betartdsa, a masik vendég, illetve a személyzet tiszteletben tartdsa, a kulturdlt
viselkedés.

3. Tilalmak

Az Irodahaz teljes teriiletén tilos a dohdnyzas! Dohanyzasra kijelolt terilet a kihelyezett tabla
szerint, az éplleten kivil taldlhatd.

Az Irodahaz els6sorban munkahely, igy napszaktdl fliggetlenil tartézkodni kell minden zajos
magatartastdl és tevékenységtél.

Az Irodahdz folyosdit, a |épcsGhazat, az épiilet és az egyes irodak bejaratait a hasznalék nem
jogosultak semmilyen maodon eltorlaszolni.

Etkezni csak a foldszinti étkez6ben, valamint a szintenként elhelyezkedS teakonyhdkban
engedélyezett. Az egyes irodakban étkezni szigoruan tilos.

Kavéfizési és fogyasztasi lehetfség a teakonyhakban biztositott. Az iroddkban kavé elfogyasztasa
nem megengedett.

Az ingatlan teriiletén semmiféle allat nem tarthatd. Az épiletbe allatot behozni tilos, kivétel ez
alél a vakvezet6 kutya. Az allat okozta szennyez6dést annak gondozdja haladéktalanul koteles
feltakaritani.
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Az Irodahaz helyiségeiben gyulékony és robbandanyag taroldsa egyarant tilos!

A tetGkijaratokat allanddan zarva kell tartani. A tetére csak szerelés, javitds céljabdl lehet
felmenni. A szerelést, javitast ugy kell végezni, hogy a tetén emiatt rongalddds, meghibasodas ne
keletkezzen. Gyermekeket a tetSre felengedni vagy felvinni tilos!

4. Uzemeltetés:

Az irodahdz mdszaki lGzemeltetését a SZOVA Nonprofit Zrt. végzi. A miszaki berendezések
meghibasodasat, illetve egyéb rendellenességet az lizemeltetésnek, vagy a portaszolgalatnak kell
bejelenteni.

Az Gizemeltetés elérhetlsége:
Szova Nonprofit Zrt

9700 Szombathely, Boglarka utca 2
Gutmann L3szIé gondnok

Telefon: 06-94/900-460/122 mellék
Mobil:20/455-4099

E-mail: gutmann.laszl6@szova.hu

5. Portaszolgdlat

A portaszolgélatot oly mddon latjak el, hogy egy személy van szolgalatban. A szolgalatot teljesit
személy (portds) személyesen ellen6rzi az Irodahaz teriletét, illetve a videokameras
megfigyel6rendszer segitségével az Irodahazba belépdb személyeket, be- és kihajtd gépjarmdveket
figyeli.

A portaszolgalat személyzete az Irodahazban dolgozé munkatarsakhoz érkez6 vendégek részére
eligazitast nyuijt.

A Hazirendben foglalt kotelmek megszeg6i a szabalysértésért felel6sséggel tartoznak. A hasznald
felel az 6 érdekkorében az lrodahdaz teriiletén tartdzkodo kivilalld személyek (pl. lgyfelek,
vendégek, munkdsok) magatartasaért, kiemelten az Irodahaz tisztasagara, nyugalmara vonatkozo
szabalyok megszegéséért.

A portaszolgalatot teljesit6 személyzet jogosult az Irodahdz nyugalmat zavard, jelen Hazirend
szabalyait, illet6leg az altaldanosan elfogadott viselkedési normakat, szabalyokat megszegé
személyekkel szemben, a szabdlysértés mértékéhez mérten intézkedni. Jogosult felszdlitani a
nyugalom zavardsdra alkalmas, vagy szabalytalan magatartds befejezésére. Ennek
eredménytelensége esetén a portaszolgalat jogosult az Irodahaz nyugalmat zavard, vagy a
szabalyokat megsértd személyeket a tavozasra felkérni. Az lizemeltet6 intézkedési jogosultsagat
meghaladd esetekben jogosult a rendérség, illet6leg mas hatdsag segitségét kérni, akik utasitasai
szerint kell minden érintettnek egylttm(kodni. A kiutasitott szabdlytalankodé személy az
lzemeltetGvel szemben semmilyen koveteléssel nem élhet.
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A portaszolgalat elérhetSsége:
Telefon:0694/900-460

6. Be- és kilépés

A haszndld kotelessége, hogy valamennyi munkatarsa, aki napi rendszerességgel haszndldja az
Irodahdaznak, rendelkezzen az épliletbe valé belépésre jogositd engedéllyel.

Minden hasznaldonak irdsban — aldirdsra jogosult vezet6 altal alairva — meg kell adnia, kik azok a
munkatarsak, akik az irodahazba beléphetnek, és az iroddjuk kulcsat (kulcsait) munkaidében
felvehetik. Ezt a listat a recepcidn kell leadni, s az esetleges valtozasokat haladéktalanul jelezni
kell a lista moddositdsdval. Ennek elmulasztasabdl fakadé esetleges karokért az Irodahaz
lizemeltetGje nem felel.

Az irodahdzba érkez6 ligyfelek, vendégek csak fogaddkészség esetén |éphetnek be az irodahazba.
Vendég csak abban az esetben léphet az Irodahazba, ha a latogatdt fogadd az Irodahdzban
tartdzkodik, hivdsra a portdn megjelenik vagy a szolgalatot teljesité alkalmazott telefonon
meggy6z6dott arrdl, hogy a vendéglatd fogadja 6t. A fogadd egység felelGsséggel tartozik az altala
fogadott tigyfelek irodahdz teriiletén belili magatartasaért.

A kizarélag az Irodahdz étkez6jét hasznald vendégek kizardlag az étkez6hoz vezets legrovidebb
utvonalon, az étkez6ben és a szamukra kijel6lt mellékhelyiségekben jogosultak tartézkodni.

7. Kozbiztonsag, vagyonbiztonsag

Az Irodahdz (izemeltetdje az Irodahazban a vagyonbiztonsag fokozdsa érdekében sajat felligyeleti
rendszert és id6szakos portaszolgalatot lGzemeltet. A portaszolgalat dolgozéi jogosultak az
Irodahaz teriletén tartézkoddkat, illetve az oda bejutni szandékozdkat felszdlitani, hogy kozoljék
tartdzkodasuk, illetve joveteliik céljat.

Az iroddkban talalhatd nagy értékli eszkozok és az irodahaz vagyonvédelmének érdekében az
érkez6 és tavozo, illetve engedéllyel az éplletben tartdzkodod személyeket a portaszolgdlat az erre
rendszeresitett napldban kételes nyilvantartani.

Az irodakat, illetve helyiségeket a tulajdon és vagyonvédelem érdekében zarva kell tartani, ha az
ott dolgozdk azokat id6legesen elhagyjak.

A hasznalonak kiadott kulcs elvesztése esetén e tényt haladéktalanul jelenteni kell a
portaszolgdlatnak. A portaszolgdlat személyzete jegyzékonyvet vesz fel, és a bejelentésrél
haladéktalanul értesiti az lizemeltet6t.

Az Irodahdz hasznaléi kotelesek sajat érdekiikben minden olyan intézkedést megtenni, ami a sajat
és a tobbiek vagyonat megdvja.

Az épllet allagat érint6 rongalas, illetve barmilyen kdresemény vagy egyéb rendkivili esemény
bekovetkezése esetén a rongdlas, illetve a karesemény vagy egyéb rendkivili esemény
bekovetkezésének tényét haladéktalanul jelezni kell a portaszolgalat és az lzemeltet6 felé. A
kareseményrél — amennyiben a kadrokozé személye ismert vagy megalapozottan valdszinGsithet6
— jegyz6konyvet kell felvenni, melyben a kart okozd vagy a kdrokozassal gyanusitott személy
nyilatkozik a karokozds tényérdl, a felelGsségének mértékérdl és a karelharitds koltségeinek

//////
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A Hasznaldk egyetemleges karfelel6sséggel tartoznak mindazon karért, amelyet az
érdekkoriikben eljaré személyek okoztak.

8. Hulladékkezelés

Haztartasi hulladékot a folyosdkon, kozleked6ben elhelyezett zarhaté taroldba kell helyezni.
Irodai papirhulladékot az egyes irodakban elhelyezett papirkosarba kell helyezni.

A hulladéktaroléba kizarélag veszélyes hulladéknak nem mingsiilé haztartasi hulladék helyezheté
el.

A vegyesen gy(jtott hdaztartdsi hulladék gy(ijtésére 2 db 240 literes hulladékgydijté kerdl
kihelyezésre.

A veszélyes hulladéknak min&silé hulladékot csak az ilyen hulladékokra vonatkozd szabalyok
betartdsaval lehet tarolni, illetve elszéllitatni. A haztartdsi hulladék gy(jtésére, illetve taroldsara
szolgalé edénybe veszélyes hulladékot elhelyezni tilos!

Elktlonitetten gydjtott Ujrahasznosithatd hulladék kezelése:-

2 db 1100 literes szelektiv konténerbe térténik a papir és a mlanyag hulladék gydjtése

A teakonyhdkban és az irodakban szelektiv hulladék gydjt6k kertilnek kihelyezésre.

9. Jarmiihasznalat és tarolas

Tilos az ingatlanon belil 10 km/h-nal nagyobb sebességgel kozlekedni.

Az ingatlan teriletén — erre iranyuld kilon izemeltet6i engedély nélkil — tehergépjarmdvel
varakozni kizarélag a ki- és berakodas ideje alatt és csak az erre kijeldlt terileten lehetséges.

Az Irodahdz lzemeltet6je a parkoldban elhelyezett gépjarmivek illetve a kerékpartaroldban
elhelyezett kerékpdrok allagdért, a benniik esetlegesen keletkezett barmilyen karért felel6sséget
nem vallal.

A parkolas a meghatarozott parkoldsi rend alapjan lehetséges. A térkdvezett parkoldban mindenki
csak a rendszammal azonositott (kitablazott) parkoldhelyet haszndlhatja. Aki nem rendelkezik
kijelolt parkoldval, a keritésen kivili kavicsolt parkolét veheti igénybe a KRESZ szabalyainak
betartasaval.

A gépjarm(i térolasa kizardlag az erre a célra kijel6lt és rendszeresitett helyen lehetséges azzal,
hogy az Irodahaz tobbi hasznaldjat nem zavarhatja. A gépjarmf(ivel csak olyan parkoléhelyre lehet
bedllni, melyre vonatkozdan jogosultsaggal bir az ott parkold gépjarm(i hasznaléja.

Gépjarmuvekkel az Irodahaz udvaran az inditdson tul indokolatlanul zajt okozni — turaztatni,
ajtdkat csapkodni, varakozas ideje alatt indokolatlanul a motor jaratni, kozlekedésbiztonsagi
okokbdl eltéré céllal kiirtét hasznalni — nem szabad.

A gépjarm( tGzembentartdja felel a vonatkozé tlizvédelmi szabalyok betartasaért és a tarolassal
kapcsolatban keletkezett karért.
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A parkoldk teriiletén tilos Uzemképtelen jarm(vet tarolni, a ki- és behajtast akadalyozni,
forgalomtdl elzart teriletet parkolds céljara igénybe venni, tlizveszélyes tevékenységet végezni, a
parkoldhelyen barmilyen anyagot tarolni.

Kerékpart kizardlag a kijelolt kerékpartaroldkban lehet elhelyezni.

. Azlrodahdz f6bejarata el6tti terlleten kerékparozni tilos!

10. Reklamok, hang- és képanyagok

Tilos az Uzemeltet6 engedélye nélkil kereskedelmi tevékenység, rekldm, propaganda,
(reklamtablak, megallitdé tablak, falragaszok és szordlapok elhelyezése) hang és képanyag
készitése. Az lizemeltet6 esetleges hozzajaruldsa nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban
megkovetelt hatdsagi engedély beszerzése aldl.

Amennyiben az Irodahaz tulajdonosa, vagy az Ulizemeltet6 a tevékenysége, illetéleg
szolgdltatasanak barmilyen céld bemutatasara, propagalasara rekldmanyagot készit, készittet
(mozgdképi vagy fényképfelvétel) és esetlegesen azokon barmely vendég is feltlinik, a vendég a
rekldmanyagon t6rténé megjelenésével 6sszefliggésben az lizemeltetével szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel.

11. Adatvédelem, kameras megfigyeld renszer

Az Irodahaz vagyon- illetve személy védelmét a portaszolgdlaton kivil 24 6rds kameras
védelemmel is ellatjuk.

. Afelszerelt kamerak helyét kis tablakon piktogramok teszik ismertté.

. Tarsasagunk Irodahazaban a kamerds megfigyelés a AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS

2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK irdnyelv hatdlyon kivil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet - GDPR)
szabalyainak megfelel.

Az éplletben tartézkodd természetes személyek a kamerds megfigyeléssel kapcsolatos
tdjékoztatdt a portaszolgalaton és honlapunkon érhetik el. A helyiségek bérlGi részére pedig
szerz6désiik mellé is csatoldsra kerdl

12. Zaro6 rendelkezések

Az Uzemeltetd koteles jelen Hazirendet a Recepcidn elhelyezni. A Hazirend a bérleti szerz6dés
mellékletét képezi, és azt a bérl6 koteles a munkatarsaival megismertetni.

Az (izemeltets jogosult sajat belatdsa szerint jelen Hazirend kiegészitése, vagy médositdsa utjan
id6rél idére olyan tovabbi rendszabdlyokat hozni, amelyek az Irodahaz biztonsagahoz,
kényelméhez és tisztasagahoz, valamint a normalis rend fenntartasahoz szikségesek és ezeket
a Bérlék, valamint azok tgyfelei, vendégei is kotelesek betartani.


https://optijus.hu/optijus/lawtext/995I0046.EUP#sid

A Hazirend hatalyba |épésének napja: 2022. februar 24.

Dr Németh Gabor

vezérigazgatd






