INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely |étrejott egyrészrél

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.; cégjegyzékszama: Cg.18-10-
100680; statisztikai szdmjele: 13980335-6810-573-18; addszéma: 13980335-2-18; képviselSje: Dr. Németh
Gabor Tamas vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd -,

masrészrél

a Bélint-Ep Kft. (székhelye: 9700 Szombathely, Sz8lI8si sétany 9.; cégjegyzékszama: 18-09-114003; addszama:
26773809-2-18; statisztikai szamjele: 26773809-4120-113-18; képviseli: Németh Zsolt igyvezetd &nalldan)
mint vevd — a tovabbiakban: vevé —

—az eladd és a vevd a tovabbiakban egylttesen szerz6d4 felek vagy felek —
kozott, az alulirott helyen és idében, az itt részletezésre kerulé feltételek szerint.

1.A felek rogzitik, hogy az eladd kizardlagos tulajdonét képezi a Szombathely belterllet 12607/6 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 9700 Szombathely, Boglérka utca 7. szam alatti, 9772 m? teriilet(, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint , kivett beépitetlen terllet” megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1
tulajdoni hanyada.

2. Az 1. pontban megjelélt ingatlan tulajdoni lapjdnak IIl. része 1. sorszam alatt az E.ON Eszak-dunantuli
Aramhaldzati Zartkorlien MUkodé Részvénytarsasag (EDASZ Rt. jogutddja) javéra bejegyzett vezetékjogokra
vonatkozo; tovdbba 9. sorszdm alatt az OTP Bank Nyrt. javara 5.500.000.000,-Ft, azaz étmilliard-6tszazmillid
forint erejéig bejegyzett jelzdlogjogra, valamint 10. sorszdm alatt az ezt biztositd elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozd bejegyzést tartalmaz.

A szerz6d@ felek, valamint az ellenjegyz§ Ugyvéd az &ltaluk megtekintett tulajdoni lap mdsolat alapjan
meggy6z6dtek a tulajdoni lap el6z8ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerz6dés aldirasdval elismerik és
nyugtazzak.

3.A tulajdoni lap fentiek szerinti tartalmara tekintettel az ellenjegyzé Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
tulajdonjog jelen addsvételi szerzédés szerinti valtozasa csak a jelzdlogjog, és az elidegenitési és terhelési
tilalom jogosultjanak {OTP Bank Nyrt.) hozzédjaruld nyilatkozata, illetve térlési engedélye esetén jegyezhetd be
az ingatlan-nyilvantartasba. Az OTP Bank Nyrt. az ingatlan értékesitésével, tehermentesitésével kapcsolatban
egyedi dontést hoz. Az OTP Bank Nyrt. el8irdsa szerint a teljes vételarat a SZOVA Nonprofit Zrt. OTP-nél vezetett
11747006-20213503-00000000 szamu évadéki szamldjara kell érkeztetni. Az ingatlan tehermentesitésének
feltétele az adasvételbdl szdrmazd teljes vételarnak az eléz6ekben hivatkozott évadéki szdmldn (11747006-
20213503-00000000) térténd jovairasa. —
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A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az OTP Bank Nyrt, a jelzalogjogr
terhelési tilalomra tekintettel szlikséges hozzajarulasokat nem az eladdnak felrohatd
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az az elado érdekkdrén kivill fennallé oknak minésiil, és ebben az esetben az eladé jogosult a jelen adasvételi
szerz6déstél a vevbhéz intézett egyoldaly, frasbeli nyilatkozattal a foglalé jogkovetkezményei alkalmazasanak
mell&zésével elalini.

Az eladé tdjékoztatja a vevét, és a vevé tudomésul veszi, hogy a tulajdoni lap Ill. rész 1. sorszam alatt bejegyzett
vezetékjog fennmarad, igy a vevé az ingatlan tulajdonjogét ezen vezetékjoggal terhelten szerzi meg.

4. A felek rogzitik, hogy Szombathely Megyei Jogli Véros Onkormanyzata vagyondrol szélo 40/2014. (XI11.23.)
sz. dnkormanyzati rendelet 20.§ (1) bek. a) pontjdban foglaltak alapjan a jelen adésvételi szerzédés
érvényességéhez szilkséges Szombathely Megyei Jogu Véros Kozgy(ilésének a jévdhagyasa. A felek rogzitik
tovabba, hogy amennyiben a Kozgy(ilés a jévahagyast nem adja meg, az mindkeét fél érdekkdrén kivilallé oknak
min&sil. Az Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dést legkésbb 2022. mércius 31. napjaig a
Kozgylilés elé terjeszti jovahagyasra.

Az el6z6 bekezdésben rogzitett kdzgylilési jévahagyds szikségességére tekintettel a felek a jelen szerz6dés
hatdlyanak bedlltét attdl a felfiggeszté feltételtdl teszik flggéve, hogy a jelen addsvételi szerz6dés SZMIV
kézgy(lése &ltal jovahagyasra ker(l. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben SZMJV kdzgylilésének a
jévahagyasara nem az eladénak felréhaté okbdl nem kertil sor, Ugy az az eladd érdekkdren kiviil fennallé oknak
minésiil, és ebben az esetben a jelen addsvételi szerz6dés nem |ép hatdlyba.

Felek megallapodnak, hogy a szerzédés foglaléra vonatkozd 6. pontja, tovabbd a foglaldval 6sszefuggd
szerzé6déses rendelkezések a szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg Iépnek hatalyba.

Az el6z8ekre tekintettel a felek mar most megallapodnak abban, hogy a sziikséges rangsorcseréhez (a jelen
addsvételi szerz8dés alapjén bejegyzésre keriil6 tulajdonjog bejegyzést megelbzze az OTP Bank Nyrt. javdra
5.500.000.000,-Ft, azaz 6tmillidrd-étszdzmillié forint erejéig bejegyzett jelzélogjogra, valamint az ezt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés tériése) hozzdjérulnak, és kérik a T. Féldhivatalt, hogy
kérelmeiket ebben a sorrendben intézze el.

5.A felek megéllapodnak abban, hogy az eladd eladja, a vevé pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen
k&rulirt ingatlant a felek altal kélcsondsen kialkudott, és elfogadott mindésszesen 10.880,-Ft + AFA/m?, vagyis
minddsszesen 106.319.360,- Ft + AFA, azaz egyszazhatmillid-haromtizenkilencezer-hdromszézhatvan forint +
AFA vételarért.

6. A vevd az ingatlan megvasérlidsara vonatkozd kotelezettségvallaldsa megerdsitéseként a jelen adasvételi
szerz6dés mindkét fél altali alairdsatél szamitott 5 napon beldl, foglald jogcimén, a 11747006-20213503-
00000000 szdmu ovadéki szdmldra torténd atutaldssal megfizet az elado részére 10.700.000,- Ft + AFA, azaz
tizmillid-hétszazezer forint + AFA Gsszeget. A foglalé akkor szamit megfizetettnek, amikor a foglalé dsszege az
dvadéki szdmlan a szdmlavezeté bank altal jévairdsra kerl.

A felek tudomdsul veszik azt, hogy ha a jelen addsvételi szerzédést teljesitik, gy a vevd altal az eladdnak

fizetend§ vételdr a foglald dsszegével csdkken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbol hildsul meg, amelyért

egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felel8s, a foglald visszajar. A teljesités meghidsuldséaért felelds fél az adott

foglalét elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. A fogl%g%@{éﬁg'};ggy kétszeres
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7. A vevs a foglald Gsszegén felil fennmaradd osszesen 95.619.360,-Ft + AFA, azaz kilencvendtmillié-
hatszaztizenkilencezer-hdromszazhatvan forint + AFA vételdrat a jelen szerz8dés hatélyba |épését (vagyis SZMIV
kdzgy(ilésének a 4. pont szerinti jovahagyasét) kovetd 30 napon belll, a 11747006-20213503-00000000 szamu
Ovadeki szamlara toriénd atutalassal fizet meg egy Osszegben.,

8.A felek rogzitik, hogy a banki atutaldssal torténé fizetés akkor tekintendd hataridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdridé utolso napjan a vételar teljes Gsszege a 3. pontban megjeldlt dvadéki szamlan jovairdsra kerl,

A vevl késedelmes teljesités esetén kételes az eladd részére a késedelem idejére a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése
szerint szamitott késedelmi kamatot is megfizetni.

9.A felek megallapodnak abban, hogy eladét minden tovéabbi felszolitds és pothataridé kitlizése nélkul megilleti
a jelen adasvételi szerzédés vonatkozasaban az egyoldalu eldllds joga abban az esetben, ha a vevd barmely
fizetési kotelezettségével legaldbb 10 napos késedelembe esik.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan értékesftése vonatkozasaban élt az AFA tv. 88.§ szerinti lehetSséggel.

10. Az elad¢ feltétlen jogszavatosséagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan — a tulajdoni lap III.
részén bejegyzett vezetékjog; jelzdlogjog, valamint az ezt biztosité elidegenitési-, és terhelési tilalom kivételével
- per-, teher-, és igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozaséban — a jelen szerz6dés 4. pontjaban foglalt
érvényességi feltételt ide nem értve — harmadik személynek nem &Il fenn olyan joga, amely a vevé
tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy lehetetlenné tenné. Az eladé kijelenti tovdbbd, hogy nem ismer egyéb
olyan tényt, vagy kérilményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgdltathatna. Az eladd
kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés aldirasat kovetéen az ingatlant semmilyen jogcimen nem
terheli meg. Az eladd kotelezettséget vaéllal arra, és szavatol azért, hogy az ingatlant a teljes vételdr
megfizetésének feltételével, az OTP Bank Nyrt. javéra bejegyzett jelzélogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom vonatkozasdban, az OTP A&ltal kiadott térlési engedély kézhezvételét kéveté 60 napon beldl
tehermentesiti. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a féldhivatal a rd irdnyadd Ugyintézési
hatarid6t nem az eladdnak felréhatd okbdl nem tartja be, Ugy az eladd jelen pontban irt tehermentesitési
kdtelezettségének hatarideje a féldhivatal késedelmének id6tartamaval meghosszabbodik.

11. A felek megéllapodnak, hogy az eladé az ingatlant a vevé részére a teljes vételarnak a 3. pontban megjeldit
évadéki bankszamlan torténd jovairdsatol szdmitott 30 naptari napon beldl a helyszinen adja a vev6 birtokaba
a vevd altal megismert és kiUritett dllapotban.

A felek egybehangzéan kijelentik és régzitik azt, hogy a birtokba-adast kdvetéen a vevé jogosult az ingatlant
haszndlni, a hasznokat szedni, tovdbba viseli az ingatlan terheit és azt a kért, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

A felek rogzitik, hogy az épliletek energetikai jellemz8inek tanusitasarél sz616 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet
rendelkezései szerint a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan vonatkozasaban energetikai tanusitvanyt nem
kell készittetni.

12. Az ingatlan tulajdoni hdnyadok tulajdonjoga a teljes vételdr kiegyenlitésével szall at a vevére, az ingatlan-

nyilvantartdsba térténé bejegyzés hatalyaval. i
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Az eladd a jelen addsvételi szerz6dés megkstésekor killén, az okiratszerkesztd Ugyvéd altal ellenjegyzett
okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjogénak a térlésével egyidejlleg — az ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadénak a tulajdonjoga-avevé javéra, addsvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a jelen addsvételi szerzédés aldirdsaval egyidejlileg, harom eredeti példanyban
az ellenjegyzé igyvédnél letétbe helyezi azzal a letevsi utasftassal, hogy azt a letéteményes Ugyvéd az
ingatlanok teljes vételdra megfizetésének hitelt érdemld igazoldsat kévetSen jogosult és kételes az illetekes
Foldhivatalhoz benydjtani, vagy a vevék erre irdnyuld kérése esetén a vevéknek kiadni.

Az eladé a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtdsdra a jelen addsvételi szerzédés Féldhivatalhoz tértént
benyUjtdsatdl szamitott legfeliebb 6 hénapos hatdrid6t hatdroz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 1997, évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kéri a T. Foldhivatalt, hogy
a vevék tulajdonjogénak bejegyzését ezen 6 hdnapos hataridd elteltéig fuggében tartani sziveskedjek.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés féldhivatali benydjtasatél szamitott 6 hénapos hatdridét
kévetden a széljegyben 1évé tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelmet az illetékes féldhivatali osztaly hatarozataval
elutasitja, amennyiben ezen idétartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyujtasra.

13. Avevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant teljes kdrdien ismeri, tisztdban van annak allapotaval,
kdzmUiellatottsagaval, a terlilet épitési dvezeti elirdsaival, melyeket a vevé megismert, megfelelé médon és
szakértelemmel ellenérzdtt és elfogadott, és ezek ismeretében vasarolja meg az ingatlant.

A felek megdllapodnak abban, hogy vevé az ingatlan allapotéval kapcsolatosan sem a jelen addsvételi szerz6des
alairasakor, sem a jév6ben kdrmentesitési kdltség vagy egyéb jogcimen semminem( kértéritési és egyéb igényt
nem terjeszthet elé; az ingatlan vételdra az ingatlan jelenlegi allapota és az esetlegesen felmerild
kdrmentesitési koltségek alapjan kerilt megéllapitasra; az ingatlan éllapotaval kapcsolatosan az eladot a
tovébbiakban semminemdi feleldsség nem terheli.

14, A visszterhes vagyonatruhazasi illeték, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének
kdltségei a vevét terhelik.

15. A felek egyiittesen kijelentik, hogy a vonatkozd ado- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit-, valamint
addbevalldsi kotelezettséglket ismerik, arrél Sket az ellenjegyzé ligyvéd tajékoztatta.

16. Mindkét szerz6dé fél a Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga altal bejegyzett gazdasagi tarsasag, a felek
szerz6déskdtési korldtozas alatt nem 4linak, a képviseletiikben aldird természetes személyek pedig kijelentik,
hogy a Tarsasag képviseletében &nélldan eljarhatnak, jogokat szerezhetnek, és kotelezettségeket vallalhatnak.

17.A Felek rogzitik, hogy amennyiben Magyarorszag Kormanya az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd

témeges megbetegedést okozd humanjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok

egészségének és életének megdvasa érdekében a gazdasagi folyamatokat is korldtozd rendelkezéseket ir eld,

vagy alkalmaz; vagy egyéb, a vis maior kérébe tartozé esemény kovetkezik be, ezek a szerzédés teljesitése

tekintetében késedelmet eredményezhetnek. Erre tekintettel a Felek megallapod aﬁg@{m}?ag-.glkalmazott

ktlonleges jogrendbél, vagy vis maior eseménybd! fakado, azzal okozati Gsszef e felrnerf‘}{ﬁ.;él@re nem
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lathatd esetleges késedelmes, a szerzédésben meghatdrozott hataridét tullépd teljesités a felek érdekkorén
kivil felmerilé oknak mindsiil, ezért az nem tekintheté az adott szerzédé fél szerz6désszegésének. Esetleges
vészhelyzeti jogrend bevezetése esetén annak kihirdetése; egyéb, a vis maior kérébe tartozd esemény esetén
annak bekdvetkeztének napjaval minden hataridé félbeszakad és a vészhelyzet megszlntetése, illetve a vis
maior esemény megszlinésének napjaig nyugszik, és azt kovetben folytatddik.

18. Szerz8d4 felek a jelen addsvételi szerz6dés, a bejegyzési engedély és a szerz8déshez kapcsolodd egyéb
jdrulékos okiratok, nyilatkozatok elkészitésére és Ugyvédi ellenjegyzesére, jelen okiratban az esetleges elirasok
javitdsdra, valamint a szerz8déshez kapcsolddd ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara és abban a
képviseletlkre, valamint a B400-as adatlap kitoltésére kézésen megbizdst és meghatalmazdst adnak dr. Kévér
Eniké Ugyvédnek (9700 Szombathely, Belsikdtor 3., kamarai azonositd szdm: 36064053), aki a megbizast és
meghatalmazést a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A szerzédé felek a jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkoznak arrél, hogy a jelen szerz6dést egyben az Ugyvedi
megbizds tényvézlataként elfogadjék, igy annak kulon felvételétdl eltekintenek, és arrdl is, hogy amennyiben
szerzédéses kdtelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesitik, az eljard ligyvédet felel6sség nem terheli.
Kijelentik, hogy a fenti (igyre vonatkozéd minden adatot, tényt el8adtak, az altaluk eléadottak a valosagnak
megfelelnek, tovédbba, hogy a jelen szerzédés az dltaluk el6adott tényeket és adatokat pontosan és teljes kdriien
tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd az Uigyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre Eket
kioktatta, és azt tudomasul vették. A felek tudomasul veszik, hogy amennyiben valamely, az tgyre vonatkozo
fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozoan megtévesztik az ellenjegyzd Ugyvédet, az az gy
kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredd esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
ligyvéd nem tartozik felel&sséggel. Az ellenjegyz6 Ugyvéd nem tartozik tovabbd felelésséggel a Foldhivatal
esetleges késedelmes (igyintézésébdl fakadd kovetkezményekert.

19. A felek a jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaro lgyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okményaikrél fénymésolatot készitsen, és adataikat az informdcids énrendelkezési jogrol
és az informécidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIl. térvény (Infotv.) rendelkezéseinek megfelel8en kezelje.

20. Az ellenjegyz8 Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 6t a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek
vonatkozésaban azonositdsi kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben keriilnek régzitésre, a felek adatszolgaltatésa, és az dltaluk bemutatott, személyazonossag
igazolaséra a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek a jelen szerzédés alairdsaval
buntet&jogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa soran a sajat, illetve az altaluk
képviselt jogi személy nevében jarnak el. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve, amennyiben nem a sajat neviikben jarnak el az Ugylet
soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett véltozdsokrdl a tudomasszerzestd| szamitott 5 napon
belll kotelesek az eljard Ugyvédet irasban értesiteni.

21. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést szabad akaratukbol kétotték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta ra &ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés aldirdsara jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgéltatast és az ellenszolgdltatast egymassal ardnyban allénak tartjak.
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22.Afelek a jelen szerz6dést, amely 6 egyméssal sz6 szerint egyezd példényban késziilt, elolvasas és értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyez&t a mai napon az ellenjegyzé Uigyvéd jelenlétében jévahagyolag
alairjdk.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V. torvény
vonatkozd rendelkezései az irdnyaddk.

Kelt: Szombathely, 2022. janudr 12.
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