INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely |étrejott egyrészrél

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Kéaroly utca 4.; cégjegyzékszama: Cg.18-10-
100680; statisztikai szdmjele: 13980335-6810-114-18; addszama: 13980335-2-18; képviselbje: Dr. Németh
Gébor Tamas vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd —,

masrészrol

a KNK Ingatlan Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (roviditett elnevezése: KNK Ingatlan Kft.; székhelye: 9700
Szombathely, Kot6 u. 30.; cégjegyzékszama: 18-09-113463; addszama: 26209900-2-18; statisztikai szamjele:
26209900-6820-113-18; képviseli: Kozma Norbert Istvan Ggyvezets onalléan) mint vevs — a tovabbiakban: vevé

—az eladd és a vevd a tovabbiakban egylttesen szerz6d6 felek vagy felek —
kozott, az alulirott helyen és id6ben, az itt részletezésre keril§ feltételek szerint.

1.A felek rogzitik, hogy az eladd kizardlagos tulajdonat képezi a Szombathely belteriilet 12607/5 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 9700 Szombathely, Bogldrka utca 5. szam alatti, 9791 m? terlletd, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint , kivett beépitetlen terllet” megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1
tulajdoni hanyada.

2. Az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. része 7. sorszam alatt az OTP Bank Nyrt. javéra
5.500.000.000,-Ft, azaz 6tmilliard-6tszazmillio forint erejéig bejegyzett jelzdlogjogra, valamint 8. sorszam alatt
az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzést tartalmaz.

A szerz6d6 felek, valamint az ellenjegyz6 Ugyvéd az dltaluk megtekintett tulajdoni lap madsolat alapjan
meggy8z8dtek a tulajdoni lap el6z6ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerz8dés alairdsaval elismerik és
nyugtazzak.

3.A tulajdoni lap fentiek szerinti tartalmara tekintettel az ellenjegyz6 Ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a
tulajdonjog jelen addsvételi szerz8dés szerinti vdltozasa csak a jelzdlogjog, és az elidegenitési és terhelési
tilalom jogosultjanak (OTP Bank Nyrt.) hozzajaruld nyilatkozata, illetve torlési engedélye esetén jegyezhet§ be
az ingatlan-nyilvantartasba. Az OTP Bank Nyrt. az ingatlan értékesitésével, tehermentesitésével kapcsolatban
egyedi dontést hoz. Az OTP Bank Nyrt. elGirdsa szerint a teljes vételarat a SZOVA Nonprofit Zrt. OTP-nél vezetett
11747006-20213503-00000000 szamu évadéki szamlajara kell érkeztetni. Az ingatlan tehermentesitésének
feltétele az adasvételbdl szarmazd teljes vételdrnak az el6z6ekben hivatkozott dvadéki szamlan (11747006-
20213503-00000000) torténd jévairasa.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az OTP Bank Nyrt. a jelzalogjogra és az elidegenitési és
terhelési tilalomra tekintettel szlikséges hozzajarulasokat nem az eladdnak felrohatd okbdl nem adja meg, Ugy
az az elado érdekkorén kivil fennalld oknak mindésil, és ebben az esetben az eladé jogosult a jelen adasvételi
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szerz8déstél a vev6hoz intézett egyoldaly, irdsbeli nyilatkozattal a foglald jogkdvetkezményei alkalmazasanak
mell6zésével eldllni.

Az eladd jelen szerz8dés alairdsaval egyidejlleg ugyanakkor dtadja a vevd részére az OTP Bank Nyrt.-nek a jelen
addsvételhez torténd hozzajaruld nyilatkozatdt, amely tartalmazza az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett
jelzalogjog-, valamint elidegenitési és terhelési tilalom torlésének feltételeit.

4. A felek rogzitik, hogy Szombathely Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata vagyonardl szoélé 40/2014. (XI11.23.)
sz. 6nkormanyzati rendelet 20.§ (1) bek. a) pontjdban foglaltak alapjan a jelen adasvételi szerz&dés
érvényességéhez szilkséges Szombathely Megyei Jogu Varos Kdzgy(ilésének a jovahagyasa. A felek rogzitik
tovabba, hogy amennyiben a Kdzgy(ilés a jovahagydst nem adja meg, az mindkét fél érdekkorén kivilallo oknak
mind&sal.

Az el8z8 bekezdésben rogzitett kozgydlési jovahagyds szlkségességére tekintettel a felek a jelen szerz8dés
hatalyanak bedlltat attdl a felfliggesztd feltételtdl teszik fliggbvé, hogy a jelen adasvételi szerzédés SZMIV
kozgy(lése altal jévahagyasra kerll. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben SZMJV kdzgy(lésének a
jovahagydsara nem az eladdnak felréhatd okbdl nem kerdl sor, Ugy az az eladd érdekkdrén kivil fennalld oknak
mindsil, és ebben az esetben a jelen addsvételi szerz6dés nem Iép hatdlyba.

Felek megdllapodnak, hogy a szerz6dés foglaldra vonatkozd 6. pontja, tovdbbd a foglaldval 6sszefliggh
szerz8déses rendelkezések a szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg |épnek hatalyba.

Az el6zbekre tekintettel a felek mar most megallapodnak abban, hogy a sziikséges rangsorcseréhez (a jelen
addsvételi szerz6dés alapjdn bejegyzésre keriilG tulajdonjog bejegyzést megelézze az OTP Bank Nyrt. javdra
5.500.000.000,-Ft, azaz étmillidrd-6tszazmillié forint erejéig bejegyzett jelzdlogjogra, valamint az ezt biztosito
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés torlése) hozzdjarulnak, és kérik a T. Féldhivatalt, hogy
kérelmeiket ebben a sorrendben intézze el.

5.A felek megéllapodnak abban, hogy az eladd eladja, a vevé pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen
korilirt ingatlant a felek &ltal kolcsénosen kialkudott, és elfogadott minddsszesen 10.880,-Ft + AFA/m?, vagyis
minddsszesen 106.526.080,- Ft + AFA, azaz egyszazhatmillid-6tszazhuszonhatezer-nyolcvan forint + AFA
vételarért.

6. A vevl az ingatlan megvasarlasara vonatkozé kotelezettségvallaldsa megerdsitéseként a jelen addsvételi
szerz6dés mindkét fél altali alairdsatdl szamitott 5 napon belll, foglalé jogcimén, a 11747006-20213503-
00000000 szamu Gvadéki szamldra torténd atutaldssal megfizet az eladd részére 10.700.000,- Ft + AFA, azaz
tizmillio-hétszazezer forint + AFA sszeget. A foglald akkor szamit megfizetettnek, amikor a foglalé dsszege az
Ovadéki szamlan a szamlavezet§ bank altal jévairasra kerdl.

A felek tudomasul veszik azt, hogy ha a jelen adasvételi szerz6dést teljesitik, Ugy a vevé altal az eladénak
fizetend§ vételdr a foglald Osszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért
egyik fél sem felel&s, vagy mindkét fél felelGs, a foglald visszajar. A teljesités meghilusulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alél nem mentesit.

7. A vevs a foglald 6sszegén felill fennmaradé 6sszesen 95.826.080,-Ft + AFA, azaz kilencvenstmillio-
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nyolcszazhuszonhatezer-nyolcvan forint + AFA vételdrat a jelen szerz6dés hatdlyba |épését (vagyis SZMIV
kozgy(lésének a 4. pont szerinti jovahagyasat) kovets 15 napon belll, a 11747006-20213503-00000000 szamu
Ovadéki szamlara torténd atutaldssal fizet meg egy 6sszegben.

8.A felek rogzitik, hogy a banki atutalassal torténd fizetés akkor tekintend6 hatdridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatarid6 utolsd napjan a vételar teljes 6sszege a 3. pontban megjel6lt dvadéki szamlan jévairasra kerul.

A vevd késedelmes teljesités esetén koteles az eladd részére a késedelem idejére a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése
szerint szamitott késedelmi kamatot is megfizetni.

9.A felek megallapodnak abban, hogy eladdt minden tovabbi felszélitas és péthataridd kitlizése nélkil megilleti
a jelen adasvételi szerz6dés vonatkozasaban az egyoldall eldllas joga abban az esetben, ha a vevé barmely
fizetési kotelezettségével legalabb 10 napos késedelembe esik.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan értékesitése vonatkozasaban élt az AFA tv. 88.§ szerinti lehet8séggel.

10. Az elad¢ feltétlen jogszavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan — a tulajdoni lap 1l
részén bejegyzett jelzdlogjog, valamint az ezt biztositd elidegenitési-, és terhelési tilalom kivételével- per-,
teher-, és igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozdsdban — a jelen szerz6dés 4. pontjdban foglalt
érvényességi feltételt ide nem értve — harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a vev§
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné. Az eladd kijelenti tovabbd, hogy nem ismer egyéb
olyan tényt, vagy korilményt, mely az ingatlan megterheléséhez alapot szolgdltathatna. Az eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés aldirdsat kovetben az ingatlant semmilyen jogcimen nem
terheli meg. Az eladd kotelezettséget vaéllal arra, és szavatol azért, hogy az ingatlant a teljes vételar
megfizetésének feltételével, az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom vonatkozdsaban, az OTP A&ltal kiadott torlési engedély kézhezvételét koveté 60 napon belll
tehermentesiti. A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a féldhivatal a ra iranyadd Ulgyintézési
hatarid6t nem az eladdnak felréhatd okbdl nem tartja be, Ugy az eladd jelen pontban irt tehermentesitési
kotelezettségének hatdrideje a foldhivatal késedelmének id6tartamaval meghosszabbodik.

11. A felek megallapodnak, hogy az eladd az ingatlant a vevd részére a teljes vételdrnak a 3. pontban megjelolt
Ovadéki bankszamlan torténd jévairasatol szamitott 30 naptdri napon belll a helyszinen adja a vevd birtokaba
a vevd altal megismert és kilritett allapotban.

A felek egybehangzdan kijelentik és rogzitik azt, hogy a birtokba-adast kdvetden a vevd jogosult az ingatlant
hasznalni, a hasznokat szedni, tovabba viseli az ingatlan terheit és azt a kdrt, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

A felek rogzitik, hogy az éplletek energetikai jellemzinek tanusitasardl szél6 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet
rendelkezései szerint a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozdsdban energetikai tanusitvanyt nem
kell készittetni.

12. Az ingatlan tulajdoni hanyadok tulajdonjoga a teljes vételar kiegyenlitésével szall at a vevére, az ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzés hatdlyaval.

Az eladd a jelen adasvételi szerz6dés megkotésekor kilon, az okiratszerkeszté lgyvéd altal ellenjegyzett
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okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjoganak a torlésével egyidejlileg — az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddnak a tulajdonjoga a vevé javara, addsvétel jogcimén, a jelen adasvételi szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriljon.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a jelen addsvételi szerz6dés alairdsaval egyidejlileg, harom eredeti példanyban
az ellenjegyz6 Ugyvédnél letétbe helyezi azzal a letevdi utasitdssal, hogy azt a letéteményes lgyvéd az
ingatlanok teljes vételara megfizetésének hitelt érdeml§ igazolasat kovetben jogosult és koteles az illetékes
Foldhivatalhoz benyujtani, vagy a vevék erre irdnyuld kérése esetén a vevéknek kiadni.

Az eladd a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtdsdra a jelen addsvételi szerzédés Féldhivatalhoz tértént
benyujtdsdtdl szdmitott legfeljebb 6 honapos hatdridét hatdroz meg, amire tekintettel az ingatlan-
nyilvantartdsrdl szélé 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn kéri a T. Féldhivatalt, hogy
a vevék tulajdonjogdnak bejegyzését ezen 6 hdnapos hatdridd elteltéig fliggében tartani sziveskedjék.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés foldhivatali benyujtdsatél szamitott 6 hénapos hatérid6t
kovetSen a széljegyben |évé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly hatarozataval
elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keril benyujtasra.

13. Avevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant teljes korlen ismeri, tisztaban van annak allapotaval,
kozmdellatottsdgaval, a terilet épitési dvezeti elSirdsaival, melyeket a vevé megismert, megfelel6 mdédon és
szakértelemmel ellenérzott és elfogadott, és ezek ismeretében vasarolja meg az ingatlant.

A felek megaéllapodnak abban, hogy vevé az ingatlan allapotaval kapcsolatosan sem a jelen adasvételi szerz8dés
nem terjeszthet elS; az ingatlan vételara az ingatlan jelenlegi allapota és az esetlegesen felmerild
kdrmentesitési koltségek alapjan kerllt megallapitdsra; az ingatlan dllapotaval kapcsolatosan az eladét a
tovabbiakban semminem felel6sség nem terheli.

14. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének
koltségei a vevét terhelik.

15. A felek egyuttesen kijelentik, hogy a vonatkozd addé- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit-, valamint
adodbevallasi kotelezettségiket ismerik, arrél 6ket az ellenjegyz8 Ugyvéd tajékoztatta.

16. Mindkét szerz6d6 fél a Szombathelyi Torvényszék Céghirdsaga altal bejegyzett gazdasagi tarsasdg, a felek
szerz6déskotési korlatozas alatt nem allnak, a képviseletiikben alairé természetes személyek pedig kijelentik,
hogy a Tarsasag képviseletében 6nalldan eljarhatnak, jogokat szerezhetnek, és kdtelezettségeket vallalhatnak.

17.A Felek rogzitik, hogy amennyiben Magyarorszag Kormanya az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd humanjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgéarok
egészségének és életének megdvasa érdekében a gazdasagi folyamatokat is korlatozéd rendelkezéseket ir el6,
vagy alkalmaz; vagy egyéb, a vis maior korébe tartozd esemény kovetkezik be, ezek a szerz6dés teljesitése
tekintetében késedelmet eredményezhetnek. Erre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy az alkalmazott
kalonleges jogrendbdl, vagy vis maior eseménybdl fakadd, azzal okozati 6sszefliggésben felmerils elére nem
lathato esetleges késedelmes, a szerz6désben meghatarozott hataridét tullépd teljesités a felek érdekkorén
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kival felmerilé oknak min@sil, ezért az nem tekinthetd az adott szerz6d6 fél szerz6désszegésének. Esetleges
vészhelyzeti jogrend bevezetése esetén annak kihirdetése; egyéb, a vis maior kdrébe tartozd esemény esetén
annak bekovetkeztének napjaval minden hataridé félbeszakad és a vészhelyzet megsz(intetése, illetve a vis
maior esemény megsz(inésének napjaig nyugszik, és azt kovetben folytatodik.

18. Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerz6dés, a bejegyzési engedély és a szerz6déshez kapcsoldédo egyéb
jarulékos okiratok, nyilatkozatok elkészitésére és Ggyvédi ellenjegyzésére, jelen okiratban az esetleges elirdsok
javitasara, valamint a szerz8déshez kapcsolédd ingatlan-nyilvantartasi eljards lefolytatdsara és abban a
képviseletiikre, valamint a B400-as adatlap kitoltésére kdzésen megbizdst és meghatalmazdst adnak dr. Kbvér
Eniké Ggyvédnek (9700 Szombathely, Belsikator 3., kamarai azonositd szam: 36064053), aki a megbizast és
meghatalmazast a szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja.

A szerz8dé felek a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédést egyben az Ugyvédi
megbizas tényvazlataként elfogadjak, igy annak kilon felvételétdl eltekintenek, és arrdl is, hogy amennyiben
szerz8déses kotelezettségeiket részben vagy egészben nem teljesitik, az eljaré tgyvédet felelGsség nem terheli.
Kijelentik, hogy a fenti Ugyre vonatkozé minden adatot, tényt elGadtak, az altaluk el6adottak a valdsagnak
megfelelnek, tovabba, hogy a jelen szerz6dés az altaluk el6adott tényeket és adatokat pontosan és teljes korlen
tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd az ligyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre Gket
kioktatta, és azt tudomasul vették. A felek tudomadsul veszik, hogy amennyiben valamely, az gyre vonatkozé
fontos tényt nem tdrnak fel vagy tényre vonatkozéan megtévesztik az ellenjegyz6 Ugyvédet, az az Ugy
kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredd esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
Ugyvéd nem tartozik felel6sséggel.

19. A felek a jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré lGgyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat az informdacids 6nrendelkezési jogrol
és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény (Infotv.) rendelkezéseinek megfelelGen kezelje.

20. Az ellenjegyzd Ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy 6t a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIl torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek
vonatkozdsaban azonositasi kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz8désben kerllnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatdsa, és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek a jelen szerz6dés aldirasaval
bintet&jogi felel6sséglk tudataban kijelentik, hogy jelen szerz&dés aldirdsa soran a sajat, illetve az altaluk
képviselt jogi személy nevében jarnak el. A felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve, amennyiben nem a sajat nevikben jarnak el az Ggylet
soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozdsokrdl a tudomadsszerzéstél szamitott 5 napon
belll kotelesek az eljard lgyvédet irasban értesiteni.

21. A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést szabad akaratukbdl kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta ra &ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés alairdsdra jogellenes
fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltatadst és az ellenszolgaltatdst egymdssal ardnyban allonak tartjak.

22.Afelek a jelen szerz6dést, amely 6 egymassal szo szerint egyezé példanyban készilt, elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyzé Gigyvéd jelenlétében jévahagydlag
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alairjak.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. torvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Szombathely, 2022. januar 17.

SZOVA Nonprofit Zrt. elado
képviseletében: Dr. Németh Gabor Tamas
vezérigazgatd

KNK Ingatlan Kft.
képviseletében: Kozma Norbert Istvan lgyvezet§

A jelen szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2022. januar 17.

dr. Kovér Eniké tgyvéd
9700 Szombathely, Belsikator 3.
KASZ: 36064053

SZOVA Nonprofit Zrt. KNK Ingatlan Kft. dr. Kévér Eniké tgyvéd
képv.: Dr. Németh Gabor Tamas

) képv.: Kozma Norbert Istvan
vezérigazgato

Ugyvezetd



