ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (9700
Szombathely, Kossuth L. u. 1-3., statisztikai szama: 15733658-8411-321-18, addszama:
15733658-2-18, térzskonyvi azonositdé szam: 733656, képviseli Dr. Nemény Andras
polgarmester), mint Eladé1 (a tovabbiakban: Onkormanyzat), valamint a

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. (9700
Szombathely, Welther Karoly u. 4., adészama: 13980335-2-18, statisztikai szamijele:
13980335-6810-573-18, Cg.: 18-10-100680), képviseli: Dr. Németh Gabor Tamas
vezérigazgaté mint Eladé2 (a tovabbiakban: SZOVA NZrt.), a tovabbiakban egyittesen
Eladék

masreszrél a Vasi Ingatlanfejleszté Zrt. (Cg. 18-10-100744, székhely: 9700 Szombathely,
Matyas kiraly ut 18., adészama: 27190788-2-18, statisztikai szamjele: 27190788-6810-114-
18) kepviseletre jogosult: Bereczki Laszlo Tamas vezérigazgatd), mint Vevé (a
tovabbiakban: Vevd) — tovabbiakban egyittesen Felek kézétt az alulirott napon és helyen, az
alabbiakban részletezett feltételekkel:

1./
1.1. Az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint a szombathelyi belterlleti 2689/4 hrsz.-u
kivett beepitetlen terilet megnevezésli, 4464 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan1) az Onkormanyzat k;zarolagos tulajdonat képezi. Az ingatlant az E.ON Eszak-
Dunantdli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetekjog terheli. Az ingatlan egyebekben
per-, igény- és tehermentes, amelyért az Onkormanyzat szavatossagot vallal.

1.2. Az ingatlan-nyilvantartas tanlsaga szerint a szombathelyi 5487/33 hrsz.-i, Szent
LaszI6 kiraly u. 6. szam alatti kivett telephely megnevezés(i, 7.529 m? nagysagu ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan2) az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi. Az
ingatlanon helyi védelem alatt all6 épilet van, illetve terheli az 5487/33/A hrsz.-U
ingatlant illetd féldhasznalati jog 409 m? nagysagu teriletre a kazan és a kémény
rendeltetésszer(i hasznalatanak fennallasaig az ingatlan mindenkori tulajdonos javara,
tovabba terhelik az E.ON Eszak-Dunantdli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett
vezetékjogok. Az ingatlanon bérleti jogviszony all fenn a CETIN Hungary 7rt -vel 2024.
marcius 31. napjaig tavkozlési allomasra vonatkozéan, valamint 2022. junius 30-ig
terjedd bérleti jogviszony a Savaria Turizmus Kft.-vel azzal, hogy a hasznalat joga a
hasznaldt az épulet egyéb célt hasznositasaig illeti meg. Az ingatlan egyebekben per-,
igény- és tehermentes, amelyért az Onkormanyzat szavatossagot vallal.

1.3. Az ingatlan-nyilvantartas tanGsaga szerint a szombathelyi 6128 hrsz.-u,
termeszetben Szombathely, Szily Janos utca 42. szam alatti — kivett irodahaz
megnevezésii, 645 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3) az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi. Az ingatlan védett terlleten talalhaté, helyi egyedi
védelem alatt 4ll6 épllet. Az ingatlant az E.ON Fszak-Dunantuli Aramhalozati Zrt. javara
bejegyzett vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per-, igény- és tehermentes,
amelyért az Onkormanyzat szavatossagot vallal.

A7 Onkormanyzat tajékoztatja a Vevét, hogy néhany éve a pincében és a foldszinten
konnyez6 hazigomba fertézést tapasztaltak. A terillet vegyszeres gombamentesitése
2015-ben megtortént. Az érintett részeken a faanyagot kibontottak, a fodémekrdl a
feltoltest eltavolitottak, a vakolatot leverték. A boltozatokra Uj polisztirol anyagt feltoltés
keriilt, valamint elkészllt az 0j aljzatbeton, valamint a vakolat. A pincében a vakolal
eltavolitasa megtortent. Az épuletrél 2020. november 20. napjan készilt faanyavédelmi
szakvélemény részletesen foglalkozik az épllet fa tetd- és fodémszerkezeteinek
karosodasaval. A szakvélemény megallapitasai szerint az ingatlanban kénnyez&
hazigomba és hazi kéreggomba okozta karosodas taldlhats. A szakvélemény
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megallapitasait az ingatlanforgalmi értékbecslé értékcsdkkentd tényezdkeént vette
figyelembe.

Eladdk Ingatlan2 és Ingatlan3 vonatkozasaban kifejezetten felhiviak Vevd figyelmét,
hogy Szombathely Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgylilésének 26/2017.(XII.
20.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl régziti a helyi védelem alatt allé
épitészeti 6rokségekkel kapcsolatos tulajdonosi kotelezettségeket, és szabalyozza az
ilyen épiiletekkel kapcsolatos épitészeti kdvetelményeket.

1.4. Az ingatlan-nyilvantartas tanlusaga szerint a szombathelyi 120/52 hrsz.-U kivett
beépitetlen terllet megnevezésli, 9605 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan4) az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi. Az ingatlan per-, igény- és
tehermentes, amelyért az Onkormanyzat szavatossagot vallal.

1.5. Az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint a szombathelyi 120/55 hrsz.-U kivett
beépitetlen terlilet megnevezésti, 827 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan5)
az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi. Az ingatlan per-, igény- és tehermentes,
amelyért az Onkormanyzat szavatossagot vallal.

1.6. Az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint a szombathelyi 120/56 hrsz.-u kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli, 721 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan6)
az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi. Az ingatlan per-, igény- és tehermentes,
amelyért az Onkormanyzat szavatossagot vallal.

1.7. Az ingatlan-nyilvantartas tanlisaga szerint a szombathelyi 4639/1 hrsz.-(, 5196 m?
alaptertlet(l, kivett beépitetlen terllet megnevezeésli ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan7) a SZOVA NZrt. kizarélagos tulajdonat képezi. Az ingatlant az E.ON Eszak-
Dunantili Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben
per-, igény- és tehermentes, amelyért a SZOVA NZrt. szavatossagot vallal.

1.8. Az ingatlan-nyilvantartas tanisaga szerint a szombathelyi 4425/17 hrsz.-0, 922 m?
nagysagu, a 4425/19 hrsz.-0, 3167 m? nagysagu, valamint a 4425/21 hrsz.-U, 853 m?
nagysagu koézforgalom elél el nem zart maganut megnevezési, valamint a 4425/18
hrsz.-0, 11.195 m? nagysagu és a 4425/20 hrsz.-0, 9965 m? nagysagu beépitetlen tertlet
megnevezés(i ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlan8) a SZOVA NZrt. tulajdonat képezik.
A 4425/17 hrsz.-U ingatlant a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. javara bejegyzett
magassagi épitési korlatozas, valamint a Soproni Tavkézlési lgazgatésag javara
bejegyzett vezetékjog, az NKM Eszak-Dunantudli Féldgazhaldzati Zrt. javara bejegyzett
banyaszolgalmi jog, a 4425/18-21 hrsz.-U ingatlanokat pedig a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. javara bejegyzett magassagi épitési korlatozas terheli. Az ingatlanokat
terheli tovabba az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett jelzalogjog 5.500.000.000,- Ft
dsszeghatarra, valamint elidegenitési és terhelési tilalom.

Az ingatlanok egyebekben per-, igény- és tehermentesek, amelyért a SZOVA NZrt.
szavatossagot vallal.

2./ Az Eladok Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata vagyonarél szolo 40/2014.
(XH. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) eldirasai szerint — a
66/2021. (VI. 24.) Kgy. sz. hatarozata alapjan 2021. junius 25-én palyazatot hirdettek
egyfordulds liciteljaras keretében az ingatlanok egyben térténd értékesitésére. A palyazatok
beadasanak hatarideje 2021. augusztus 9. napja volt. A meghirdetett palyazatra hataridében
két palyazat érkezett. Az dnkormanyzat a 139/2021. (IX.30.) Kgy. sz. hatarozatdban az
Ingatian értékesitésére 2021. junius 25. napjan kiirt palyazati eljarasban a Vevd ajanlatat
formai szempontbdl érvényesnek nyilvanitotta. A 2021. oktdber 14. napjan tartott liciteljaras
eredményesen zarult, amelynek megfeleléen a nyertes palyaz6 a Vevd lett, a nyertes ajanlat
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pedig 816.414.284,- Ft + AFA, azaz nyolcszaztizenhatmillio-négyszaztizennégyezer-
kétszaznyolcvannégy forint + AFA volt.

A fenti elézményekre tekintettel a felek megallapodnak, hogy az Eladok eladjak, a Vevé
pedig 1/1 aranyban megvasarolja vétel jogcimén az 1. pontban felsorolt ingatlanokat
816.414.284- Ft + AFA, azaz nyolcszaztizenhatmillio-négyszaztizennégyezer-
kétszaznyolcvannégy forint + AFA vételarért.

Az egyes ingatlanok vételarat a felek az alabbiakban régzitik:

Hrsz. Megnevezés Vételar
2689/4 | beépitetlen terilet ReFt}f 81.700.000- Ft +
nettdé 311.487.000,- Ft
5487/33 | telephely + AFA
. . netté 59.732.284,- Ft +
6128 irodahaz AEA
120/52 | beépitetlen tertilet | Ao 23.399.000.- Ft +
120/55 | beépitetlen tertlet 2\?}? 6.716.000, Ft +
120/56 | beépitetlen terilet /’;\'f:tf O/ UELO0E;= Fi
4639/1 | beépitetlen terilet R‘;‘}E 57.700.000- Ft +
kézforgalom el6l | nett6 5.070.000,- Ft +
4425/17 | el nem zart AFA
maganut
.. . netté 132.000.000,- Ft
4425/18 beépitetlen teriilet + AFA
kézforgalom el8l | nett6 19.800.000,- Ft +
4425019 | &l nem zart AFA
maganut
e N netté 109.160.000,- Ft
4425/20 beépitetlen terilet + AFA
kozforgalom elél | netté 3.950.000,- Ft +
4425/21 el nem zart AFA
maganut

3./ A felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adérél szél6 2007. évi CXXVII. térvény 86. §
(1) bekezdés k) pontja értelmében mentes az altalanos forgalmi add alél a beépitetlen
ingatlan értékesitése, kivéve az épitési telek értékesitését. A szombathelyi 2689/4, 120/52
hrsz.-u ingatlanok a térvény 259. § 7. pontja szerinti épitési telek kategériaba tartoznak, igy a
felek ezen ingatlanok esetében az egyenes adézas szabalyai szerint jarnak el.

Az Onkormanyzat tajékoztatja a Vevét arrdl, hogy az altalanos forgalmi adorél szold 2007.
évi CXXVII. toérvény (tovabbiakban AFA térvény) 88. § (1) bekezdésében biztositott
valasztasi joga alapjan az ingatlanértékesitést adokételessé tette, azonban ugyanezen
paragrafus (4) bekezdése alapjan ezt a jogat csak a lakoingatlannak nem minésiild
ingatlanokra kiterjedéen gyakorolja. A fentiek alapjan a szombathelyi 5487/33, 6128, 120/55,
120/56 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettseg all
fenn, igy ezen ingatlanok esetében felek a forditott adozas szabalyai szerint jarnak el az AFA
térvény 142. § (1) bekezdés e) pontja alapjan.
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A SZOVA NZrt. tajékoztatja a Vevét arrél, hogy a tulajdonaban allé ingatlanok mindegyike
esetén altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség all fenn, a 4639/1 és 4425/18, 4425/20
hrsz.-U ingatlanok esetén a felek az egyenes adézas szabdlyai szerint, a 4425/17, 4425/19
és 4425/21 hrsz.-U esetében felek a forditott adézas szabalyai szerint jarnak el.

4./ A szerz6d6 felek megallapitiak, hogy a Vevdé a palyazati eljaras soran palyazati
biztositékként 103.684.614,- Ft-ot, azaz szazharommillio—hatszaznyolcvannégyezer-
hatszaztizennégy forintot megfizetett az Onkormanyzat szamlajara térténd atutalassal,
amelyet az Eladdk a jelen szerzddés alairasaval is elismernek azzal, hogy az a szombathelyi
2689/4 hrsz.-u ingatlan vételaraba keril beszamitasra. A felek régzitik, hogy az ingatlanok
értékesitésére iranyuld, 2021. junius 25. napjan kelt palyazati felhivasban foglaitak szerint a
palyazati biztositék szerzédést biztositdé mellékkotelezettséggé, azaz foglaldéva alakult at, és
az Osszeg a 2. pontban régzitett vételarba teljes egészében beszamit. Amennyiben a jelen
adasvételi szerzédés szerinti teljesités a Vevo érdekkodrében felmeriilt valamely okbdl hiGsul
meg, a Vevd a foglalot elvesziti.

5./ A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan1-Ingatian6-ra vonatkoz6an a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allam elévasarlasi joggal rendelkezik.

Az elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam nevében a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.
évi CXCVI. térvény értelmében a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. jogosult.

6./ Az Onkormanyzat koételezi magéat, hogy jelen adasvételi szerzédést az 5. pontban
megjeldlt elévasarlasi jog gyakorldsara jogosultnak — a szerzdédés alairasatél szamitott 5
napon belll — bemutatja és felhivja, hogy 35 napon belll nyilatkozzon az elévasarlasi jog
gyakorlasa tekintetében.

7./ A jelen szerz6dés a szerz6dd felek kézétt — a megkétésére visszahatd hatallyal — akkor
lép hatalyba, ha az elévasarlasi jog gyakorldsara jogosult a 6. pontban meghatarozott
felhivasban foglalt hataridé alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az eldévasarlasi jogrol kulén
nyilatkozatban lemond és a lemondd nyilatkozatot az Onkormanyzat kézhez veszi (a
tovabbiakban: a szerzédés hatalyba Iépése).

Abban az esetben, ha az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult a 6. pontban meghatarozott
hataridén belll él az elévasarlasi joggal és az Ingatlan1-Ingatlan6 elemekre esd teljes vételar
az Eladok szamlajan jovairasra keriilt, az Onkormanyzat kdteles a mar megfizetett foglalét —
egy 6sszegben — a Vevd bankszamlajara térténé atutalassal 3 napon belll visszafizetni.
Szerz6dd felek régzitik, amennyiben a Magyar Allam az Ingatlani-Ingatlan6 esetében
elévasarlasi jogaval élni kivan, abban az esetben Vevé tudomasul veszi, hogy a
tulajdonszerzési joga kizardlag az Ingatlan7-Ingatlan8-ra korlatozédik, illetve fizetési
kotelezettsége az Ingatlan7-Ingatlan8 tekintetében all be a jelen szerzddésben régzitett
feltételekkel.

8./ A Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. pontban meghatarozott vételar 4. pont
szerinti foglaldval csdkkentett dsszegét a szerzédés hatalybalépésérdl szo6lé tajékoztatotdl
szamitott 30 napon bellll az alabbiak szerint teljesiti:

8.1. Vev6 112.729.670,- Ft, azaz szaztizenkétmillio-hétszazhuszonkilencezer-hatszazhetven
forint vételarrészt az Onkormanyzat Unicredit Bank Zrt-nél vezetett 10918001-00000003-
25300036 szamu szamlajara térténd atutalassal teljesit.

8.2. Vevb 300.696.730,- Ft, azaz haromszazmillio-hatszazkilencvenhatezer-hétszazharminc
forint vételarrészt az OTP Bank Nyrt.-t6l (tovabbiakban: Hitelezd) felvételre kertilé banki
kélcsénbdl fizeti meg oly modon, hogy azt a Hitelezdé kdzvetlendl atutalja az Onkormanyzat
Unicredit Bank Zrt-nél vezetett 10918001-00000003-25300036 szamu szamlajara.

8.3. Vevbé 73.279.000,- Ft, azaz hetvenharommillio-kétszazhetvenkilencezer forint
vételarrészt az OTP Bank Nyrt.-t6l (tovabbiakban: Hitelez6) felvételre keriild banki
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kélcsénbél fizeti meg oly médon, hogy azt a Hitelezé kézvetlenul atutalja a SZOVA NZrt.
OTP Banknal vezetett 11747006-20130161 szamu szamlajara.

8.4. Vevd 335.093.200,- Ft, azaz haromszazharmincétmillié-kilencvenharomezer-kétszaz
forint vételarrészt az OTP Bank Nyrt.-t6l (tovabbiakban: Hitelez8) felvételre keriild banki
kélcsonbdl fizeti meg oly médon, hogy azt a Hitelezd kdzvetlentl atutalja a SZOVA NZrt.
OTP Banknal vezetett 11747006-20213503-00000000 szamu 6vadéki szamlajara.

Az Eladok kijelentik, hogy a kélcsénbél finanszirozott vételarrészek vonatkozasaban az OTP
Bank Nyrt. altal a 8.2., 8.3. és 8.4. pontban foglalt utalast elfogadjak szerzédésszer
teljesitésnek.

A Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy ha és amennyiben a kélcsényt nyujté OTP Bank
Nyrt. a jelen szerz6dés 8.2., 8.3. és 8.4. pontjaban foglalt 6sszegnél kevesebb 6sszegli
kolcson folydsitasat vallalja, ugy a Vevé mas forrasbél vallalja kiegyenliteni az adott
vételarrész (vagy vételarrészek) vonatkozasaban a kildénbédzetet a - jelen szerzédés 8.
pontjaban meghatarozott - vételarrészlet megfizetésére meghatarozott hataridéig.

Szerzddo6 felek kijelentik, hogy a koélcson folyositasanak feltétele a kélcsdn dsszegén fellli
vételarrész maradéktalan megfizetése és annak Hitelezd részére térténd igazolasa.

A vételar megfizetésére nyitva allé hataridérél az Onkormanyzat a szerzédés hatalyba
lépésétdl szamitott 10 napon belil kételes a Vevét tajékoztatni.

9./ A Vevd tudomasul veszi, hogy esetleges fizetési késedelme esetén a Polgari
Torvénykonyv elbirasainak megfelelé mértékii késedelmi kamatot is koteles az Eladdknak
fizetni. Az Eladdk a fenti fizetési hatariddk eredménytelen elteltét kéveté 30 (harminc) nap
utdn — a Vevbhoz intézett egyoldali nyilatkozattal — jogosultak a jelen adasvételi
szerzodestdl elalni, kizardlag a jelen szerz6désben meghatarozott kélcsén folyositasat
megel6zéen. Ebben az esetben a Vevd a mar megfizetett foglalé dsszegét elvesziti.

10./ Vevl tudomasul veszi, hogy az Ingatlan8 esetében a tulajdonjog jelen szerzédés szerinti
valtozasa csak az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett jelzalogjog, és elidegenitési és terhelési
tilalom elézetes tériése esetén jegyezheté be az ingatlan-nyilvantartasba.

A felek megallapodnak abban, amennyiben az OTP Bank Nyrt. a javara bejegyzett terhek
torléséhez szilkséges hozzajarulast nem az Eladéknak felréhatd okbdl nem adja meg, ugy
az az Eladok érdekkorén kivil fennalldé oknak mindsil, és ebben az esetben az Eladék
jogosultak a jelen szerzédéstdl a Vevohoz intézett egyoldalu, irasbeli nyilatkozattal a foglald
jogkovetkezményei alkalmazasanak mellézésével elallni, kizardlag a jelen szerzé6désben
meghatarozott kélcson folyositasat megelézéen.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy az OTP Bank Nyrt. az ingatlanok
értekesitésével, tehermentesitésével kapcsolatban egyedi déntést hoz. Az OTP Bank Nyrt.
elbirasa szerint a teljes vételarat a SZOVA NzZrt. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11747006-
20213503-00000000 szamu o6vadéki szamlajara kell érkeztetni. Az ingatlanok
tehermentesitésének feltétele az Ingatlan8 telies vételaranak az el6zéekben hivatkozott
ovadéki szamlan térténd jovairasa.

Az Ingatlan8 vonatkozasaban a SZOVA NZrt. jelen szerz8dés alairasaval egyidejlleg atadja
a Vevd részére az OTP Bank Nyrt.-nek az ingatlan adasvételhez térténd hozzajaruld
nyilatkozatat, amely tartalmazza az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett jelzalogjog-, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom tériésének feltételeit.

Dr. Nemény Andras Dr. Németh Gabor Tamas Bereczki Laszlé Tamas
Szombathely Megyei Jogu SZOVA Nonprofit NZrt. eladé Vevé képviseletében
Varos Onkormanyzata eladé képviseletében
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Szerz6dé felek régzitik, hogy Eladok a teljes vételar kifizetését kéveté 15 napon beliil
vallaljak az Ingatlan8 tehermentesitését azzal, hogy a torlési engedély féldhivatalhoz
torténé benyujtasa idében megel6zi a bejegyzési engedély kiadasat.

11./ Szerz6d6 felek megallapodnak, illetve az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy
a 8.1. pont szerinti vételarrész szamlajan térténd jovairasatol szamitott 2 munkanapon belll
az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd jogtanacsos altal ellenjegyzett okiratba foglalt
nyilatkozatban igazolja az OTP Bank Nyrt. felé, hogy a Vevé a 8.2., 8.3. és 8.4. pont szerinti
kolcsonon fellli fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. A Vevd kijelenti, hogy
az Onkormanyzat altal kiallitott nyilatkozatot benyujtja az OTP Bank Nyrt. felé.

12./ Eladdk és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladoék tulajdonjogukrél csak a
teljes vételar megfizetését kdvetéen mondanak le.

Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak azonban ahhoz, hogy az
Ingatlanokra nézve, a Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak vétel jogcimen térténd bejegyzése
iranti kérelem a Vas Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyahoz (féldhivatal)
benyujtasra kerlljén azzal, hogy az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan szerzéd6 felek kérik a beadvany elintézésének a tulajdonjog bejegyzési engedély
megadasaig, de legfeljebb 6 hdnapra térténé fuggdben tartasat.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés féldhivatali benyujtasatél szamitott 6 honapos
hataridét kdvetéen a széljegyben lévé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes
foldhivatali osztaly hatarozataval elutasitja, amennyiben ezen id6étartam alatt a bejegyzési
engedély nem ker(l benyujtasra.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladok jelen okirat alairasaval egyidejlleg az eljard
ugyvédnél letétbe helyezik 4 db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas formaban azon, az okiratszerkesztd jogtanacsos altal ellenjegyzett
nyilatkozatukat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjoga az Ingatlanok vonatkozasaban — vétel jogcimén — bejegyzésre keruljén az
ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertél mentesen, Eladok tulajdonjoganak egyidejl
térlésével.

Felek régzitik, hogy Eladok az utols6 vételarrészlet folydsitasarél haladéktalanul kételesek
tajékoztatni letéteményes lgyvédet. Az eladoi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult
a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tgyvéd felé.

Eladék a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatukat azzal a letéti utasitassal
helyezik letétbe, hogy eljaré Gigyvéd a nyilatkozatokat a folyésitast, illetve az Ingatlan8-at
terhel6 jelzalogjog-, valamint elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé tériési
engedély féldhivatalhoz torténé benyujtasanak igazolasat kdvetbéen koteles az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani, Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerzddo¢ fél részérdl a teljes vételar Vevo altali — jelen szerz6désnek
megfelelé — megfizetése eljaré tgyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar medfizetésének igazolasara Letéteményes
ugyveéd altal kizarélag az alabbi iratok fogadhatoak el:

- Barmely vételarrészre nézve Eladdk teljesitést elismerd nyilatkozata jogtanacsos altal
ellenjegyzett teljes bizonyitdé erejli maganokiratba vagy koézokiratba foglalt formaban.
Amennyiben az Eladok az imént emlitett nyilatkozatot nem allitjak ki jelen szerzédés
8.1. pontjaban meghatarozott vételarrész megfizetését kbveté 3 banki munkanapon
beliil, agy Vevé is jogosult a 8.1. pont szerinti vételarrész megfizetését barmely,
hitelintézet altal kiallitott nyilatkozat bemutatasaval igazolni.

Dr. Nemény Andras Dr .N.é”rﬁ.e.tﬁ‘Gébo'r Tamas N Bereczki Laszldé Tamas
Szombathely Megyei Jogu SZOVA Nonprofit NZrt. eladd Vev) képviseletében
Varos Onkormanyzata elado képviseleteben
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- Utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesité hitelezd eredeti, cégszert
igazolasa az utalasi megbizas, Eladok jelen szerzédésben teljesitési helyként megjelsit
szamlaja javara val6 teljesitésének megtorténtérdl.

Eladok kifejezetten utasitjak letéteményes Uigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérél a Hitelez6
kérése esetén igazolast adjon ki. Eladok és eljaré tgyvéd a jelen pontban foglaltakat
kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

Vevo koteles a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténé benyljtdsanak tényét a kdlcsén
folydsitasat kéveté 5 munkanapon beliil igazolni a hitelnydijté felé, az illetékes foldhivatal altal
erkeztetett kérelem masolati példanyaval.

A jelen szerz6déssel felmeril6 Osszes kéltség és illeték (féldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dij stb.) a Vevét terheli.

13./ A felek mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését
kévetbéen az OTP Bank Nyrt. Hitelez6 javara — a teljes vételar megfizetésének feltételével —
az adasvetel targyat képezd ingatlanokra az OTP Bank Nyrt. Hitelezé altal nyuijtott
hitelésszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keruljoén alapitasra és bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

14./ A felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi szerzédés 8.2., 8.3.
és 8.4. pontjdban megjel6lt kdlcsén folyositasa érdekében egyuttmiikddnek egymassal,
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a jelen szerzédés targyat képezé
ingatlanok adasvétele targyaban létrej6tt jelen szerzédés felbontasra, megszintetésre kerdl,
ugy az OTP Bank Nyrt. altal a Vevének nyujtott kélesénbéi/itelbdl folydsitott vételar-részt
az OTP Bank Nyrt. részére, egy 6sszegben, annak térvényben meghatarozott kamataival
egyutt, a szerzédés felbontasat kovetdéen haladéktalanul visszafizetik.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben meghatarozott kolcsén folyositasat kbvetden
csak az OTP Bank Nyrt., mint Hitelez6 irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzédést
megszintetni, felbontani, attél elallni. Az OTP Bank Nyrt., mint Hitelez6 irasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen
nem gyakorolhato.

15./ A Vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat megtekintett allapotban veszi meg, az
ingatlanokkal kapcsolatos informaciokat ellendrizte, nem hagyatkozott kizarélag az Eladék
allitasaira. A Vevd a fentieket tudomasul veszi és kijelenti, hogy az ingatlanok allapotaval
kapcsolatban semmilyen igényt sem érvényesit az Eladdkkal szemben, kilénos tekintettel az
Ingatlan3 gombakarosodasa vonatkozasaban.

16./ Eladok kijelentik, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan1 és Ingatlan8
vonatkozasaban lakossagi kérelem érkezett a telepulésrendezési eszkéz modositasara, mig
Ingatlan2 vonatkozasaban a szomszédos 5487/32 hrsz.-U ingatlan folyamatban lévd
értékesitése miatt az Onkormanyzat maga kezdeményezte azt a megosztas el6tti 5487/31
hrsz.-i ingatlan vonatkozasaban, mely modositasokkal kapcsolatosan déntésre a
telepulésrendezési eszkdz soron kovetkezd felllvizsgalata alkalmaval fog sor kerdini.
Ingatlan1 vonatkozasaban a kérelem a jelenlegi Vt2 6vezeti besorolas kizarélag
egészségligyi, kulturalis, oktatasi, nevelési funkciok elhelyezésének lehetbvé tételére térténd
modositasat tartalmazza, Ingatlan8 vonatkozasaban kertvarosias Vvillabvezetbe valé
atsorolast, minimalis 2.500 m?-es telekmérettel, mig Ingatlan2 esetében a jelenleg
“telepiléskdzpont vegyes teriletek” 6vezeti besorolasanak megvaltoztatasara iranyul azzal,
hogy a j6vében a terlleten kizardlag oktatasi és kulturalis funkciéju éptlet legyen
kialakithatd, amelynek tervezett &vezeti besorolasa: ,teleplléskdzpont vegyes terliletek,
oktatasi, kulturalis” (Vt,0). Onkormanyzat fenntartja maganak a jogot, hogy az épitett

Dr. Nemény Andras Dr. Németh Gabor Tamas Bereczki Laszlé Tamas
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kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)
20. § (1) bekezdése alapjan Ingatlan1, Ingatlan8 és Ingatlan2 vonatkozasaban az érintett
terlletekre valtoztatasi tilalmat rendeljen el az adasvételi szerzdédés hatalyba lépését
megeldzéen vagy azt kdvetben a helyi épitési szabalyzat készitésének idbészakara annak
hatalybalépéséig.

Vevé kijelenti, hogy a helyi épitési szabalyzat fenti tartalommal térténé modositasanak
lehetéségét tudomasul veszi és elfogadja, illetve tisztaban van vele, hogy azokat és az
esetleges valtoztatasi tilalom elrendelését tlrni kételes.

17./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vevé a palyazati felhivas kotelezben teljesitendé
elemeként becsatolta az egyes ingatlanokon tervezett beruhazasokat az eldirt miszaki
tartalom szerint bemutato vazlatterveket (beépitési terv, épitészeti miszaki leiras, terviapok
/helyszinrajz M=1:1000, alaprajzok, metszetek, homlokzatok, latvanyterv, témegvazlat/,
favédelmi terv), amelyek a jelen adasvételi szerz6dés 1. sz. CD mellékletét képezik. Vevd
jelen szerzédés alairasaval felhivja Eladok figyelmét, hogy az 1. sz. CD melléklet szerinti
vazlattervek szerz6i jog tulajdonosoktol kapott felhasznaléi jogokkal kizardlagosan
rendelkezik. A Vevd koételezi magat arra, hogy az Ingatlan1 és Ingatlan2 esetében
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kévetdé 24 hdnapon belll, Ingatlan3
esetében tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kévetdé 12 hdénapon belll a
palyazata részeként becsatolt és a szerzédés 1. sz. mellékletét képezd vazlattervben
bemutatottak megvalésitasahoz szilkséges kivitelezési tevékenységet a vazlattervektdl el
nem térd tartalommal megkezdi, azaz az épitési munkaterUletet atadja a kivitelezd részére a
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. § (4) bekezdésében foglalt eldirasok szerint, mely alél
kivételt csak Ingatlan1, Ingatlan2 esetében és csak az képezhet, amennyiben a jelen
szerz6dés 16. pontjaban rogzitettek szerint Ingatlan1 és ingatlan2 vonatkozasaban a
telepllésrendezési eszkdz moédositasa a leirtak szerint végbe megy. Vevé a munkaterilet
atadasarél 5 munkanapon belll kételes irasban értesiteni az Onkormanyzatot. Amennyiben
a Vevd e tekintetben késedelembe esik, ugy az Onkormanyzat részére naponta, az érintett
ingatlanok szerzédés szerinti bruttd vételara 1 %-anak megfeleld 6sszegl, azaz Ingatlan1i
esetén 1.037.590,- Ft, Ingatlan2 esetén 3.955.885- Ft, Ingatlan3 esetén 758.600,- Ft
késedelmi kétbér fizetésére koteles 30 napon keresztl.

18./ Az Onkormanyzat tajékoztatja a Vevét arrél, hogy az EPCOS Elektronikai Alkatrész Kit.-
vel, mint Eladéval 2014. marcius 11. napjan kétott adasvételi szerzé6désének 2./ pontja az
alabbiakat tartalmazza: ,Az Eladé koételezi magat arra, hogy az esetleges, késdbbiekben
ismertté valé, az Elad6é tevékenységébdl adddodan keletkezett kornyezetszennyezés
elharitasanak telies koltségét viseli. A felek tudomasul veszik a Nyugat-Dunantuli
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyel6ség azon tajékoztatasat, miszerint ha a
feltart szennyezés kialakulasa az Eladé tevékenységét megel6zd idékre tehetd, akkor az az
Orszagos Kérnyezeti Karmentesitési Program keretein belll keril felszamolasra.”

19./ Vevd jelen szerzb6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy az Ingatlan4 jelenleg az
onkormanyzati tulajdoni Németh Laszl6 utcai foldutrol koézelitheté meg. A terulet
feltarasahoz a Németh Laszl6 utcaban cca. 95,0 m, az (j utcaban cca. 180,0 m hosszban
kiszolgalé ut-jarda kiépitése szikséges a Bertalanffy utca felél, amely épitési engedély
kételes. A beruhazasnak a terilet kdzvilagitasat és csapadékvizelvezetését is magaban kell
foglalnia. Az Ut-jarda épitéshez szikséges a magantulajdonban 1év6 Szombathely 120/24
helyrajziszamu ingatlan Vevé altali megvasarlasa is. Onkormanyzat felhivja Vevé figyelmét,
hogy Ingatlan4 mintegy 10%-a a terllet eszaki részén kozpark (Zkk) besoroldsu, nem
beépithetd terllet.

20./ Onkormanyzat tajékoztatja Vevét, hogy Ingatlan2 villamos energiaellatasat jelenleg az
5487/32 hrsz.-G ingatlanon 1évé transzformator allomas biztositja. A transzformatorallomas
feladatat addig télti be, amig a szolgaltaté E.On Zrt. beruhazasaban a Vivocsarnok elbtti
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terileten egy Uj korszer( kompakt allomas meg nem épul. Ennek becsiilt idészikséglete
mintegy masfél év a palyazat kiirasanak idépontjatdl szamitva. Onkormanyzat felhivia Vevé
figyelmét arra a tényre, hogy mindaddig, amig a jelenlegi transzformator allomas mukodik, a
terlleten meglévé belsd kabelhalézat aram alatt van, tehat azt egy esetleges épitési
tevékenység soran csak megfelelé évintézkedések mellett lehet megkozeliteni, illetve adott
esetben kivaltani, vagy védelembe helyezni szlilkséges. A halézat még a korabbi Uzem
mindenkori tulajdonosainak beruhazasaban éplilt ki, igy a rendelkezésre bocsatott kézmii
térképek valdsagtartalmaért Onkormanyzat felelésséget vallalni nem tud, azokat tajékoztatd
jellegtinek kell tekinteni. Az athelyezést kovetéen Vevét terheli az aramellatas kiépitésének
telies koltsége az 5487/30 helyrajzi szamu ingatlan Szent LaszI6 kiraly utca (Vivécsarnok)
elétti uj transzformator allomasrél, amelyhez kapcsolédéan valamennyi kiépitési és
helyreallitasi kéltség Vevét terheli, aki Onkormanyzattal szemben fentiek vonatkozasaban
semmilyen igényt nem tamaszthat.

21./ Vevd jelen szerzédés alairdsaval tudomasul veszi, hogy az Ingatlan8 terlletét két
6nkormanyzati ut hatarolja, a Homok utca és a Sip utca. A 4425/19 hrsz.-u Gt, valamint a Sip
utca telekhatar elétti szakasza kiépitetlen, a 4425/20 hrsz.-U telek a Rendezési Terv szerint a
Sip utca kézlekedési szabalyozasi szélességébe tartozik. A terilet feltarasahoz cca. 210,0 m
hosszban kiszolgalé ut kiépitése szikséges a Homok utca felél, amely épitési engedély
koteles. Az érintett szakasz kiépitése az Onkormanyzattal kététt megallapodas szerint a

Szombathely-Olad Platé Vizikézm(i Tarsulat feladatkérébe tartozik Annak kiépitése ily
médon nem onkormanyzati feladat. A kiépités késedelméért, illetve annak esetleges
elmaradasaért az Onkormanyzat semmilyen felel6sséget nem vallal. A kézmiitérkép szerint
az ivovizvezetékre torténd csatlakozas a Jégpince utcai meglévé haldzatrdl oldhatd meg.

22./ A Vevd vallalja, hogy az Ingatlan2 esetében a Savaria Turizmus Nonprofit Kft.-nek 2022.
marcius 31. napjaig, az Ingatlan4 esetében a haszonbériéknek 2022. junius 30. napjaig a
hasznalatot valtozatlan feltételekkel, illetve bérleti’hasznalati dij ellenében biztositja. Vevd a
megkotott szerzédésekrol, azok megkotésétdl szamitott 5 napon belll kételes irasban
tajékoztatni az Onkormanyzatot.

23./ A Vevé jelen szerzédés alairasaval kijelenti, illetve meger6siti, hogy a 2021. janius 25-
én meghirdetett, 56.105-31/2021. iktatészamu palyazati felhivasban foglalt feltéteket
elfogadja, illetve azokat magara nézve kételezének ismeri el.

24./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk az ingatlanokat a vételar és
esetleges jarulékai szamlajan torténd jovairasat koveté 30 (harminc) napon belll adjak a
Vevé birtokaba. A Vevd a birtokbaadas napjatdl kezdve hiizza az Ingatlan hasznait, és viseli
az ingatlanokkal kapcsolatos terheket és a karveszélyt.

25./ A Felek kijelentik, hogy az Onkormanyzat jogi személy énkormanyzat, a SZOVA NZrt.
és Vevd pedig Magyarorszagon nyilvantartasba vett, jogképes gazdaséagi tarsasag, igy a
tulajdonjog atruhazasat, illetve megszerzését részikre jogszabalyi rendelkezések nem zarjak
ki, €s nem korlatozzak. Vevd kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI.
térvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathato szervezetnek mindsdil.

Onkormanyzat kijelenti, hogy nem all adéssagrendezési eljaras alatt, mig a SZOVA NZrt. és
Vevo kijelentik, hogy nem all felszamolasi eljaras, csddeljaras, végrehajtasi eljaras alatt.

26./ A Vevd tudomassal rendelkezik arrél, hogy a jelen szerzédés alapjan illetékfizetési
kotelezettség terheli, ennek szabalyait és az esetleges mentesség, illetve kedvezmény
feltételeit ismeri.

Dr. Nemény Andras Dr .Né‘rﬁeth‘éé.t.)ar- Tamas B Bereczki Laszlé Tamas
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27./ A felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 és Ingatlan3 estében az épuletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai
tanusitvanyt kell késziteni. A Vevd a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy Ingatlan2
esetén a Korm. rendelet szerinti HET-00115979, HET-00116015, Ingatlan3 esetén a HET-
................. szamu tanusitvanyt a szerzédés alairasat megel6zéen az Eladétél atvette.

A felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédés tekintetében az épuletek energetikai
jellemzdinek tanisitasardl szolé 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés a)
pontja értelmében az Ingatlan1, Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7 és Ingatlan8
esetében energetikai tanusitvanyt nem kell késziteni.

28./ Szerz6d6 Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével Szombathely Megyei
Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala kamarai jogtanacsosat, dr. Gyuraczné dr. Speier Anikét
(székhely: 9700 Szombathely, Kossuth Lajos u. 1-3., KASZ azonosité: 36074447)
hatalmazzak meg.

Vevo kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédeést ..............ccoviiiiviininienn. tgyvéd el6tt
ija ala, aki az alairasat ellenjegyzi, egyuttal a szerz6dd felek eljaré6 Ugyvédet
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarassal, illetve a bejegyzési engedélyre
vonatkozé letétkezeléssel.

29./ Szerz6d6é felek kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasardl szolé6 2017. évi LIll. térvény rendelkezéseire is
figyelemmel hozzajarulnak személyes adataik, okmanyaik JUB rendszeren keresztul térténd,
jogi képviselo altali ellenérzéséhez, és kijelentik, hogy joglgyletik nem utkézik fenti
jogszabalyba.

30./ A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6désben nem
szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvénykényv ide vonatkozé rendelkezései az
irAnyadok.

31./ Jelen szerzédést Szombathely Megyei Jogu Varos Kbzgytlése a ..../2021. (X.28.) Kgy.
sz. hatarozataval jovahagyta, egyuttal felhatalmazta a polgarmestert és a SZOVA Nonprofit
Zrt. vezérigazgatojat annak alairasara.

Jelen szerzdédést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6ét jovahagyolag alairtak.

Szombathely, 2021. ....................

Dr. Nemény Andras Dr. Németh Gabor Tamas Bereczki Laszl6 Tamas
Szombathely Megyei Jogu SZOVA Nonprofit NZrt. Vasi Ingatlanfejleszté Zrt.
Varos Onkormanyzata eladd képviseletében Vevo képviseletében

eladé képviseletében
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