A Heckenast Ingatlankozvetit6 és Forgalmazoé Kft. 2013.09.17.-én készitett Ingatlanértékelési
Szakvéleményt az EPCOS Elektronikai Alkatrész Kft. megbizdsabdl a 9700 Szombathely, Szent
LaszI6 kirdly u. 6. szam alatti, 5487/28 helyrajzi szamu TDK telephely, Uzem, irodahaz
hasznositdsi maodu, kivett ipartelep megnevezés(i, 1.9459 m? telek terilet(i, 14499.3 m?
alapterilet(i felépitménnyel rendelkez6, Gip (Gazdasagi ipari) besorolasu, 6sszkdzmiives
ingatlan vonatkozasaban. Az értékelés érvényessége 180 nap volt, piaci 6sszehasonlito és
UjraelGallitasi koltségen alapuld értékképzés maddszereinek sulyozasaval készilt. Az ingatlan
értékbecslésben megallapitott forgalmi értéke: 1.486.992 eFt. A 7. pont (az ingatlan
kornyezete és miszaki jellemzGi) hasznositasi javaslat része rogziti, hogy: , Az ingatlan
funkciévaltas nélkiil nem hasznosithaté. Ovezeti besoroldsa révén jelenleg Gip-es, de ebben
a_funkciéban a kévetkez6 tulajdonos mar nem hasznosithatja. Kézvetlen kérnyezetében
lakéhdazak, iskoldk taldlhatd.” A szakvélemény 9. pontja (ingatlanpiac és egyéb jellemzd
szempontok bemutatdsa) gazdasdgi kornyezet része rogziti, hogy: ,specidlis ingatlan
kiilonleges funkcidval. Az értékesitési lehetdség nagyon minimalis.”

A Tiborcz Mérnoki Iroda Kft. 2013.11.29 napjan kelt forgalmi értékbecslése Szombathely MJV
Polgarmesteri Hivatala megbizdsdbdl késziilt a targyi ingatlan vonatkozdsdban, és az ingatlan
forgalmi értékét 1.400.000 eFt Osszegben allapitotta meg, a piaci 0Osszehasonlité, a
hozamszdmitason alapuld és a koltségalapi mddszerek sulyozdsaval. A szakvélemény 2.
pontja (az ingatlan adottsagainak ismertetése) az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
részben rogziti, hogy: ,Megjegyzendd, hogy a vizsgalt ingatlan értékelése a jelenlegi funkcidja
és Ovezeti besoroldsa (Gip Ovezet ipari funkcid) figyelembevételével tortént. Tekintettel arra,
hogy a kdrnyezetében szinte mar csak lakédveztbe sorolt ingatlanok talalhatéak, a késGbbi
hasznosithatdsaga jelenlegi funkcidja mentén erGsen kérdéses, de a jelen értékelés ezen

jovGbeni eshet6ségeket nem taglalja.”

Szombathely Megyei Jogl Varos Kozgylilése 2014.02.27 napjan targyalta az elGterjesztést

,Javaslat az EPCOS Elektronikai Alkatrész Kft. telephelyének megvasarldsaval és

hasznositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara” cimmel. Az el6terjesztés tobbek kozott

az alabbiakat hangsulyozta:

a) Az EPCOS Kft. érintett telephelye az ipari tevékenység szamara szerencsétlen helyen,
kisvarosias lakéévezetben taldlhaté, ahol a fejl6dése korlatozott. A villalat egy
telephelyre kivdnja koncentralni a termelését, amelynek a megvaldsitdsdhoz kérték
Onkormdnyzatunk egylttmikddését a fejlesztés vonatkozdsdban felszabadulé ingatlanok
hasznositasa tekintetében. 2013. augusztus 6-an kelt levelében mar jelezték belvarosi
telephelyik problémait. A Szent Laszl6 utcai telephely nem nyujt lehetGséget a tovabbi
fejlesztésekre, telephelybdvitésre és tagolt épliletstrukturaja gatolja egyes uj technoldgiak
Szombathelyre telepitését. Uj, magasabb vevsi kovetelményeknek megfelel
infrastrukturdlis feltételrendszer kiépitését tervezik a Csaba uti telephelyen. 2017-ig
tervezett beruhdzasainak értéke mintegy 10.5 millidard forint, amely 200-220 f6s
munkahelyteremtést jelent.

b) A délnyugati varoskdzpontban az EPCOS Kft. kozel két hektaros teriilete jelenti az egyediili
aktiv ipari termel6 tevékenységet, amelynek attelepitése tébb elénnyel is jdrna a varos
szamara. llyen példaul a telephelyre érkezé teherforgalombdl és termeld tevékenységhdl
ered6 zaj, por és egyéb kornyezetterhel6 hatasok megsziinése, és a kisvarosias
lakéteriiletrél a kornyékbeli iskolak koézvetlen kérnyezetébdl az ipari tevékenység
kiszoruldasa. Mindezek mellett a Csaba uti telephely bévitésével uj munkahelyek jonnének




d)

e)

f)

létre, a lakoteriilet és az iskolak a Szent Laszlo kiraly utcaban mentesiilnének a termeld
cég kozvetlen szomszédsagatol, az evangélikus egyhazi iskola szamara — lentiekben
részletesen is ismertetett fejlesztési elképzeléseikkel Gsszhangban [évé - bdviilési
lehetéség addédna, tovabba egy — tobbek kozott a hidnyszakmakban torténd
foglalkoztatast is el&segité - bérlakas épitési program is megvaldsulhatna a teriileten.
Ezzel kapcsolatosan a legnagyobb foglalkoztatékkal megtorténtek az elGzetes
egyeztetések. Tobb cég mar nyilatkozott is arrdl, hogy hosszutavon, tartdsan igényelne az
itt kialakitasra keriil6 bérlakasokbdl.

A szombathelyi gépészmérnokképzés 2015. szeptemberében torténd inditasaval
kapcsolatban jelenleg az akkreditaciéhoz sziikséges tevékenység folyik. A képzés kdzponti
laboratériumainak, tovabbd az NYME-SEK-TTK, az Onkormdanyzat és a Vallalatok altal
kozbsen létrehozandd Dualis FelsGoktatdsi Képzési és Kutatokdzpont egy része is itt
keriilne kialakitdsra. Ez a helyszin biztositand a gépészmérnoki Bsc tantervben szerepl6
tantargyakhoz - nem a képzés dualis oldaldhoz - kapcsolédd gyakorlati laboratériumi
hatteret. E laboratériumok a kozépfoku mdszaki képzés gyakorlati hatterével kézosen
tervezhet6k (KLIK, Savaria Szakképzésfejlesztési Kft.). A fejlesztés egésze jelentGs
mértékd, uj bevételi forrast generalna a varosi kdltségvetés szamadra.

Ezzel egyiitt fontos megemliteni, hogy a termeld tevékenység attelepitésével a felhagyott
teriilet tovabbi hasznositasa szamos kérdést is felvet, mivel egy ujabb, ugynevezett
barnamezds teriilet keletkezik a varosban. Barnamezés tertliletnek kell Szombathelyen
tekinteni azt a felhagyott, vagy alulhasznositott tertletet, amely jelenleg pusztuld, példaul
ipari tertiletnek mindsil. A pusztulds a kordbban ott végzett tevékenység megszlinésével
jelent meg, amelyet aztan valamely bels6, vagy kiilsé korilmény hatasara mar nem
kovetett az Uj funkcid megjelenése. Szombathely esetében elsGsorban a volt gazdasagi
célu telephelyek felszamolasa kapcsan a varos szovetébe bedgyazddott, a varosfejlédés
soran periféridbol kozponti helyzetbe kerilt telephelyek jelentenek gondot. A barnamez6s
teriiletek mozaikszerlen jelennek meg a varos strukturajdban. Jellemz6 rajuk, hogy a
kornyezetik alapjan alkalmasak lennének értékesebb uj funkcid megjelenitésére, azonban
a tulajdonviszonyok rendezetlensége, vagy kereslet-kindlat alapjan finanszirozas
hidnydban atalakulni, megujulni, vagy Ujnak teret adni mar nem képesek. A barnamezdék
rehabilitaldsanak tdrsadalmi-gazdasagi elénye, hogy helytakarékosan, Gjabb zéldmezds
teriiletek bevondsa nélkiil, a meglévd infrastrukturara épitve teremthet Uj munkahelyet,
vagy a kdrnyezd lakossdg szamara egészségesebb varosi kornyezetet.

A javuld életkoriilmények mellett a varosképre gyakorolt hatdsa is jelentés egy ilyen
rehabilitdciénak. Amennyiben azonban nem hasznosul a barnamezés teriilet, akkor
felgyorsul a kérnyezetét rombold hatasa, a fizikai romlds fokozddik, az értékcsékkenés
né és adott esetben a tiarsadalmi szegregdcio erésoédik. EIGzGek alapjan — figyelemmel
arra a koridlményre is, miszerint a tapasztalatok szerint magdntékével rendelkezé
vallalkozdsok nincsenek olyan helyzetben, hogy barnamezds teriiletekbe fektessenek -
indokolt az o©onkormdnyzat szerepvdllaldsa az EPCOS fejlesztési elképzelései
megvaldsitasaban, annak érdekében, hogy a cég a gyartasi terlileteket a Csaba utcai
telephelyre és kornyezetébe tudja koncentradlni olyan mddon, hogy az attelepiilés
kovetkeztében felszabadulé ingatlanok varos javara, vdrosi érdekekre keriiljenek
hasznositdsra.

Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyllése 22/2014. (1.30.) Kgy. sz. hatarozataval
elfogadott Telepllésfejlesztési Koncepcid és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia
(tovabbiakban: ITS) aktualis munkarészének tarsadalmi egyeztetése jelenleg folyamatban




van, a széles kor( tarsadalmi egyeztetést kovetSen késziil6 munkarész kiemelten fogja
kezelni a Szent Laszlé kirdly utcai iparteriilet rehabilitdcidjat, mivel egyik célkitlizése a
barnamezds terlletek felszamolasa. Az ITS-ben a délnyugati varoskézponthoz, valamint a
»2. Csénakdzo-td komplex fejlesztése és rehabilitacioja” megnevezésl akcioteriilethez
tartozik a telephely, igy ehhez kapcsolédva a teriileten az ipari tevékenység
megsziintetése, helyette a kereskedelmi, szolgdltaté és laké funkcid telepitése lehetnek
a megfogalmazasra keriil6 legf6bb célok.

g) Az egyeztetés sordn a Szombathelyi Evangélikus Egyhazkozség presbitériuma 2014.
januar 31-én kelt levelében Ugy nyilatkozott, hogy készen 4dllnak egy olyan
szandéknyilatkozat elfogadasara, amelyben rogziti a testilet, hogy az EPCOS kikoltdzése
utdn felszabaduld teriilet egy részét — az 6nkormdnyzattal egyiitt kidolgozott program
szerint — oktatdsi és lakhatasi célra hasznositani kivdnja. Ez Osszesen 4 épiilet
hasznositasat jelentené. Az Egyhdzkdzség részérél tobb elképzelés is megfogalmazddott:
az érintett ingatlanrész megosztas utdn addsvétel keretében keriilne az Egyhazkozség
tulajdondba, és az Egyhazkozség pdlyazatokbdl, egyéb forrasokbdl elvégezné a sziikséges
fejlesztéseket. Az érintett ingatlanrész az 6nkormanyzat tulajdonaba, de az Egyhazkozség
haszndlatdba keriilne, és a felek k6zosen végeznének palyazatok keretében fejlesztéseket
egy egylttmUikodési megallapodds alapjan. Az 6nkormanyzat az Egyhdzkdzséggel el6zetes
megallapodasokat kdtne az ingatlanrészre, palyazat utjan vagy 6ner6bdl atalakitana az
ingatlant, majd muikodtetésre atadna az Egyhazkozségnek feladat - elldtasi és
egylttmUkodési szerz6dések keretében.

h) Az értékesitésre kerild ingatlanrészen kiviili teriileten 6nkormanyzatunk a bérlakas-
allomanyat tudnd noévelni, illetve a lakossag napi sziikségleteit kielégité kereskedelmi
dvezet kialakitasat koordinalni.

i) Atermel6 tevékenység kitelepitésével sziikségessé valik a HESZ mddositdsa és a fejlesztési
céloknak megfelel6 dtdolgozasa is. Telepitési tanulmanytervet kell késziteni, amelynek
része a telekalakitdsi terv, annak érdekében, hogy a rendezési tervet megfelel6 mddon
lehessen mddositani. A szabalyozdsi terv_moddositdsa soran sziikséges a teriletre
vonatkozé besorolds megvaltoztatasa.

A Kozgy(ilés az el6terjesztés alapjan a 43/2014.(11.27.) Kgy. sz. hatarozataval Ggy dontott, hogy
a Szent Laszlé kiraly utcai ingatlant megvasarolja az EPCOS Kft-t6l varosfejlesztés, a varosrész
rehabilitaciéjanak (tombrehabilitacié) megvaldsitasa, bérlakasok és kereskedelmi Svezet
kialakitdsa céljdbol 1.450.000 eFt + AFA dsszegért. 44/2014.(11.27.) Kgy. sz. hatarozataval a
Kozgylilés a Szombathelyi Evangélikus Egyhdzkdzségnek az ingatlan adott teriiletrésze
hasznositasara irdanyuld szandékat tudomdsul vette, valamint felkérte a F&épitészt, hogy
készittessen egy telekalakitasi tervet magaban foglald telepitési tanulmanytervet és az
ingatlan megosztasdra vonatkozd elképzeléseit tartalmazd valtozasi vazrajz ismeretében
készitse el Szombathely Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint a
Szabalyozasi Terv jévahagyasardl sz6l6 30/2006. (IX. 7.) szama 6nkormanyzati rendeletnek az
ingatlanra vonatkozé — az Ovezeti besorolast és a legkisebb terililetméretet érint6 —
modositasat, és terjessze azt a Kozgylilés elé elfogadasra. A Kozgyllés felkérte a
Polgarmestert, hogy a szabalyozasi terv meghatarozott modositasat és az ingatlan feletti
tulajdonszerzést kovetéen gondoskodjon a valtozdsi vazrajz elkészittetésérdl, a
telekalakitdsrdl és az igy kialakult ingatlan pdlydzat atjdn toérténd  értékesitésérdl.
45/2014.(11.27.) Kgy. sz. hatarozataval a Kozgytilés felkérte a polgarmestert, hogy az ingatlan
hasznositasara —lakd, kereskedelmi, vendéglatd szolgdltatd, oktatasi, kdzszolgaltatdsi funkcid




kialakitdsa — vonatkozdan készittessen elGzetes varosfejlesztési akcidtervet, amely a 314/2012
Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanytervet, telekalakitasi tervet, operativ
varosfejlesztési koncepciot és el6zetes pénziigyi koncepcidt kell, hogy magaba foglaljon. A
Kozgy(ilés kinyilvanitotta a szandékat arra vonatkozéan, hogy az Onkormdnyzat a
szombathelyi gépészmérnékképzés kdzponti laboratériumainak, tovabba az NYME-SEK, az
Onkormanyzat és a Vallalatok altal kozésen létrehozandé Dudlis FelsGoktatasi Képzési és
Kutatékézpont egyes elemeinek elhelyezését a megvasarolt ingatlanon biztositani kivanja,
egyuttal felkérte a polgdrmestert, hogy az erre vonatkozo részletes javaslatot — a sziikséges
egyeztetések lefolytatdsat kovetben - terjessze a 2014. majus havi kozgylilés elé. Felkérte
tovabbd a polgarmestert, vizsgdlja meg a Vallalatok altal benyuijtott szdndéknyilatkozatok
alapjadn a megvasarolt terileten bérlakdsok épitésének és bérldkijeldlési jog biztositdsanak
lehetGségét, és az erre vonatkozd részletes javaslatat terjessze a 2014. majus havi kozgydilés
elé.

Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormdnyzata 2014.03.11 napjan kotott addsvételi
szerz6dést az EPCOS Kft.-vel. A szerz8désben rogzitésre keriilt, hogy Onkormanyzatunk a
Szent Laszl6 utcai ingatlan rehabilitacidja, kisvarosias arculatanak a kialakitasa, illetéleg a
szombathelyi gépészmérnokképzés kozponti laboratéoriumainak, tovabba az NYME-SEK, az
Onkormanyzat és a Vallalatok altal kézdsen |étrehozandé Dudlis FelsGoktatdsi Képzési és
Kutatokozpont egyes elemeinek elhelyezése érdekében vasarolja meg az ingatlant. Szerz6dé
Felek rogzitették, hogy Eladd a Csaba uti telephelyét boviti és fejleszti, tovabbi
munkahelyeket és koltségvetési bevételeket teremtve.

A megvasarolt telephely hasznositasa vonatkozasaban generaltervez6ként a Gaspar Mérnoki
Iroda Kft. készitett el6zetes varosfejlesztési akciotervet az ,EPCOS” terllet hasznositasa
kapcsan 2014. novemberében. A tanulmanyért 2014-ben brutté 23.368 eFt keriilt kifizetésre
Onkormanyzatunk részérél. A tanulmany 3.1.6. pontja rogziti, hogy az Epcos Kft. passziv
elektronikai alkatrész gyartassal foglalkozik a telephelyen. Az Gizemrend szerint folyamatos
mUszakban mintegy 480 f6 dolgozik ott. A gydrtastechnolégia sordn veszélyes anyagokat is
felhasznalnak, tobb technoldgia csak aktiv zaj és/vagy rezgéscsOkkentést kovetGen volt
UzemeltethetS. A telephelyen folytatott tevekénység soran technoldgiai szennyviz nem
keletkezik. A dolgozék mliszakvaltdsa, és az alapanyag beszdllitds - termék kiszallitds
folyamatos, magas forgalmat general, mely a koérnyezd kis utcikat jelentés mértékben
terheli. A termelésben keletkez8 géazokat tobb légszennyezd pontforras vezeti ki a
kérnyezetbe. A pontforrasok mindegyike rendelkezik hatalyos engedéllyel, és érvényes mérési
jegyz6konyvekkel, de ezen gazok jelenléte laké kdrnyezetben nem kivanatos. A terilet
jelenleg kis mértékben parkositott, jelenlegi rendszerben a zold felliletek és fasitott részek
szétszortan, kis fellileten vannak jelen csupan. A telephely kérnyezetébél jelentés mértékben
kilég. A keletkezett hulladékok gy(ijtése szallitasa, kezelése a telephelyen megoldott, de ezek
mennyisége, 0sszetétele eltér a belvarosi kdrnyezetben megszokottodl. A telephely rendelkezik
zajkibocsatasi hatarértékkel, melynek betartdsat a 2011-2012-benelvégzett zajvédelmi
intézkedések szavatoljak, de a jelenlegi zajszint hatarértékhez koézeli, ezért folyamatos
ellenérzést igényel a hatarérték hatdrozat betartdsa. A telephelyen folytatott korabbi
termelési tevékenység soran a talajt nehézfém szennyezés érte, melyet a Megoldas Kft, majd
az Okohydro Kft feltardsa alapjan lehataroltak. A NYUDUKOTEVIF 20-4/4/2009 szdmu
hatdrozata alapjan a telephelyen 3 db figyel6kut kerilt kialakitdsra, melyekbdl elGirt
rendszerességgel mintavétel torténik. A talajvizben jelen dokumentacidhoz két6déen a Medio




Tech Kft altal végzett mintavétel és a Vasiviz Zrt laboratériuma altal végzett vizsgalat nem
talalt, a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl sz6lé 6/2009 (1V. 14.) KWWM-EUM-FVM egyuttes
rendelet hatdrértékeit meghaladé mennyiségii nehézfém koncentraciot.

Az akcioterv 4.1.2 pont alatti tervezési programja rogziti, hogy: , A terilet megvasarldsaval az
Onkormanyzatnak két alapvetd célja volt: egyrészt elkeriilni azt az eshet§séget, hogy a teriilet
magankézbe kerilijon és ezaltal a terilet felaprézdédjon és elszlomosddjon, masrészt a
megvasarlas altal lehetGséget biztositson olyan intézmények fejlesztésére, amelyek a varos
fejl6dését hosszu tdvon meghatdrozzdk. Ezen céloknak az el6térbe helyezésével az
Onkormanyzat meghatarozta azon intézmények korét, amelyeknek a terileten fejlesztési
lehetGséget biztosit. A kivalasztasnak az alapjat a foldrajzi kozelség vagy a teljes ingatlanhiany
képezte, ez alapjan a kdvetkezd intézmények jottek szamitasba:

e akornyék legnagyobb intézménye, a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, amely a teriileten
az un. Dualis Képzést fogja meginditani a kdvetkezd tanévtdl,

o az Reményik Sdndor Evangélikus Altaldnos és Miivészeti Iskola, amely a Szent LaszI6 kiraly
ut tuloldalan helyezkedik el,

e a Szombathelyi Elelmiszeripari és Féldmérési Szakképzd Iskola és Kollégium, amely a
fejlesztési teriilettel kozvetlenil hataros,

o kisebb helyigény civil sportegyesiiletek, amelyek nem rendelkeznek allandé edz6hellyel,

o egyéb szervezetek, amelyek a varosban elszdrva taladlhatdk, és nem vagy nem biztonsaggal
rendelkeznek allandé székhellyel.

Emellett az Onkormdnyzat sajat beruhazasi igénnyel is jelentkezett, ezek koziil a teriileten
helyet kap: egy nagyméretii konferenciakézpont, ilyen |étesitmény nem mikodik a varosban;
6nkormanyzati bérlakasok, amelyek a magas képzettségii fiatalok lakasgondjait hivatottak
megoldani. A tervezés kiindulé pontja minden esetben a fejlesztésben érintett intézmények
képviselGivel torténd el6zetes és folyamatos egyeztetés volt. Emellett [ényeges szempont volt
a tervezett beruhdzasok egymastdl id6ben és térben fliggetlen kivitelezhetGsége. Mindezek
mellett a leggyorsabban hasznalatba veend épiilet az NyME tervezett oktatdsi kbzpontja,
mert erre az intézménynek a kdzeljévében sziksége lesz.”

A tanulmdny 4. szdmu mellékletet mutatja be az egyeztetéseken készilt emlékeztet6ket.
2014. oktdber 06.-4n kerilt sor Szombathely MIJV Polgdrmesteri Hivataldban
programegyeztetésre a Nyugat-magyarorszagi Egyetemmel (Emlékeztetd 1.). Az egyeztetésen
Szombathely MJV f6épitésze és az akcidterv készitdin kivil az NYME TTK részérSl Németh
Istvan, a VMKH-t6l Balazsy Péter vettek részt. Az emlékeztet6 rogziti, hogy: ,Az Egyetem
dudlis gépészmérnék szakot kivan beinditani az elsé itemben. A késGbbiekben
gondolkodnak a villamosmérnok képzés elinditasardl is. A dualis képzés szellemében a
képzés egy része a partnerek telephelyén torténne, a kiszolgalé - hidnyzé funkcidk — a jelen
terlileten lennének elhelyezve. A felhasznalni kivant épilet a 14. szamu. Az elhelyezend§
helyiségek és azok adatai: 1 évfolyam gépészképzés hallgatdi Iétszama: 50 f6 Teljes hallgatoi
létszam a képzésben 150 f6..” ,A villamosmérnoki képzés kb. 50 %-os bdviilést jelentene.
Ennek inditasa ~3-5 év mulva esedékes. JO lenne egy nagy el6add épitése, amit mind az
Egyetem, mind pedig a varos hasznalhatna. Ennek javasolt befogadd képessége ~ 300 f6. Az
épllet a szlikséges kiszolgald helyiségeket is kell, hogy tartalmazza. A vizualizalt elképzelés egy




20ld ovezetben all6 Campus ,professzor” lakdasokkal. Meg kellene oldani gyalogos passzazs
kialakitasdval az Uj Campus és a régi Egyetem legrévidebb 6sszekotését.”

A szombathelyi gépészmérnokképzéssel kapcsolatosan folytatott megbeszélést rogzitette a
6. szdmu Emlékeztet6. A megbeszélésre 2014. november 17.-én kerilt sor az NYME ,C”
éplletében. A megbeszélésen a tervez6kon kivil az NYME SMI részér6l Fekete Gusztav és
Andoé Matyas voltak jelen, mig az NYME TTK részérél Biroszné M. Zsuzsanna és Németh Istvan.
Az emlékeztetd szerint: ,,A mai napon a tervez6k ismertették az egyetemi tomb kialakitasanak
koncepcidjat. A jelenlévSk a koncepciot elfogadtak. Az Egyetem részér6l elhangzott, hogy az
oktatds 2015. szeptemberben elkezd6dne. Az eszkdzbeszerzési palyazathoz az
engedélyezési tervre sziikség van. A tervez6k elmondtdk, hogy a varhatd kivitelezési id6 ~ 4
hénap. A kozbeszerzés kb. 3 hdnapot igényel. A tervezési idé ~ 2,5 hdnap (tanulmanyterv,
engedélyezési terv, kiviteli terv). A vazolt id6terv szerint a tervezést soron kiviil el kellene
kezdeni, hogy az id6terv tarthaté legyen!” A tobbi programegyeztetés emlékeztetGje
(Emlékeztet6 2 - 5) az Evangélikus Egyhdazkozséggel, A SZAK elndkével, a Szombathelyi
Vivéakadémia Egyesiilettel, a Szombathelyi Elelmiszeripari és Féldmérési Szakképz6 Iskola és
Kollégiummal folytatott megbeszélések rovid 6sszefoglaldasat tartalmazza.

Az elGzetes varosfejlesztési akcidtervben meghatarozott funkcidk megvalésitdsahoz sziikséges
koltségek mélygarazs épitése nélkil nettd 4.685.959,- eFt. 6sszegben, mig mélygarazzsal nettd
5.435.198,- eFt. 0sszegben kerliltek a tervez6k altal meghatdrozasra. A tervezék a szomszédos
terlileten all6 lakasokhoz kapcsolddd koltségekkel és feladatokkal is szamoltak nettd 727.526
eFt. koltségen, mig a kapcsoldodd utcakban jelentkez6 koltségek becsilt 6sszegét nettd
739.657 eFt. 6sszegre tették. A teljes projektméret bekeriilési koltsége mélygarazzsal nettd
6.902.382 eFt. 6sszegben keriilt meghatdrozasra, mig mélygarazs épitése nélkiil nettd
6.296.263 eFt. 6sszegben. A fejlesztések forrasai Operativ Program palyazatok lettek volna,
TOP, GINOP és EFOP elemekkel.

Szombathely Megyei Jogu Varos Kézgylilése 2014. december 15.-i (ilése 2. napirendi pontja
volt a ,Javaslat a volt EPCOS telephely és kapcsolddé teriiletek fejlesztési koncepcidjanak
jévahagyasara” cim( elGterjesztés. Gaspar Péter az akcidterv generaltervezdje az aldbbiakat
mondta el prezentdciéjaban: ,,Az EPCOS terilete — itt egy légi felvételt latnak — beékelt
iparrész, ami_nagyon szerencsétlen a varos strukturdja szempontjabdl és mindenképpen
fellllvizsgdlatra szorul. Ennek szerencsés véletlene, illetve lehet6sége, hogy az iparterilet
kikoltozik oda, ahova vald. Mint latszik a légi felvételeken, tehat gyakorlatilag egy hatalmas
tombokkel ebbe a kertvarosi részbe beékel6détt egy iparteriilet.”...,A fejlesztést tobb
Iépcsében hajtanadk végre, aminek az lenne a lényege, hogy Utemezhetd legyen, illetve minden
Utem egy 6nalld valdsagot is jelente. A legfontosabb az egyetemi képzés beinditasa lenne,
ezt mutatja ez a varidcid, az |. szdmu variacid.”... Tehat gyakorlatilag egy egyetemi
kampuszrész alakulhatna ki, ami az intézmények kodzotti dtjdrhatdsdgot biztositand. A kék
hdzak bevondsa nem mas lenne, mint a professzori lakasok, illetve azok a mérnoklakasok,
amit az itt dolgozo kiilonb6z6 cégek, gyakorlatilag a fiatal mérnokoknek lakasokat vennének
bérbe. Errél is ugye csatoltak egyeztetési jegyz6konyvet a kilénbdz6 gyaraktdél, hogy kinek
mekkora, mennyi lenne teriilete. A kovetkezd |épcs6 azt mutatja, hogy elkésziilne még egy
tomb, pont az evangélikus iskolaval szemben, ami egy tornaterem fejlesztés lenne, illetve egy
mUvészetképzés. Az iskoldnak mads lehet6sége nincs arra, hogy tornatermet épitsen, igy
szeretne ebbe bekapcsolddni.”... Mindegyik rész nélkil 6nalléan is mikodik az egység.




Mindenképpen abban gondolkodtak, hogy mar a Il. itemben bontsdak el ezeket a régi
épiileteket. Ezt tették azért, mert amennyiben itt hagynak ezeket az éplileteket és prébalnak
akar egy bérbeadassal hasznositani, attél félnek, hogy ez egy ilyen Jézsefvarosi szindrédma
lenne. Gyakorlatilag kiilénb6z6 keresked6k, vagy nagykeresked&k raktarnak hasznalnak, és
ugy lenne, mint a cip6gyar, hogy amig bérlGje van, 6k onnan nem mennek el, mert
valamennyire hasznositva van.”... Ugy szamoltak, hogy projektelemekben Iehetne
gondolkodni. Tehat a projektelemeket persze, ha minél jobban el6 vannak készitve, annal
rugalmasabba lehet tenni. Azt beszélgették kozosen és itt a vdros vezetGségével is
egyeztetve, hogy projektelemenként 1,5 év. Ugye ennek még van egy feltétele: a forrasok
rendelkezésre allasa. A forrdsok azt jelentik, hogy megvizsgdltdk a mai lehet6ségeket, de nem
tudjak a jovo évi lehetdségeket 100%-o0san. Tehat ezért a teljesitésiik sem teljes még, hanem
azt mondtdk, hogy amikor a palydazatok megnyilnak, akkor ennek részletességével még
tovdbbi munkdjuk van hatra, hiszen ennek a megvizsgaldsa is az iroda feladata. Tehat ugy
szamolnak, hogy amennyiben a projektelemek ahogy mennek, 1,5 év, és még a forrasok
rendelkezésre allasa is egy kérdés. Az mar egy varosi dontés, hogy melyik az az elem, amit
sajat forrasbdl, melyik amelyiket unids forrasbdl végzik, hisz ennek az 6sszhangja, ez még
valéban nem toértént meg, hisz ez az anyag most készliilt el, tehat ennek a feldolgozdasa feladat.
Annyit tud mondani, hogy az iskola, tehat az evangélikus iskola szandéka teljesen komoly. Ok
a jove évre egy keretet igényeltek, 6vellik a programot mar tovabbdolgozasra elkezdték, tehat
ebben az évben még a programot végigbeszélgetik. EInézést, az egyetem is hasonléan van,
hiszen az egyetemmel azt jelenti, hogy végigjartdk, megvizsgaltak, mindenféle anyagot
eljuttattak hozzajuk. Nekik is amennyiben a forras rendelkezésre all, ott azt példaul azonnal
inditani is kellene.”...

Kopcsandi Jozsef a Kozgy(ilésen hozzaszélasaban a projekt megvaldsitasahoz sziikséges forras
rendelkezésre &llasat firtatta: ,Osszességében ez a kapcsolédd beruhdzas 1,6 milliard Ft-os
O0sszegben van meghatarozva, magyarul 9.7 milliard Ft-os beruhdzasrél van sz6. Nem tudja,
szeretné kérdezni szintén, hogy ugye ez az ITP keretében megvaldsulé projekt
el6terjesztésben lathaté, hogy még nincs jévahagyva az EU altal ez a program. Tehat ilyen
szempontbdl még leveg6ben van, vagy tervben van csak nyilvan véve.”

A Kozgyllés 496/2014.(XI1.15.) Kgy. sz. hatarozataval a ,Javaslat a volt EPCOS telephely és
kapcsolodd teriiletek fejlesztési koncepcidjanak jévahagyasara” cimi el6terjesztést
megtargyalta és a Szent L3aszld kirdly utcai korabbi EPCOS telephelyre készitett el6zetes
varosfejlesztési akciotervet az elbterjesztés mellékletében foglaltak szerinti tartalommal
elfogadta, és felkérte a polgarmestert, hogy a pénziigyi koncepciét a végleges tartalmu
varosfejlesztési akcidtervbe épitse be.

Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgylilésének 2016. aprilis 20.-i Glése targyalta a ,Javaslat
a volt EPCOS telephely fejlesztési koncepcidjanak jovahagydsara” cimi elGterjesztést. Az
el6terjesztés szerint a meglévd épiiletek koziil I. itemként a 18-19-20-as tomb fejlesztésével
megindulhatna a volt telephely rehabilitacidja és fejlesztése az alabbi funkciokkal:

e 18-as éplilet foldszintjén: kereskedelmi funkcidk kialakitasa

e 18-as épilet emeletén: Vivé Akadémia elhelyezése,

e 19-es épilet: régi Cserkészhaz felljitasa és funkcidjanak visszaallitasa,

e 20-as éplilet: Szombathelyi Asztalitenisz Kor elhelyezése




Az el6terjesztés szerint a fent ismertetett fejlesztési elképzelések pénziigyi forrasai
fokozatosan, id6ben elhataroltan és célonként is elkiiloniilve keriilnek folyésitasra. igy
sziikséges annak rogzitése, hogy amennyiben az 6nkormanyzat a fenti célok megvaldsitasa
érdekében a telephely fejlesztés I. litemét elhatdrozza, akkor a projekt részbeni vagy —
Cserkészszovetség forrasainak fliggvényében - teljes el6finanszirozasara kell szamitani, ezért
megvizsgaltuk a teriilet TOP keretében torténd fejlesztésének lehetGségét, amelynek
eredményes elérése esetén csokkentheté a szovetségi forrasok mellett a fejlesztés
Onkormanyzati finanszirozasanak nagysaga. Megjelent a TOP-6.3.1-15 , Barnamezs
teriiletek rehabilitaciéja” palyazati felhivds, a felhivashoz tartozé terilet specifikus
mellékletben szerepld keretdsszeg megemelése érdekében az Onkormdnyzat dtcsoportositast
kezdeményezett. A megemelt keret elfogadasardl még nem sziiletett dontés, de a megemelt
tamogatdsi keretosszeg varhatéan 750 millié forint lesz.

A korabbi Szent LaszI6 kirdly utcai EPCOS telephely, amely teljes egészében 6nkormanyzati
tulajdon, a fejlesztés magvaldsitasa érdekében megosztasra keriil az el6terjesztés melléklete
szerint. A létrejové két telek koziil az északi teriilet lesz a projekt akcidteriilete, amely
ingatlan tarsashdzza alakul, a kereskedelmi funkciok szamatdl fliggen minimum 5 albetéttel.
Az akcidterilet magdban foglalja a telken belili maganutat is (kordbbi Cserkész utca). A
teriileten bellil TOP pdlyazati forras igénybevételével kialakitasra kerll egy gyalogos,
kerékparos ut. Bontasi munkalatok késziilnek az akcidterlleten, egyrészt a tervezett ut
kialakitasa, masrészt az éplletek fizikai szétvalasztdsa érdekében, illetve a korabbi
veszélyesanyag tarold épllet is lebontdasra kerl, a kés6bbi funkcidk szamara megfelel6 szamu
parkoléhely kialakitasa miatt. A jelenlegi 18. szamu épiilet foldszintjén a palyazati felhivasnak
megfeleléen gazdasagélénkité funkcid (kereskedelmi, szolgdltatd egység) elhelyezési
lehetGsége keril megteremtésre, a sziikséges infrastruktira biztositasaval. A terilet
beépitetlen részein parkoldhelyek és zoldfellletek keriilnének kialakitasra.

A Kozgydlés a 106/2016.(1V.20.) Kgy. sz. hatarozataval I. Gtemként elhatarozta a 18-19-20-as
tomb fejlesztését az elb6terjesztés szerinti funkcidkkal. A Kozgy(ilés felkérte a polgarmestert,
hogy a Szabalyozdsi Terv moddositasat kovetéen haladéktalanul gondoskodjon az
el6terjesztésben rogzitett telekalakitdsrél és tarsashaz alapitdsrél, valamint hatarozott a
Cserkészszovetséggel, a BMSK-val, a Magyar Vivdszovetséggel illet6leg a Magyar Asztalitenisz
Szovetséggel kapcsolatos kérdésekrdl. A telekalakitast kovet6en az 5487/28 helyrajzi szamu
ingatlan megosztasra kerllt 5487/30 és 5487/31 helyrajzi szamu ingatlanokra. A késébbi TOP-
os fejlesztés az 5487/30 helyrajziszamu teriiletet érintette csak, az 5487/31 helyrajzi szamu
teriiletet nem.

A megosztast kovetGen Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Gazdasagi és
Varosstratégiai Bizottsaga 259/2016. (VIII. 17.) GVB sz. hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy
a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. — mint az 5487/28 hrsz.-0,
Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban allé ingatlan
vagyonkezel6je — a volt EPCOS teriilet 15. szamu épiletének foldszintjén taldlhaté 175 m?
nagysagu helyiségcsoportot a Reményik Sandor Evangélikus Altalanos Iskola és Alapfoku
Mivészeti Iskola (tovabbiakban: Iskola) részére 5 éves hatarozott id6tartamra bérbe adja.

A SZOVA NZrt. 2017. december 08. napjan kelt levele rogzitette az 5487/28 helyrajzi szamu
ingatlan megosztasat kovetBen létrejott 5487/31 és 5487/30 helyrajzi szamu ingatlanok



nyilvantartasi értékét, mely a SZOVA tajékoztatasa alapjan az Onkormanyzat ingatlanvagyon
kataszterében is atvezetésre kerdilt.

Szombathely MJV Onkorményzata (Konzorciumvezetd) és a SZOVA Zrt. Konzorcium a Teriilet
és Telepiilésfejlesztési Operativ_Program Barnamezds teriiletek rehabilitaciéja targyu
felhivasra a Szombathely Szent Laszlo Kirdly utcai felhagyott iparterilet fejlesztése cimu
projekt vonatkozasdban a TOP-6.3.1-15-SH1-2016-00001 azonositd szamon regisztralt
tdmogatasi kérelmet nyujtott be, amelyet a Terlilet és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
Irdnyité Hatdsaga a 2016.09.29. kelt tdmogatdi dontése alapjan tdmogatdsban részesitett. A
tamogatdsi szerz6dés aldirdsdra 2016. november 30. napjan keriilt sor.

2017. majusaban készitette el a SZOVA Zrt. a Szombathely Szent Laszlé Kiraly utcai felhagyott
iparterilet fejlesztése targydban a Megvaldsithatdsagi tanulmanyt, melyet 2017. szeptember
20. napjan moédositott. A fejlesztés — a korabbi Kozgytilési dontéseknek megfeleléen -
egyaltalan nem foglalkozik a Cserkész utcatél délre talalhaté teriilettel.

A volt EPCOS telephely hasznositdsabdél a tanulmdny készitésekor évi 900.000 forint
bevétele szirmazott Onkormanyzatunknak — ez egy mobiltelefon antenna elhelyezéséért
kapott bérleti dij 6sszege. A teljes bevételbdl a projekt altal érintett teriiletre jutd rész évi
243.000 Ft. Ekozben az ingatlanok fenntartasaval kapcsolatos koéltségek évi mintegy 8 millioé
forint Osszeget tettek ki (Grzés-védés, biztositdas, kozmU alapdijak, lift és tlizjelz6
berendezések kotelez6 karbantartasa, adminisztrativ teenddk).

A projekt pénzdramainak 6sszesitése alapjan a tanulmany azt allapitja meg, hogy 15 éves
idétavon a bérleti dij bevételek névekedése és az lizemeltetési koltségek csokkenésébdl
ered6 megtakaritds nem nyujtanak fedezetet a beruhazasi és pétlasi kéltségekre. Emiatt a
pénzaramok nettd jelenértéke negativ, a projekt pénziigyi értelemben veszteséges lesz. A
veszteséget az okozza, hogy az elérhet6 bérleti dij bevétel az ingatlanok megvasarlasi és
fejlesztési koltségeihez viszonyitva alacsony. Emiatt a teriilet rehabilitacidjanak
magantékébdl, kizardlag a gazdasagi racionalitast szem el6tt tarté megvaldsitdsara nincs
esély. Ez indokolja, hogy Szombathely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata vésarolta meg az
EPCOS Kft. telephelyét és prébalja megvalésitani annak a kérnyezethez ill6, tarsadalmi és
kézgazdasagi szempontbdl hasznos fejlesztését. Mivel a fejlesztés pénziigyi szempontbol
veszteséget okoz, a megvaldsitdsdhoz igényelt tdmogatds Osszege megegyezik az
elszdmolhatd koltségek 6sszegével, 750 millié forint. Ezen feliil a projekt megvaldsitasahoz —
a projektben el nem szdmolhaté koltségek fedezetére - a beruhdzé 521.630 eFt. 6nerét
biztosit.

A tanulmany rogziti, hogy az ipari teriilet tulajdonosaval tortént megegyezéssel és a terilet
2014. évi megvasarlasaval nyilt meg a lehetGség, hogy ezen a beékel6dott iparteriileten az
Onkormanyzat a kornyékre zavard hatdssal 1évé ipari funkciét kiszoritsa, és mas jelleg(i
fejlesztést hajtson végre. A teriilet megvasarlasaval az Onkormanyzatnak két alapvetd célja
volt: egyrészt elkeriilni azt az eshetdséget, hogy a teriilet magankézbe keriiljon és ezaltal a
teriillet felaprézdédjon és elszlomosodjon, masrészt a megvasarlas altal lehetdséget
biztositson olyan k6z6sségi funkcidk elhelyezésére, amelyek a varos fejl6dését hosszu tdvon
meghatarozzak. A teriilethasznositas megcélzott iranya egyértelmiien kdzosségi-oktatasi-
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lakéfunkciot zavard ipari tevékenység, és a varosi sportegyesiiletek ingatlanigényét részben
teljesiteni lehet. A beruhdzds megvaldsitasdahoz Szombathely Megyei Jogu Vdros
Onkormanyzata sajat forrassal nem rendelkezik, azonban a Teriilet és Telepilésfejlesztési
Operativ Program keretein belll lehet6ség volt a felhagyott iparteriilet egy részének
rehabilitacidjara. A projekt nélkili esetben a teriilet és az ingatlan allapota varhatéan
fokozatosan romlani fog, mind fizikai mind erkdlcsi értelemben.

A pénziigyi elemzés eredményeként megallapitdst nyert, hogy a fejlesztés pénziigyi
szempontbdl veszteséget okoz, a projekt pénziigyi fenntarthatdésdgat a TOP 6.3.1-15 palyazat
keretében igényelt 750 millid Ft pdlyazati tdmogatas teremti meg, e nélkiil a projekt nem
tarthaté fenn. A projekt pénziigyi szempontbdl ugyan veszteséges, de megvaldsitasanak
vannak olyan kozvetett jellemz6en nem szdmszer(isithetd tarsadalmi és koézgazdasagi
hasznai, amelyek a kimutatott pénziigyi veszteség ellenére is indokoljdk a fejlesztés
megvaldsitasat. Ezek kozil a teljesség igénye nélkil kiemelendd:

— Afejlesztés eredményeként a varoskép javul.

— Az elhagyott, jelenleg kihaszndlatlan teriilet Gj funkciét kap.

— A sportcélt hasznositas segiti az egészséges életmddra nevelést.

— Az lzleti céld hasznositds a hianyzd szolgaltatasokat potolja.

— Csokken a varos forgalomterhelése.

— Alégszennyez6 anyagok kibocsatdsa, a zaj- és porterhelés csokken.

— Az onkormanyzati vagyon értéke jelentdsen novekszik.

— Az épiiletek energiafelhasznaldsa csdkken.

— A szolgdltatdsok béviilése munkahelyeket teremt.

— A helyi adé bevétel névekszik.

Az itt él6k komfortérzetét a multban zavarta a termeléssel jard zajszennyezés és az egykori
gyar tevékenységéhez kapcsolodd kamionforgalom. Jelenleg pedig a felhagyott gyar
teriiletének pusztuldsa, a lehangold latvany az, amit meg kell sziintetni.

2018. julius 03. napjan adasvételi és foldhaszndlati jogot alapité szerz6dés jott létre
Szombathely MJV Onkormanyzata mint Eladé és a Szombathelyi Tavhdszolgaltaté Kft. mint
Vevé kozott a TOP-fejlesztéssel nem érintett 5487/31 helyrajzi szamu foldrészleten Iévé
egyik épulet 6nallé ingatlanna alakitasat kovet6en létrejott 5487/31/A helyrajzi szamu, 210
m? teriilet(i ,kivett kazdnhaz és kémény” megnevezés(i ingatlan, valamint a kazanhaz
kazdnhazi gépi berendezései vonatkozasdban minddsszesen brutté 19.128 eFt. vételar
ellenében. Szerz6d6 Felek a kazdnhaz mindenkori tulajdonosa javdra a kazanhaz altal elfoglalt
minddsszesen 210 m? teriiletnagysagra vonatkozdan, és a féldhasznélat jogosultja altal a
kazdnhaz rendeltetésszer(i haszndlatahoz szlikséges hasznalat mértékéig szikséges
terjedelemben (409 m? teriletre vonatkozdéan) féldhaszndlati jogot is alapitottak brutté
1.057 eFt. fejében. A szerz6dést Felek 2018. augusztusaban a vételadr és a vételdr megfizetése
vonatkozasaban mddositottak.

Szombathely MJV Kozgylilése 2019. szeptember hd 26.-i (ilésén targyalta a SZOVA NZrt. 2019.
szeptember 17.-én kelt elGterjesztését, a Szent Laszlo kirdly u. 6. szdm alatti ingatlanok
hasznositasdval kapcsolatosan. A SZOVA NZrt.,, - mint az ingatlanok kezelGje -
el6terjesztésében kifejtette, hogy az abban bemutatott korlatozdé tényezdket is figyelembe
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véve az EPCOS telephelyen kialakitasra keriil6 ingatlanok lizemeltetése tobb kockazatot
hordoz magaban.

o Az iizlethelyiségek esetében a hasznositds feltételeire vonatkozé merev szabalyok és a
végso kialakitashoz sziikséges beruhdazasi kéltség elriaszthatja az érdeklédéket, kérdéses
az ingatlanok kihasznaltsaga.

e A sportlétesitmények esetében a f6 kockazatot az jelenti, hogy az elsdsorban
tamogatasbdl miikodoé sportegyesiiletek hosszu tavon képesek lesznek-e a bérleti dij és
az lizemeltetési koltségek finanszirozdsara.

e Az lizemelteté szamdra kockdzatot jelent, hogy a bérleti dijakbdl befolyé Osszeg
fedezetet nyujt-e az lizemeltetéssel, fenntartassal kapcsolatos koltségekre.

e Atulajdonos 6nkormdnyzat szamara az jelenti a kockazatot, hogy keletkezik-e elegendé
forras a tulajdonost terhel feldjitasi, pétlasi koltségekre.

e A tulajdonos szdmara altaldban elsédleges kérdés a befektetett t6ke megtériilése. Jelen
esetben, mivel déntd részben tdmogatasbdél megvaldésulé beruhazasrél van szé, ez a
kockazat kisebb hangsulyt kap.

e A beruhdzds keretében nem keriilnek kialakitasra kizarélagos parkoléhelyek, ami mind a
sportlétesitmények, mind az Uzlethelyiségek hasznositdsa szempontjabdl jelentés
problémat okozhat.

A bemutatott el6nydket és hatranyokat mérlegelve azt javasolta a tarsasag, hogy Szombathely
Megyei Jogu Varos Kozgylilése bizza meg a SZOVA Nonprofit Zrt-t a volt EPCOS telephelyen
kialakitasra keril6 ingatlanok Gzemeltetésével. A Kozgylilés 10 éves hatarozott id6tartamra
jeldlje ki az asztalitenisz csarnok bérl6jének a Szombathelyi Asztalitenisz Kort, a vivoterem
bérléjének pedig a Szombathelyi Vivé Akadémiat. Javasolta tovabba, hogy az Onkormanyzat
a Szombathelyi Asztalitenisz Korrel és a Szombathelyi Vivé Akadémidval késsén 10 éves
tamogatdsi szerz6dést, amelyben vallalja, hogy a két sportegyesiiletnek évente az
asztalitenisz csarnok illetve a vivoterem (bruttd) bérleti dijanak megfelel6 6sszegli tdmogatast
biztosit.

Az elGterjesztés szerint a jelenlegi projekt keretében létrejové ingatlanok kézvetlen
szomszédsagdban all a 16. szamu, hasznalaton kiviili ipari épiilet valamint a 14. és 15. szamu,
részben bérbeadas uUtjan hasznositott épiiletek. A kornyék teljes rehabilitacidja sziikségessé
teszi ezeknek az épiiletnek a bontdsat vagy a kialakuld uj kérnyezetbe torténd épitészeti és
funkciondlis beillesztését is. Ezért tovabbi lépésként javasolta, hogy az Onkorményzat
hirdessen otlet- és tervpdlyazatot a 14-15-16. szamu épulet atalakitdsara és hasznositasdra
vonatkozdan és ennek koltségeit épitse be 2020. évi kéltségvetésébe.

A 441/2019. (IX.26.) Kgy. sz. hatarozatdval a Kozgy(lés a viviocsarnok bérlGjének a
Szombathelyi Vivd Akadémia Egyesiiletet jel6lte ki bruttd 8.268.157,- Ft/év fejében,
443/2019. (1X.26.) Kgy. sz. hatdrozataval pedig a vivocsarnok mikodéséhez a Szombathelyi
Vivd Akadémia Egyesliletet részére az éves bruttd bérleti dij finanszirozasara évente
8.268.157,- Ft 6sszegli tdmogatdst biztosit a bérleti jogviszony teljes ideje alatt tekintettel a
Magyar Vivdszovetség altal biztositott értéknovelé tdmogatds Osszegére azzal, hogy a
mindenkori koltségvetési rendeletében a szikséges fedezetet a tamogatdsi szerz6désnek
megfelelGen biztositja. 442/2019. (1X.26.) Kgy. sz. hatarozataval a Kozgy(ilés az asztalitenisz
csarnok bérléjének a Szombathelyi Asztalitenisz Klubot jel6lte ki brutté 8.219.694,- Ft/év
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fejében, 444/2019. (1X.26.) Kgy. sz. hatdrozataval pedig ugy dontott, hogy az asztalitenisz
csarnok mikodéséhez a Szombathelyi Asztalitenisz Klub részére az éves bruttd bérleti dij
finanszirozasara évente 8.219.694,- Ft Osszegl tdmogatdst biztosit a bérleti jogviszony els6
hét évében tekintettel a Magyar Asztalitenisz Szovetség altal biztositott értéknoveld
tdmogatas Osszegére azzal, hogy a mindenkori koltségvetési rendeletében a sziikséges
fedezetet a tdmogatasi szerz6désnek megfelel6en biztositja. 445/2019. (IX.26.) Kgy. sz.
hatdrozataval a Kozgydilés felkérte a SZOVA NZrt.-t, hogy az asztalitenisz csarnok hasznalatba
vételéhez sziikséges targyi feltételek biztositdsa érdekében nyujtson 15 millié forint rovid
lejaratu pénzkolcsont a Szombathelyi Asztalitenisz Kornek, azzal a feltétellel, hogy
amennyiben a kolcson visszafizetésére nem keril sor, akkor a Zrt. a kdlcsonbél finanszirozott
eszkozoket beszerzési értéken megvasarolja a sportegyesiilett6l. Ebben az esetben a
Sportegyesilet a vételarat koteles a kolcson visszafizetésére forditani és koteles az eszkdzoket
5 évre évi bruttd 3 millié forintért bérbe venni.

Szombathely Megyei Jogl Varos polgdrmestere 2020. majus 21.-én kelt, a Szombathelyi
Evangélikus Egyhazkozségnek irt levelében hozzajarult ahhoz, hogy az 5487/31 helyrajzi szamu
ingatlanon taldlhaté an. 15. szdmu irodaépliletben épitési-feldjitdsi munkak keriljenek
elvégzésre a mdszaki tartalom oOnkormdnyzati jévahagyasat kovetSen. Satory Karoly a
Reményik Sandor Evangélikus Ovoda, Altalanos Iskola és Alapfoki Mivészeti Iskola igazgatdija
2020. szeptember 17. napjan kelt dokumentacidoban ismertette a Szent Lasz|ld kiraly u. 6. szam
alatti EPCOS épliilet felujitasanak, atalakitdsanak Utemezését. A beruhdzasra tébb lGtemben
kerllt volna sor, a tervezett Osszes bruttd koltsége 1.146.437 eFt. Osszegre rugott. A
Szombathelyi Evangélikus Egyhazkdzség a Reményik Sandor Evangélikus Ovoda, Altalanos
Iskola és Alapfoku Mdivészeti Iskola tervezett fejlesztése vonatkozasaban 2020. oktdber 15.-
én kelt levelében kereste meg Szombathely Megyei Jogu Varos polgarmesterét azzal, hogy a
jelenleg bérelt ingatlan korszer(sitésével, atépitésével tartésan megoldhatéva vdlna a
szilkséges tornaterem és tantermek pétlasa. A Gyilekezet az ingatlan hosszutavu bérleti,
valamint megvételi lehet6ségére egyardnt nyitottsagat fejezte ki. Kelemen Krisztidn
Onkormanyzati képvisel 2020. november 05. napjan kelt elektronikus levelében szintén kérte
a polgarmester kézbenjardsat az Egyhazkozség kérésének teljesitése érdekében. Satory Kéroly
igazgatd ur 2020. november 23.-4n kelt levelében dr. Horvath Attila alpolgdrmester segitségét
kérte, hogy az intézményiik dltal igényelt volt EPCOS épiiletre és a mellette 1évd teriletre
vételi szandékukat miel6bb érvényesiteni tudjik, tekintettel arra, hogy az épiiletet és a
teriiletet is oktatasi célra szeretnék hasznositani, ezért fontos lenne szamukra, hogy az adas-
vétel el6készitésének folyamata felgyorsuljon.

Annak érdekében, hogy Szombathelyi Evangélikus Egyhazkozség és a Reményik Sandor
Evangélikus Ovoda, Altaldnos Iskola és Alapfokii Miivészeti Iskola altal tervezett
fejlesztéshez kapcsoldddan a kérelmezdk altal meghatdrozott teriiletii telekrész és a hozza
tartozd 15. sz. épiilet palyazati eljards uUtjan torténd értékesitésre kiirasra keriilhessen,
telekalakitas valt sziikségessé. A kérelmezdk részérél a terveiket készité Gaspar Mérnoki
Irodaval egyeztetéseket folytatott le az Onkormdnyzat annak érdekében, hogy a telekalakitds
az_el6zetesen Osszedllitott tervezési koncepcidjukkal 6sszhangban valdsuljon meg. A
telekalakitds el6tt az ingatlanon taldlhaté 11. szamu épiilet bontasa valt sziikségessé, mivel
az fizikailag athuzédott a kialakulé telekhataron. 139/2020. (XI1.16) PM sz. hatarozatban
Szombathely MJV polgdrmestere elrendelte a szombathelyi 5487/31 hrsz.-4 1.1639 m?
nagysagu kivett ipartelep megnevezési ingatlan hasznositdsa érdekében a 11. és 16. sz.
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épiilet bontasat, majd azt kovetéen a telekalakitds érdekében a sziikséges intézkedések
megtételét. A 16. szamu épililet tervezett telekhataron vald athidzodasa, valamint fizikai és
statikai allapota indokolta a bontdst, azonban tekintettel arra, hogy a tervezett telekalakitas
Felek altali véglegesitését kévetGen a 16. szamu épiilet nem befolydsolta a telekalakitast,
illetve mivel a bontas versenyeztetése soran a legkedvez6bb ajanlat is meghaladta a brutté
156.000 eFt. dsszeget, ezért csak a 11-es épiilet bontasara keriilt sor az Onkormanyzat
részérél (a bontas koltségét a 2021. évi adasvételeket megalapozé értékbecslés figyelembe
vette, lasd: 1. sz. melléklet). A hatarozat rogzitette azt is, hogy az ingatlant érinté hasznositasi
javaslat készitése soran figyelembe kell venni a Reményik Sandor Evangélikus Ovoda,
Altalanos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola igényeit.

Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyllése 66/2021. (VI. 24.) Kgy. szamu hatarozataval
palydzatot hirdetett egyfordulds liciteljards keretében tobb ingatlan egyben torténd
értékesitésére, melynek részét képezte az 5487/31 helyrajzi szamu, a volt EPCOS terilet TOP-
fejlesztéssel nem érintett ingatlandabdl megosztas révén kialakult 5487/33 helyrajzi szamu
ingatlan is netté 311.487 eFt. minimum vételdron. A Kozgydlés 78/2021. (VIII. 2.) Kgy. sz.
hatarozatdval a Reményik Sdndor Evangélikus Altalanos Iskola és Alapfoku M(ivészeti Iskola
szombathelyi 5487/31 hrsz.-0 ingatlanon |évé 15. szamu épilet foldszintjén taldlhato 175 m?
nagysagu helyiségcsoportra vonatkozé bérleti jogviszonyat 10 évre valtozatlan feltételekkel
meghosszabbitotta, 79/2021. (VIII. 2.) Kgy. sz. hatarozataval pedig dont6tt a szombathelyi
5487/31 hrsz.-U ingatlanbdl megosztas révén kialakult 5487/32 hrsz.-U kivett ipartelep
megnevezésl, 4110 m2 nagysagu ingatlan értékesitésére vonatkozd palyazati felhivasrol
netté 325.000 eFt. minimum vételaron. A terilet megszerzését, valamint a 2021-es
adasvételeket megalapozo értékbecslések 6sszefoglalasat, modszertanat és azok sulyozasat,
a projektelemekre térténé lebontdsat tartalmazza az 1. sz. mellékletben lévé tablazat, a 2021-
es adasvételeket tartalmazo elemeket kilon kiemelve.

Szombathely Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése 138/2021.(1X.30.) Kgy. szamu hatarozataval a
szombathelyi 5487/31 hrsz.-U ingatlanbdl kialakult 5487/32 hrsz.-i kivett ipartelep
megnevezés(i ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivas tekintetében a Reményik Sandor
Evangélikus Ovoda, Altaldnos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola ajanlattevd pélydzatat
érvényesnek, a palyazati eljarast pedig eredményesnek nyilvanitotta netté 325.000 eFt.
vételar ellenében. A Kézgy(ilés 139/2021.(1X.30.) Kgy. szdmu hatérozataval az Onkormdnyzat
és a SZOVA NZrt. altal ,Szombathely, fejlesztési csomag” megjeldléssel tobb ingatlan egyben
torténé értékesitése kapcsan a Vas Megyei Ingatlanfejleszté Zrt. ajanlatat formai
szempontbdl érvényesnek nyilvanitotta és felkérte a polgdrmestert, hogy a licittargyaldst
kovet6en a nyertes palyazdval egyeztetett addsvételi szerz6dést terjessze a Kézgydilés soron
kovetkezd Ulése elé jovahagyasra. A licittargyalasra 2021. oktdber 14-én kerilt sor, amely
soran az érvényes palyazatot benyujtott ajanlattevé a kikidltasa arat elfogadta, illetve azt
fenntartotta, vagyis az 5487/31 hrsz.-U ingatlanbdl kialakult 5487/33 hrsz.-U ingatlan netté
311.487 eFt. vételdr ellenében kelhet el. Szombathely MJV Kozgy(ilése 2021. szeptember 30.
napjan tartott Kozgylilése jovahagyta a SZOVA NZrt. Igazgatdsaganak 33/2021. (1X.23.) sz.
hatdrozatat is, mely szerint a SZOVA NZrt. altal a Szombathelyi Asztalitenisz Kornek a korabban
részletezettek szerint nyujtott 15 millio forint 6sszegi kolcson visszafizetési hataridejét 2023.
december 31-ig meghosszabbitotta.
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A SZOVA NZrt. tajékoztatasa szerint a TOP-projekttel nem érintett, - a megosztds el6tti
5487/31 helyrajzi szamu - ingatlanok terilet megoszlas alapjan szamolt - raforditasai és
bevételei 2015.01.01 — 2021.06.30 kozott a kovetkezbk szerint alakultak. A Reményik
Sandor Evangélikus Ovoda, Altaldnos Iskola és Alapfoki M(vészeti Iskola részére
értékesitésre keriil6 ingatlan kapcsan minddsszesen 15.829 eFt. raforditasa volt az
Onkormanyzatnak mellyel szemben 5.272 eFt. bevétele keletkezett. A csomagban
értékesitésre keriil6 Epcos-os ingatlanelemek kapcsan pedig 73.091 eFt. raforditassal
szemben pedig mintegy 26.048 eFt. bevételiink szarmazott. A koltségek meghatarozo
hanyadat adtak a kozm{iszolgaltatok részére megfizetett dijak, a biztonsagi 6rzés, a biztositasi
koltségek, a liftek kotelez6 ellenGrzése és karbantartdsa, valamint egyéb lGizemeltetéssel és
karbantartassal kapcsolatos koltségek, mig bevételi oldalon a Reményik Sdndor Evangélikus
Ovoda, Altaldnos Iskola és Alapfoki Mivészeti Iskolatdl szarmazé havi netté 115.170,-Ft
osszeg( bérleti dij bevétel, valamint a Szombathelyi MAV Haladas VSE-t6l szarmazé havi nettd
96.000,-Ft 6sszegl bérleti dij bevétel, a Savaria Turizmus Nonprofit Kft.-t6l szdrmazd havi
netté 63.000,-Ft 6sszegli bérleti dij bevétel, és a CETIN Hungdria Zrt.-t6l szdrmazd évi nettd
1.000.254,-Ft 6sszeg(i bérleti dij bevétel, és az lizlethelyiségek bérbeadasabdl befolyd bérleti
dij bevétel jelentkezett. Osszességében tehat netté 57.600 eFt.-tal haladtidk meg a
raforditasok a bevételeinket.

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és az EPCOS Elektronikai Alkatrész Kft.
2014.03.11 napjan kotott adasvételi szerz6dés rogzitette azt is, hogy Eladé a Csaba uti
telephelyét boviti és fejleszti, tovabbi munkahelyeket és koltségvetési bevételeket teremtve.
Megvizsgalva a TDK Hungary Components Kft. kozhiteles nyilvanos mérlegbeszamoloit
megallapithatd, hogy az Onkorményzatunk részére a 2014.03.31.-i (mérleg fordulénap a
tarsasagnal) beszamold kiegészitd mellékletében rogzitett Onkormanyzati adok és illetékekkel
kapcsolatos adatokat bazisként figyelembe véve, a tarsasag Uj helyszinen tértén6é miikodése
az EUR/HUF arfolyamvaltozas hatdsatdl nem tisztitottan 997.362 eFt tébblet-addbevételt
eredményezett (1. tablazat).

1. tdbldzat: A TDK Hungary Components Kft. 6nkormdnyzati addi és illetékei 2014-2021

ONK adok, ONK adok,

Mérleg illetékek EUR/HUF | illetékek 6sszege | eltérés bazis | eltérés bazis
forduldnapja (EUR) arfolyam (HUF) évhez (HUF) | évhez (EUR)
20140331 2011161 307 617 547 097 BAZIS EV BAZIS EV
20150331 2186 328 299 654 018 158| 36471061 175 167
20160331 2 256 803 314 708997 230| 91450134 245 642
20170331 2302501 309 710782059 | 93234962 291 340
20180331 2556 149 313 798924 370| 181377273 544 988
20190331 2441702 321 783273585 | 165 726 488 430 541
20200331 2309 509 359 829321587 | 211774490 298 348
20210331 2295 315 364 834 874925| 217327828 284 154

TOTAL NOVEKMENY BAZIS EVHEZ KEPEST: 997 362 237 2270180

Forras: Tarsasag kozzétett nyilvanos beszamoli 2014-2021 (e-beszamolo.im.gov.hu)

Az EPCOS teriilet megvasarlasat kovetGen tortént fejlesztések, hasznositasok és értékesitések
vonatkozasdban a f6bb tételeket ismerteti a 2. tablazat, mely alapjan megallapithatd, hogy az
addbevétel-ndvekmény figyelembe vétele nélkiil a projekten Onkorményzatunk mintegy
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273.525 eFt veszteséget realizadlt, mindazonaltal a kordbbiakban bemutatottak szerint a
barnamezds terlilet megujitasa varosfejlesztési oldalrél sikeresnek bizonyult, akkor is, ha az
eredeti — a tulajdonba kerilést megalapozd — tervek és elképzelések id6kozben jelentGsen
megvaltoztak. Az EPCOS 4ltal az adasvételi szerz6dés tarsasaguk részérdl alatamasztott
béviilési, modernizalasi szandékanak sikeressége visszakdszont az Onkormanyzat adébevétel-

novekményében, mely alapjan kdzel 1 milliard forint tobbletet realizaltunk.

2. tdbldzat: Az EPCOS-tertilet hasznositdsdanak f6bb szamai

Tevékenység Net. HUF
Tulajdonszerzés -1 450 000 000
Akcidterv készitése -18 400 000
TOP projekt kapcsan épllet bontdsok -352 363 000
TOP projekt kapcsan épuilet raaktivalas 992 458 000
Tavhének értékesités 15 893 000
Telekalakitas kapcsan bontas -40 000 000
Vivas-asztalitenisz (egyezd kiad/bev.) 0
Hasznositas bevétel - kiadas szalddja -57 600 000
2021-ben értékesités 325 000 000
2021-ben értékesités 311 487 000
SUB TOTAL: -273 525 000
Addbevétel nvekmény 2014-2021 Epcos 997 362 237
TOTAL: 723 837 237

Forras: sajat szamitas
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1. sz. Melléklet

A teljes egykori EPCOS teriilet kapcsdn késziilt értékbecslések ésszevetése

ERTEKBECSLES . - Netté Ujrael8allitasi koltségen alapulé (net. Ft.) FORGALMI CSOMAG KIIRAS (2013.09.17 értékek) REMENYIK KIfRAS (2013.09.17 értékek)
_ _ _ Piaci ERTEK CSOMAG +
Telek ) Epités Epilet | Epilet m2 érték ( net. Ft.) - (net. Ft.) REMENYIK
m2 Epiilet tul éve m2 total Telek érték (Ft.) EPULETEK TOTAL (Ft.) net. ft. telek | felépitmé Telek + telek felépitme Telek + (2013.09.17 net.
m2érték | Bssz-érték érték ossz-érték | telek + épiiletek telek + ny felépitmények ny felépitmények Ft. érték)
(Ft.) (Ft.) (Ft.) (Ft.) (Ft.) épiiletek (Ft.) | 7529 m2 4110 m2
irodaépiilet 182364 182364
Reményik bérli
(Reményik bérli) 1979 15| 2171 000 000
iizem (csomagban) 1979 16| 4316 362 wﬁ 362 WMN
iroda, raktér, mihely
(2021-ben elbontva 1890 11 1308 o4 Mww
telekalakitas miatt)
iizem és labor
252494 252494
HECKENAST 19 %Mmﬁmw_”“”v 1o i 1551179 599 400 400
2013.09.17] 459
(2013.09.17) 14 499 7590 qumwum ! anom 14 | 1444199954 | 1486992000 mw Ms 672180316 WHGHM 3 213557 156 885737472
kazanhaz (Tavhének 1999 10 196 10072
2014-ben értékesitve) 000
245952
1959 18 | 2305 000
2005 19 466 0 www
SZOVA fejlesztés 91812
1968 20| 1094 000
6468
1968 21 77 000
ERTEKBECSLES Nett6 Ujrael&allitasi koltségen alapuld (net. Ft.) (20% sullyal) CSOMAG KIiRAS (2013.11.29 értékek) REMENYIK KIiRAS (2013.11.29 értékek)
Piaci 6sszehasonlité FORGALMI CSOMAG +
érték ( net. Ft.) ERTEK REMENYIK
£ ¢ 40% sullyal) ( net. Ft.)
Telek . Epités Epllet m2 ¢ - o (2013.11.29 net.
Epiilet tul Telek érték (Ft. EPULETEK TOTAL (Ft. telek telek -2 :
m2 pulettu éve | szam m2 total clek érték (Ft.) u OTAL(Ft) ele felépitmé Telek + e felépitmé Telek + Ft. érték)
ny o ny P
m2érték | Gssz-érték érték ossz-érték | telek + épiiletek telek +
(Ft) (Ft) (Ft) (Ft) (Ft) épiletek (Fr) | 7929 ™2 4110m2
irodaépiilet 175879 175 879
(Reményik bérli) 1979 15 217 350 350
iizem (csomagban) 1979 16 | 4305 290 www 20 wmw
iroda, raktér, mihely
(2021-ben elbontva 1890 11 1308 3 WMW
telekalakitas miatt)
iizem és labor
TIBORCZ 19 (csomagban 1999 14 2566 200 W”M 200 WMM
(2013.11.29) 459 meghirdetve) 1446 000 000 154322 959819 59712 3259
o 14 489 7931 39 980 1114142569 | 1400000000 298 550 439 509 110 208 475 760 758 915 269
kazanhaz (Tavhének 1999 10 196 10190
2014-ben értékesitve) 960
103736
1959 18 | 2305 700
2005 19 466 58 www
SZOVA fejlesztés 25927
1968 20| 1094 000
1350
1968 21 77 300
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ERTEKBECSLES

Piaci 6sszehasonlité

Netté Ujrael&allitasi koltségen alapuld (net. Ft.) (35% sullyal)

CSOMAG KIiRAS (2021.06.11 értékek)

REMENYIK KIiRAS (2021.07.13 értékek)

FORGALMI
érték ERTEK CSOMAG +
Telek it ( net. Ft.) 65% sullyal ( net. Ft.) REMENYIK
o Epillet tul pités | Ep: | Telek érték (Ft.) EPULETEK TOTAL (Ft) (2021 net. Fr.
m éve | szam tota Telek + Telek + érték)
felépitmények felépitmények
m2érték | ossz-érték | értek | ossz-értek | telek + épiletek telek +
(Ft) (Ft) (Ft) (Ft.) (Ft.) épiiletek (Ft.)
irodaépiilet 1979 15| 2171 | 2171 197 998 442 29653417 | 297334 | 297334 326 987 417 295 820 000 295 820 000
(Reményik bé 000 000
15 640
lizem (csomagban) 1979 16 4316
000
HECKENAST
(2021.06.11 és Mmmw
2021.07.13) izem és labor 7215 256 600 604 707 000
(csomagban 1999 14| 2566 000
meghirdetve) 283216
7078 203459413 54321308 000 337537308 308 887 000 308 887 000
kazanhaz (Tavhének 10976
2014-ben értékesitve) 1999 10 196 000
ELADASI AR
CSOMAG 311487 000
— 636 487 000
mmmhmmﬂ_,_w 325000 000

Forrds: értékbecslések alapjan sajat szamitas
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