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ELOTERJESZTES
Szombathely MJV Kozgytilésének 2021, szeptember 30-i iilésére

Javaslat a SZOVA Szallodalizemelteté Kft.,
mint beruhdzé tulajdonaban 1évé szallodaprojekt
értékesitésére
vagy befektetd bevondasara

Tisztelt Kozgylilés!

A SZOVA NZrt. és a SZOVA Szdllodaiizemeltetd Kft. 2015 — 2019. kdzétt elékészitette a
Téfiirdd teriiletén megépiteni tervezett 102 szobas szillodai projektet, amely kiil6nb6z6
okokbdl — épit8ipari dremelkedés, pandémias helyzet, hlanyzo beruhdzasi forras — az elmuit
1,5 -2 évben nem haladt elére.

A beruhdzdssal kapcsolatban az aldbbi lényeges jellemzékre szeretnénk kiildn felhivni a
figyelmet:
- rendelkezésre dll a jogerds épitési engedély és a részletes kiviteli terv;
- a beruhdzds becsiilt 4 millidrd forint teljes koltségvetésének fedezete nem 3l
rendelkezésre,
- ajelenlegi konstrukciéban a beruhdzas nem tartozik a kdzbeszerzési toérvény hatélya
al3,
- Uzemeltetési partneriinkkel, a Hotel & More Kft-vel kidolgozasra keriilt a szalloda 10
éves lizleti terve.

A beruhdzast 40% 6neré mellett bankhitelbdl terveztiik finanszirozni. Szamitasaink és a
tervez6i koltségbecslés alapjdn a szélloda bekeriilési koltsége ~4 milliard forint. A
megvaldsitashoz sziikséges ~ 1,6 milliard forint énerét Szombathely Megyei Jogu Viéros
Onkormanyzata és a SZOVA Nonprofit Zrt. sajat forrasaibdl terveztiik biztositani.

A koronavirus jarvéany miatt kibontakozott gazdasagi valség azonban ezt a szamitisunkat
keresztiilhdzta. Az 6nkormanyzati bevételek jelentds mértékben visszaestek, a forrasokat a
jarvany elleni védekezésre, valamint az alapvet§ 6nkormanyzati feladatok ellatasara kell
forditani, ami a szélloda beruhdzas megvaldsitasat veszélyezteti.

Szombathely szdmdra fontos, hogy egy nagy kapacitdssal biré, szinvonalas szalloda
épiiljon. Szombathely jelenlegi szallaskinalata rendkiviil csekélynek és alacsony
szinvonalinak mondhaté, ezért valdés az igény egy magasabb kategdridju hotel
megepitésére, kiilonos tekintettel arra, hogy varosunkban az elmdlt években részben allami
koltségvetési, részben pdlyazati forrasokbdl tébb olyan fejlesztés valésult meg, melyek



eredményeként jelent6s nézészamot befogadni képes, akar nemzetkozi események
megrendezésére is alkalmas létesitmények épiiltek fel. llyen a Szombathelyi Haladas
Sportkomplexuma, a Fedett Uszoda Uj medencéje, a vivdakadémia, az asztalitenisz csarnok,
a Kiraly Sportlétesitmények fejlesztése, az lllés Akadémia és a hamarosan atadasra keriil6
fedett jégcsarnok.

A meglévé és Uj létesitmények dltal kindlt lehetdségek kihasznalasat, de varosunk altalanos
gazdasagi, kulturdlis és idegenforgalmi fejlédését is akadalyozza, hogy Szombathely — talan
a megyeszékhelyek koziil egyediliként — nem rendelkezik olyan szallashellyel, amely
alkalmas lenne egy-egy nagyobb, tobbnapos esemény vagy rendezvény kiszolgalasara, az
ide érkez8 latogatok szinvonalas, a mai kor elvarasainak megfelel6 elszallasolasara.

Mivel gazdasdgossagi szdmitasaink alapjan tovabbra is kimutathatd, hogy a szilloda
nyereségesen iizemeltethet§ és a projekt Szombathely szamara kiemelt fontossaggal bir, a
folytatasra vonatkozéan két javaslatot készitettiink el6 a tisztelt K6zgylilés szamara:

'A’ javaslat: A projekt értékesitése;
’B’ javaslat: Befektetd bevondsa;

Az 'A’ javaslat azt feltételezi, hogy a SZOVA Nonprofit Zrt. és Szombathely Megyei Jogu
Viros Onkormanyzata az eddig befektetett &sszegen tul nem kivan tovabbi forrast
biztositani a szallodaépitésre és emiatt a SZOVA Széllodalizemeltetd Kft. nem tudja folytatni
a projektet. Ebben az esetben a projektet és az elkésziilt terveket kell megprébaini
értékesiteni. Ez torténhet az orszagos médiaban valé meghirdetéssel - kiemelt tekintettel az
idegenforgalom teriiletére — tovabbd szakmai férumokon és szervezeteken keresztil. Az 'A’
javaslat egyik megvalésuldsi médja a SZOVA szallodaliizemeltetd Kft. 75%-0s — a SZOVA
Nonprofit Zrt. tulajdonéban lévé — Uzletrészének értékesitése lehet. A projekt
értékesitésével biztositani lehetne annak a lehetéségét, hogy egy tékeerds befektetd
megépitse a Szombathely szamara rendkiviil fontos létesitményt. Viszont ebben az esetben
a szdlloda iizemeltetésébs! keletkezé haszon nem marad a véarosndl, azt a projektet
megvasarlé és megvaldsitd befektetd fogja realizéIni. Elveszik a lehet8sége annak is, hogy az
dnkormanyzat a szalloda Uzletpolitikajat befolydsolni tudja. Az esetleges vevével tisztazni
kell, hogy a szilloda megépitéséhez sziikséges foldterilet — amely jelenleg a SZOVA
Nonprofit Zrt. tulajdona — milyen médon keriilhet a projekt soran felhaszndlasra, igénybe
vételre.

A’B’ javaslat szerint a projekt nem keriil eladésra, hanem a hianyzé beruhazasi tékét egy, a
projektbe bevondasra keriil6 befektetStars biztositja. A SZOVA Nonprofit Zrt-nek és
Szombathely Megyei Jogui Viros Onkormanyzatdnak legaldbb az Oneré6 egy részeét
biztositania kell. A befekteté keresésében komoly segitséget tud nyujtani az tzemeltetési
partnerként elézetesen kivalasztott Hotel & More Kft., melynek managementje orszagos, sét
nemzetkdzi szint( idegenforgalmi kapcsolatrendszerrel rendelkezik. Ebben az esetben a
legfontosabb kérdés az, hogy a befektet6 a finanszirozas biztositasaért cserébe mit var el.
Kézenfekvs, hogy befektetése ardnyaban tulajdonosi jogositvanyokat kér — ez az 'A’
viltozathoz hasonléan, a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. Uzletrésze egy részének
értékesitésével valésulhat meg — de a profit realizéldsanak és az irdnyitasnak a lehetésége
részben megmarad.



Javaslatainkkal Osszefliggésben jelezzik még, hogy a SZOVA Szillodaiizemelteté Kft.
kisebbségi tulajdonosa, a Hotel & More Kft. az elmilt id6szakban tébb alkalommal
surgette a projekt jovéjével kapcsolatos dontések meghozatalat, részben azért, mert a
jelenlegi helyzet kérdésessé teszi befektetésének megtériilését, részben pedig azért, mert
szakmai befektetéként tovabbra is indokoltnak latja a beruhazas megvaldsitasat.

Kérjik a tisztelt Kozgylilést, hogy vitassa meg elSterjesztéstinket és alakitsa ki alldspontjat a
szallodaberuhazas folytatasara vonatkozdan!
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Hatdrozati javaslat

.../2021. (IX..) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely MJV K&zgy(ilése megtargyalta a SZOVA Széllodaiizemeltet§ Kft. javaslatat a
Tofiird6 teriiletén felépiteni tervezett 102 szobas szallodai beruhazast illetéen és

'A’ véltozat:

Szombathely MJV Kozgy(ilése javasolja a SZOVA Szallodalizemeltetd Kft. taggy(ilésének, hogy
a taggyllés bizza meg a tarsasag Ugyvezetdjét, hogy az orszagos médidban térténd
meghirdetéssel, valamint szakmai szervezeteken keresztiil mérje fel, van-e befektet6i
érdekl6dés a teljes projekt megvasarlasara és az eredményrél tajékoztassa a Kézgydlést.
Barmilyen konkrét megdllapodashoz a Kozgylilés el6zetes jovahagydsa sziikséges. A
Kozgyiilés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatésaganak elndkét, hogy az erre
vonatkozé hatdrozati javaslatot a tarsasag taggy(ilésén megszavazza.

és/vagy

'B’ valtozat:

Szombathely MJV Kézgydlése javasolja a SZOVA Szallodalizemeltetd Kft. taggy(ilésének, hogy
a taggy(ilés bizza meg a tarsasag ligyvezetGjét, hogy a szalloda projekt folytatdsa érdekében
keressen olyan befektetSt, aki befektet§ partnerként hajlandd részt venni a beruhdzas
finanszirozdsdban, és az eredményrél tdjékoztassa a Kozgylilést. Barmilyen konkrét
megallapodashoz a Kozgylilés elGzetes jévahagydsa sziikséges. A Kdzgylilés felhatalmazza a
SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatésaganak elnSkét, hogy az erre vonatkozé hatarozati javaslatot
a tarsasag taggylilésén megszavazza.






