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ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgytilésének
2021. szeptember 30-i tilésére

Javaslat
a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1évo Sardi-ér utcai
12606/11; a 12606/13 és a 12606/8 helyrajzi szamu ingatlanok
adasvételi szerzodésének jovahagyasara

Tisztelt Kozgytilés!

Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgyulése 241/2019. (IV.30.) Kgy. sz. hatarozataban
felhatalmazta a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatdjat a Sardi-ér utcai kdzmivesitett ipari
parki telkek értékesitésére azzal a kikotéssel, hogy az eladasi ar nem lehet alacsonyabb az
igazsagiigyi értékbecsld altal telkenként megéllapitott telekértéknél és az adasvételi
szerzOdéseket alairas elott a Kozgytilés elé kell terjeszteni jovahagyasra.

Ezeket a feltételeket megerdsitette Szombathely Megyei Jogli Varos Polgarmesterének
51/2021. (II1.25.) PM. sz. hatarozata, amely 7. pontjaban felhatalmazta a SZOVA Nonprofit
Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a telkeket fontos kdzérdekre, varosfejlesztési, gazdasagi érdekekre
tekintettel versenyeztetési eljaras melldzésével, kozvetleniil értékesitse, azzal a kikotéssel, hogy
a végleges adasvételi szerzddés hatalyba Iépésének feltétele Szombathely Megyei Jogi Varos
Kozgytilésének jovahagyo hatarozata. Tovabbi kikotés, hogy a telkek fajlagos eladési 4ra nem
lehet alacsonyabb az igazsagiigyi szakértd altal megallapitott arnal.

Az elmult fél évben a lehetséges vevokkel szdmos egyeztetést folytattunk. Az egyeztetéseket
elsésorban az tette sziikségessé, hogy a kialakitott telkek atlagosan kb. 10.000 m? teriiletiiek,
mig a vevok egy része ennél kisebb, 3.000 m? koriili telket szeretne vasarolni, ugyanakkor van,
aki ennél nagyobb teriiletre tart igényt. A beruhdzas soran kialakitott kozmii- és utcsatlakozéasok
a 10.000 m?-es teleknagysaghoz igazodnak, igy a telkek feldarabolasa vagy a telekhatarok
modositasa szdmos problémat vet fel.

Mivel az értékesitésre szant ingatlanokat a devizaktvény biztositéki rendszerének részeként az
OTP Bank Nyrt. 5,5 milliard forint sszegili keretbiztositéki jelzalogjoga terheli, a telkek
értékesitésének tovabbi feltétele az OTP Bank hozzajarulasa. Az OTP Bank elézetesen azzal a
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feltétellel jarult hozza a jelzdloggal terhelt ingatlanok értékesitéséhez, hogy a vételarnak a
kotvény ovadéki szamlajara kell befolynia és annak 50%-a 6vadékul szolgal, 50%-a pedig a
kotvény torlesztésre hasznalhato fel. Az altalanos érvénytli hozzajarulas mellett azonban a bank
minden ingatlan értékesitésérdl egyedi dontést hoz.

1. A 12606/11 helyrajzi szamu ingatlan adasvételi szerzédése

A jelenleg 12606/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, 9.581 m? teriiletdi Sardi-ér utcai telket
harom szombathelyi vallalkozas kivanja megvasarolni. Ezek:

- Vasi Korall Kft. (3.233 m?);

- Vasi Chef Kft. (3.166 m?);

- Yeloprint Kft. (3.182 m?).

Az ¢értékesitéshez ebben az esetben eldszor telekalakitasra van sziikség. A telekalakitast
kovetden 1étrejove 12606/12 helyrajzi szamu telket a Vasi Korall Kft onalldéan, a 12606/11
helyrajzi szamu telket pedig A Vasi Chef Kft. és a Yeloprint Kft. k6zosen vasarolja meg. A
Vasi Chef Kft. tulajdoni hanyada 4987/10000-ed, a Yeloprint Kft. tulajdoni hanyada
5013/10000-ed lesz.

A 12606/11 ingatlan kbzmiiellatasanak biztositasa érdekében elengedhetetlen a vevék egymas
kozotti egyiittmiikodése, megegyezése is — erre az adasvételi szerzodésben felhivtuk a vevok
figyelmét, akik kotelezettséget vallaltak a kozmiivek kiépitéséhez sziikséges megallapodas
megkotésére €s a kdzmiivek atvezetés€hez sziikséges szolgalmi jog alapitdsara. A szerzddés
mellékletében felsoroltuk a telekosztast kdvetden létrejovo telkek kdozmi ellatasat, illetve azt,
hogy mely telkeken milyen kdzmii csatlakozésok kialakitasa sziikséges.

A telekalakitsi eljaras meginditasdhoz és a kialakitasra keriild telkek értékesitéséhez az OTP
Bank hozzajarulasat 2021. augusztus 18-an megkaptuk. Az 0j helyrajzi szamok foldhivatali
bejegyzését kovetden keriilhet sor a vételar kiegyenlitésére, valamennyi vevd részérdl. Ezt
koveti az 01 telkek tehermentesitése az OTP Bank részérdl, és csak ezek utan lehet bejegyezni
az Uj tulajdonosok tulajdonjogat.

A Vasi Korall Kft. a 12606/12 helyrajzi szamt telekre vonatkozo adasvételi szerz6dést 2021.
augusztus 25-én alairta, az adasvételi szerzodést Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgytilése
86/2021. (V111.31.) Kgy.sz. hatarozataval jovahagyta.

A Vasi Chef Kft. és a Yeloprint Kft. adasvételi szerz6désének alairasara 2021. szeptember 2-
an keriilt sor. Az eladési ar a Vasi Chef Kft. esetében 37.897.020 Ft + AFA, a Yeloprint Kift.
esetében 32.901.880 Ft + AFA. Ezek az osszegek megfelelnek a 2021. aprilis 28-an késziilt
szakértoi értékbecslésben megallapitott araknak — az értékbecslést eldterjesztésiinkhoz
mellékeljiik. A vevok a szerzddés alairasat kovetden a vételar 10%-anak megfeleld foglalot
atutaltak tarsasdgunk bankszamlajara.

2. A 12606/13 helyrajzi szamu ingatlan adasvételi szerzodése

A 6.121 m? teriileti 12606/10 helyrajzi szamu ingatlan egy részére két vevd jelentkezett. Ezért
a telek megosztasra keriil és a 1étrejové 12606/13 helyrajzi szamu, 3.035 m? nagysagu telket
50%-50% aranyban az aldbbi két szombathelyi székhelyli cég véasarolja meg:



- Emplastrum Kft.
- MetWork Gépipari Kft.

Az értékesitési feltételek hasonloak a 12606/4 telekbdl kialakitasra keriild 12606/11 ingatlan
vonatkozasaban részletesen bemutatott feltételekhez. Az OTP Bank elézetes hozzajarulasat az
értékesitéshez és a telekalakitashoz megkaptuk. Az értékesitési ar a 2021. aprilis 28-an késziilt
értékbecslésnek megfelelden 11.670,-Ft/m? + AFA négyzetméterenként, vagyis Osszesen
35.418.450 Ft + AFA. Mivel a szerzédéskotési folyamat késébb kezdddott, itt még csak az
adasvételi szerzOdés véglegesnek tekinthetd tervezetét tudjuk benyujtani jovahagyasra,
azonban varhatd, hogy a szerzddés aléirasara szeptember honapban sor kertil.

3. A 12606/8 helyrajzi szamu ingatlan adasvételi szerzodése

A 12606/8 helyrajzi szamu, 9.659 m? teriiletii ingatlant a budapesti székhelyit BAPUDA Kft.
szeretné megvasarolni. Az ingatlan kozmiivekkel rendelkezik és telekalakitdsra sincs sziikség.
A telek eladasi ara 10.330 Ft/m? + AFA, 6sszesen 99.777.470 Ft + AFA, amely megfelel a
2021. februér 5-én kelt értékbecslésben megallapitott forgalmi értéknek.

Az értékesitéshez az OTP Bank el6zetes hozzajarulasat megkaptuk, ezt kovetden az ingatlan
adasvételi szerzodés 2021. szeptember 22-én alairasra kertilt.

Kérjik a tisztelt Kozgyilést, hogy a SZOVA Nonprofit Zrt., valamint a Vasi Chef Kft. és a
Yeloprint Kft. kozott 2021. szeptember 2-an 1étrejott adasvételi szerzédést, és a SZOVA
Nonprofit Zrt., valamint az Emplastrum Kft. és a MetWork Gépipari Kft. k6zotti adasvételi
szerzOdés tervezetét tovabba a SZOVA Nonprofit Zrt. ¢s a BAPUDA Kft. kozott 2021.
szeptember 22-én 1étrejott ingatlan adasvételi szerzodést az eldterjesztésiink mellékletét képezd
tartalommal és formaban hagyja jova!

Szombathely, 2021. szeptember 22.

|

Dr. Németh Gabor
vezérigazgato



Hatarozati javaslat
.../2021. (IX. ....) Kgy. sz. hatarozat

1. Szombathely Megyei Jogi Varos Kozgytilése jovahagyja a SZOVA Nonprofit Zrt.
tulajdonat képezd 12606/4 helyrajzi szamu telekbdl a telekalakitast kovetden 1étrejovo
12606/11 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan a SZOVA Nonprofit Zrt. mint elado,
valamint a VVasi Chef Kft és a Yeloprint Kft. mint vevok kozott 2021. szeptember 2-an
1étrejott ingatlan adasvételi szerzOdést.

2. Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgytilése a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonat
képezd 12606/10 helyrajzi szamu telekbdl a telekalakitast kovetden 1étrejovo 12606/13
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozdéan a SZOVA Nonprofit Zrt. mint elado, valamint
az Emplastrum Kft. és a MetWork Gépipari Kft. mint vevék kozotti ingatlan adasvételi
szerzddés tervezetét az eldterjesztés mellékletét képezo tartalommal jovahagyja.

3. Szombathely Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a SZOVA Nonprofit Zrt. mint elad6 és a
BAPUDA Kft. mint vevé kozott 2021. szeptember 22-én 1étrejott, a 12606/8 helyrajzi
szamu ingatlanra vonatkozo6 ingatlan adasvételi szerzodést jovahagyja.



