INGATLAN ADASVETELI SZERZEDES
amely létrejétt egyrészrdl

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Kéroly utca 4.; cégjegyzekszama: Cg,18-10-
100680; statisztikai szamjele: 13980335-6810-573-18; addszama: 13980335-2-18; képviseldje: Or. Németh
Gébor Tamas vezérigazgatd) mint eladd — a tovébbiakban: eladd -

mdsrészré|

a Kisfaludy Ingatlanfejleszt8 Kft. (székhelye: 1124 Budapest, Csérsz utca 49-51,; cégjegyzékszdma: Cg.01-09-
325017; adbszdma: 26340179-2-43; statisztlkai szdmjele: 26340179-6820-113-01; képviseli: Galambos Tibor
ugyvezetd dnalldan) mint vevs — a tovabbiakban: vevs —

- azeladé és a vevd a tovébbiakban egylttesen szerz6dé felek vagy felek —
kéz6tt, az alullrott helyen és idBben, az Itt részletezésre ker(il& feltételek szerint.

1.A felek rogzitik, hogy az eladé kizérdlagos tulajdonat képezi a Szombathely belterlilet 12606/7 hrsz. alatt
nyllvantartott 1.3112 ha tertletd, az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint ,kivett ipartelep” megnevezésii
ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hdnyada; amely Ingatian teriilete a 4. pontban hivatkozott
telekhatdrrendezés sordn 16332 m-re valtozik.

2. Az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni lapja az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zartkariien MUkodé
Részvénytarsasdg javdra bejegyzett vezetekjogokra vonatkozd; tovébbd az OTP Bank Nyrt. javéra
5.500.000.000,-Ft, azaz stmillidrd-stszazmillié forint erejéig bejegyzett jelzdlogjogra, valamint az ezt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalomra vanatkozd bejegyzést tartalmaz. Eladd kitelezettséget véllal arra, hogy az 5.
pont szerinti teljes vételdr maradéktalan megfizetését kévetd 8 (nyolc) banki napon beltl beszerzi az OTP Bank
Nyrt. el6z8ekben hivatkozott terhekre vonatkozd tériési engedélyét; és azokat a kézhezvételt kévetd S (5t)
munkanapon belll a jogszabalyoknak megfelelden iktatja az ingatlan-nyilvdntartasba és - amennyiben az
eljdrdshoz szikséges — megfizeti az eljarasi dijat.

Felek rogzitik, hogy 41897/2021 2021.07.27. szdmon vezetékjog tdrlése irdnti kérelem keriilt iktatasra az
ingatlan-nyilvantartdsba. Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy a széljegy a tulajdoni lap IIl. rész 5., 6., és 7.
sorszamak alatt bejegyzett EON vezetékjogok torlése iranti kérelmeket tartalmazza,

A szerz8d6 felek, valamint az ellenjegyzé gyvéd az dltaluk megtekintett tulajdoni lap masolatok alapjéan
meggyBz8dtek a tulajdoni lapok el6z8ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerzddés aldirdsdval elismerik és
nyugtézzak.

A tulajdoni lap fentiek szerinti tartalméra tekintettel az ellenjegyzd lgyvéd tajékaztatja a feleket, hogy a
tulajdonjog jelen adasvételi szerzédés szerinti valtozdsa csak a jelzélogjog, és az elldege‘nirés‘i 8s Yarhelési
tilalom jogosultjdnak (OTP Bank Nyrt.) hozza]druld nyilatkozata, illetve térlési engedsiye gseten jegyezhetd be
az ingatlan-nyilvantartasba. Az OTP Bank Nyrt. az ingatlan ertékesitesével, tehermantesitesével kapesolatban
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egyedi ddntést hoz. Az OTP Bank Nyrt. eldirdsa szerint a teljes vételdrat a SZOVA Nonprofit Zrt. OTP-nél vezetett
11747006-20213503-00000000 szdmU dvadéki szdmldjara kell érkeztetni. Az ingatlan tehermentesitésének
feltétele az adasvételbdl szarmazd teljes vételdrnak az el6z8ekben hivatkozott dvadéki szamlan (11747006-
20213503-00000000) torténd jévéirasa,

Az eladd tdjékoztatja a vevét, és a vevs tudomasul veszi, hogy mivel a tulajdoni lap lll. rész 1., 5., 6. és 7.
sorszdmok alatt bejegyzett vezetékjogokat az EON fogja térditetni, az ingatlan tulajdonjogét az EON javéra
bejegyzett vezetékjoggal terhelten szerzl meg, azonban az Zlad6 véllalja, hogy a 47379/2010.11.05,
49464/2011.12.05, 34915/2013.03.06 szémon bejegyzett vezetékjogok legkésébb 2021. oktdber 15. napjaig;
mig @ 33034/2009.02.20. szdmon bejegyzett vezetékjog a jelen szerz8dés aldirdsatd) szémitott legkésdbb 120
napon belill térlésre kerlilnek az ingatlan-nyilvantartasbol. A vezetékjogokat is tartalmazé rajz a jelen szerz8dés
1. sz. elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

3. A felek régzitik, hogy a 12606/7 hrsz. és 12606/8 hrsz. ingatlanok vonatkozasaban egymdssal 2021. marcius
11. napjan adésvételi eldszerz6dést — a tovabbiakban: elészerz8dés — kotdttek, amely eldszerzédést a felek
2021. jinius 3., 65 2021. julius 14, napjdn kdzds megegyezessel modositottak.

4.A felek rogzitik tovadbba, hogy az elado a 12606/7 hrsz. és 12606/8 hrsz. ingatlanok vonatkozasdban
telekhatarrendezési eljdrast inditott, amely eljdrds jelenleg is folyamatban van. A vevd a jelen adasvételi
szerzédéssel a telekhatarrendezés folytdn kialakuld 16332 m? alapterilletti 12606/7 hrsz. ingatlan tulajdaonjogét
szerzi meg. Erre és arra tekintettel, hogy a felek a jelen addsvételi szerzddést a telekhatarrendezési eljards
soran, a jelen szerzddéshez 2. sz. mellékletként csatolt vazrajznak megfeleléen kialakuld terlletnagysagy,
12606/7 hrsz, ingatlanra vonatkozdan kivédnjdk megkotni; tovabbad a jelen szerz3dés 16. pontja szerinti
kézgy(lési jovahagyas szlikségessége miatt a felek a jelen szerz8dés hatdlydnak bedlltdt attol a felfliggeszts
feltételtd) teszik fliggbvé, hogy a jelen szerzédés 1. pontjdhan hivatkozott ingatlannak a telekhatdrrendezés
folytdn megvéltozott teriiletnagysaga az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre, és a jelen adasvételi szerzédés
SZMIV  kézgyllése é&ltal jovdhagyasra kerll. A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a
telekhatdrrendezés ingatlan-nyllvantartasi bejegyzésére; illetve SZMIV kdzgyllésének a jévahagyasara nem az
eladdnak felréhatd okbol nem kerill sor, lgy az az eladd érdekkérén kiviil fenndlld oknak mindsil, és ebben az
esetben az eladd jogosult az el8szerz8déstdl a vevéhoz intézett egyaldald, frasbeli nyilatkozattal a foglald
jogkdvetkezményei alkalmazdsanak meliSzésével eldlini; a jelen addsvételi szerz8dés pedig nem lép hatalyba.

Az eléz6ekre tekintettel a felek mér most megéllapodnak abban, hogy a szikséges rangsorcseréhez (a
telekhatdrrendezés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése megel6zze a jelen addsvételi szerz8dés alapjan
bejegyzésre kerll6 tulajdonjog bejegyzést; és ezen tulajdonjog bejegyzést megeldzze az OTP Bank Nyrt. javara
5.500.000.000,-Ft, azaz &tmillidrd-6tszazmillié forint erejéig bejegyzett jelzélogjogra, valamint az ezt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés torlése) hozzdjarulnak, és kérik a T. Foldhivatalt, hogy
kérelmeiket ebben a sorrendben intézze el.

5.A felek az eldszerz6désben foglaltaknak is megfelel6en megéllapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevs
pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen kdrillirt Ingatlan (amelynek telekhatarrendezés folytén kialakuld
alaptertlete 16332 m?) 1/1 tulajdoni hdnyad3t a felek 4ltal kdlcsdndsen kialkudott, és elfogadott minddsszesen
172.465.920,- Ft + AFA, azaz egyszédzhetvenkettémillid-négyszazhatvanotezer-kilencszazhiisz forint + AFA
vételarért,
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A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételdra — a 2021.02.05. napjan kelt, aktualizalt ingat!g’;@fﬁrgaimi szakertdi
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értékbecslésnek megfelelden - 10.560,-Ft + AFA/m2.

6. A vevd az ingatlan megvasérlésara vonatkozd kdtelezettségvillaldsa megerésitéseként a jelen adisvételi
szerzddés alairasdval egyidejtleg, foglald jogcimén, a 11747006-20213503-00000000 szimU bankszamlara
torénd  dtutaldssal megfizet az eladd részére 17.246.592,- Ft + AFA, azaz tizenhétmillio-
kettdszaznegyvenhatezer-ttszazkilencvenkettd forint + AFA Gsszeget.

A felek tudomadsul veszik azt, hogy ha a jelen addsvételi szerz6dést teljesitik, Ugy a vevs dltal az eladodnak
fizetendd vételdr a foglald dsszegével csokken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hilsul meg, amelyért
egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felel8s, a foglald visszajar. A teljesités meghitsulasiért felelés f&l az adott
foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzédésszegés kdvetkezményei alél nem mentesit.

7. A vevb a foglald Gsszegén fellll fennmaradd dsszesen 155.219.328,-Ft + AFA, azaz egyszazotvenotmillio-
kett@szaztizenkilencezer-hdromszézhuszonnyolc forint + AFA vételdrat a jelen szerz6dés hatdlyba Iépését
(vagyls a 12606/7 hrsz. és 12606/8 hrsz. ingatlanokra vonatkozd telekhatdrrendezés ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéseét, illetve SZMIV kdzgy(iésének a 16. pont szerinti Jovahagydsdt - amelylk ezek k&zli a késébbi) kévets
10 napon belil, a 11747006-20213503-00000000 szému bankszémldra tdrténé atutaldssal fizet meg egy
dsszegben.

8. A felek megéllapodnak abban, és a vevé kételezettséget vallal arra, hogy ha olyan okbél, amelyért felelds a
teljes vetelar hatdridében torténd megfizetésére nem kerll sor, Ggy megfizet az eladénak 1.000.000,-Ft, azaz
egymlllié forint 8sszegll kéthért.

A felek rogzitik, hogy a vevs a fenti kdtbér dsszegét 1.000.000,-Ft-ot, azaz egymillio forintot 2021, mércius 12.
napjan letétbe helyezett dr. Kévér Eniké Ugyvéd (9700 Szombathely, Belsikator 3.; KASZ: 36064053) Budapest
Bank Nyrt.-nél vezetett 10104789-41575600-02004008 szamU dvadéki bankszamlajan, amely letét kezelésére
vonatkozoan a felek az elészerz6dés 1. sz. mellékletét képezd gyvédi dvadéki szerz8dést kdtétték.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételdr hataridében torténé megfizetésére nem kerdt
sor, Ugy a kdtbér teljes, 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint dsszege minden tovabbi jognyilatkozat nélkil az
eladot illeti meg, igy ezt az dsszeget a letéteményes lgyvéd a vételdr teljes megfizetésére nyitva &ll6 hataridé
lejartdt kdvetd 5 napon belll - a kiutaldssal jard banki koltségek levondsat kdvetben - kdzvetlendl az eladénak
kételes kiutalni,

Amennyiben a teljes vételar hataridében térténd megfizetésére sor kerll, Ugy a letétbe helyezett 1,000.000,-
Ft, azaz egymillio forintnak a dvadéki szamlard! térténd kiutaldssal jaré banki kéltségek levondsat kévetden
fennmarado Osszegét a letéteményes Ugyvéd a teljes vételdr megfizetését kdvetd 5 napon belll kdzvetlenil a
vevdnek kdteles kiutalni.

9.A felek régzitik, hogy a banki dtutaldssal térténd fizetés akkor tekintendd hatiridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdrid6 utolsé napjéig a vételdr teljes Gsszege a 11747006-20213503-00000000 szami bankszamlan
jovairasra kerul.

A vevd késedelmes teljesités esetén kételes az eladd részére a késedelem idej G155,
szerint szdmitott késedelmi kamatot is megfizetni.
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A felek megallapodnak abban, hogy eladét minden tovabbi felszélitas és péthataridé kitlzése nelkdl megilleti
a jelen addsvételi szerz6dés vonatkozasaban az egyoldall eldllds joga abban az esetben, ha a vevd barmely
fizetési ktelezettsdgével legaldbb 10 napos késedelembe esik.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan értékesitése vonatkozasaban élt az AFA tv. 88.§ szerinti iehet6séggel.

10. Az eladd feltétlen jogszavatossagot véllal arra, hogy az 1. pontban megjelélt ingatian — a tulajdoni lap Il
részén bejegyzett vezetékjogok; jelzalogjogok, valamint az ezeket biztositd elidegenitési-, és terhelési tilalom
kivételével- per-, teher-, és igénymentes, illetve, hogy az ingatlan vonatkozasaban — a jelen szerz&dés 16,
pontjdnak méasodik bekezdésében foglalt érvényességi feltételt ide nem értve — harmadik személynek nem 3l
fenn olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy lehetetlenné tenné. Az eladd kijelenti
tovabb4, hogy nem ismer egyéb olyan tényt, vagy kdrilmeényt, mely az ingatian megterheléséhez alapot
szolgaltathatna. Az eladd kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8dés aldirdsat kdvetéen az ingatlant
semmilyen jogcimen nem terheli meg. Az eladd kételezettséget vallal arra, és szavatol azért, hogy az ingatlant
az OTP Bank Nyrt. javdra bejegyzett jelzélogjog valamint elidegenitési és terhelési tilalom vonatkozésaban a
teljes vételar megfizetésének feltételével, az OTP Bank Nyrt. 4'tal kiadott torlési engedély kézhezvételét kdvetd
30 napon belll tehermentesiti.

11. A felek megéllapodnak, hogy az eladd az ingatlant a vevd részére a teljes vételdrnak a 2. pontban megjeldit
bankszamlajdn torténd jovairdsatdl szdmitott 30 naptdri napon bellil a helyszinen adja a vevé birtokdba a vevé
altal megismert és kiliritett dllapotban.

A felek egybehangzdan kijelentik és régzitik azt, hogy a birtokba-adast kdvetéen a vevS jogosult az ingatfant
hasznélni, a hasznokat szedni, tovabba viseli 3z ingatlan terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kdtelezni.

A felek rogzitik, hogy az éplletek energetikai jellemz8inek tanUsitdsard! szdlé 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet
rendelkezései szerint a jelen szerz8dés targyat képezs ingatlan vonatkozasaban energetikai tanusitvéanyt nem
kell készittetni.

12. Az ingatlan 1/1 tulzjdoni hdnyaddnak a tulajdonjoga a teljes vételdr kiegyenlitésekor szill at a vevdre. Az
eladd az ingatlanon fennalld tulajdonjogdt a vételdr vevd sltali teljes kiegyenlitéséig fenntartja.

Az eladd a jelen szerz8dés aldirdsaval hozzajérul ahhoz, illetve a felek kbzosen kérik, hogy a Foldhivatal az
ingatlan 1/1 tulajdoni hadnyaddnak a tulajdonjog fenntartdssal tértént eladdsdnak a tényét az ingatlan-
nyilvantartdsba feljegyezni szfveskedjen.

Az eladd a jelen addsvételi szerzdédés megkdtésekor kiilén, az okiratszerkesztd Ugyved altal ellenjegyzett
okiratban — a tovabbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzadjaruldsat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap Il. részén bejegyzett tulajdonjogénak tdrlésével egyidejlleg — az ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddnak a tulajdonjoga vétel jogcimén, a jelen addsvétell szerzédés alapjan a vevd javara az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriljsn.

Az eladd a bejegyzésl engedélyt a jelen adasvételi szerzédés alalrdsdval egyidejlleg, hdrom eredetl példanyban
az ellenjegyzé Ugyvédnél letétbe helyezi azzal a letevdi utasitissal, hogy azt a lete’teményeg Ugwéd’afi,-\ipgatlan
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teljes vételdra megfizetésének hitelt érdemld igazoldsat kdvetden jogosult és kételes a vevd részére kiadni,
illetve az illetékes Féldhivatalhoz benyljtani. A bejegyzési engedély letétbe helyezésének tényét az
okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen szerz8dés ellenjegyzésével elismer,

13. Avevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlant teljes kdrlen ismeri, tisztdban van annak éllapotaval,
kdzmelldtottsdgaval, a terlilet épltési Svezeti el8irdsaival, melyeket a vevd megismert, megfeleld mddon és
szakértelemmel ellenérzdtt és elfogadott, és ezek ismeretében vasérolja meg az ingatlant.

A felek megdllapodnak abban, hogy vevé az ingatlan dllapotéval kapcsolatosan sem a végleges adasvételi
szerz6dés aldirdsakor, sem a jovében kirmentesitési kdltség vagy egyéb jogcimen semminemd kdrtéritési és
egyéb igényt nem terjeszthet el§; az ingatlan vételara az ingatlan jelenlegi dllapota és az esetlegesen felmeriil8
kdrmentesitési kdltségek alapjan kerlilt megdllapitdsra; az ingatlan dllapotaval kapcsolatosan az eladét a

tovadbbiakban semminem( felelésség nem terheli,

14, A visszterhes vagyonatruhdzasi illeték, és a tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének
koitségei a vevét terhelik,

15, A felek egylttesen kijelentik, hogy a vonatkozd adé- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit-, valamint
addbevallasi kételezettségliket ismerik, arrdl 8ket az ellenjegyz6 Ggyvéd tdjékoztatta.

16. A vevé a Févarosi Torvényszék Céghirdsdga, az eladd pedig a Szombathelyi Torvényszék Cégblrésaga Altal
bejegyzett gazdasigi tarsasdg, a felek szerz8déskitési korfdtozas alatt nem &llnak, a képviseletilkben ald(rd
természetes személyek pedig kijelentik, hogy a Térsasdg képviseletében o6ndlléan eljarhatnak, jogokat
szerezhetnek, és kitelezettségeket véllalhatnak.

A felek rdgzltlk, hogy Szombathely Megyel Jogd Varos Onkormanyzata vagyonérd! széld 40/2014. (XI1.23.) sz.
énkormanyzati rendelet 20.§ (1) bek. a) pont/dban foglaltak alapjdn a jelen addsvételi szerzddés
érvényességéhez szlikséges Szombathely Megyei Jogu Varos Kézgyllésének a jovahagydsa. A felek régzitik
tovabba, hogy amennyiben a Kézgy(lés a jévahagydst nem adja meg, az mindkét fél érdekkarén kivilalié oknak
mindsil.  Eladd vallalja, hogy Szombathely Megyei logl Véros Kozgyllésének 2021. augusztusaban
megtartandd Ulésén elbterjeszti a jelen szerzédést jévéhagydsra.

17.A Felek régzitik, hogy amennyiben Magyarorszég Korménya az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tdmeges megbetegedést okozd humadnjarvany kévetkezményeinek elhdritésa, a magyar allampolgédrok
egészségének és életének megovésa érdekeében a gazdaségi folyamatokat is korldtozd rendelkezéseket Ir eld,
vagy alkalmaz; vagy egyéb, a vis malor kérébe tartozd esemény kdvetkezik be, ezek a szerzdés teljesitése
tekintetében késedelmet eredményezhetnek. Erre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy az alkalmazott
kildnleges jogrendbdl, vagy vis maior eseménybdl fakado, azzal okozati ésszefliggésben felmerUlé elére nem
ldthato esetleges késedelmes, a szerz8déshen meghatérozott hatarid&t tullépd teljesités a felek érdekkarén
kiviil felmeril§ oknak mindstl, ezért az nem tekinthetd az adott szerzédé fél szerz8désszegésének. Esetleges
vészhelyzeti jogrend bevezetése esetén annak kihirdetése; egyéb, a vis maior kirébe tartozd esemény esetén
annak bekdvetkeztének napjaval minden hatérid6 félbeszakad és a vészhelyzet megsziintetése, illetve a vis
maior esemény megszlinésének napjaig nyugszik, és azt kdvetben folytatadik.

18. A szerz8dd felek a jelen szerzddés alairésaval megerdsitik, hogy az abban foglaltakat az Lfgyvedl megbizas
tényvazlataként elfogadjak. Kijelentik, hogy a fenti ligyre vonatkozd minden adawl thnyt e|6adtak‘ ‘az dltaluk
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6
el6adottak a valésdgnak megfelelnek, tovabb3, hogy a jelen szerzédés az altaluk elSadott tényeket és adatokat
pontosan és teljes kérden tartalmazza.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ellenjegyzé Ugyvéd az ligyre vanatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre ket
kioktatta, és azt tudomasul vették. A felek tudomadsul veszik, hogy amennyiben valamely, az lgyre vonatkozd
fontos tényt nem tdrnak fel vagy tényre vonatkozéan megtévesztik az ellenjegyzd Ugyvédet, az az (gy
kimenetelét hatrdnyosan befolydsolhatja és az ebbd| ered8 esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az
{gyvéd nem tartozik feleldsséggel.

19. A felek a jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzéjdrulnak ahhoz, hogy az eljard Ugyved a személyi
adataikat tartalmazé okmdnyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat az informdciés énrendelkezési jogrél
és az informécidszabadsagrdl sz616 2011, évi CXIl. torvény (Infotv.) rendelkezéseinek megfeleléen kezelje.

20. Az ellenjegyz8 (gyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 6t a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérdl és megakadalyozdsardl s26l0 2017, évi Llll. torvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjan a felek
vonatkozdsdban azonositdsi kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen
szerzédésben kertilnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatdsa, és az altaluk bemutatott, személyazonossdg
igazoldséra a Pmt, szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek a jelen szerzédés aldiraséaval
blntet&jogi felel@sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés afdirdsa sordn a sajat, illetve az képviselt
jogi személy nevében jérnak el. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban, illetve, amennyiben nem a sajat neviikben jarnak el az Ugylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bek&vetkezett véltozasokrdl a tudomésszerzéstél szamitott 5 napon belll
kotelesek az eljdrd Ugyvédet irasban értesfteni, A felek a jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy az eljaré lgyvéd a személyi adataikat tartalmazd okmdnyaikrél fénymdsolatot készitsen, és
adataikat kezelje.

21. A szerz8d$ felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést szabad akaratukbdl kététték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki nem birta rd &ket nyilatkozataik megtételére, a szerz8dés aldirasdra jogellenes
fenyegetéssel, kényszerltéssel, a szolgaltatdst és az ellenszolgdltatast egymassal aranyban allonak tartjék.

22 Afelek a jelen szerz8dést, amely 6 egymadssal sz6 szerint egyezs példdnyban készult, elolvasds és értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyz8 ligyvéd jelenlétében jovdhagydlag
aldirjak.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl széld 2013. évi V. tSrvény

vonatkozo rendelkezései az irdnyaddk.

Kelt: Szombathely, 2021, augusztus 10.
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A jelen szerz8dést szerkesztettem és Dr. Németl: mn of aldirasal ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2021. augusztus 10.

_,v,‘

dr Kdvér Enikd Ugyved 9700 Szombatheiv. Belsnkétor;ﬂ
KASZ: 36064053 .

_éﬂuw DD
Kisfaltidy Ingatlanfejleszté Kft.
képviseletében: Galambos Tibor Ogyvezett

Galambos Tibor aldirdsat ellenjegyzem:
Kelt: 2A 328508 Dulusinin,, 2021, augusztus /fr?*
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INGATLAN ADASVETELI ELBSZERZODES
amely |étrejott egyrészrd|

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Kéroly utca 4.; cégjegyzékszdma: Cg.18-10-
100680; statisztikai szdmjele: 13980335-6810-573-18; addszdma: 13980335-2-18; képviselbje: Dr. Németh
Gabor Tamas vezérigazgats) mint eladd — a tovabbiakban: eladé -,

masrészrél

a Kisfaludy Ingatlanfejleszt6 Kft. (székhelye: 1124 Budapest, Csérsz utca 49-51.; cégjegyzékszéma: Cg.01-09-
325017; addbszama: 26340179-2-43; statisztikai szamjele: 26340179-6820-113-01; képviseli: Galambos Tibor
Ugyvezetd Bnalldan) mint vevd ~ a tovabbiakban: vevs —

—az eladd és a vevd a tovabbiakban egylttesen szerz8d4 felek vagy felek —
kdz6tt, az alulirott helyen és idében, az itt részletezésre kerlld feftételek szerint.
1.A felek rogzitik, hogy az eladé kizardlagos tulajdonét képezi:

1.1.a Szombathely beltertilet 12606/7 hrsz, alatt nyilvéntartott 1.3112 ha teriilet, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint ,kivett ipartelep” megnevezésti ingatlan {a tovabbiakban: Ingatlan 1) 1/1 tulajdoni hdnyada; és

1.2. a Szombathely beltertilet 12606/8 hrsz. alatt nyilvantartott 1.2879 ha teriletd, az ingatlan-nyilvdntartas
adatai szerint ,kivett ipartelep” megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 2) 1/1 tulajdoni hanyada.

2. Az 1. pontban megjelélt ingatlanok mindegyikének tulajdoni lapja az E.ON Eszak-dunantdli Aramhéldzati
Zartkdriden MUkodS Részvénytdrsasag javara bejegyzett vezetékjogokra vonatkozo; tovabba az OTP Bank Nyrt.
javara 5.500.000.000,-Ft, azaz 6tmillidrd-6tszazmillid forint erejéig bejegyzett jelzdlogjogra, valamint az ezt
biztositd elidegenfitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzést tartalmaz.

A szerz8d§ felek, valamint az ellenjegyzé Ugyvéd az altaluk megtekintett tulajdoni lap masolatok alapjdn
meggy8z&dtek a tulajdoni lapok eléz8ek szerinti tartalmardl, és ezt a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik és

nyugtazzak.

A tulajdoni lap fentiek szerinti tartalméra tekintettel az ellenjegyz6 lgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a
tulajdonjog jelen elészerz6dés, illetve az ennek alapjan megkétésre kerUlé végleges addsvételi szerz8dés
szerint valtozasa csak a jelzdlogjog, és az elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak (OTP Bank Nyrt.)
hozzajaruld nyilatkozata, illetve tdrlési engedélye esetén jegyezheté be az ingatlan-nyilvdntartasba. A felek
megéllapodnak abban, hogy amennyiben az OTP Bank Nyrt. az elidegenitési és terhelési tilalomra tekintettel
szUkséges hozzajaruldsokat nem eladonak felrdhatd okbdl nem adja meg, ugy az az eladd érdekksran kivil
fenndllé oknak mindsul, és ebben az esetben az eladd jogosult a jelen elészerz8déstél, illetve az ennek alapjan
megkotesre keriild vegleges addsvételi szerzédéstdl a vevShoz intézett egyoldald, irdsbeli r‘y|latkoza7;tai a foglalo
jogkovetkezmeényei alkalmazasanak mell6zésével elalini.
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3. Afelek a jelen el@szerz6déshen megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevé pedig megvasdrolja:

3.1.az Ingatlan 1 1/1 tulajdoni hanyadét a felek altal kdlcséndsen kialkudott, és elfogadott mind&sszesen
138.462.720,- Ft + AFA, azaz egyszazharmincnyolcmillié-négyszézhatvankett8ezer-hétszazhlsz forint + AFA; és

3.2.az Ingatlan 2 3019/10000 tulajdoni hanyadat a felek altal kdlcsondsen kialkudott, és elfogadott
minddsszesen 40.163.040,- Ft + AFA, azaz negyvenmillié-egyszazhatvanharomezer-negyven forint + AFA

vételdrért.

A felek rogzitik, és az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen elészerz6dés alairdsatol szamitott 15 napon
beltl a fenti ingatlanok vonatkozasaban telekhatdrrendezési eljarast indit, és folytat le, amely eljéras
eredményétsl fliggben az ingatlan 2-nek a jelen elészerz8déssel érintett terlletnagysdga, és az abbdl
megvételre keriil§ tulajdoni hdnyad pontositasra kerllhet. A felek régzitik, hogy az ingatlan 1 és az ingatlan 2-
nek a vevd tulajdonaba keriil& 8sszes alapterilete 17.000 m?; vételdra —a 2021.02.05. napjdn kelt, aktualizalt
ingatian-forgalmi szakért&i értékbecslésnek megfeleléen - az ingatlan 1 vonatkozésdban 10.560,-Ft + AFA/m?2,
az ingatlan 2 vonatkozdsaban 10.330,-Ft + AFA/m?, vagyis minddsszesen 178.625.760,-Ft + AFA, azaz
egyszazhetvennyolcmillié-hatszazhuszonstezer-hétszazhatvan forint + AFA 8sszeg.

A felek megéllapodnak abban, hogy a telekhatarrendezés kdltségeit a vevd viseli.

A felek régzitik, és tudomasul veszik, hogy a jelen elészerz8désben foglaltak teljesitéséhez szlikséges
telekhatdrrendezés csak olyan méddon valdsithatd meg, aminek a kdvetkeztében az ingatlan 2 szlkséges
Utcsatlakozdsa megszlinik. Erre tekintettel a vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a végleges adasvételi
szerzédés megk&tésétdl szamitott 9 hdnapon bellll sajat koitségén gondoskadik a meglévével azonos kiviteld
és muszaki paraméter( Utcsatiakozds kiépitésérdl, amely biztositja az ingatlan 2 megkdzelithet8ségét. A felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevs ezen kitelezettségének az itt megjeldlt hatdrid8ben nem tesz
eleget, ugy az eladd jogosult a sziikséges (tcsatlakozdst sajat maga elkészittetni, és ennek kéltsegeit a vevére
haritani.

A felek megéllapodnak tovabhd, hogy legkésSbb a jelen el8szerzddés alairasardl szamitott 30 napon beldl a
jelen el6szerz8dés alapjan megkdtik a jelen elészerzédés térgyat képezd ingatlanokra vonatkozd végleges
adasvételi szerz8dést,

4. A vev§ az ingatlanok megvasdridsara vonatkozo kotelezettségvallalasa megerdsitéseként a végleges ingatlan
adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg, foglalé jogcimén, a 11747006-20213503-00000000 szédmui
bankszamldra tdrténd &tutalassal megfizet az eladd részére 17.860.000,-Ft + AFA, azaz tizenhétmillié-
nyolcszézhatvanezer forint + AFA 6sszeget.

A felek tudomasul veszik azt, hogy ha a jelen el6szerzédést, illetve az ennek alapjan megkdtésre kerlls végleges
addsvételi szerzédést teljesitik, Ugy a vev 4ltal az eladdnak fizetendd vételdr a foglald 6sszegével csdkken. Ha
a szerz&dés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajdr. A teljesités meghiusuldsaért felel8s fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kévetkezményei alél nem
mentesit. T
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5. A vev a foglald tsszegén felul fennmaradé 6sszesen 160.765.760,-Ft + AFA, azaz egyszdzhatvanmillis-
hétszdzhatvandtezer-hétszdzhatvan forint + AFA vételdrat — az ingatlanokra vonatkozd telekhatdrrendezési
eljaras jogerds befejezésének feltételével- a végleges addsvételi szerzddés megkotését kdvets 30 napon belill,
a 11747006-20213503-00000000 szdmu bankszamldra torténd atutatdssal fizet meg egy 6sszegben. A felek
megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételdr megfizetésével mindaddig nem esik késedelembe, amig a
telekhatarrendezési eljérés jogerdsen le nem zarul.

6. A felek megallapodnak abban, és a vevs kételezettséget vallal arra, hogy ha olyan okbdl, amelyért felelds a
végleges addsvételi szerz8désnek a jelen el@szerz8dés megkdtését kovetd 90 napon belll torténd
megkdtésére, vagy a teljes vételdr hatdridében tdrténd megfizetésére nem keril sor, Ugy megfizet az eladdnak
1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint ésszegl kotbért.

A vevd a fenti kotbér 8sszegét 1.000.000,-Ft-ot, azaz egymillid forintot a jelen elészerz6dés mindkét fél altali
aldirasatol szamitott 5 napon bellil banki dtutaldssal letéthe helyezi dr. K&vér Enikd Ugyvéd (9700 Szombathely,
Belsikdtor 3.; KASZ: 36064053) Budapest Bank Nyrt.-nél vezetett 10104789-41575600-02004008 szamu letéti
bankszamldjadn, amely letét kezelésére vonatkozdan a felek a jelen el6szerz6dés 1. sz. mellékletét képezd
Ugyvédi letéti szerz8dést kdtik.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a végleges adasvételi szerzédésnek a jelen el8szerzédés
megkotését kovetd 90 napon belll térténd megkdtésére, vagy a teljes vételdr hatdridben torténd
megfizetésére nem kerll sor, Ugy a kotbér teljes, 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint 8sszege minden tovébbi
jognyilatkozat nélkll az eladét illeti meg, igy ezt az &sszeget a letéteményes Uigyvéd a végleges szerz6dés
megkStésére vagy a vételdr teljes megfizetésére nyitva alld hatdridé lejértdt kdvetd 5 napon beldl - a kiutaldssal
jard banki koltségek levonasat kdvet8en - kdzvetleniil az eladdnak kételes kiutalni.

Amennyiben a végleges addsvételi szerz8désnek az eldszerz8dés megkotését kdvetd 90 napon bellil térténd
megkstésére és a teijes vételdr hataridében térténd megfizetésére sor kerlil, Ugy a letétbe helyezett
1.000.000,-Ft, azaz egymillid forintnak a letéti szdmlardl térténd kiutaldssal jaré banki koltségek levonasét
kévetden fennmaradd Gsszegét a letéteményes gyvéd a teljes vételdr megfizetését kdvetd 5 napon belll
k&zvetlenll a vevének kételes kiutalni,

7.A felek rogzitik, hogy a banki dtutaldssal térténd fizetés akkor tekintendd hataridében teljesitettnek, ha a
fizetési hatdridé utolsé napjan a vételar teljes Gsszege az 5. pontban megjeldlt bankszamlan jévairasra kerul.

A vevs késedelmes teljesités esetén koteles az eladd részére a késedelem idejére a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése
szerint szémitott késedelmi kamatot is megfizetni.

A felek megéllapodnak abban, hogy eladét minden tovédbbi felszdlitds és pothataridé kitdzése nélkit megilleti
mind a jelen el8szerz8dés, mind az ennek alapjan megkdtésre kerild végleges addsvételi szerzédés
vonatkozédsdban az egyoldalu eldllds joga abban az esetben, ha a vevé barmely fizetési kdtelezettségevel (igy a
jelen elBszerzédés 6. pontjdban meghatarozott kdtbér letétbe helyezésére vonatkozd kételezettségével is)
legaldbb 10 napos késedelembe esik.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok értékesitése vonatkozasaban élt az AFA tv. 88.§ szerinti lehetbséggel.

. Kévér Entkd ugyvéd

SZOVA Nonprofit Zrt. Kie my Ingatlanfe]leszté Kft,
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8. Az eladé feltétlen jogszavatossagot vallal arra, hogy az 1. pontban megjel6it ingatlanok — a tulajdoni lapok
Il részén bejegyzett vezetékjogok; jelzdlogjogok, valamint az ezeket biztosité elidegenitési-, és terhelési
tilalmak kivételével- per-, teher-, és igénymentesek, illetve, hogy az ingatlanok vonatkozdsaban ~ a jelen
el8szerz8dés 14, pontjanak masodik bekezdésében foglalt érvényességi feltételt ide nem ertve — harmadik
személynek nem &ll fenn olyan joga, amely a vevék tulajdonszerzését akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné. Az
eladd kijelenti tovdbbd, hogy nem ismer egyéb olyan tényt, vagy korllményt, mely az ingatlanok
megterheléséhez alapot szolgéltathatna. Az eladd kotelezettséget véllal arra, hogy 2 jelen szerz8dés aldirdsat
kévetéen az ingatlanokat semmilyen jogcimen nem terheli meg. Az eladé kitelezettséget vallal arra, és szavatol
azért, hogy az ingatlan 1 1/1 tulajdoni hanyadat, és az ingatlan 2-nek a jelen eldszerz8dés targyat képezd
3019/10000 tulajdoni hanyadat a teljes vételar megfizetését kdvetd 90 napon belll tehermentesiti.

9. A felek megallapodnak, hogy az eladd az ingatlanokat a vevs részére a teljes vételarnak a 3. pontban
megjeldlt bankszdmldjan torténd jOvairdsatdl szdmitott 30 naptdri napon bellil a helyszinen adja a vevd
birtokdba a vevs dltal megismert és kilritett allapotban.

A felek egybehangzéan kijelentik és rogzitik azt, hogy a birtokba-adast kovetéen a vevd jogosult az ingatlan 1-
et és az ingatlan 2-nek a telekhatdrrendezési eljdréds sordn véglegesen meghatérozdsra kerdl§ 3888 m?
alapteriiletd részét hasznalni, a hasznokat szedni, tovabba viseli az ingatlan terheit és azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem |ehet k&telezni.

10. Az ingatlanok tulajdonjoga a teljes vételar kiegyenlitésekor szall at a vevére.

Az eladd a végleges adasvételi szerzédés megkdtésekor kildn, az okiratszerkesztd Uigyvéd altal ellenjegyzett
okiratban ~ a tovdbbiakban: bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy — a tulajdoni lap Il. részén bejegyzett tulajdonjoganak torlésével egyidejlileg — az ingatlan 1 1/1 tulajdoni
hényadénak, valamint az ingatlan 2 3019/10000 tulajdoni hdnyadanak a tulajdonjoga vétel jogcimén, a végleges
adasvételi szerz8dés alapjan a vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén.

Az eladd a bejegyzési engedélyt a végleges addsvételi szerz8dés aldirdséval egyidejlleg, harom eredeti
példdnyban az ellenjegyzé Ugyvédnél letétbe helyezi azzal a letevsi utasitdssal, hogy azt a letétemeényes Ugyvéd
az ingatlanok teljes vételdra megfizetésének hitelt érdemls igazoldsat kdvetéen jogosult és kdteles a vevd
részére kiadni, illetve az illetékes Féldhivatalhoz benydjtani.

11. A vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat teljes kdrlien ismeri, tisztdban van azok
allapotdval, kbzmdiellatottsagdval, a terllet épitési Svezeti elirdsaival, melyeket a vevé megismert, megfelel
madon és szakértelemmel ellendrzott és elfogadott, és ezek ismeretében vésarolja meg az ingatlanokat.

A felek megallapodnak abban, hogy vevd az ingatlanok allapotéval kapcsolatosan sem ajelen elészerzédés, sem
a végleges adasvételi szerz8dés aldirdsakor, sem a jév8ben kdrmentesitési kéltség vagy egyéb jogcimen
semminemd kértéritési és egyéb igényt nem terjeszthet eld; az ingatlanok vételdra az ingatlanok jelenlegi
dllapota és az esetlegesen felmer(il8 kdrmentesitési kdltségek alapjan kerilt megallapitdsra; az ingatlanok
allapotaval kapcsolatosan az eladét a tovabbiakban semminemdi felel8sség nem terheli.

12. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték, és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének
kéltségei a vevét terhelik.
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13. A felek egylttesen kijelentik, hogy a vonatkozé adé- és illetékjogszanalyok rendelkezéseit-, valamint
addbevalldsi kotelezettségliket ismerik, arrél 8ket az ellenjegyz8 (igyvéd tajékoztatta.

14, A vev$ a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, az eladd pedig a Szombathelyi Térvényszék Cégbirdsaga
altal bejegyzett gazdasagi tarsasdg, a felek szerz8déskotési korlatozas alatt nem dlinak, a képviseletikben
aldird természetes személyek pedig kijelentik, hogy a Tarsasag képviseletében dndlldan eljarhatnak,
jogokat szerezhetnek, és kitelezettségeket véllalhatnak.

A felek régzitik, hogy Szombathely Megyei Jogli Varos Onkorményzata vagyondrd! szél¢ 40/2014.
(X11.23.}) sz. énkormaényzati rendelet 20.§ (1) bek. a) pontjaban foglaltak alapjan a végleges adasvételi
szerz8dés érvényességéhez szilkséges Szombathely Megyei Jogt Véros Koézgylilésének jévahagydsa. A
felek rogzitik tovdbba, hogy amennyiben a Kozgylilés a jovdhagyast nem adja meg, az mindkét fél
érdekké&rén kivilallé oknak mindsil,

15. A szerzddd felek a jelen szerz§dés alalrdsaval megerésitik, hogy az abban foglaltakat az Ggyvédi
megbizds tényvdzlataként elfogadjék. Kijelentik, hogy a fenti lgyre vonatkozd minden adatot, tényt
el8adtak, az &ltaluk el6adottak a valdsdgnak megfelelnek, tovabbd, hogy a jelen szerz8dés az altaluk
eldadott tényeket és adatokat pontosan és teljes kdriien tartalmazza.

A felek kijelentik tovabbd, hogy az ellenjegyzé Ugyvéd az Ugyre vonatkozdan jogaikra és
kotelezettségeikre Sket kioktatta, és azt tudomasul vették. A felek tudomasul veszik, hogy amennyiben
valamely, az Ugyre vonatkozd fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik az
ellenjegyz§ (gyvédet, az az ligy kimenetelét hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl ered§ esetleges
hatranyos jogkdvetkezményekért az Ggyved nem tartozik felelésséggel.

16. A felek a jelen szerz6dés aldirdséval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljérd Ugyvéd a
személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrél fénymdsolatot készitsen, és adataikat az informécios
dnrendelkezési jogrél és az informidcidszabadsdgrél szélé 2011, évi CXI. torvény (infotv.)
rendelkezéseinek megfelel8en kezelje.

17. Az ellenjegyzd Ugyvéd téjékoztatja a feleket, hogy 6t a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szdl6 2017, évi LIl térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek
vonatkozdsdban azonositdsi kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz8désben kerlilnek régzitésre, a felek adatszolgdltatasa, és az altaluk bemutatott, személyazonossig
igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjdn. A felek a jelen szerz&dés
aldfrasdval bintetSjogi feleldsséglk tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz&dés aldirasa soran a sajat,
illetve az képviselt jogi személy nevében jarnak el. A felek tudomdsul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat
fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve, amennyiben nem a sajat nevikben
jarnak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos adateiban bekovetkezett valtozasokrol a
tudomaésszerzéstsl szamitott 5 napon bellil kételesek az eljard tgyvédet irésban értesiteni. A felek a jelen
szerzddés aldirasédval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard Ugyvéd a személyi adataikat
tartalmazé okmdnyalkrél fénymdsolatot készltsen, és adatalkat kezelle.

18. A szerz8dé felek kijelentik, hogy a jelen el8szerzédést szabad akaratukbol kététték meg, nem
tévedtek annak tartalmaban, senki nem birta ra éket nyilatkozataik megtételére, a szerzédés aldfrasdra
jogellenes fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgdltatdst és az ellenszolgaltatast egymassal aranyban

.allonak tartjak.
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19. A felek a jelen el8szerz8dést, amely 6 egymassal sz6 szerint egyezd példdnyban késziilt, elolvasas és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon az ellenjegyzd Ugyvéd
jelenlétében jévihagydlag aléirjak.

A jelen el8szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyvrél sz6lé 2013, évi V.
térvény vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

Kelt: Szombathely, 2021. mércius 11.

SZOVA Nonprefit Zrt. elada! < .
képviseletébensDm N_érnetfll Gabor Tamds
vezérigazgatt o
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K ]faludy Ingatlanfe]lesztd Kft.
képviseletében: Galambos Tibor ligyvezets

A jelen el6szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2021. mércius 11.

dr. Kévér Enik8 Ugyvéd
9700 Szombathely, Belsikator 3.
KASZ: 36064053



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES
1. szdmi mddositdsa

amely létrejott egyrészrél

a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.; cégjegyzékszama: Cg.18-10-
100680; statisztikai szdmjele: 13980335-6810-573-18; addszama: 13980335-2-18; képviselGje: Dr. Németh
Gabor Tamas vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladd -,

masrészré|

a Kisfaludy Ingatlanfejleszté Kft. (székhelye: 1124 Budapest, Csérsz utca 49-51.; cegjegyzékszama: Cg.01-09-
325017; addszama: 26340179-2-43; statisztikai szémijele: 26340179-6820-113-01; képviseli: Galambos Tibor
ugyvezetd 6nalléan) mint vevé — a tovabbiakban: vevs —

—az eladd és a vevs a tovébbiakban egylttesen szerz8d6 felek vagy felek —

kozott, az alulirott helyen és id8ben, az itt részletezésre keriils feltételek szerint.

1.A felek rogzitik, hogy 2021. mércius 11. napjan addsvételi el6szerz8dést — a tovabbiakban: el8szerz&dés-
kotottek az eladd kizérdlagos tulajdonét képezd:

1.1.a Szombathely belterllet 12606/7 hrsz. alatt nyilvantartott 1.3112 ha terlletd, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint ,kivett ipartelep” megnevezésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 1) 1/1 tulajdoni hdnyada; és

1.2. a Szombathely belterllet 12606/8 hrsz. alatt nyilvantartott 1.2879 ha terilet(, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint ,kivett ipartelep” megnevezés( ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan 2) 3019/10000 tulajdoni
hdnyada

vonatkozdsaban,

2.A felek megéllapodnak abban, hogy az elészerzédést a mai napon, kdzos megegyezéssel az alabbiak szerint
modositjak:

2.1. Az el@szerzédés 3. pontjdnak utolsé bekezdése az aldbbiakra médosul:

A felek megdllapodnak tovabba, hogy legkésébb 2021. jilius 16. napjdig a jelen elBszerz6dés alapjan megkétik
a jelen el8szerzédés targyat képezd ingatlanokra vonatkozé végleges adasvételi szerzédést”

2.2. Az el&szerzédés 6. pontja az aldbbiakra modosul:

»6. Afelek megadllapodnak abban, és a vevd kételezettséget villal arra, hogy ha olyan okbdl, amelyért felelés a
végleges addsvételi szerzédésnek 2021. julius 16. napjdig torténd megkdtésére, vagy a teljes vételar
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hatéridében torténd megfizetésére nem-keril sor, gy megfizet az eladénak 1.000.000,-Ft, azaz egymillig
forint 6sszegli kdtbért. -

A vevd a fenti kotbér 6sszegét 1.000.000,-Ft-ot, azaz egymillié forintot a jelen eldszerzédés mindkét f&l Altali
aldirdsatol szdmitott 5 napon belil banki tutaldssal letétbe helyezi dr. Kévér Eniké tgyved (9700 Szombathely,
Belsikator 3.; KASZ: 36064053) Budapest Bank Nyrt.-nél vezetett 10104789-41575600-02004008 szam( letéti
bankszamlajan, amely letét kezelésére vonatkozoan a felek a jelen elészerzédés 1. sz. meliékletét képezé
Ugyvédi letéti szerzédést kotik.

A felek megédllapodnak abban, hogy amennyiben a végleges adasvételi szerz8désnek 2021. Jjulius 16. napjdig
torténd megkatésére, vagy a teljes vételdr hatariddben térténd megfizetésére nem kerdl sor, dgy a kotbér
teljes, 1.000.000,-Ft, azaz egymilli¢ forint 6sszege minden tovabbi jognyilatkozat nélkil az eladdt illeti meg, igy
ezt az Osszeget a letéteményes lgyvéd a végleges szerz8dés megkdtésére vagy a vételdr teljes megfizetésére
nyitva dll6 hatdrids lejartat kovets 5 napon belil — a kiutaldssal jaré banki kéltségek levonasat kévetden -
kdzvetlendl az eladénak kételes kiutalni.

Amennyiben a végleges adasvételi szerzédésnek 2021. julius 16. napjdig torténd megkstésére és a teljes vételar
hatérid8ben torténé megfizetésére sor kerdl, gy a letétbe helyezett 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forintnak a
letéti szamldrdl torténd kiutaldssal jard banki koltségek levondsst kévetéen fennmaradd 6sszegét a
letéteményes Ugyvéd a teljes vételdr megfizetését kovetd S napon belll kdzvetlenill a vevének koteles
kiutalni.”

3.Az elészerz6désnek a jelen mddositdssal nem érintett rendelkezései véltozatlanul maradnak hatélyban.

4. Ajelen elészerzddés-mddositdsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrd! széld 2013. évi
V. térvény vonatkozo rendelkezései az irdnyaddk.

5.A felek a jelen el6szerz6dés-maodositast, amely 4 egymdssal sz6 szerint egyez példanyban késziilt, elolvasas
és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag alafrjak.

Kelt: Szombathely, 2021. junius ol
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SZOVA Nonprofit Zrt. eladd
képviseletében: Dr. Németh Gabor Tamas
vezérigazgatd

A jelen elészerzédést szerkesztettem és Dr. Németh Gabor alairasat ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2021. jdnius ... 2:....

dr. Kovér Eniké ligyvéd, 9700 Szombathely, Belsikator 3
KASZ: 36064053
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Galambos TibIr aldirdsét ellenjegyzem:
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Dr Greskowts Istvan ugyved
1118 Budapgf:f., Ménesi 0t 24,
KASZ: 36060825
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INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES
2. szdmu modositdsa

amely létrejott egyrészrél
a SZOVA Nonprofit Zrt. (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Kéroly utca 4.; cégjegyzékszama: Cg.18-10-
100680; statisztikai szdmjele: 13980335-6810-573-18; addszéma: 13980335-2-18; képviselSje: Dr. Németh
Gébor Tamds vezérigazgatd) mint eladd — a tovabbiakban: eladé -,
masrészrél
a Kisfaludy Ingatlanfejleszté Kft. (székhelye: 1124 Budapest, Csérsz utca 49-51.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-
325017; addszdma: 26340179-2-43; statisztikai szdmjele: 26340179-6820-113-01; képviseli: Galambos Tibor
Ugyvezetd onalldan) mint vevd — a tovabbiakban: vevé -
—az elado és a vevo a tovabbiakban egyUttesen szerzédé felek vagy felek —

kozott, az alulfrott helyen és idében, az itt részletezésre kerilé feltételek szerint.

L.A felek régzitik, hogy 2021. marcius 11. napjan addsvételi elészerz8dést — a tovabbiakban: elészerzédés-
kdtottek az eladd kizardlagos tulajdonat képezé:

1.1.2 Szombathely belterilet 12606/7 hrsz. alatt nyilvntartott 1.3112 ha terliletd, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint , kivett ipartelep” megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 1) 1/1 tulajdoni hanyada; és

1.2. a Szombathely belteriilet 12606/8 hrsz. alatt nyilvédntartott 1.2879 ha terlletl, az ingatlan-nyilvantartds
adatai szerint kivett ipartelep” megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 2) 3019/10000 tulajdoni
hanyada

vonatkozdsdban, amely el§szerzédést a felek egy alkalommal mar médositottak.

2.A felek megallapodnak abban, hogy az el8szerzédést a mai napon, kdzés megegyezéssel az aldbbiak szerint
mddositjak:

2.1. Az elészerz6dés 3. pontjdnak utolsé bekezdése az alabbiakra modosul:

A felek megéllapodnak tovabbd, hogy legkésébb 2021. augusztus 16. napjdig a jelen el6szerzédés alapjan
megkdtik a jelen elészerzédés térgyat képezd ingatlanokra vonatkozé végleges addsvételi szerz6dést.”

6. A felek megallapodnak abban, és a vevé kotelezettséget véllal arra, hogy ha olyan akbdl, amelyért felelds a
vegleges addsvételi szerzédésnek 2021, augusztus 16. napjdig torténd megkotésére, vagy d telfes vételdr
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hatdrid6ben torténd megfizetésére nem_keril sor, Ugy megfizet az eladénak 1.000.000,-Ft, azaz egymillio
forint 6sszegli kotbért, - - -

A vevd a fenti kotbér 6sszegét 1.000.000,-Ft-ot, azaz egymillié forintot a jelen elszerzédés mindkét fél Altali
alairasatol szémitott 5 napon belll banki dtutalassal letétbe helyezi dr. Kovér Eniks lgyvéd (9700 Szombathely,
Belsikdtor 3.; KASZ: 36064053) Budapest Bank Nyrt.-nél vezetett 10104789-41575600-02004008 szamu letéti
bankszamlajan, amely letét kezelésére vonatkozdan a felek a jelen el@szerzédés 1. sz. mellékletét képezs
Ugyvédi letéti szerz8dést kétik.

A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a végleges addsvételi szerz6désnek 2021. augusztus 16,
napjdlg torténd megkdtésére, vagy a teljes vételdr hatarid8ben térténd megfizetésére nem keril sor, gy a
kétbér teljes, 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint ésszege minden tovébbi jognyilatkozat nélkil az eladét illeti
meg, igy ezt az dsszeget a letéteményes (igyvéd a végleges szerz8dés megkotésére vagy a vételdr teljes
megfizetésére nyitva 4ll6 hatdridé lejértat kévetd 5 napon bellll - a kiutalassal jard banki kéltségek levonasat
kévetden - kézvetleniil az eladonak kételes kiutalni,

Amennyiben a végleges adasvételi szerz6désnek 2021. augusztus 16. napjdig torténd megkotésére és a teljes
vételar hataridében térténd megfizetésére sor keriil, gy a letétbe helyezett 1.000.000,-Ft, azaz egymillié
forintnak a letéti szamlarol torténd kiutaldssal jaré banki ksltségek levonasét kovetéen fennmarado Gsszegét
a letéteményes Ugyvéd a teljes vételdr megfizetését kovetS 5 napon belll kézvetlenil a vevének koteles
kiutalni,”

3.Az el6szerz6désnek a jelen mddositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul maradnak hatélyban.

4. A jelen el6szerz6dés-modositasban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrsl széld 2013, évi
V. térvény vonatkozé rendelkezései az irdnyaddk.

5.A felek a jelen elészerzédés-mddositast, amely 4 egymassal szé szerint egyezd példanyban készilt, elolvasas
és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez8t jovahagydlag alairjak.

Szombathely, 2021. julius /141..
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SZOVA Nonprofit Zrt, gladd '
képviseletében: Dr.  Németh Gabor Tamés
vezérigazgatd

A jelen elészerz8dést szerkesztettem és Dr. el Gabm aldirasat ellenjegyzem:
Kelt: Szombathely, 2021. julius .A¢1:... d

dr Kover Enlko ugyved 9700 Szombathvly, Belf ikator 3
KASZ: 36064053
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Budapest, 2021. jdlius 9.
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Galambos Tibor aldirdsat ellenjegyzem:
Kelt: Budapest, 2021. julius 9.
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