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Szombathely Megyei Jogi Varos Kézgytilésének
2021. augusztus 30-i iilésére

Javaslat
a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 1évé Sardi-ér utcai 12606/7 és 12606/4
ingatlanok adasvételi szerz6désének jovahagyasara

Tisztelt Kozgytilés!

A SZOVA Nonprofit Zrt. jovobeli likviditdsa szempontjabdl meghatarozo jelentdsége van a
devizakdtvénybdl vdsarolt, majd pélyazati tdmogatdsbol kdzmiivesitett Sardi-ér utcai ipari
parki telkek értékesitésébol remélt bevételnek. A kdzmiivek kiépitése ota eltelt kdzel két évben
szamos ¢rdcklédd tekintette meg az ingatlanokat és 2020. év végére, 2021. év elejére koziilik
n¢hanyan konkrét vételi szandékot is megfogalmaztak.

Szombathely Megyei Jogh Viros Kozgytilése 241/2019. (IV.30.) Kgy. sz. hatdrozatdban
felhatalmazta a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgalojal a Sardi-ér utcai kdzmiivesitett ipari
parki telkek értekesitésére azzal a kikotéssel, hogy az eladasi 4r nem lehet alacsonyabb az
igazsagiigyi értékbecslé altal telkenként megallapitott telekértéknél és az adasvételi
szerz8déseket alairds el6tt a Kozgyiilés elé kell terjeszieni jovahagyésra. Ezeket a feltételeket
megerdsitett Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmestere, amikor az 51/2021. (111.25.) PM.
sz. hatdrozaténak 7. pontjaban felhatalmazta a SZOVA Nonprofit Zrt. vezérigazgatojat, hogy a
telkeket fontos kozérdekre, varosfejlesztési, gazdasagi érdekekre tekintettel versenycztetési
eljaras melldzésével, kozvetleniil értékesitse, azzal a kikotéssel, hogy a végleges adasvételi
szerz6dés hatalyba lépésének feltélele Szombalhely Megyei Jogh Varos Kézgyllésének
Jovahagy6 hatdrvzata. Tovabbi kikOiés, hogy a telkek fajlagos eladasi ara nem lehet
alacsonyabb az igazsdgligyi szakéitd altal megallapitoll arnal,

Az elmilt €] évben a lehetséges vevikkel szamos egyeztetést folytattunk. Az egyeztetéseket
elsdsorban oz ette szlikségessé, hogy a kialakitott telkek atlagosan kb. 10.000 m? teriilettiek,
mig a vevk egy része ennél kisebb, 3.000 m? korili telket szeretne vasarolni, ugyanakkor van,
aki enn€l nagyobb teriiletre tart igényt. A beruhazas soran kialakitott kzmii- és tcsatlakozasok
a 10.000 m2-es telcknagysaghoz igazodnak, igy a telkek feldarabolsa vagy a telekhatirok
modositdsa szdmos problémat vet fel. Az egyeztetések sordn azonban sikeriilt olyan



megoldasokat és feltételrendszert kialakitani, amely minden érdekelt fél szamara
elfogadhatonak tiinik, és megfelel a polgirmesteri hatarozatban megfogalmazott
kovetelményeknek is.

Mivel az értékesitésre szant ingatlanokat a devizakdtvény biztositéki rendszerének részeként az
OTP Bank Nyrt. 5,5 milliard forint 6sszegli keretbiztositéki jelzalogjoga terheli, a telkek
ért€kesitésének tovabbi feltétele az OTP Bank hozzijaruldsa. Ezzel kapcsolatban 2021.
aprilisdban kérelemmel fordultunk az OTP Bankhoz. A pénzintézet hozzaallasa pozitiv volt, és
2021. junius 4-én irasban tajékoztattdk tarsasdgunkat, hogy hozzajarulnak a telkek
értekesitéséhez, azzal a kikotéssel, hogy a vételarnak a kotvény dvadéki szamlajara kell
befolynia és annak 50%-a dvadékul szolgal, 50%-a pedig a kitvény torlesztésre hasznalhatd
fel. Az altalanos érvény(i hozzdjarulds mellett a bank minden ingatlan értékesitésérdl egyedi
dontést hoz.

Ilyen elézmények utdn 2021. augusztus elejére tobb ingatlan vonatkozédsaban kidolgoztuk a
konkrét adasvételi szerzOdések tervezetét, és elinditottuk a tranzakciék megvaldsitasdéhoz
sziikséges telekosztasi €s telekhatarrendezési eljarasokat. Ezzel egyidejiileg a 12606/7 helyrajzi
szamu ingatlanra vételi szandékat bejelentd Kisfaludy Ingatlanfejleszté Kft. jelezte, hogy
palyazati kotelezettsége miatt legkésdbb 2021. augusztus 31-ig hatdlyba szeretné Iéptetni az
adasvételi szerz6dést. A cég kérésének megfelelden az adasvételi szerzddést véglegesitettiik,
¢s annak alairdsara 2021. augusztus 12-én sor keriilt. A szerz6dés hatélyba [épésének egyik
feltétele Szombathely Megyei Jogli Varos Kozgylilésének jévahagyd hatarozata.

A szerzbdés szerint a Kisfaludy Ingatlanfejleszté Kft. 16.332 m? teriiletet vasarol meg az
igazsagiigyi szakérté altal 2021. februar 5. napjan készitett értékbecslés szerinti 10.560,- Ft/m?
aron, igy a teljes vételar 172.465.920 Ft + AFA.

A vevd a teljes vételar 10%-anak megfeleld foglalot a szerz6dés aldirdsanak napjan atutalta a
kotvény ovadéki szamldjara. A teljes vételar atutaldsira a szerz6dés Szombathely Megyei Jogu
Varos Kozgyiilése altali jovdhagyésat és a telekhatarrendezés foldhivatali bejegyzését kovetden
kertl sor.

Az OTP Bank az értékesitéshez elézetesen irdsban hozzajarult, a végleges hozzajarulas és az
értékesitésre keriilé ingatlan tehermentesitésének feltétele a teljes vételar dvadéki szamlara
torténd beérkezése.

Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy targyalja meg eléterjesztésiinket, és hagyja jova a 12606/7
helyrajzi szam1 ingatlan adasvételi szerz6dését, amely elSterjesztésiink mellékletét képezi.

A jelenleg 12606/4 helyrajzi szémon nyilvantartott, 9.581 m? teriiletli telket héarom
szombathelyi véllalkozas kivanja megvasarolni. Ezek:

- Vasi Korall Kft. (3.233 m?);

- Vasi ChefKft. (3.166 m?);

- Yelowprint Kft. (3.182 m?).

Az értékesitéshez ebben az esetben el6szor telekalakitdsra van sziikség. A kozmellatas
biztositdsa érdekében elengedhetetlen a vevOk egymads kdzotti egylittmiikddése, megegyezése
is — ezek a koriilmények bonyolitjak a szerzdéskstés, valamint a szerzédés hatédlyba 1épésének
folyamatat. A telekalakitasi eljards meginditaséhoz sziikséges az OTP Bank hozzajarulasa. Az
Uj helyrajzi szamok foldhivatali bejegyzését kdvetben Keriilhet sor a vételar kiegyenlitésére,



valamennyi vevd részérdl. Ezt koveti az 0] telkek tehermentesitése (OTP Bank), és csak ezek
utdn lehet bejegyezni az 4j tulajdonosok tulajdonjogat.

A 12606/4 telek vonatkozasaban a Vasi Korall Kft. adasvételi szerzodését véglegesitettiik.
Eszerint a cég 3.233 m? nagysagu telket vasarol meg, az igazsagiigyi szakértd altal 2021. aprilis
28-an készitett értékbecslésben megallapitott értékkel egyezden 10.340,- Ft + AFA/m? 4ron,
Bsszesen 33.429.220,- Ft + AFA vételar ellenében.

A szerz0dés aldirdsédra a vevd kiilfs1di tartézkodasa miatt 2021. augusztus 25-én keriil sor.

A Vasi Chef Kft. és a Yelowprint Kft. adasvételi szerz8dését is el6készitettiik, azonban a Vasi
Chef Kft. a véglegesités elétt modositasi javaslatokat fogalmazott meg, igy ezt a szerzédést
jelenleg nem tudjuk el6terjeszteni kdzgyiilési jovahagyasra.

Kérjiik a tisztelt Kozgytilést, hogy a Vasi Korall Kft. adasvételi szerzddését az eldterjesztés
mellékletét képezd tartalommal és formaban hagyja jova!

Szombathely, 2021. augusztus 19.

Dr. Németh Gabor
vezérigazgatd

Hatdrozati javaslat
.../2021. (VIIL.30.) Kgy. sz. hatirozat

1. Szombathely Megyei Jogli Varos Kozgytlése jovahagyja a SZOVA Nonprofit Zrt.
tulajdonat képez6 12606/7 helyrajzi szamf, a telekhatarrendezést kovetden 16.332 m?
teriilleti ingatlanra vonatkozéan a SZOVA Nonprofit Zrt. és a Kisfaludy
Ingatlanfejleszté Kft. kozott 2021. augusztus 12-én létrejott ingatlan addsvételi
szerzodést.

2. Szombathely Megyei Jogu Viros Kozgylilése az elterjesztés mellékletét képezd
tartalommal jévédhagyja a SZOVA Nonprofit Zrt. és a Vasi Korall Kft. kézétt ktends,
a 12606/4 helyrajzi szamu telekbd] telekosztast kovetden kialakitasra keriild 12606/12
helyrajzi szamu, 3.233 m? teriilet(i telekre vonatkozo ingatlan addsvételi szerzodést.



