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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett épiilet

Telepiilés (vdros, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszdm: Vak Bottyan u, 2.
Irdanyitészam: 9700
Hrsz.: 8533

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Service Immobilien Vagyonkezeld,
Kereskedelmi és Szolgdltato Kift.

Tulajdoni hényad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 600 m?>

Felépitmény beépitett alapteriilete osszesen: 600 m?
Kozmii-ellatottsdg: viz, villany, csatorna, gz
Jelenlegi funkcio: hasznalaton Kiviili ingatlan
ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi értékmeghatarozas

Ertékelés alkalmazott médszere: Koltség modszer
Ertékelés forduldnapja: 2021.07.19.
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Netté forgalmi érték: 32 800 000.- Ft, azaz
Harminckettomillio-nyolcszdzezer forint
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Jelen vagyonértékelésben szerepld allitdsok - amelyeken az értékelési tantsitvanyban szerepld eredmények
alapulnak - legjobb tuddsom szerint igazak.

Nem véllalok feleldsséget olyan késdbb jelentkezd gazdasagi, piaci vagy fizikai eseményért melyek
befolyasolhatjék az itt megadott értékeket. Elemzéseimet, kdvetkeztetéseimet egy az érékelés forduldnapjan
belathatd legvaldszintibb jvokép alapjan alkottam meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a
fordulonapon érvényes értékét hatdrozzam meg belble. A jovObeni események alakuldsaval, valtozasdval az
ingatlanok értéke is valtozni fog.

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiizodik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz és
partatlansdgomat semmi nem befoly4solta.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irdsbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhato
és harmadik személy részére csak a megbiz6 és megbizott egylittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhato ki.

Szombathely, 2021. 07. 19
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Vak Bottydn u. 2. hrsz: 8533

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Szombathely Megyei Jogii Viros Polgdrmesteri Hivatala Jogi és KépviselGi Osztdly
(9700 Szombathely, Kossuth u. 1-3.) megbizta a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité
és Virosgazddlkoddsi Nonprofit Zrt. (9700 Szombathely, Welther K. u. 4.) 8533 helyrajzi
szamd 9700 Szombathely, Vak Bottydn utca 2. szam alatti ,Kivett épiilet” megnevezésii
ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja forgalmi érték megdllapitésa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 az értékelési szabalyzat, jogszabély, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

Az értékbecslés elkészitésekor figyelembe vettiik a 25/1997.(VIIL 1.) PM, valamint az azt
mddosité 32/2000 PM, 26/2005 PM és az 54/1997 (VIIL 1.) FM rendelet médszertani
eléirdsait. A szakvélemény megfelel az EVS 2003 (Eurdpai  Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.

A forgalmi értékre a TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) definiciojat
alkalmaztuk, amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimélis 4rat jelent,
amelyen elvérhat6 egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésii) készpénz ellenében valé,
egy¢b feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szdndékozo fél

- rendelkezésre 4ll az eladés lebonyolitasdhoz szitkséges ésszerii id6tartam, figyelembe véve
a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott id6szakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amit egy specialis érdekeltségli vasarl6 fizet

Ingatlan értékbecslésiink sorén miikodés kozbeni értéket (going concern) hatiroztunk meg,
azaz olyan értéket, amely azt a szemléleti tobbletet teszi a forgalmi érték fogalméhoz, hogy
a vevé ugyanarra a célra kivanja haszndlni a vagyontargyat, mint az elad6 hasznalta azt
kordbban. Altalnos piaci koriilmények kozott ez a szemlélet nem jelent til nagy eltérést,
azonban, ha gazdasagi vagy mas kiilsd okok a tovabbi miikddést nem teszik lehetévé, az
¢rtéket csak az Gjrahasznosithatd gép-, illetve ingatlanrészek piaci értéke szabja meg.

Az érték megéllapitasa fenti rendelet és az Ertékel6k Eurdpai Csoportja (TEGoVA) ajanlasa
szerint harom kiilsnbdzé maddszerrel torténhet:

- piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés
- koltség/nett6 potlasi koltségen alapuld értékelés
- hozamszémitason alapulé értékelés

2.2. Piaci ésszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapuls értékelés konkrét és ismert addsvételi
Ugyletek érainak a vizsgdlt esetre val6 kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik. Az
Osszehasonlité  vizsgalatokat olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi
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elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok azonos
tipusuak a vizsgalt ingatlannal.

2.3. Koltség alapii értékelés, miiszaki értékbdl kiindulé érték meghatdrozdsa

A forgalmi érték meghatdrozdsanak ismert és elfogadott modszere az ujracldallitasi (p6tlasi)
koltségbdl valo értéklevezetés.

Ez a moédszer (az 0n. koltség alapi megkozelités modszere) a felépitményes ingatlanok
esetében azok 0j allapotinak létrehozasahoz, vagy pétlasshoz a mai idGszakban szitkséges
becsiilt (épitési, beruhdzasi és jarulékos ktg) Osszegbdl indul ki. Ennek mértéke a
felépitmények jellemzé méreteibsl és az azokhoz tartoz normativ koltségszitkségletbdl
vezethetd le (fajlagos tjraelddllitasi koltség) amelynek alapjaul esetlinkben az épiilet hasznos
alapteriiletét tekintettiik.

A miiszaki méretek €s az aktualis fajlagos koltségnormak alapjan kapott jracldallitasi értéket
azokkal a tényezOkkel korrigdljuk, amelyek a vagyontirgy jelenlegi értékére kihatassal
vannak. Ilyenek a vizsgalt ingatlan karbantartottsaga, f6bb alkot6 elemeinek megélt életkora,
az elhasznalédas foka, a varhat6 - még hatralevs — élettartam alapjan becsiilt fizikai avulas,
valamint a funkciondlis és kornyezeti avulds. Epiild létesitmények esetében a korrekcié
alapjat a késziiltség jelenti. A felépitmény avult értékéhez a foldteriilet értékét hozzaadva
adodik a teljes ingatlan koltségalapi forgalmi értéke.

2.4. Hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer

Bérbeadéassal hasznosithaté ingatlanoknal - a valés piaci érték optimalis megkozelitése
érdekében - a jovedelem-tokésitési modszert is alkalmazzuk.

A hozamelvii médszer az ingatlan jovobeli hasznai és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsok kiilsnbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. Az érték
megéllapitdsa azon az elven alapul, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble
szdrmazo tiszta jsvedelmek jelenértéke.

A moédszer alkalmaziséndl megbecsiiljik az ingatlan varhat6 bérleti bevételét, mellyel
szembedllitjuk a kihasznélatlansigbdl ad6dd veszteséget, €s a bérbeadot terheld felujitasi,
menedzselési €s egyeb koltségeket. A kapott jovobeni tiszta jovedelmek jelenértéke alkotja az
ingatlan értékét. Eves egyforma realértékii tiszta jovedelem esetén a Jelenérték szamitas
egyszerlisithetd a kozvetlen tékésités mddszerére, mely esetben az érték kiszamitiséhoz a
tiszta jovedelmet el kell osztani a tokésitési kamatlabbal.

Az elemzések sordn alkalmazott tOkésitési ratat lehetéleg azonos jellegli ingatlanokra
vonatkoz6 ingatlanpiaci tényekbdl - bérleti és eladasi drakbdl - vezetjiik le.

2.5 Helyszini szemle és id6épontja: 2021. 07. 15.
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Vak Bottydn u. 2. hrsz: 8533

Felhasznalt dokumentumok:

- Tulajdoni lap
- Térképmasolat
- Megrendelés

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: tulajdoni lap kelte: 2021.07.14.
Telepiilés : Szombathely
Besorolas : Megye Jogu Viros
Helyrajzi szam : 8533
Megnevezése : kivett épiilet
Teriilet : 600 m?

Tulajdonos bejegyzetten

1II.0ldal
Terhek

Service Immobilien Vagyonkezels, Kereskedelmi és
Szolgéltatd Kft.

Ondllé szoveges bejegyzés ~Egyedi Helyi védelem”
Szombathely, Megyei Jogii Véros Onkorményzata javara
129/1993.X11.16.5z./sz. dnkormanyzati rendelet.
51129/1994.12.07.

Végrehajtasi jog 1000000 EUR fokovetelés és jarulékai
erejéig, Madjkel Jézsef 06nallo birdsagi  végrehajto
123.V.314/2003/ jogosult Raiffeisen Bank Feldkirchen Bei
Miinchen EG. D-85622 Feldkirchen Miincher str. 5. 43490-
2/2003.06.04.

Jelzilogjog 535778 Ft adotartozds és jarulékai erejéig,
Jjogosult Szombathely Mcgyci Jogli Véros Onkorméanyzata.
43824/2006.06.28.

Elbvasarlasi jog, jogosult Szombathely, Megyei Jogli Varos
Onkormanyzala 32486/2021/.2008.12.05.

Végrehajtasi jog 6020 926 Ft addtartozas és jarulékai
erejéig,  jogosult Nemzeti Ado-€s  Vamhivatal.
32810/2010.02.16.

Végrehajtasi jog 92 714 Ft fokovetelés és jarulékai erejéig.
Hangyédsi Béla 0nallo birosagi végrehajts. Jogosult
Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. 50214/2010.12.16.

Végrehajtasi jog 72 267 Ft fokovetelés és jarulékai erejéig.
Hangyasi Béla onallo birésagi végrehajtd
50214/2010.12.16. Jogosult VASIVIZ Vas Megyei Viz- és
Csatornam( ZRT. 50215/2010.12.16.

Végrehajtasi jog 880 466 Ft fokovetelés ¢s jarulékai erejéig.
Hangyasi Béla 6nall6 birosagi végrehajtd Jogosult GDF
SUEZ Energia Magyarorszag Zrt. 30849/2011.2010.12.16.
Végrehajtasi jog 6792 313 Ft adodtartozds és jarulékai
erejéig. Jogosult Szombathely Megyei Jogli Véros
Polgarmesteri Hivatala Kozigazgatdsi és Ad6 Osztaly.
38277/2013.04.23. \
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Epitésiigyi hatésagi kotelezés, balesetveszélyes éllapot
megsziintetésére irdnyul6 kotelezése., jogosult VMK SZJH
Jarasi  Epitésiigyi & Orokségvédelmi  Hivatal.
35912/2017.03.28.
Elévasarlasi jog, jogosult Szombathely Megyei Jogu Varos
Onkormdnyzata, jogosult Szombathely, Megyei Jogli Varos
Onkormaényzata 32486/2021/2008.12.05.
Jelzdlogjog 900000 EUR erejéig. Els6 zalogjogi
ranghelyen, Adostérs: Casiné Szombathely KFT. ,F.A”
jogosult Raiffeisen Bank Feldkirchen BEI Miinchen EG.
32899/6/2021.02.17. eredeti hatarozat: 37836-2/2004.03.29.
Eljaras megsziintetése. Tulajdonjog bejegyzés irant.
Jogosult Office Immo Kft. 34889/4/2021.03.22.
Kozigazgatasi per lefolytatasa irant keresetlevél benyujtasa
34889/2021.03.22. hatéarozat ellen. Jogosult Office Ommo
Kft. 38609/2021.05.28.

Széljegy : nincs

Szolgalom, egyéb : nincs

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete: Szombathely Magyarorszag nyugati hatdra mellett,
az Alpok 1abandl, Budapesttél 240 km-re talalhatd. Az orszag egyik legbsibb véros,
torténelme a rémai korig nyulik vissza. A kézel 8 000 lakosi megyei jogl varos a kdrnyék
jelentSs gazdasagi kdzpontja. A vérosban és annak hataraban 1évé ipari parkban jelentés
dolgozoi létszdmot foglalkoztatd gyarak, lizemek miikddnek, amelyek vonzaskorzetében
€l6knek is munkalehetdséget biztositanak. Jelenleg is folyamatban van a véaros északi
részén €plild elektromos autdk alkatrészeinek gyértdsara szakosodott lizem épitése.

A kozeli hatdratkelok — Bucsu, Ko6szeg, Rébafiizes- nagy személy és aruforgalmat
bonyolitanak le, a hatar at kell6khoz vezetd féutak a varos hatérdban taldlkoznak. Az 4ru,
¢s személyszéllitas vonatkozésdban ugyancsak nagy jelentdséggel bir a vasit is, amely
Osszekottetést biztosit a fovarossal, a kornyezd nagyvarosokkal ill. az ausztriai Graz
véroséval,

Az épiilet a Gayer-Park és a Brenner-park (ismertebb nevén KRESZ-park) kozott, a Vak
Bottyan és a Gydngyds utcék taldlkozasanal helyezkedik el. Az épiilet uszételken 4ll,
megkozelitése a Brenner park teriiletén 4t torténik, a parkolasi lehetdség is itt adott.

A park helyi természetvédelmi teriilet.

Az egykor Préter néven is emlegetett teriilet a polgari korszakban fejlédésnek indult véros
egyik legnagyobb kiterjedésii feudalis eredetii teriiletéhez, az tin. Sz8kefoldi birtokhoz
tartozott. Ez Szentmarton és Sz6l16s telepiilések kozott fekiidt - keleti széle a mai
teherpalyaudvar, észak-nyugati hatara pedig éppen a Gydngy®s utca vonala volt.
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ai a Batthanyiak, majd a veliik rokoni kapcsolatba keriilt
Montenuovo-csaldd. A Brenner-familia szamara Brenner Janos ¢épitész (1847-1908) egy
bajororszagi sorgyartol vasarolta meg. Az 5rokébe 16p6 szombathelyi polgarmester,
Brenner T6bias utén annak 6zvegye és srokoseik, végiil 1935-t81 a varos lett a birtokosa. A
birtokot ekkor parcellaztak fel és épitették be foként csaladi hazakkal (keleti felén pedig az
1960-as évekidl kezdodben a Joskar-Ola lakoteleppel).

Magaban az ingatlanban kés6bb tankeriileti igazgatosag, (ttordhaz és iskola is mikodott.,

A rendszervaltaskor a Radius Hungaricus Részvénytarsasagg, majd rovid idére a
Mezobanké lett az épiilet. T6liik a német Roland Kretschmer Casino Szombathely Kft.
nevii cég vasdrolta meg. 1993-ban kaszin6t nyitottak az épiiletben. A casino a kilencvenes
évek végén bezért. Késobb éjszakai lokal mitkodstt az épiilet, ami kisvartatva bezart. Ezt
kdvetden az enyészeté lett az épiilet. Az iires allapot miatt az épliletben haji¢ktalanok
kerestek menedéket. Az 6 tevékenységiik kovetkeztében a mozdithatd berendezéseket
széthordtak, lebontottak. A tulajdonos az érzésre, karbantartésra sem forditott figyelmet.
Az épiiletben 2016-ban tiiz keletkezett. A tlizeset soran leégett a telje tetGszerkezet. Ezt
kovetden helyreallitas, allagmegovas nem tortént. Az épiilet folyamatosan azott, a falak és
a fodémszerkezet atazott allékonysaguk kérdéses. A kovetkezé tiiz 2019 év tavaszan
tortént, ez éghetd anyag hianyaban jelentds karokat nem okozott.

Osszeségében elmondhato, hogy az ingatlanon miel6bb az allagmegdvast célzd
beavatkozdsok sziikségesek.

A teljes felujitas, annak varhato magas 5sszege miatt nem gazdasagos.

Amennyiben az eredeti allapot (homlokzat, szerkezet, tetd) helyreallithato, ugy az épiilet
varosképi jelentsége miatt, megfontolandé a magasabb koltségen torténd helyreallitas.
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Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Vak Bottydn u. 2. hrsz: 8533

Ingatlan kozmiivesitettsége:
A kdzmiivek helyzete nem ismert. Az utcaban a csatlakoz4si lehetéség biztositott.

Felépitmények ismertetése:

A villa se 1813 koriil mér allhatott. Mai nagysagat €s kinézetét tobbszori atépités és
bovités utan koriilbeliil 1908-ra érte el. Korai formaja a mostanindl keskenyebb lehetett és
a vidéki kuridk kiképzését kovette. Déli oldalan allitolag oszlopos, nyitott tornic nézett a
parkra. Innen jobbra nyiltak a konyha és mas gazdasdgi helyiségek, balra pedig a
hélészobak. 1880 koriilig fennallé elrendezését forgatta fel épitész tulajdonosa, aki egy
nemesi kuridt és polgdri villat vegyité formét hozott létre. Kozponti hallt és nagyméretii
ebédlét és dohdnyzét alakftott ki benne. Ma is l4thaté formdjéat kés6-eklektikus stilus
jellemzi. AlapvetSen nyugodt és letisztult, horizontalis tagolasi homlokzattal, amelynek
magassagat a tagolt fedélszék (gerendss kiképzési tetdszerkezet) megismétli.
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Gy e

AN

A rendszervéltdskor a Radius Hungaricus Részvénytarsasigé, majd rovid idére a
Mezdbankeé lett az épiilet. Tolik a német Roland Kretschmer Casino Szombathely Kfi.
nevii cég vasarolta meg. 1993-ban kaszin6t nyitottak az épiiletben. A casino a kilencvenes
évek végén bezart. Késébb éjszakai lokdl miikddott az épiilet, ami kisvartatva bezart. Ezt
kdvetben az enyészeté lett az épiilet.

Az iires allapot miatt az épiiletben hajléktalanok kerestek menedéket. Az 6
»tevékenységiik” kovetkeztében a mozdithaté berendezéseket széthordtak,

Ui,
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lebontottak. A tulajdonos az 6rzésre, karbantartésra sem forditott figyelmet. Az
¢pilletben 2016-ban tiiz keletkezett. A tiizeset soran leégett a teljes tetészerkezet. Ezt
kovetben helyreallitds, dllagmegovas nem tértént. Az éplilet 4llapota folyamatosan
romlott, a falak és a fodémszerkezet 4tazott allékonysaguk kérdéses. A kovetkezd tiiz
2019 €v tavaszan tortént, ez éghetd anyag hidnydban jelentds karokat nem okozott.

Osszeségében elmondhaté, hogy az ingatlanon miel6bb az dllagmeg6vast célzd
beavatkozasok sziikségesek.

A teljes felujitds, annak véarhaté magas sszege miatt nem gazdasagos.
Amennyiben az eredeti 4llapot (homlokzat, szerkezet, tet8) helyreallithato, ugy az
épillet varosképi jelentdsége miatt, megfontolandé a magasabb koltségen torténé
helyreallitas.

Osszeségében elmondhatd, hogy az épiiletek teljes minden szerkezeti elemre
kiterjedd feldjitdsa iddszeril és sziikséges. A felujitdsi munkdk megkezdése eléit meg
kell taldlni az ingatlan funkcidjdt, ami a hosszitdvii rentdbilis hasznositdsdt
biztositja.

Epitési dvezeti eléirasa:

0 Kisvérosias lakoéteriilet (Lk)
U 8,5 méter maximalis épitmény magassag

A
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- Uszételek
- Elvasarlasi joggal terhelt teriilet
ElE Egyedi helyl védelem
211, Vak Bottyén u. 2. |Brenner villa (1813.) 1880., 8533
1906-
8.id.Brenner
Jénos
helyi
it - természetvédelmi teriilet hatéra

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

6.§

(1) Hatalyon kiviil helyezve.

(2) Kialakult — vagyis nem 1ij beépitésre szant - teriileten 1évé Lk jelii dvezetben - ahol a

telken mar épiilet 4ll vagy a meglévd épiilet bontdsaval alakul ki az épitési telek — az

ingatlanon a bontést, bovitést megeldzden meglévé rendeltetési egységek szdma az épiilet

atalakitdsa, bOvitése, rendeltetésének megvaltoztatisa vagy bontds utani 11j éplilet épitése

esetén legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 3 rendeltetési egységgel novelhetd. A

meglévé épiilethez képest rendeltetésszam noévekedéssel jaré épitésen, atalakitdson,

bévitésen atesett ingatlanok esetében a rendeltetési egységek szdméanak tovabbi novelése a

hasznélatbavételt kovetden inditott Gjabb eljrds sordn nem megengedett. Lkl jelt

terilleten a meglévd éplilet bovitése vagy 16 épiilet épitése esetén a kialakuld 6nalld

rendeltetési egységek szama az eredetilegmeglévé 6nallo rendeltetési egységek szamat 1 4j

rendeltetési egységgel haladhatja meg.

(3) Elhelyezhetd melléképitmények:

a) a kbzm(-becsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly tarold

¢) 6néll6 — épiilettd] kiilsnallo — kirakatszekrény

d) kerti épitmény

€) zaszlotarto oszlop.

(4) Lk jelt teriileten a beépités megengedett mértéke 60 %-os, azonban a szabélyozasi terv

ettd] eltéréen kisebb megengedett mértéket is meghatarozhat.

A 9157 hrsz-0 telekre vonatkozéan a legnagyobb beépitettség 75 %-os.

(5) Az Lk teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

fenntartani. Amennyiben a Szabélyozasi Terv 60%-nal kisebb beépitést hatéroz meg, Ggy a

zoldfelillet szazaléka novelendd a beépités csokkends szdzalékaval, de legaldbb minden

szobaegységhez 14 m? zsldfeliilet tartozzon. Szobaegységnek nem tekintendd: az el6tér, a

kozlekedd, a WC, a konyha, az étkez8, a kamra, a fiirdd, a haztartasi helyiség, a garderobe

¢s a gardzs. Lk1 jel teriileten legalabb 35 % minimalis zoldfelitletet kell biztositani.

(6) Lk1 jeli teriileten az épitési helyet a rendelet 4. szami melléklet szerinti beépitési

mintalap tartalmazza. Az utcavonal és mindkét oldali telekhatar egyben épitési vonal, a o

funkcié — amely elsésorban lak6funkeié — céljara szolgald épitmény legfeljebb 18 m

mélységig helyezhetd el. A gépjarmii elhelyezésére és teriilet fenntartdsat szolgal6

¢pitmények egyik telekhatar mentén uj beépités esetén legfeljebb az utcavonalt6l 25 m-re

nyilhatnak hétra, a vele szemkozti telekhatdr mentén biztositott minimalis 4,5 m-es

tiizvédelmet szolgal6 sav elhagyaséval. .H
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(7) A 11-es Huszér laktanya teriiletén kijelolt Lk1 és Ln jelii épitési 6vezetekben a telkek
beépitése Svezetenként kidolgozott mintaterv alapjan, azonos lakéegységek soroldsival
lehetséges.

Az épiilet helyi védelem alatt 4ll. A rendelet értelmében az ingatlan tulajdonosat
az alabbi kitelezettségek terhelik:

Ve
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(1)

2
€)

M

@)

3)

)

&)

(6)

(M

C)

®

A védett érték hasznilata, fenntartisa
10. §.
A tulajdonos koteles a helyileg védett épitmény (épiilet, és annak részei)
karbantartasarol, rendeltetésszerii hasznalatarol gondoskodni és a védett érték 4llapotst a
hatélyos épitési torvényben foglaltak szerint meghatdrozott médon és idészakonként
feliilvizsgalni.

A hasznélat a védett értékeket nem veszélyeztetheti.

A védett épitmény vagy épiilet fenntartdsanak koltségei a tulajdonost terhelik.

11. §.
A védett érték (teriilet, épiilet, épitmény, épitmény-tartozék) megévasa, allaganak
megbrzése érdekében a tulajdonos kérelmére palydzat Gtjan vissza nem téritendd
onkormanyzati tdmogatas adhato.

Az dnkormdanyzati timogatas a védett érték meg6vasa, 4llaganak megdrzése érdekében
elvégzett 4tlagos megjelenésti épiilethez képest helyi védelmi tSbblet-munkak
koltségvetéssel igazolt Osszegének legfeljebb 50 %-dig terjedhet. A megpalyazhatd
Osszeg fels6 hatdra 1-2 lakasos lakoépiilet esetén 500.000 Ft, a tarsashézi épiileteknél
minden tovébbi lakds- illetve rendeltetési egység plusz 200.000 Ft pélyazati
tdmogatasban részesiilhet.

Az e célra felhasznélhaté 8sszeget minden évben a koltségvetési rendeletben elkiilonitve
kell meghatéarozni.

A pélyézatokat minden évben a koltségvetés elfogadasat kévetd 30 napon beliil kell
kiirni.

A palyazatok folyamatosan beadhatok, melyeket a Vérosfejlesztési Bizottsag évi két
alkalommal biral el.

hatalyon kiviil

Epitmény feltjitasanak tamogatdsi kérelméhez — amennyiben az épitési engedély
koteles - jogerds épitési engedélyezési tervet és tételes koltségvetést kell a
kérelmez6nek benyujtani.

A beadvany benytjtasaval egyidejiileg a kérelmezének nyilatkozni kell a végszamla
benyjtasanak varhat6 idépontjarol.

A tamogatas kifizetésére kizérolag szdmla alapjan keriilhet sor. A (7) bekezdésben
foglalt esetben a kérelmezd a jogerds hasznalatbavételi engedély mésolatat is koteles
csatolni.

s
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1. Epitésiigyi hatésag engedélyével végezheté munkak és tevékenységek

12. §.
Helyi védelmi teriileten, illet6leg egyedi védelem alatt all6 értékre vonatkozdan felelds
tervez6i munkéat csak okleveles épitészmérnok, illetdleg épitész vezetd tervezd
végezhet.

Az épitési engedély irdnti kérelemhez az épitési és haszndlatbavételi engedélyezési

eljarasrol sz616 jogszabélyban elirt mellékleteken kiviil csatolni kell:

a./ é4talakitas esetén a jelenlegi allapotfelmérés rajzait két példanyban,

b./ a szinezés megvaltoztatasaval jard, homlokzatot érintd munkdk esetében a
szinezésre vonatkozd javaslatot (szinvazlatot egy példdnyban) a 2 szomszédos
éplilet feltiintetésével, hitelesen szinezve, RAL szinkdddal ellatva, kétazva,

c./ bels6é dekorativ (diszitd elemeket tartalmaz6 és/vagy figuralis) falfestések esetében
ezek szinh, 1éptékhelyes rajz-véltozatait egy példanyban,

d./ abeavatkozés el6tti, részletes szines fénykép-dokumentaciot egy példanyban,

e./ épitészettorténeti kutatdsi dokumentaciot egyedi védelem alatt 4116 épliletek
megvaltoztatisa esetén, amely elsésorban a szandékolt valtoztatassal kapcsolatos
elézményeket tisztdzza (egy példanyban),

f./ részletes miiszaki lefrast, amelyben ki kell térni a tervbe vett modositasokra vagy
helyreéllitisokra, a megvalésitasukhoz sziikséges munkdk technolédgiai
kovetelményeire és elbirasaira is.

Az épitésiigyi hatosdg tovabbi mellékletek csatolasat is elbirhatja. (pl.: a korabbi
épitészeti, képzémlivészeti allapot és kiképzés elbzetes feltarasat, ezek felmérésének
rajzi és fényképi dokumentalasit, az atalakitando, beépitendd 0j szerkezetekrsl
részletrajzot).

Az épitésiigyi hat6sag meghatarozhatja a mellékletek méretaranyait.

13. §.

Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély kiadasat a Foépitészi Iroda szakvéleménye

alapjan megtagadhatja vagy feltételekhez ktheti, ha a tervezett épitési munka:

a/ terlileti védettség esetén a meglévd utcaszerkezet, épitési vonal, telekosztas,
épitmények  tér- &s  tOmegardnyanak, tetdformdjanak, parkany- és
gerincmagassdganak megvaltoztatasaval jar,

b./ egyedi védettség esetén az épiilet, épitmény tomegének, homlokzatinak,
tetdzetének,  homlokzati  tagozatainak,  diszitelemeinek,  burkolatinak,
tetéfelépitményeinek, kéményeinek, nyilaszaré szerkezeteinek, valamint egyéb
éplilettartozékainak megvaltoztatasival, eltavolitasaval vagy elbontasaval jar,

c./ terlileti védelem esetén, illetve egyedi védett épiilet kornyezetében a
hagyomanyost6l alapvetden eltérd épitéstechnolégia, homlokzat-kiképzés és
feluiletképzés alkalmazasat, lapos- vagy kislejtésii tetd kialakitdsat, tovabba fém,
muanyag és sziirke szinli palafedés hasznalatat tervezi,

€s a védett érték megdrzését veszélyeztetné, jellegét hatranyosan megvaltoztatna, vagy

értékcsokkenését eredményezné.

Az épitésiigyi hatdsag az engedélyezési eljaras soran:

a./ meghatdrozhatja az épiilet tet6fedésének anyagat,
b./ eldirhatja a homlokzat kialakitasdnak médjat és szinezését,

L 16

A

Szakért cég neve: SZOVA Szombathelvi Vagvonhasznositoé és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, P, r'\i-?f

Tel. / Fax 1 94/501-982: 94/522-963 : 1:-mail: varga.imrei@szova.hu

Y



Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Vak Bottydn u. 2.

hrsz: 8533

c./ elbirhatja az épiilettartozékok és belsdépitészeti elemek (mennyezeti stukkok,
diszit6festék, falburkolatok, padléburkolatok, korldtok és racsok, vasalatok,

vilagitotestek, gépészeti berendezések, beépitett butorok) megdrzését,

d./ hatalyon kiviil,
e./ jogosult a tulajdoni egységek szamatdl fiiggetleniil az épiilet kiilsé homlokzatdnak
egységes kezelését megkodvetelni.

HIRDETO BERENDEZESEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

14. §.

(1) Helyi védelem alatt 4ll6 teriileten és egyedi védelem alatt 4ll6 éplileten, épitményen,
hirdetmény — beleértve a politikai hirdetményeket is — kizérdlag hirdetdberendezésen

tehetd kozzé.

(2)  Nem helyezhet6 el hirdet6berendezés az egyedi védelem alatt 4116 épiileteken a varosi
foépitész szakvéleményében alkalmasnak mindsitett cégér, cégtdbla, cimtabla

kivételével.

(3) A F6 téren nem helyezhetd el a tér alapsikjan 4116, ahhoz rdgzitett hirdeté berendezés,

kivéve

a./ az Onkormaényzat ideiglenes hirdetd berendezéseit (vélasztési plakatfal)
b./ az Onkormanyzat ltal eldzetesen engedélyezett Fé téri rendezvényekhez
sziikséges ideiglenes hirdetd berendezéseket.

Zaro6 rendelkezések

15. §.

(1) E rendelet 1994. év januar hé 1. napjan lép hatélyba. *

(2) E rendelet hatalyba 1épése utan az épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek készitésénél
és feliilvizsgéalatanal kotelez6 munkarészként kell az épitészeti Orokség helyi
védelmének értékvizsgalatat €s szabalyait elkészittetni.

(3) E rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrdl szo6lo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgélja.

Szombathely Megyei Jogii Varos )
HELYI EQYEDI VED’EIIJEM’ALATT ALLO
EPULETEL EPITMENYEI

Utca, hsz. Epiilet, épitmény Epillt, tervezte Hrsz. Megjegyzés
Arénau. 1. Ferences-kert XIX-XX. szazadban | 8440/1
NY-i keritése és
8440/2
Aréna u. 4. eklektikus lakéép. 6488
Batthyény tér 3. lak&épiilet 6355
Batthyany tér 5. romantikus lak6ép. 6385
Batthyany tér 6. lakoépiilet 6386
Batthyany tér 7. lakéépiilet 6450/2
Batthyany tér 8. lakdépiilet 6451
Batthyany tér 9. zsid6 imahéz 6468
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Béke u. 1. vitézi hdzak 1938 4600
Brenner park Uj viztorony 1928 (1946) 8532
Sarkany Endre
Deédk F. u. 3. volt menhely 1904. 2702/3
Ybl Lajos
Dézsa Gy. u. 4. volt Vakok Intézete |1910.Hajés Alfréd — | 5682
(NLG) Villanyi Armin
Esze T. u. 14. eklektikus lakoép. 5586
Ehen Gyula tér 14. | Vasutallomas 1900. Posel Gusztav | 7093 foéplilete
Felszabadulasi 1970. Heckenast 4652/2
emlékmii Janos
Fo tér 1. barokk eredetii 6283/1
historizal6 lakdép.
F§ tér 10. Griinwald haz 1913. 6275
(Belsikator 1.) (Muvészetek Haza) | Medgyes Alajos
F6 tér 11. barokk épiilet 6261/2
F6 tér 12. volt Takarékpénztar | 1912. 6260/2
(Eurdpa Uzlethdz) | Mocsanyi és Stapler
Fo tér 16. volt véarosi bérhdz | 1898. 6241
Fischer Ferenc
F§ tér 17-18. Hangya héz 1939-40. 6242
Frank Agoston
Goszleth Lajos
Fo tér 19. Kardos haz 6244 kapu is
szecesszios lakoép.
F§ tér 20. szecesszios lakdép. 6245
Fo tér 23. historizal6 lak&ép. 6247/1
F6 tér 28. eklektikus lak6ép. 6255
F6 tér 33, barokkos homl. 6516
lak6ép.
F§ tér 35. historizalé lakéép. 6512
F6 tér 39. romantikus jell. 1880. eldtt épiilt 6502/1
lakoép.
Fo tér 40. korai historizal6 1870. koriil 6501
lakoép.
Fé6 tér 42. historizal6 lakéép. | 1900. koriil 6497
Fo tér 43, kés6i historizald 6495
lak6ép.
Frakné u. 11. eklektikus lak6haz | XIX.sz. els6 fele 5876/2
Gagarin u. 3. eklektikus villa 5555
Gagarin u. 4. dohényaruhaz, 5665
lakoép.
Gagarin u. 9. eklektikus villa 5550
Gagarin u. 10. Greisinger villa 1891. Rauscher 5660 kerités is
Miksa
Gagarin u. 12. eklektikus villa 5659
Gagarin u. 18. Potyondi héz 1905. Rauscher 5643
Miksa
Gagarin u. 19. eklektikus villa 5480 kerités, kapu is
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Gagarin u. 21. romantikus villa 5479 kerités, kapu is
Gagarin u. 24. volt Hérics 5640 kerités is
vendéglo
Hollan E. u. 1. Megyehdza 6294
Hollén E. u. 9. lakdéptilet 5906
Hollan E. u. 11. historizal lakéép. 5907
Hollan E. u. 13. romantikus lakoép. 5908 egykori
kapuszintere és
diszit§ festése
Hollan E. u. 15. Holldn E. sziilhaza 5909 emléktabla is
Holléan E. u. 19. 5911
Honvéd tér 2. Kételeki haz (Ipar- | 1920-as évek 2662 keritése is
kamara) Koppfensteiner
testv.
Horvéth B. krt. 36. | Annunciata kolost. 2481
11-es Huszér u.l. |szecesszios lakoép. 2660
11-es Huszar u.3. |szecesszids lakoép. 2659
11-es Huszdr u.7. | historizalé lak6ép. 2657
11-es Huszar u. 27. | eklektikus lakoép. 2631 belsd 1épcso,
Iépcsdkorlat is
Jéki u. temetd ravataloz6 1932. ifj. Vass Béla |4877/4
Jokai M.u. 9. Premontreiek hdza 4705
Farkas villa
Jokai Mor u. 13. volt Wilder villa 1909. 4701
(Anna villa) Wilder Alajos
Kélvéria u. — Géfin | Dohdny4ruda 5398
Gy. u.sarok
Kélvéria u. 18. koraeklektikus 5618
lak6ép
Kélvéria u. 30. lakdépiilet 5491/2
Kaélvdria u. 34-36. | volt gyalogsagi lakt. | 1896. 5487/17
volt Ervin Krieger /26
REMIX(Siemens)
Kélvéria u. 37. szecesszios lakoép. 5354/1
Kdlviria u. 40. eklektikus lak&ép. 5405
Kalvéria u. 44, eklektikus lak6ép. 5403
Kalvaria u. 47. Szende L. épitész 5364
villdja
Kalvaria u. 53. romantikus lakép. 5393
Karmelita u. 1. MFA, Kalvéria 4721
templom és staciok 4725
Kérolyi G. tér 4. Tanarképz6 1928-30. 5556
Féiskola Brenner Janos
(volt Faludi Gimn.)
Karolyi G. tér 7. Reformatus 1938-39. 5679
templom Vécsei Barnabds
Kérpiéti K. u. harangléb 4522
Karpati K. u. 71. Orszégh Laszl6 4449 alagsor boltozata
haza is R
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Kiraly u. 1. Legath haz 1910. 6254
Rauscher Miksa
Kiraly u. 5. eklektikus lakohaz 6252/2
Kiraly u. 7. szecessziods lakdép. 6251
Kirély u. 9. szecesszios lakohaz 6250
Kirdly u. 10. eklektikus lakéhaz 6869
Kiraly u. 11. Péavas haz, szecessz. 6249
lak6haz
Kiraly u. 17. lakéhaz 1912. 6225 Homlokzat
Hajos Alfréd védelme
Kirély u. 25. lak&épiilet 6208 kapu,neonfelirat
Kiraly u. 31. lak6haz 6201
Kirély u. 33. lakéhaz 6200
Kirély u. 35. historizal6 lak6ép. | 1890. koriil 6197
Kisfaludy S.u.1. volt Iparosszékhdz | 1929. 6748
Kisfaludy S. u. 4. | historizal$ lakohaz 6534
Kisfaludy S.u. 5. |Dr.Németh Gyula | 1890. koriil, 6744
historizalé lakéhdz | Rauscher Miksa
Kisfaludy S. u. 6. | historiz4l6 lakohaz 6535/3
Kisfaludy S. u. 7. |historizal6 lakéh. 6743
Kisfaludy S.u.9. Savaria Miizeum 1908., 1910. 6739
Czigler Gy6z6
Wiilder Gyula
Kisfaludy S. u. 19. |eklektikus lakéhaz | 1890. koriil 6726
Rauscher Miksa
Kisfaludy S.u.21. |lak6haz 6725
Kisfaludy S.u.31. |eklektikus lakohaz 6710
Kisfaludy S.u.55. [eklektikus lak6haz 6693
Kiss J.u. 1/a. szecesszios lakdhaz 2654 kerités, kapu is
Kossuth L.u. 2, kora eklektikus lh. 6283/2
Kossuth L.u. 4. 6285
Kossuth L.u. 6. eklektikus lakéhaz, 6286
volt nyomda
Kossuth L.u. 18. 1.sz. Postahivatal 1921-24. Tichtl Gy. |6310/3 |csak felvételi
épiilet
Kossuth L.u. 20. historizal6 lakohaz | XIX.sz. 2. fele 6309
Kossuth L.u. 29. eklektikus lakdép. 6319
Koézéphegyi u.12. |Jégvilla keritése, 1882. Wilder 4681/1
Jégpince Alajos
Kdészegi u. 5. lakéhdz 6166/1
Kdszegi u. 10. szecesszios lh. 6236/4
Kereskedelmi és
Hitelbank
Készegi u. 21-23. [ Széll Oddn haza 1896. 6175
Rauscher Miksa 6174
Kdszegi u. 25. kora eklektikus 1900. koriil 6176
lakéhéz
Készegi u. 35. Marvéany Taverna | 1915.Hochholtzer |6182 homlokzat
Od. védelme |

K | 20

el / Fax 1 94/501-982; 94/522-963 @ I:-mail: varga.imrcicadszova.hu

Szakértd ¢ég neve: SZOVA Szombathelyvi agyonhasznosité és Varosga=zdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9701 Szombathely, 1'f \J{HK




Ertékelt ingatlan cime: Szombathely, Vak Bottydn u. 2.

hrsz: 8533

Légszeszgyéar u.9. | Wilder haz 1890. koriil, Wilder | 6444
Alajos
Malom u. 1. historizald lakohéz 6873
Markusovszky 3. | volt Fehér kereszt | 1907. 2716 Csak a tdmeg és a
gyermekkérhaz Rauscher Miksa homlokzat
(Megyei Korhaz)
egyéb épiiletek 1928-29. 2714
(Gydngyds hid) Jakabfty Zoltén
Miércius 15.tér 2. | volt varosi bérhaz | T6th J. 6113
Martirok tere 2. Techet haz 1905. Weiss Oszkar | 6213
Martirok tere 6. szecessziods lakohaz 6215
Mérton A.u. 52. Hende féle haz 1800-as évek 4183
Matyas kir.u.2. lakéhaz 5881
Matyiés kir.u.6. T6th 1. szobrasz 5880 emléktabla is
sziiléhaza
Nadasdy u. 16. irodaépiilet 6767 reliefek, gombok
kiilon
Narai u. 5. eklektikus lak6haz 5117
Némettjvér u.7. eklektikus villa 8697
Oladi domb Oladi kilato 1935. Té6th Janos 5075
Operint u. 1. eklektikus lak6haz 5696
Operint u. 2. Orangyal patika 1891. 5694
Szabovics Ottd
Operint u. 14. lakohaz 1880. koriil 5689/2
Wilder Alajos
Operint u. 16. lakéépiilet 5688/2
Operint u. 21. historizdl6 lakohaz 5708
Paragvéri u. 2. volt Domonkos rend | 1907. 6105
zérda iskola Schlager Méatyas
(Paragvari u.
alt.isk.)
Paragvari u.29. eklektikus h. 3208
Paragvari u.31. eklektikus Ih. 3207
Paragvari u.35. eklektikus lh. 3205
Paragvari u.43. lak6haz 3201
Paragvari u. 77. Mivészeti Gimn. 1951. 2961
(volt eii. szakiskola) | David Karoly
Pet6fi S. u. 1. Rend6rfdkapitany- | 1938. 3502 csak a f6épiilet
sag Hidasi Lajos homlokzat
helyreallitand6
Pet6fi S.u. 3. lak6haz 6044/1
Pet6fi S.u. 6. Piispoki 4lt. iskola [ 1912, 6022
Pet6fi S.u. 14. Takats haz 1913-14. 6130
(kollégium) Shodits Lajos
Pet6fi S. u.21. romantikus lh. 6082
Pet6fi S.u.28. eklektikus lakohaz 6190
Pet6fi S.u.29, eklektikus lakohaz 6090/1
Pet6fi S.u.33. historizal6 lakohaz 6094
Petdfi S.u.34, Hesztera Aladar féle | 1912, 6193 |

[
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haz
Petéfi S. u. 37. Domonkos templom | 1907. Schlager 6106/1.
Matyas
Pet6fi S.u.45. TiidOszlrd allomas 6121 kiils6 kerdmia
relief (’78.
Németh Janos)
belsd mozaik
Rékoczi F.u. 3. Zsinagoga 1881. 6467/1
(Bartok terem) Ludwig Schine
Rékoczi u. 14. romantikus lak6ép. 6353
Rékécezi F.u.15. romantikus lakohéz 6448
Rékoczi F. u. 16. 6386 kovéacsoltvas
keritése
Rékoéczi F.u. 27. | volt Rakdczi isk. 1929. 6439
(Zrinyi L. 4lt. isk.) | Kertész K. Rébert
Rékdczi F.u. 31. villa 6434
Rékécezi F.u. 35. Bau-Impex Kfi. 1890. koriil 8670,71
Rékoczi F.u. 50. eklektikus lak6haz | 1890. koriil 6428
Tar6di haz
Rékécezi F.u.52. eklektikus lakohdz 8823/2
Rohonci u. 3. Tribiin 1975. Divés Mérton [3643/1 | acél tetdszerkezet
Rumi Rajki u.1. Rumi Rajki hdza 699
Rumi Rajki u.6-8. |historizalé lh. 748, 747 | csak a homl.
medallion
Savaria tér 1. lakohdz 6531
Semmelweis u. 2. | volt Badbaképz6 Int. |1897. 6925/4
Szabadsagharcos u. | Weber haz 5745
4,
Szalézi tér Szalézi templom 1931-38. 10012
Foerk Jen6
Brenner Janos
Széchenyi u. 2. Premontrei Gimn., |1896. 6158 csak az eredeti
rendhéz Rauscher Miksa épliletrész
Széchenyi u. 4-6.  |historizalé lakéhaz | 1930. koriil 6157
Martineum héz
Szegedy Gyorgyné |eklektikus lakoéhaz 3358
u.13.
Szegedy Gyorgyné |eklektikus lakohaz 3357
u. 15.
Szegedy Gyorgyné |eklektikus lak6haz 3353
u. 17.
Szegedy Gyorgyné | eklektikus lak6haz 3352
u. 19.
Szelestey L.u. 32. | eklektikus lakohaz 6832 kapu is
Szelestey L.u.53. |eklektikus lakohaz 7006 kapu is
Szelestey L.u.65. |eklektikus lak6haz 7022 kapu, emléktabla
is
Szent .h.u.100. Horvéth (Széll) 819

kastély (Uri lak)

(|
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Szent 1.h.u.145. Szalay kastély 219
Szent Lh.u.161. Széll kastély (Uri 207
lak)
Szt Istvan k.u. népies stilust 11417-
37,39, 41. lakéhézak 16-14
Szt.Istvan k.u. harangtorony 11522 | emléktabla is
Szt.Laszl6 kir.u.2. |volt gyalogsagi 1896. 5487/18 |csak az épiiletek
laktanya Ervin Krieger homlokzata
Szt.Laszl6 kir.u.9. |Szent Laszl6 u. alt. |1929. 5414
iskola Kertész K. Rébert
Szt. Lasz16 kir. u. | eklektikus lakohaz 5423
23,
Szt. Laszl6 kir. u. [ eklektikus lak6éhaz 5428
29.
Szt.Léaszl6 k.u.39. |eklektikus lak6haz 5467
Szt.Mértonu.51. szecesszios lakohéz 6582
Széll K.u.1. Batthyany haz 1908. id.Brenner 6869
Jénos
Széll K.u. 3. lakéhéz 6868
Széll K.u.7. eklektikus lakohaz 6863 kapu is
Széll K.u.9. eklektikus lak6haz 6862/2 |kapu is
Széll K.u.10. historizald lakéhaz |1890. Wilder 6731
Alajos
Széll K.u.11. eklektikus lakohaz 6858/1
Széll K.u. 13. Wolf haz 1890 koriil 6847
Széll K.u. 15. eklektikus lak6haz 6846
Széll K.u. 17. eklektikus lakohaz 6844
Széll Kalman u. 19 [MAV 6voda 1910-20. kozott 6841
Medgyes Alajos
Sz€ll Kalman u.20. | ABN AMRO 1928-29. 6716
BANK (volt Hiibner Jend és
Nemzeti Bank ) Tibor
Széll K. u. 21. szecesszios lakohaz 6825
Széll K. u.23. szecesszios lakdhdz 6824
Széll K. u. 25. Trummer-hdz 6823
Szent Istvan park  [régi viztorony 1898. 4703/2 |épiilet ésa 2 db
Kolbenheyer Kéaroly szivornyacsd
Anna héza
Szily J.u.7. Bir6sag 1889., 1903. 6010
Wagner Gyula
Szily J. u. 9. eklektikus lakohéz 6011/1
Szily J.u. 13. eklektikus lakéhdz | 1900. évek eleje 6015
Szily J. u. 15. eklektikus lakéhaz 6016
Szily J.u. 21. romantikus lakoh. 6019/1 |emléktabla is
Bodanyi O. haza
Szily J.u. 26. eklektikus lakohaz 6139/1
Szily J.u. 32. eklektikus lakohaz |Hauszmann Alajos [6136 kapuszine és
Ehen-hiz 1épcsbtere is
Szily J.u. 38. eklektikus lakohaz 6133

L \23
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Szily J.u. 40. eklektikus lakéhaz 6132 udvari haz
IépcsOhéza is
Szily J. u. 42. Megyei IHetékhiv. | 1890. 6128
Hauszmann Alajos
Szinyei M.P.u.12. [romantikus lakdép. | 1890. koriil 5610 kovécsoltvas
keritése is
Szinyei M.P.u.14. |lak6haz 5577
Sz08116si st. 3. romantikus lak6haz 8660/2
Sz6116s u. 43. eklektikus lakohdz 11342
Tancsics M.u. 44. | Szalézi didkotthon |1927. 10011/3
és kultarhaz Brenner Janos 10013
Thokoly u. 14. romantikus ép. 6360
Thokoly u. 19, eklektikus lakohaz 6328
Thokoly u. 42. eklektikus lakoh. 6480
Thokoly — Kiilsi- | historizalé lakéhaz 6505
kétor sarok
/F§ tér 38.)
Vaci M. u. 30/A. | Eszaki-vizmi és 1898. 2759/6
szivattyhaz Kolbenheyer Kéroly
Vak Bottydn u. 2. |Brenner villa (1813.) 1880., 1906~ | 8533
8.id.Brenner Jianos
Vasut u. export malom 1906-7. 7071/2
Rauscher Miksa és
Volkmar Vilmos
Viztorony u. 4703/1
tdmfalak, 1épcs6k
Vorosmarty u.15. | szecesszids lakohaz | 1910. koriil 6827
Vorosmarty u.16. | eklektikus lakdhaz 6706
Vorosmarty u.41. | eklektikus lakéhaz 6927
Vordsmarty u.52. | historizalé lakohaz 6956/1
Vorosmarty u.58. | historizal6 lakohaz 6959
Welther K.u. 1. lakohéz 1923. 6801
Szivessi Tibor
Welther K. u. 6. historizal6 lakbhaz 6791
Welther K.u.20. eklektikus lak6haz 7000
Wesselényi M.u.4. |romantikus lak6haz 6735
Wesselényi u.6. szecesszids lakohaz | 1905 koriil 6734
Wesselényi u.13. | historizdl6 lakohaz 6909
Wesselényi u.15. [ szecesszios lakbhaz 6908
Wesselényi u.17. | eklektikus lakohaz 6907
Wesselényi u.19. | eklektikus lak6haz 6906
Wesselényi u.21. | eklektikus lakohaz 6905
Wesselényi u.32. |eklektikus lak6haz 6923/1
Zrinyi Lu. 3. eklektikus lakohdz | Brenner Janos 6376
Zrinyi L.u.5. Brenner Tobids h. 1905. Brenner Janos | 6375
Zrinyi Lu.6. eklektikus lakohaz 6383
Zrinyi Lu.7. eklektikus lakohaz 6374
Zrinyi L.u.8. historizal6 lak6haz 6384
Zrinyi L.u.10. Zrinyi iskola 6452 Batthyany
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emléktébla is
Zrinyi Lu.11. eklektikus lak6haz 6470/1 |kapu is
Zrinyi Lu.12. Rudas iskola 6453 belsd emlékmii is
Zrinyi I u. 14-18. [Kanizsa D. Gimn. | 1910.Béthory L. 6463
Zrinyi Lu. 17, volt izraelita iskola | 1893. 6477
Rauscher Miksa
Zrinyi Lu.19. lak6haz 6478
Zrinyi Lu.21. MANSZ-haz 6483
lak6haz
4. ERTEKELES

4.1 Ertékmeghatarozas

A piaci megkézelités alkalmazdsanal a piacon a kdzelmultban eladott vagyontargyakat
elemezzilk és dsszehasonlitjuk az érték megallapitss targyat képezd ingatlannal. Elemezziik
az értékelt ingatlan és az utdbbi iddben eladott ingatlanok kozotti kiilonbséget és
kiigazitasokat végziink a tényezd kiilonbségek kikiisz6bolésére. Az értékszamitds soran a
kézelmultban eladott telek ingatlanok vételarat, valamint a hirdetési oldalakon talélhat6
kinalati adatokat vettem figyelembe. A koltségalapt szdmitds vonatkozdsaban a Hunginvest
Mémdki Iroda éltal kiadott Epitsipari Koltségbecslési Segédletet, figyelembevéve az épiilet
specidlis jellegét.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasbol kaptuk,
feltételezziik, hogy tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy
kotelezettség azon kiviil, amelyeket megemlitiink jelentéstinkben.

Vagyonértékel miiszaki felmérést nem végzett, a teriileti méretekre vonatkozo adatokat
megbizd szolgaltatta. Nem végeztiink épiilet diagnosztikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb
hasonld vizsgalatokat. Ebb6l kivetkezdéen nem vallalhatunk feleldsséget olyan késébb
jelentkezd fizikai €s gazdasdgi tényezokért, amelyek befolyédsoljak az itt megadott
értékeket. Kiilondsen nem tudunk felel6sséget vallalni veszélyes €s egészségre artalmas
anyagok esetleges meglétéért, hisz ezek felismerésére nem rendelkeziink képesitéssel.

4.3 Az értékelés szempontjibol egyéb relevans koriillmények;

Az értckelés effektiv idopontja és fordulonapja 2021. julius 19. érvényessége a
fordul6napot kioveté 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre, kelld pontossiggal nem
prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, ill. érvénytelenithetik a szakértdi vélemény,
vonatkoz6 megéllapitasait, ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.
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4.4 Erték meghatarozas

A 8533 helyrajzi szamu 9700 Szombathely, Vak Bottydn utca 2. sz4m alatti 1/1 tulajdoni
hényadu ingatlan becsdilt netté forgalmi értéke kerekitve:

32 800 000.- Ft, azaz

Harminckettémillié-nyolcszdzezer forint.

5. OSSZEFOGLALAS

A 8533 helyrajzi szamu 9700 Szombathely, Vak Bottydn utca 2. sz. alatti 1/1 tulajdoni
hényadu ingatlan 2021. 07. 19, fordulénapra érvényes tehermentes nett6é forgalmi értékét

32 800 000.- Ft, azaz

Harminckettomillio-nyolcszdzezer forint-ban
hatérozom meg.

Szombathely, 2021. 07. 19.

|
\ -U \ 1
._ J( A~ N\
Varga Imre \
értékbecsls
$7bva Szombathelyi Vagyonhasznosité

és Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.
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MELLEKLETEK :

« TULAJDONI LAP
+ TERKEPMASOLAT
« MEGRENDELES

« TERKEP

« FOTOK
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

VMIKH Féldhivatali F§ ozztily, Foldhivatali Osatily 2
Szombathdy S2€ll Kalmén u. 33 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés s24m:30005/54278/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.07.14

SZOMBATHELY I

Belterilet 8533 helyrajzi szam
9700 SZOMBATHELY Vak Bettyan utca 2.

ILRESZ =
. . ;"-._[k

1. Az ingatlan adatai: ;
alréaszlet adatok teriilet kat.t.jov. 4l

mivelési Aaglkivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fxll. _ "N

{”‘J"}-{r-"\ ha m2

L S LSS o

i Q;?‘r
. Kivett épiilet 0 600 #’4’9", V
ILRESZ .'.;&,k_!__:

6. tulajdoni hanyad: 1/1 Rg?’ -
bejegqyzé hatirozat, érkezési id&: 30345/2/1993 .01 .13 Al-d,l'l__-
jegcim: adasvétel L 4
jegallas: tulajdono=z (4

» 4 -~
név: SERVICE IMMOBILIEN VAGYOWKEZELC, KERESKEDELMI ES SEOL w
cim: 2800 TATABANYA Gyri it 16.
torzs=zam: 11302234
OLRESZ Y{-—,

11. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 51129/1994.12 .07 Nay
Onallé zzoveges bejegyzés "egyedi helyi védel 1
énkorményzata javAra /29/1993.XII.16./=2z. onkorm.

5586
12. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 40537/24) a4 .14
éﬂ! 5
¢nallé szcveges bejegyzéz 0] Eelméréﬁlh;ghuién %— ingatlan terilete megvaltozott.
b

23. bejegyzd hataroczat, érkezési idé: 3‘30(}&?"&72003 06.04
Végrehajtasi jeg 1 UUU QU0 EUR, aza \Qg_ym:_ll:.o EJR f&kovetelés ém jarulékai erejéig
. Majkel Jézzef 6nalléd blrosag.l.{{f’zfﬁgr;ehajto 123.v.314/2003/.
jogosult: L.

név: RATIFFEI3ENEANK E'ELDHIRCHEN BEI MUWCHEW EG
cim : D-85622 FELDKIR queut,hner atr . 5.
26. bejeqyzd hatarczat, ,pzti@zegl {dn 432824/2006.06. 28

Jelzalegjeg 535 778 1"‘5‘ a‘ﬁta lotszadzharmincétez zer—hétzzizhetvennyolc FT adétartozis é=
jarulékai erejéig . O

,.1-
Jjegosult: i,
név: SZUMBATIIPLYKWMI JOGU VARDS POLGERMESTERI HIVATALS torzsszam: 15421137
cim v 9700 SWTHELY Kossuth uteca 1-3.

L5

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatds a kb vethezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

VIMIKH Féldhivatali F8 osztily, Foldhivatali O sztily 2

Szombathdy S22l Kilmin . 33.

Nem hiteles tulajdoni Lap - Szenile masolat
Megrendelés s2am:30005/54278/2021
2021.07%

Nem hiteles tulajdoni lap

SZOMRATHELY Szektar
Belterilet 8533 helyrajzi szam
Folvtatas az e16zo lapral
OLRESZ
29 . bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 326810/2010.02.16

Végrehajtasi jog 6 U20 926 FT,azaz hatmillié-hoszezer—kilencszazhuszenhat
jarulékai erejéig _
Iktatészam: 4557135772, .
jogosult: (‘f&,{;
név: WEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL torzsszam: 15303086 iy
cim ¢ 1054 BUDAPEST V.KER. Széchenyi wvtca 2. i

3U0.

bejegyzé hatarozat, érkezé=i id&: 50214/2010.12.16 /"I't-‘-
Végrehajtasi jog 92 714 FT, azaz kilencvenkétezer-hétszdztizennégy F'T]F’fakaveteles és
jarulékai erejéig . (4—
Hangyasi Béla énallé/birésagi végrehajhé: 0206 .W.86/2008/19
Jjogesal by / i

név: DIJBESZEDS PRKTORHAZ BRT torzaszam: 11780823

cim 1 1117 BUDBFEST Budafoki at 107-109. ﬁ .'

[
-

bejegyzé hatadrozat, érkezdsi id&: 50215/2010.12.186
végrehajta=zi jog 72 267 FT, azaz hetvenkétezer-két “wanhét FT fékovetelés ém jarulékai
erejéiqg
Hangya=i Béla onallé birédsiagi végrehajto: 020€%£55/2U07/2> {Egyideji érkezés a
III/30.=orezam alatti bejegyzés alapjanl szolg;.]@“@kezeaeszel ).
jogesult: th 3

név: VASIVIZ VAS MEGYEI Viz— ES (‘.:,.!\I\:-le Eﬁrﬁ,'toxzsvzm' 11316385

cim ¢ 9700 SZOMBATHELY Rakdéczi E‘eren:"‘ﬁuj‘

w
ra

bejeqyzd hatdrozat, érkezési idé: ?DB‘{@?;}_\};}]_ 2010.12 .16

Végrehajtidsi jeg 880 466 FT,azaz njglgg\,.a{n_,rolrvanezer négyssiazhatvanhat FT f£ékowetelés és
jarulékai erejéig ¢

Hangya=zi BPéla onallé birédsagi veglg%% téa: 0206 .w.929/2009/7 . |Egyide ji érkezéz a
IITI/30-3] .sorszamck alatti bejeq?éése‘g:dlapjaul szolgalé megkeresesekkel ).

jogosult: - |
név: GDF SURZ ENERGIA M?;L’RROR‘;;.AG ZRT torzsszam: 13799047
cim t 6724 SZEGED Pulazfi'@m 44 |

bejegyzd hatéarezat, herkq{‘a&ﬂxltio 38277/2013.04.23

Végrehajti=i jog 6 '}f} ﬂ:g BT,azaz hatmillié—hétszdzkilencvenkétezer—haromszaztizenhidrem FT

adétartezas és jaxulek‘ﬂl\‘erejelg

2159772013 Ggyazam, ~ SEMIV Pulg_Hiv.Kézgazdaségi és Addomztily Adévégrehajtasi és Kanyvelés

Iroda. A

jogosul t: A ‘h‘\
néw: SﬂOI‘iBATEMY)EGTEI JOGO VAROS POLGARMESTERI HIVATALA WOZGAZDASEGI £S ADO OSZTALY

cim v 9700 SZOMBATHELY Keoszuth L. untca 1-3

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatdk a kbvethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

VMKH Féldhivatali F§ osztily, Foldhivatali O sztily 2.
Szombathdy Sz&ll Kalmin u. 33 Old al:

Nean hiteles tulajdoni lap - Szenile mésolat
Megrendelés sz24m:30005/54278/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.07.14
SZOMBATHELY PIESiEEDE
Belterilet 8533 helyrajzi szam
Folvtatss az K20 aprol |
ONLRESZ 7
34. bejegyzd hatldrozat, érkezési id&: 35912/2017.03.28 1\& q"'"

35.

Epitésigyi hatésigi kotelezés é :x'ry‘
balesetvezzélyes dllapot megszintetésére irdnyuléd kételezés, VA UG/EOO/JJUIJ @f
jogosult:

név: VMK SZJH JARESI BFITESUGYI E5 OROKSEGVEDELMI HIVATALR A °,‘_.~,"'}‘°'"
cim ¢ 9700 SZOMBATHELY Bejozy Istvan wtca 1-3. o 'l‘!q?"
%ﬁ--’vv
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 32486/2021/2008 .12 .05 -
eredeti hatarezat: 31590/2009,/2008.12.05 "g

Elévasarlasi jog ‘{?

jogozult: .
név: SZOMBATHELY MEGYEI JOGH VAROS ONKORMENYZATA térzmsz %afﬁ 5g
cim 1 9700 SZOMBATHELY Kozsuth Lajos utca 1-3.

38.

bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 32899/6/2021.02.17 %
erecleti hatarozat: 37836-2/2004_03 .29

Jelzalogjog 900 00U EUR, azaz kilencszdzezer EUR ere

Elsd zidlogjogi ranghelyen, BAdéstirs: Casino Szonbath a%_ﬁ e,
jegozult: v%‘

néw: RAIFFEISENBANK FELDKIRCHENW BEI MUWCHEN Eﬁ}
cim i D-85622 FELDKIRCHEN Minchner =tr. 51’5«‘- \"_
v
39. bejegyzd hatdrozat, érkezémi idéo: 348:!9/4}&0:"1!4})3 22

RljAraz megszlntetése /-.,_
Tulajdonjog be jegyzéze irdant. zi -"k‘
jogosult: “,; f‘\k“

aév: OFFICE IMMO KFT. torzsszam: 253&3?3'

cim 1 7634 PECS Bajmi d@lé L/li o

40

=
bejeqysd hatarozat, érkezési w@@wsﬁm/ 2021 .05.28
Kozigazgatdzli per lefolytatasa i1vd keresetlevél benyijtasa
34089/2021.03.22, =zami h%_télrozat e,

Jjogosul t: e
név: OFFICE IMMO KFT. t& .aez"i:nn 25352373
cim : 7634 PECS ng%\ ‘Is='s5/1

Vo =N ;-_‘

Ez a tula‘;don;: __,-;p kovlqa‘.gataal hatésigi eljarias céljabél kerilt kiadisra.

MAasra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles (ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Szombathialy M | Viras . Vi 1.
5 ly Hmhﬂﬂ‘-" 8533 hrsz. - Brenner-villa 2021.07.15 9:13:04

Srombalhely, Kossuth Lajos ulea 1-3
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Felhivjuk azives figyelemiket, hogy & térképi s egyéb adatok TAJEKOZTATO JELLEGUEK!, & i ds \arképi nem




9700 Szombathely, Vak Bottydn u. 2. hrsz: 8533

m»ariulﬁ H HLF = ;W




9700 Szombathely, Vak Bottydn u. 2. hrsz: 8533




