1. szamu melléklet

A DOKUMENTUMOT DIGITAUS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a(z) SERVICE IMMOBILIEN Vagyonkezeld,Kereskedelmi és
Szolgaltatéo Korlitelt Feleldsségii Tarsasiag ,,telszdmolas alatt” (2800 Tatabanya, Gyori ut
16.; cégjegyzékszama: 11 09 005284 addszéama: 11302234-2-11, statisztikal szémjele:
11302234-6820-113-11) képviseli: a PANNON Felszamolo Valsagkezelé Tanidcsado Kft.
(székhelye: 1025 Budapest, Szépvolgyi Gt 52.; cégjegyzckszama: 01-09-063050, adoszama:
10263655-2-41, képviseli: dr. Kallai Pal Sandor felszdmold-biztos)], mint Eladé (a
tovabbiakban: Elado

masrészrél Office I:jmmo Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 7634 Pécs, Bajmi diilé
35/1, ad6szam : 25352373-2-02, cégjegyzckszam: 02 09 0817206, statisztikai szamjel:
25352373-6810-113-02, lgyvezetd: Hoffmann Baldzs) mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)

kézott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

(Eladé és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek)

Elé6zmények:

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a SERVICE IMMOBILIEN Vagyonkezeld,Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korldto]t Felel@sségli Tarsasdg , felszdamolas alatt”™ ados tarsasdggal szemben a
Tatabanyai Toérvényszek elott 12.Fpk.70.146/2019. szamon (elszdmolasi eljaras van
folyamatban, amely:végzés 2019. év november 26.-an k6zzétételre kerilt a Cégkozlonyben. A
F6varosi Torvényszék az ados tarsasag felszamoldjdul a Pannon Felszamold Kft.-t jeldlte ki,
telszamolo-biztosként dr. Kallai Pal Sandor keriilt kijeldlésre.

A felszamolo a felszamolas alatti tarsasdg tulajdonat képezd, a Szombathelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztdlynal a Szombathely belteriilet 8533 hrsz-u, lennészelben Szombathely,
Vak Bottyan u. 2., kivett épiilet megnevezési 600 nm ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
értékesitésére az EER értékesitési rendszer keretében nyilvanos palyazatot irt ki.

A GM Elektro-Mechanika Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1191 Budapest,
UlIsi it 200., cégjegyzékszam: 01 09 065875, adoszam: 10330140-2-43, képviseli: Nagylaki
Kdlman Zsolt Gigyvezetd) érvényes palydzati ajanlatot adott be, A beadott palyazati ajanlat
alapjin a palydzati eljarast megnyerte. Nyertes pilyizé vevokijelolési jogaval élve vevonek
Office Immo Kft.-t (székhely: 7634 Pécs Bajmi dillé 35/1, addszam: 25352373-2-02,
cégjegyzékszam :02 09 0817206, ligyvezetd : Hoffiman Baldzs) jelslte ki.
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A fentiek alapjan jelen addsvételi szerzédést a felszamold, mint Eladd képviseloje az Office
Immo Korlatolt Felel6sségu Tarsasaggal, mint Vevével koti meg. ;

Mindezen elézményekre tekintettel Szerzodd felek kdzétt a mai napon admvctdl szerzodés
jott létre az alabbi feltételek szerint:

1.

Elado - a vételar teljes kifizetéséig tulajdonjoganak fenntartdsa’mellett - eladja a
kizardlagos tulajdondban 1évé, a Szombathelyi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalynal a
Szombathely belteriilet 8533 hrsz-u, természetben Szombathely, ;%Vak Bottyan u. 2.,
kivett épiilet megnevezéstt 600 nm ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, amelyet Vevé az
altala megismert és megtekintett allapotban, a jelen szerzédésben részletezett
korlilmények ismeretében vdsarol meg, Elado kifejezetten téjékoztatja Vevdt az
ingatlan dllapotaval kapcsolatos valamennyi kériilményrdl, amely teljes kori
taj€koztatast Vevé tudomasul vesz azzal, hogy amennyiben az Ingatian vonatkozéséban
a jovore nézve kémyezeti karclharitds, vagy egyéb koltség meriil fel, az kifejezetten
Vevot terheld kételezettségként keriil meghatdrozasra, amelyet ugyancsak tudomasul
vesz ¢s elfogad.

A Vevo az ingatlant bejérta, megtekinteste, {gy adottsagait, allapotat ismeri.

Szerz0dd felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak ITE. részén az aldbbi
bejegyzések illetve jogok taldlhatok a szerz8dés alairdsanak napjan::

23, sorszam alatt 43490-2/2003 06.04. szamu bejegyzéssel a Raiffeisen Bank
Feldkirchen Bei Miinchen EG javédra 1.000.000 EUR azaz egvmillié eurd fokdvetelés
¢s jarulékai erejéig végrehajtasi jog van bejegyezve Majkel Jozsef 6nalls birosagi
végrehajto elott 123.V.314/2003 szamon indult végrehajtasi eIJaras alapjan. Eladd
kijelenti, hogy a jogosult a felszamolasi eljarasban sem hitelezéi: igényt, sem egyéb
kovetelést nem jelentett be és nem kivart érvényesiteni a térvényes hataridén beliil.

»Fentieken tilmenden 25. sorszam alatt 37836-2/2004.0.29. szamu bejegyzéssel a
Raifteisen Bank Feldkirchen Bei Miinchen EG javara 900 000 EUR azaz kilencszézezer
eurd fokovetelés ¢és jarulékai erejéig elsd zdlogjogi ranghelyen jelzdlogjog van
bejegyezve per kimenctelétél fliggd hatdllyal. A bejegyzést kovetden peres eljars
lefolytatasara nem kerilt sor, birdsdg altal elrendelt ]og,osultmg, nem keletkezett a
bejegyzeésbol.

eSzombathely Jogu Viaros Polgarmesteri Hivatala 26. sorszam alatt a
43824/2006.06.28. szamu bejegyzéssel & Szombathcly Megyei Jogosult Javara 535.778
Ft addtartozas és jarulékai erejéig jelzélogjog van bejegyezve. Az Onkorményzat a
felszamolasi eljaras Gsszesen — 3.907.811 Ft épitményadd és késedélmi potlék Gsszegl
nem eléviilt hitelez6i igényt nyujtott be, amely a felszamolasi eljaras keretében kertil
kiegyenlitésre a Cstv. eldirasainak megfelelden az ingatlan vételara terhére,
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¢ 28. sorszam alatt 31590/2009/2008.12.05. szamu bejegyzéssel a Szombathely Megyei
Jogh Viros Polgarmesteri Hivatala jogosult javara per kimenetel6td]l fliggd hatallyal
elovasarlasi jog van bejegyezve. A peres eljaras meginditasara az elmiilt 12 év alatt
nem Kkerlil sor és az elévillésre tekintettel mar nem is lenne kezdeményezhets. A
felszamol6 rogziti, hogy ilyen jogcimen igényt a Polgdrmesteri Hivatal képviseletében
nem nyujtottak be a felszamolasi eljaras soran.

©29. sorszdm alatt 32810/2010.02.16. szamU bejegyzéssel a Nemzeti Ado-és
Véamhivatal jogosult javira 6.020.926 Ft adotartozas és jarulékai erejéig végrehajtasi jog
van bejegyeive, amely hitelez6i igényként is nyilvantartasba vételre kerilt a
felszamolas soran. (Az illetékes adohatésag a felszamolasi eljaras soran az eléviiléssel
nem érintett . hitelezdi igényét a felszdmoldsi eljdrds sordn bejelentette, ami
nyilvantartasba vételre keriilt.)

*30. sorszam-alatt 50214/2010.12.16. szdmU bejegyzessel a Dijbeszedd Faktorhaz Zrt.
jogosult javara 92.714 Ft fOkovetelés és jarulékai erejéig végrehajtasi jog van
bejegyezve. A koveteléshez kapcsoléddan a felszamolasi eljaras sordn nem is keriilt
hitelezdi igény bejelentésre cléviilésére is tekintettel.

*31. sorszam alatt 50215/2010.12.16. szamu bejegyzéssel a Vasiviz Vas Megyei Viz-és
Csatornami Zrt. jogosult javara 72 267 Ft fokdvetelés és jarulékai erejéig végrehajtasi
jog van bejegyezve Hangydsi Béla 6nallod birdsagi végrehajtd eldtt 0206.V.255/2007/25.
szamon indult végrehajtasi eljards alapjan. A bejegyzés jogosultja hitelezéi
igénybejelentéssel nem élt a felszamolas soran ilyen kovetelést a felszamold a Cstv,
alapjan nem tart nyilvan.

¢ 32, sorszam -alatt 30849/2011.2010.12.16. szama bejegyzéssel a GDF SUEZ Energia
Magyarorszag Zrt. jogosult javara 880466 Ft fOkOvetelés és jarulékai erejéig
végrehajtasi jog van bejegyezve Hangyasi Béla 6ndlléd birdsdgi végrehajtd elott
0206.V.929/2009/7. szamon indult végrehajtasi eljards alapjan. A bejegyzés jogosultja
hitelezdi igénybcejelentéssel nem ¢lt a felszamolas sordn.

®33. sorszam walatt 38277/2013.04.23, szamu bejegyzéssel a Szombathely Megyei Jogl
Véros Fopolgdrmesteri Hivatala Koézgazdasdgi és Add Osztaly jogosult javira
6.792.313 Ft; adotartozds és jarulékai erejéig veégrehajtasi jog van bejegyezve
21597/2013. ligyszamon. Az Onkormanyzat a felszamolasi eljaras osszesen — 3.907.811
Ft épitményado és késedelmi potlék dsszegli nem eléviilt hitelezdi igényt nyUjtott be,
amely a felszdmoldsi eljaras keretében keriil kiegyenlitésre a Cstv. eléirasainak
megfelelden az ingatlan vételara terhére.

*34. sorszam alatt 35912/2017.03.28. szdmu bejegyzéssel a VMK SZIJH Jdrisi
Epitésligyi ¢s Ordkségvédelmi Hivatala jogosult javara balesctveszélyes dllapot
megszintetésére irdnyulo épitésiigyi hatosagi  kotelezés van bejegyczve VA-
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06/EQ0Q/400-12/2016 iigyszamon. A bejegyzeés jogosulya hitelezdi igénybejelentéssel
nem ¢€lt a felszdmolds sordn, a vevd a bejegyzést ismeri.

A cs0d es felszamoldsi eljarasrol szolo 1991, évi XLIX. térvény 38.8. (4) bekezdése
ertelmében . Az adds wdajdondn és egyéb vagyonidrgyain fenndllé elidegenitési és
terhelési tilalom a felszamoldsi eljards kezdd idopontjaban. a visszavdsarldsi, vételi jogi
valamint a zdlogjog a vagyontdrgy értékesitésével megszimik. ... Az elévasdrlasi jog
megsziinik, ha az eldvdsdrldsra jogosult nem él vagy uz e (Grvény rendelkezései szerint
nem élhel az el6vasdrldsi jogdval. ... A szikségessé valt (orlést  az ingarlan
nyilvdntartdsban - a felszamolé megkeresésére az értékesitési jegyzékonyv vagy az
adasvételi szerzédés alapjin — ingatlaniigyi hatésdag, illerve a jelzdlogot nyilvintar(s
mas hatdsag végzi. " Tekintettel arra, hogy a feltételesen — birdsagi eljarashoz kotott
peres cljaras alapjan véglegessé valo - elovéasarlasi jogokkal kapcsolatban a
telszamolasi eljaras alatt nem tortént sem hitelezoi igénybejelentés, isem perinditas sem
végleges bejegyzés - az Eladd jelen szerzédés aldirasdval — mint az ingatlan
felszamoléja - egyidejilileg hozzdjirul ahhoz, hogy az Ingatlanra bejegyzett
valamennyi teher az ingatlan-nyilvantartasbél tirlésre keriiljén és az ingatlan
tehermentesen keriiljon a Vevé tulajdondba a Cséd és felszamoldsi eljarasrél sz6lo
1991. évi XLIX. torvény 38.8. (4) bekezdésének rendelkezései alapjan.

4. Szerzddo felek az ligyleti Ingatlan vételarat — a palydzat eredményénck megfelelgen,
kolesdnds egyetértés és az ingatlan megtekintett allapota, valamintia palyazati ajanlati
ar alapjdn mindosszesen netté 28.000.000 Ft, azaz Huszonnyolcmillio forint
Osszegben hatarozzdk meg. :

Az Afatv. (2007. évi CXXVIL torveny) 88. § alapjin az ingfatlan értékesitését
Eladé adikotelessé tette, erre tekintettel az Afatyv. 142, § ¢) pontja alapjan a
wforditott AFA” fizetésére a Vevé korelezett.

5. A jclen szerz6dés 4. pontjdban megjeldlt vételar megtizetése az alabbiak szerint
torténik: z

5.1. Vev6 a palydzat benyQjtasit megeldzden a felszamold részére - banki

atutalassal - Eladénak 1.200.000 Ft, azaz Egymillié- kétszazezer forint Gsszegii

bénatpénzt megtizetett. Ezen dsszeget felek a vételarba beszangitjak.

52. Vevé a banatpénz beszami:dsat kovetden fennmaradé vételarrészletet
26.800.000-Ft-ot, azaz Huszonhasmillié-nyoleszazezer forintot jelen szerzédés
alairdsiatol szimitott 5 munkanapon beliil az Eladé képvisel6jének (Pannon-
Felszamolé Kft) a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-01001377-
00300006 szamu letéti bankszamldjdra banki dtutalas Gtjan megfizet.

5.3. Amennyiben Vevd a vételar megtizetésével 5 napot meghaladd késedelembe
esnek, ugy Eladd jogosult jelen szerzodéstdl elallni. Vevd jelen szerzddés
alairasaval visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a yételar hatdridében
torténd kifizetésének elmaradasa esetén a tulajdonjog - fuggdben tartassal torténd
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- bejegyzése irdnti kérelem — kiilon nyilatkozat nélkil ~ visszavondsra €s annak
széljegye az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriiljon.

6. A jelen szerzédés 4. pontjaban megjeldlt vételdr - a 5. pontban megjeldlt modon -
akkor szamit megfizetettnek, amikor annak Gsszege a fent megjeldlt bankszdmlan
jovairasra kegul.

7. Az Ingatlan Vevd részére torténd birtokbaadasa a vételar maradéktalan kifizetését
kivetd legkésﬁbb harminc napon belill térténik meg, ez alatt az id6 alatt Elado
kételes az ingatlanban talalhatd Osszes berendezési targyat, hulladékot, és egyéb
hasznélatra alkalmatlan berendezést elszallitani és az ingatlant kitiritett allapotban
Vev6 részére'atadni.

A Vevd aziingatlan vételaranak megfizetését kovetéen korlatozas nélkiil kaphat
bejarati engedélyt az ingatlanba, hogy ott a sajat feladatait (fejlesztés, felujitas stb.)
elkezdje. Amennyiben az ingatlan ezen idépontig torténd kiiiritésére nem keriil sor,
Ugy a Vevo jogosult leszamlazni a kitrités igazolt koltségét Eladénak.

8. A Vevb az Ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az Ingatlanra bejegyzett tényeket és
jogokat teljes koriten ismeri,

9. Az Elado szavatol az iigyleti Ingatlan — 3. pontban leirtakon tuli — per-, teher- és
1génymentességert, valamint azért, hogy e jogligylet hitelezdi igényt nem sért.

10. Az Elado a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kulon nyilatkozatban (bejegyzési
engedély) feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az illetékes
Foldhivatal a szerzddés 1. pontjdban megjeldlt ingatlanra Vevl tulajdonjogit vétel
jogeimen a ivételar teljes korQl teljesitését kdvetden az Ingatlan-nyilvantartasha
bejegyezze.

I1. A Felek a 10. pontban r0gzitett bejegyzési engedély S eredeti példanyat a jelen
szerzddést szerkeszté és ellenjegyz6 ligyvédnél letétbe helyezik, aki a 4. pont szerinti
vételar teljesitéset kovetden jogosult és koteles azt az illetékes f6ldhivatalhoz
benyujtani.

12. Eladé a jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd kezdeményezze az
illetékes foldhivatalndl a jelen szerz6dés targydt képez6, 1. pontban megjeldlt
Ingatlanra vonatkozéan tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hényadban, vétel jogcimen térténd
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba azzal a kikotéssel, hogy a vételar kifizetését
tanusitd bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténé benydjtisaig, a foldhivatal a
bejegyzés iranti kérelem clintézését tartsa fiiggoben.

13. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos add- és
illetékkotelezettségre  vonatkozd  jogszabdlyi rendelkezésekre vonatkozd igyvédi
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tdjékoztatast tudomdsul vették. A jelen szerzddéssel kapcsolatos vagyonatruhazasi illeték,
a foldhivatali eljardssal Gsszefliggésben felmerilld dij, valamint a szerzddéskotéssel
kapcsolatos ligyvédi munkadij Vevét terheli.

14. Elado  kijelenti és szavatolja, hogy Magyarorszdgon szabélyszerlien bejegyzett
gazdasagi tarsasdg, Vevd kijclenti és szavatolja, hogy Magyarorszagon szabalyszertien
bejegyzett gazdasdgi tarsasdg, {gy Eladonak és Vevének ingatlanszerzési, elidegenitési
jogaik és képességeik nem korlatozottak, illetve az adasvételi szerzédés megkdtésének
személylikben rejlé akadalya nincs. LElado kijelenti, hogy jelen szerzédést alairg
képviselgje teljes korh képviseleti joggal rendelkezik. Felek kijelentik, hogy az Inytv,
37. § (1) alapjan nem kell energetikai tentsitvanyt mellékelni jelen:szerzédéshez, mert
az energetikai tanusitvanyt nem hatosdg engedély, sem hatoségi igazolas.

I5. A tulajdonjog bejegyzését a Szombathelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal
szerz08d6 felek megallapodédsa és meghetalmazasa alapjan a jelen szerzodést készitd és
ellenjegyz6 Kallainé Dr. Csilléry Alexandra Ggyvéd (1025 Budapest, Szépvolgyi ut
52,; KASZ: 36062479) kérelmezi. A TFelek kijelentik, hogy amennyiben a
Szombathelyi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztdly hatdrozata a jelen §zerz8dés szerint az
Eladd tulajdonjoganak torlését, ¢s a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését tartalmazza,
ugy a fellebbezési jogukrol lemondanak

16, Eljard  ligyvéd tdjckoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds . megelézésérél és
megakadalyozasarol szold 2003, évi XV. tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjin
azonositasi kotelezettség terheli Elado es Vevo adatai. illetve a képviseletitkben eljaré
személyek vonatkozdsédban. Felek acatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az altaluk bemutatott
szemeélyazonossag igazolasdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat ifenndllasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban sekdvetkezett valtozasrol @ tudomasszerzéstdl
szamitott 5 (6t) napon belil kotclesek ax eljard Ggyvédet irasban értesiteni. Az tigyvédi
tajékoztatast a felek tudomasul veszik, annak tényét aldirasukkal elismerik.

17. Szerz6d6  felek  biintetdjogi  felelosségiik  teljes  tudatdban | kijelentik, hogy
ingatlanszerzésik nem irdnyul pénzmosisra.

18. Szerz6dd felek jelen okirat clkészitésével, és ellenjegyzésével, veiflamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljdrasban torténd képviseletiik cliatisival Kallainé Dr. Csilléry
Alexandra tgyvédet (1025 Budapest, Szépvdlgyi ut 52.; KASZ: 36062479)
hatalmazzak meg. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést cgyben tigyvédi
tényvazlatnak is tekintik. Szerzodé felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemhez csatolni kell a
keletkezést tanusito, illetéleg konstituald bejegyzési hatdrozat, :illetve cégkivonat
eredeti vagy kézjegyz6 altal hitelesitett masolati peldamat amely nem lehet 30 napnal
régebbi, tovdbba az aldirasi cimpéldanyt /(Inyty. 37. § (3)/.
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19. Szerzéds felek kijelentik, hogy oket jelen adasvételi szerzodés megkdtésénél és
nyilatkozataik megtételénél sem tévedés, sem téves feltételezés nem vezette. Eljaro
Ugyvéd jelen: adasvételi szerzddés ellenjegyzésével kijelenti, hogy azt a személyesen
megtekintett tulajdoni lap adatai, a felek nyilatkozatai és az 4ltaluk bemutatott okiratok
alapjan szerkesztette, tovabba a Szerzéd6 feleket a szerzédés minden rendelkezése
tekintetében teljes korlien tdjékoztatta, amely tajékoztatast a Szerz6dd Felek tudomasul
vettek és elfogadnak.

20. A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgdri térvénykdnyvrol szolo
2013, évi V. torvény, vonatkozé rendelkezésel az irdnyaddak.

21. A felek jelen szerzddést elolvastdk, annak tartalmat megismerték és az lgylettel
kapcsolatos teljes kort jogi tdjékoztatast €s megértést kovetden, mint akaratulkkal
mindenben megegyezdt jovahagyodlag alairtdk.

Szombathely, 2021, februar 3.
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