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Széll K, u. 19. szdm alatti ingatlan
»MAV bolcsbde”

miiszaki dllapotdnak véleményezése

A MAV Zrt. tulajdondban 1évs, Szombathely, Széll Kdlman utca 19. szdm alatti ingatlanban 2020.

oktéber 9. napjan a mdszaki allapotanak felmérése céljdbdl helyszini bejarast tartottunk, ahol
szemrevételeztlk az ingatlan mdszaki allapotat.

—_—

09/10/2020
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Altalanos ismertet6:

A 6841 hrsz alatti, 2079 m? alapteriilet(i 6sszkézm(ivel rendelkezé ingatlanon taldlhaté 1268 m2
hasznos alaptertiletld felépitmény két részbdl all. Az egyik egy 1923-ban Wolf Sandor helybeli
fakereskedé altal épittetett, Medgyes Alajos tervei alapjan késziilt utcafronti épuletrész, és az udvari
szarnybdl, melynek egy része jéval késébb, a MAV Zrt beruhazdsaban épiilt bSvitmény. A beépitési
madja zartsoru.

SZMJV Onkormanyzata Kozgyiilésének 26/2017(X11.20.) énkormanyzati rendelete a telepiiléskép
védelmérdl az egész épiletet helyi egyedi védelem alatt allé épiiletként jel6li meg.

Epitési ovezeti elGirdsa:

Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
Zartsoru beépitési mod

70% maximalis beépitési lehetGség

14 méter maximalis épitmény magassag
Uj minimalis telek mért 600 m2
szinttertlet slrlség 2,4

Az létesitmény ,kivett bolcs6de” megnevezésli ingatlanként van nyilvantartva.



SIVA Szombathelyi NOA e & A,

\ h itn acVarnena d';i 1aei Ml i Z,. Z & AR R

¥(yonnasznosiio €S varosgazaaixoasi Nonprofit it Z AY A v 3 AYA G
9700 Szombathely, Welther Kédroly u. 4. [3(/'/\’()(,\‘"aj l"(/.l\’oc\l?*‘

Az ingatlan a Széll K. utcdban talalhatd, kézponti fekvés(, két szintes, aldpincézett, utcafronti része
impozans kiilsével rendelkezik, lgyszintén a foldszinti termek, amelyek szinte teljes mértékben
megGrizték a kor lenyomatait.

Az éplilet érdekes szinfoltja az utcanak, a haz neobarokk stilusjegyeit hordozza. A bal oldali szarnyban
a tulajdonos lakdsa kapott helyet, a foldszinten a vendégek fogaddsdra kialakitott reprezentativ,
gazdagon diszitett- hall, Uriszoba, ebéd|6, terasz-, az emeleten lakdszobdk, firdé. A jobb oldali
szarnyban a hazmester lakott. Az ingatlant 1950 kériil llamositottak, itt kapott helyet a MAV 6voda,
ekkor a jobb oldali szarnyat bévitették, és emeletrdépités is tortént. Az dvoda 1995 évi bezaradsaig
jelentésebb felujitds nem tortént. A kovetkezd években a tulajdonos igyekezett bérbeadassal
hasznositani, kisebb, nagyobb sikerrel. Az elmult néhany évben hasznalaton kivil all. Jelen allapotdban
hasznositdsa nem lehetséges.

Epiilet nettd szintteriilete:  pince: 374 m2
foldszint: 517 m2
emelet: 377 m2
Osszesen: 1268 m2
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Epllet szerkezetének és alkalmazott épitGanyagainak ismertetése:
Alap: sdvalap

Fligg6leges teherhordd szerkezetek: 38-51 cm vtg. tégla falazatok

Fodémszerkezete: pince felett: vb. gerendak kozti béléselemes, ill. poroszsiiveg
foldszint felett: vb. gerendak kozti béléselemes, ill. vb. siklemez

Belsd valaszfalak: tomor és valaszfal téglabdl falazott

TetGszerkezete: faanyagu Osszetett tet6szerkezet, az 6voda felett lapostetd

Tet6fedés: sik pala, és bitumenes lemez

Bels6 burkolatok: parketta, kerdmialap, mozaiklap, mettlachi, PVC

Belsé felliletképzések: vakolt, festett, csempézett

Nyilaszard szerkezetek: fa szerkezet, 2 rtg. livegezés

Homlokzat képzés: vakolt, festett. Az dvoda éplilet k6poros vakolattal késziilt

Badogos szerkezetek: horganyzott acéllemez

Ingatlan k6zmdellatasa:

Az éplilet vizellatdsa: varosi haldzatra kotve,

Haszndlati melegviz: atfolyés villanybojler

Szennyvizelvezetés: kiépitett, varosi csatornarendszerre kotve

Fltési mdd: gazkazanrdl lizemel6 kozponti flités, radiatorok részben leszerelve
Elektromos energiaellatas: kiépitve

Ingatlan mdiszaki allapota:

Az épilet hatranya, hogy tobb éve kihaszndlatlanul allt, ekézben allapota fokrél fokra romlott, a mai
allapota miszakilag nem mondhato kielégitének.

Tobb helyen latszanak a karbantartas hidnyanak jelei, bedzdsok, nedves falszakaszok, stb.

A tet6 héjazata tobb helyen hidanyos, a meglévd cserép anyaga eloregedett, a javitasok elmaradtak. A
bedzasok nyomai tébb helyen észlelhetéek. Néhany helyen komoly szerkezeti karokat okoztak. A
lapostetds részek nedvesség elleni szigetelése elhaszndldédott, nem lett feldjitva. A bedzasok a
fodémen lathaté karosodast okoztak.

Az ereszcsatorndk tisztitasa évrél-évre elmaradt, melynek kovetkeztében felteltek szennyez6déssel,
eltomdédtek, a tet6érél leziduld, ereszcsatornan atbukd viz a parkanyzatot és a homlokzatot
folyamatosan aztatta, melynek kévetkeztében a vakolat tobb helyen leomlott a falazatokrol.

A tet6badogozas javitasara sem kerllt sor, ez a parkanyzatok megrongalddasahoz vezetett.

A koros éplilet nem rendelkezik megfelel6 talajnedvesség elleni szigeteléssel, ebbél kifolydlag a pince
folyamatos nedvesedése okozza a falazaton megjelené karosodast.
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Az éplilet gépészeti vezetékei, viz-, csatorna-, villanyhaldzat elavult a vezetékek teljeskor( cseréje és
feltjitdsa szlikséges. A fltéscsovek a hasznalaton kivili id6szakban korrodalddtak, a flitGtestek
ugyszintén, valamint tobb helyen hidnyoznak.

Az épllet feldjitdsanal figyelembe kell venni a hatdlyos energetikai elvardsokat, az épiilet
hdszigetelése, nyilaszardinak cseréje elengedhetetlen, flitési-h(tési rendszer korszerdsitése szlikséges,
melynek 25%-at alternativ energidk felhasznalasaval sziikséges biztositani.

Osszeségében elmondhatd, hogy az épiiletek teljeskirii, minden szerkezeti elemre és
beépitett rendszerre kiterjedd felujitasa idoszerii és sziikséges. A felujitasi munkak
megkezdése elott meg kell talalni az ingatlan uj funkcidjdt, ami az épiilet hosszutavu
hasznositasat biztositja.

sy s,

A felujitas, atalakitas, korszer(sités becsiilt koltsége:

1. Felmérési tervek készitése, éplilet digitalizalasa 2,5 MFt
2. Faanyagvédelmi szakvélemény 0,3 MFt
3. Engedélyezési tervdokumentacio készitése 5,1 MFt
4, Kiviteli tervek elkészitése 7,6 MFt
5. Kivitelezés 380,4 MFt
6. M(iszaki ellendrzés, bonyolitds hatdsagi engedélyek: 7,6 MFt

Mindo6sszesen brutté 403,5 MFt

Szombathely, 2020. 10. 16.

Meészaros Tiinde s.k.
okl.épitész
projektvezeto
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
és Varosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt.
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