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Szombathely Megyei Jogi Viros

Jogi és Képviseldi osztaly

Nagyné Dr. Gats Andrea osztilyvezetd-
Szombathely

Kossuth L. u. 1-3.

9700

Tisztelt Osztdlyvezetd Asszony!

Kérésére megvizsgaltuk a 2018. méjus 30-én az alabbi ingatlanokrdl késziilt értékbecslésben

rbgzitett forgalmi értékeket,

szombathelyi 1209 hrsz-a Széfia. u. 31. sz alatti , kultirh4z” megnevezésii ingatlan

Figyelembe véve az eltelt id6t az ingatlanpiacon tortént valtozdsokat, az abban rdgzitett

nett6 30 600 000 Ft

forgalmi értékeket tovébbra is fenntartjuk €s azt a mai nappal aktualizaljuk.

Szombathely 2020. augusztus 08.
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A
9700 SZOMBATHELY, SZOFIA U. 31.
HRSZ: 1290
»KULTURHAZ”
MEGNEVEZESU

INGATLANOKROL

SZOVA Nonprofit ZRT. — Létesitményiizemeltetési Osztdly
9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
Nyilvéntart6 szerv: Szombathelyi Térvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszam: Cg.18-10-100680
Telefon:(94) 501-982, Fax: (94) 522-963
E-mail: varga.imre@szova.hu

Szakérts cég neve: SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositd és Virosgazdalkoddsi Nonprofit Zrt. 9700
Szombathely, Welther K.u.4. Tel. / Fax : 94/501-982; 94/522-963 ; E-mail: varga.imre@szova.hu



Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, Széfia u. 31. hrsz: 1290

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kultirhiz

Telepiilés (varos, keriilet): Szombathely
Utca, hdzszam: Szoéfia u. 31.

Iranyitoszam: 9700

Hrsz.: 1209
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: §zombat_hely Megyei Jogu Véaros
Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teruilete dsszesen: 825 m?
Felépitmény (netto) alapteriilete dsszesen: 449 m?
Redukdlt teriilet: 390 m?

Kozmii-ellatottsag: viz, villany, szennyviz,
Jelenlegi funkcio: konyvtar, tizlet, egy€b

Megrendeld megnevezése: Szombathely Megyei  Jogu Varos
Polgdrmesteri Hivatala

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott médszere: Koltségalapa és hozam moédszer
Ertékelés fordulonapja: 2018. 05. 30.
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Netto forgalmi érték: 30 600 000,- Ft
azaz harmincmilli6-hatszazezer forint.

Jelen vagyonértékelésben szerepld Aallitdsok - amelyeken az értékelési tanusitvanyban
szerepld eredmények alapulnak - legjobb tudasom szerint igazak.

Nem vallalok felelésséget olyan kés6bb jelentkezé gazdasagi, piaci vagy fizikai
eseményért melyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket. Elemzéseimet,
kovetkeztetéseimet egy az érékelés forduldnapjan belathaté legvaldszinlibb jovokép
alapjan alkottam meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a fordulénapon
érvényes értékét hatarozzam meg beldle.
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A jov6beni események alakuldsaval, valtozasaval az ingatlanok éricke is valtozni fog.
Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiizédik az értékelés targyat képezo
ingatlanhoz és partatlansagomat semmi nem befolyasolta.

Ezen ingatlan értékbecslés el6zetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhatd €s harmadik személy részére csak a megbizd és megbizott egylittes
irasbeli nyilatkozata alapjan adhato ki.

Szombathely, 2018. 05. 30.

Készitette: \ K PN [ L/ /2%%—\
Vdrga Imye \ SZOVA Nonprofit ZRT.

Ingatlan értékBecsld |
|

35/27/199; |' SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito s
EUFIM 2004/88. © Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. @
. 9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
5 Addszam: 13980335-2-18
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Szombathely Megyei Jogu Vidros Polgdrmesteri Hivatala Vdrosiizemeltetési Osztdly
(9700 Szombathely, Kossuth L. u. 3.) megbizta a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
és Varosgazdilkoddsi Zrt. (9700 Szombathely, Welther K. u. 4.) a Szombathely, Széfia u.
31. sz. alatti 1290 helyrajzi szimu ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja forgalmi érték megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelel6en az értékelés késziilt:

Az értékbecslés elkészitésekor figyelembe vettiik a 25/1997.(VIIL 1.) PM, valamint az azt

moédosité 32/2000 PM, 26/2005 PM rendelet modszertani elbirasait. A szakvélemény

megfelel az EVS 2012 (Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlésainak.

A forgalmi értékre a TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) definicidjat

alkalmaztuk, amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimalis arat jelent,

amelyen elvarhaté egy tulajdoni érdekeltség (azonnali fizetésli) készpénz ellenében valo,

egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni széndékoz6 fél

- rendelkezésre all az eladas lebonyolitasdhoz sziikséges ésszer(i id6tartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem véltoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amit egy specialis érdekeltségll vasarlo
fizet

Ingatlan értékbecslésiink sordn mikodés kozbeni értéket (going concern) hatdroztunk meg,
azaz olyan értéket, amely azt a szemléleti tobbletet teszi a forgalmi érték fogalméhoz, hogy a
vevd ugyanarra a célra kivanja hasznalni a vagyontargyat, mint az eladé hasznélta azt
korabban. Altalanos piaci koriilmények kozott ez a szemlélet nem jelent til nagy eltérést,
azonban, ha gazdasagi vagy mas kiils6 okok a tovabbi miikddést nem teszik lehetéve, az
értéket csak az (jrahasznosithatd gép-, illetve ingatlanrészek piaci értéke szabja meg.

Az érték megéllapitasa fenti rendelet és az Ertékelék Eurépai Csoportjia (TEGoVA) ajanlésa
szerint harom kiilénb6z6 médszerrel térténhet:

- piaci 9sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

- koltség/netto potlasi koltségen alapuld értékelés

- hozamszamitason alapulé értékelés
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2.1 Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit
dsszehasonlitja az adott korzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél
kozvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6é piaci forgalmuk. Pld.:
csaladi hazak, 6roklakasok, telkek stb.

Az 8sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezok szolgalnak:

- realizalt {igylet szerinti ar / kinalati ar
- értékesitési idopont

- elhelyezkedés, megkdzelithetoség

- infrastrukturalis ellatottsag

- méret

2.1-1. Koltség alapa értékelés, miiszaki értékbol kiinduld érték meghatérozasa

A forgalmi érték meghatarozasanak ismert €s elfogadott modszere az ujraeléallitasi (potlasi)
koltségbol valo értéklevezetés.

Ez a modszer (az Gn. koltség alapi megkozelités modszere) a felépitményes ingatlanok
esetében azok Uj allapotanak létrehozasahoz, vagy potlasahoz a mai idészakban sziikséges
becsiilt (épitési, beruhdzasi és jarulékos ktg.) Osszegbdl indul ki. Ennek mértéke a
felépitmények jellemzd méreteibl és az azokhoz tartozé normativ koltségsziikségletbol
vezethet§ le (fajlagos Ujraeldallitasi koltség) amelynek alapjaul esetiinkben az épiilet hasznos
alapteriiletét tekintettiik.

A miiszaki méretek €s az aktualis fajlagos koltségnormak alapjan kapott ujraeldéllitasi értéket
azokkal a tényezOkkel korrigaljuk, amelyek a vagyontargy jelenlegi értékére kihatassal
vannak. Ilyenek a vizsgalt ingatlan karbantartottsiga, fébb alkotd elemeinek megélt €letkora,
az elhasznalédas foka, a varhat6 - még hatralevé — élettartam alapjan becsiilt fizikai avulas,
valamint a funkciondlis és komyezeti avulas. Epiils létesitmények esetében a korrekcid
alapjat a késziiltség jelenti. A felépitmény avult értékéhez a foldteriilet értékét hozzaadva
adodik a teljes ingatlan koltségalapu forgalmi értéke.

2.1-2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszer

Bérbeadassal hasznosithaté ingatlanoknal - a valds piaci ért€ék optimalis megkdzelitése
érdekében - a jovedelem-t6késitési modszert is alkalmazzuk.

A hozamelvii modszer az ingatlan jovObeli hasznai és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapul, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beléle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke.

A modszer alkalmazisanil megbecsiiljik az ingatlan véarhaté bérleti bevételét, mellyel
szembeallitjuk a kihasznalatlansagbdl adddo veszteséget, és a bérbeaddt terheld feltyjitasi,
menedzselési és egyéb koltségeket. A kapott jov6beni tiszta jovedelmek jelenértéke alkotja az
ingatlan értékét. Eves egyforma realértékii tiszta jovedelem esetén a jelenérték szémités
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egyszeriisithetd a kdzvetlen t6késités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasdhoz a
tiszta jovedelmet el kell osztani a tokésitési kamatlabbal.

Az elemzések soran alkalmazott tékésitési ratat lehetéleg azonos jellegii ingatlanokra
vonatkozé ingatlanpiaci tényekb6l - bérleti és eladési arakbol - vezetjiik le

2.2 Helyszini szemle és idépontja: 2018. 05. 07.

2.3 Felhasznalt dokumentumok:

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Alaprajz

Bérleti szerz6dések
Megrendel6

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3. 1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2017. 05. 15.
Telepiilés : Szombathely
Besorolas : megyel jogu vVaros
Helyrajzi szam : 1290
Megnevezése : kultirhaz
Teriilet : 825 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Szombathely, megyei Jogti Varos Onkorményzata
I11. oldal
Terhek : nincs
Széljegy : nincs
Szolgalom, egyéb : nincs

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete: Szombathely Magyarorszag nyugati hatara mellett,
az Alpok labanal, Budapestté]l 240 km-re taldlhat6. Az orszag egyik legdsibb varosa,
térténelme a rémai korig nyulik vissza. A kozel 80 000 f6 lakosi megyei jogu varos a
kornyék gazdasagi kézpontja. A vérosban és annak hataraban 1€vo ipari parkban jelentds
dolgozébi 1étszamot foglalkoztat6 tizemek miikddnek, amelyek a vonzaskorzetben éléknek
is munkalehetéséget biztositanak. A koézeli hataratkel6k — Bucsu, Készeg, Rabafiizes —
nagy személy és aruforgalmat bonyolitanak le, a hataratkel6hoz vezetd kozutak a varos
hatdraban talalkoznak. Az aru és személyszallitds vonatkozésdban ugyancsak nagy
jelent6séggel bir a vasut, amely Osszekottetést biztosit a fovarossal, a kornyez6
nagyvarosokkal ill. az ausztriai Graz varosaval.

6
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Az ingatlan a megyeszékhely északi, Kamon varosrészén, a Maros utca déli végén a Szdfia
utca sarkan helyezkedik el. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga jo.

A kozteriilet kiépitett, parkolds az épiilet udvaran és koztertileten korlatozott szamban
biztositott.

Az épiilet a Szdfia, €s a Maros utcarol is megkozelithetd.

Ingatlan kozmiivesitettsége:

Az ingatlan teljes kozmiiellatottsaggal, egyedi mérési lehetdséggel, rendelkezik.

Epiilet leirdsa:

Az épiilet épitési ideje ~1928.

Az ingatlan utcaképi megjelenése eltéré. A Maros utcara nézé homlokzat feltjitott, mig a
Szo6fia utcai homlokzat elhanyagolt leromlott allapotd. A Maros utcara nyild lizlet az
utcarol kozvetleniil megkozelithets. A koényvtar a Szoéfia utcai gépkocsi behajton at érhetd
el.

Az épiilet részben aldpincézett, f6ldszint, beépitetlen padlas kialakitdsu.

Az épiilet eredeti funkci6ja nem ismert. Az évek soran tobb 4talakitison is atesett. Az
1950-es éveket kovetden kozosségi funkeiot latott el. Késébb lakast és iizlethelyiséget
alakitottak ki. Az tuzlethelyiségeket a bérlé sajat koltségén felgjitotta. A kdnyvtar €s a
nagycsaldados egyesiilet altal hasznalt ingatlanrész elhanyagolt leromlott allapoti.
Tartdszerkezeti éallapota valtozd. A felujitott, Maros utcai oldalon megfeleld. A Széfia
utcara nézd épiiletrészben statikai problémdkra utald repedések lathatok. A fodém t&bb
helyen bedzik, a falazott k6 labazat t6bb méter hosszban kifordult. A falazatok nedvesek a
kiilsé és belsé vakolat a labazat felett omlik. A tetd faszerkezete t6bb helyen javitdsra
szorul, a tetéfedés hianyos. A badogos szerkezetek eloregedtek, folyatnak, a falazat 4zik.

ALAPOZAS: Az épiilet alatt kis- és nagyméretli tomor tégla alapozasok
késziltek

FELMENO FALAK: A teherhordé falak 50, 60, vastagok, égetett agyag
falazdelemekbdl késziilnek, kétoldali vakoléassal, a pincében
vakolat nélkiil.

FODEMEK: a pince felett téglaboltozat, a foldszint felett boritott faf6dém.

SZIGETELES: Az épiiletekben a falazatok alatt bitumenes lemez szigetelés
talalhato.

VALASZFALAK: A valaszfalak 10-12-15 cm vastag falazott vagy szerelt
szerkezetek.

TETOSZERKEZET: Az épiilet tetészerkezete kotbgerendas, két alloszékes
szerkezetli, nyeregtets kialakitasu. Az épiilet fedése hornyolt
cserép. A konyvtar elétti kozlekedd felett hullampala.

7
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CSAPADEKVIZ ELVEZETESE: Az épiilet tetdzetérdl osszegyljtott viz elvezetésérsl
horganyzott csatorna gondoskodik.

NYILASZARO SZERKEZETEK: Az ablakok kapcsolt gerébtokos kialakitasuak, a belsd
ajtok fa anyaguak. A felujitott részen hOszigetelt
livegezésu ablakok kertiltek beépitésre.
BURKOLATOK: A falak vakoltak, festettek, a vizes helységekben 2,00 m-ig kerdmia
burkolat késziilt. A hidegpadloé greslap burkolat, pvc, a melegpadlo
hajopadlo.

KEMENY: falazott kémények

HOMLOKZATKEPZES:
s labazat: falazott ko, ill. vakolt labazat
+ falfeliilet: a maros utcai homlokzat simitott vakolat festve, a Széfia utcai
részen képoros
* badogozas: horganyzott acéllemez
* nyilaszarok: festett faszerkezetek, részben fehér milanyag
* héjalas: hornyolt cserép, hulldmpala

EPULET KOZMUVEZETEKEI:

* Villamos energia: villamos ellatas varosi haldzatrol
* Vizellatas: varosi haldzatra rékapcsolt
 Csatornazas: varosi halozatra rakotve

» Gazellatas: nincs

» Ftés, meleg vizellatas: helyiségenként egyedi, elektromos hétarolés kalyha,
cserépkalyha

* Szell6zés: a helyiségek szell6ztetése természetes Uton torténik
* Egyéb: nincs
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Epitési dvezeti eloirasa:
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Epitési fvezeti eldirasa:
— Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
— oldalhataros beépitési mod
—  40% maximalis beépitési lehetdség
— 6 méter maximalis épitmény magassag
— W minimalis telek mért 900 m?
—~ szintteriilet striiség 1,5
HESZ 6.§ Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
(1) Hatalyon kiviil helyezve.
9
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, Szdfia u. 31. hrsz: 1290

(2) Lk jelii kialakult teriileten - ahol a telken mar épiilet 4ll vagy a meglévé épiilet bontasaval
rendeltetésli egységek szama az eredetileg meglévd onalld rendeltetésii egységek szamat 3 )
rendeltetési egységgel haladhatja meg. Lk1 jeld teriileten a meglévd épiilet bévitése vagy uj €piilet
épitése esetén a kialakuld 6nall6 rendeltetésli egységek szama az eredetileg meglévé 6ndllo
rendeltetésti egységek szamat 1 (j rendeltetési egységgel haladhatja meg.

(3) Elhelyezhet6 melléképitmények:

a./ a kzmi-becsatlakozasi miitargy

b./ hulladéktartaly tarold

c./ 6nalld — épiilettdl kiilonall — kirakatszekrény

d./ kerti épitmény

e./ zaszl6tartd oszlop.

(4) Lk jel(i teriileten a beépités megengedett mértéke 60 %-os, azonban a szabalyozasi terv ett6]
eltéréen kisebb megengedett mértéket is meghatarozhat.

A 9157 hrsz-u telekre vonatkozdan a legnagyobb beépitettség 75 %o-0s.

(5) Az Lk teriileten a telek teriiletének legalabb 20%-at zoldfeliiletként kell kialakitani,
fenntartani. Amennyiben a Szabélyozasi Terv 60%-nal kisebb beépitést hatdroz meg, Ggy a
z6ldfeliilet szazaléka ndvelendd a beépités csokkenés szdzalékaval, de legalabb minden
szobaegységhez 14 m? zoldfeliilet tartozzon. Szobaegységnek nem tekintendé: az eldtér, a
kozlekedd, a WC, a konyha, az étkez6, a kamra, a fiirdS, a haztartasi helyiség, a garderobe €s a
garazs. Lkl jel(i teriileten legalabb 35 % minimalis zoldfeliiletet kell biztositani.

(6) Lk1 jelii teriileten az épitési helyet a rendelet 4. szama melléklet szerinti beépitési mintalap
tartalmazza. Az utcavonal és mindkét oldali telekhatar egyben épitési vonal, a fé funkcid — amely
elsésorban lak6funkeid — céljara szolgalo épitmény legfeljebb 18 m mélységig helyezhet6 el. A
gépjarmi elhelyezésére és teriilet fenntartasat szolgalé épitmények egyik telekhatdr mentén gj
beépités esetén legfeljebb az utcavonaltél 25 m-re nytlhatnak hatra, a vele szemkozti telekhatar
mentén biztositott minimalis 4,5 m-es tlizvédelmet szolgal6 sav elhagyaséaval. '

Foldszint:

S.SZ. helyiség alapteriilet m* burkolat
1 elotér 2.9 gress lap
2 elétér 2.6 gress lap
3 we 0.82 gress lap
4 wce 0,84 gress lap
5 elotér 1.34 gress lap
6 WC 0.9 aress lap
7 fogyasztotér 31.6 gress lap
8 raktar 7.75 gress lap
9 sontés 12,2 aress lap
10 fogyasztotér 23,7 oress lap
11 elotér 2,2 gress lap
12 | wc 1,3 gress lap
13 wWC 1,00 gress lap
14 | piss. 1,33 gress lap
15 | eldtér 18,00 MM lap
16 | raktér 47,4 hajépadlo

10
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, Szdfia u. 31.

hrsz: 1290

17 | kozlekedd 33,9 MM lap
18 | elotér 9,45 MM lap
19 [ ruha raktar 23,7 PVC
20 |iroda 33,0 PVC
21 | konyvtar 100,1 PVC
22 | tarolo 8,37 MM lap
Jsszesen: 364.,4
kerekitve: 364,00
Pince:
S.SZ. helyiség alapteriilet m* burkolat
1 elotér 1,45
2 pince 46,5
3 pince 23,25
4 pince 13,3
Osszesen: 84,5
kerekitve: 85,00

Alapteriilet szamitas:

épiilet szint alapteriilet m? hasznossag % szamitott teriilet m?
foldszint 364,0 100 364.,0
pince 85,0 30 25.5
0sszesen: 449,0 389,5
kerekitve: 390,00
4 ERTEKELES

4.1 Ertékmeghatirozas

Esetliinkben az ingatlan specidlis jellege miatt, az értéket a koltségalapu, valamint a

hozamalapi moédszer alkalmazasaval hatiroztuk meg. A végsé érték szamitasa az atlagos
korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

11
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, Szdfia u. 31.

hrsz: 1290

Az értkelés sordn abbdl a feltételezésbdl indultunk ki, hogy az épiilet egy egységet képez és a
helyiségcsoportok miliszaki dllapota azonos. Az iizletek felujitasdat a bérlék végezték sajdt
koltségen és kivitelezésben, igy a felujitott dllapotot nem vettiik figyelembe. Az értékszdmitds
sordn kiinduldsi alapnak tekintettiik az épiilet Szdfia utcdra nézé szdrnydt, annak jelenlegi

dllapotat.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasbél kaptuk,
feltételezziikk, hogy azok a valésidgnak megfelelnek. Azt is feltételezzik, hogy a
kialakitand6 ingatlan forgalomképes, és nem terheli semmilyen jog vagy kotelezettség
azon kiviil, amelyeket megemlitiink jelentéstinkben.

4.3 Az értékelés szempontjabél egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés effektiv id6pontja és fordulonapja 2018. majus 30. érvényessége a
fordulénapot kévetd 90 nap.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kell6 pontossdggal nem
prognosztizalhaté valtozasai mddosithatjak, ill. érvénytelenithetik a szakértéi vélemény
vonatkoz6 megallapitasait, ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

4.4 Ingatlanpiaci tendenciak

Az ingatlan Szombathely Kamon vérosrészén all. Kiado iizletek tekintetében a kinalati piac
a jellemz6. Az értékelt ingatlan kiadasi feltételei atlagosak. Kiadhaté egyben, vagy tobb
kisebb 6nallé részben. Tovéabbi el6ényt jelent, hogy az ingatlanban bejaratott, j6 hirt tizletek
talalhaté. Némileg neheziti a bérbeadast a parkoldk korlatozott szama. A kdnyvtar €s a
hozza csatlakozd helyiségek bérbeadasa a mikodi iizletekkel azonos konstrukcidban
célszert.

Az ingatlan eladésa, jellegéb6l, elhelyezkedésébol, kialakitisabdl és a jelenlegi bérleti
kotottségekbdl adodoan hosszabb id6t vehet igénybe.

4.5 Ertékmeghatarozas:

értékforma Erték (Ft) sulyozas Sulyozott érték (Ft)

Piaci alapu 30 023 000 50 % 15011 000

DCF 30 685 000 30 % 9205 000

Koltségalapu érték 31 900 000 20 % 6 380 000

Forgalmi érték: 30 596 000

12
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, Szdfia u. 31. hrsz: 1290

Az alkalmazott mddszerek eredményeként a 9700 Szombathely, Széfia u. 31. sz. alatti

1290 helyrajzi szdmt, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan becsiilt netté forgalmi értéke
kerekitve:

30 600 000,- Ft.
azaz harmincmillio-hatszdzezer forint.

5. OSSZEFOGLALAS

A 9700 Szombathely, Széfia u. 31. 1290 helyrajzi szami 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
2018. 05. 30. fordulonapra érvényes tehermentes netté forgalmi értékét

30 600 000,- Ft.
azaz harmincmillio-hatszdzezer forint—ban

A\

\

\

hatarozom meg.

Szombathely, 2018. 05. 30.

J
SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és  Varga Imre
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt. )  greékbecsld

700 Szombathely, WeltherSeamthathelyi Vagyonhasznosito és
Adoszam: 13980335-2- e
- Adoszam: 13980335-2-18 3 drosgazdalkodasi Zrt.

.3---‘.'.,,..
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Ertékelt ingatlan cime: 9700 Szombathely, Szdfia u. 31. hrsz: 1290

MELLEKLETEK :

SZAMITASI TABLAZAT

« TULAJDONILAP
« TERKEPMASOLAT
« ALAPRAJZ

« TERKEP

« TFOTOK
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1. oldal, Gsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Vas Megyi Kommanyhivatal Szombathelsi Jardsi Hivatal
Szombathely Seéll Kalmanu. 33. ikl i
Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s2im: 30005/22315/2017
2017.05.15

Szakior: ¢ 9%

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

S2ZOMBATHELY
Belterilet 1290 helyrajzi seém
GTGH SUOMEATHILY  S:8fia pica 31, Ufeldlvaxegilak alatt®
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat_b_qév. alomzealy asia Lok
minveléai ag/kivett megnevezés/ rin.o ha m2 I L Eer.
ha m2
Wivebk kultochie 0 825 a_sa
ILRESZ

5. tulajdoni haényad: 1/1

bejagyz6 hatérozat, érkezdei id8§1 48923/1991.10.21

jogeimi Atmzallis tulajdoni haayad: 0O/1  42504/1991.07.22
jogeim: itezdllae tulajdeni hinyad: 0/1 4B8923/1991.10.21
jogéllie: tulajdonos |
név: SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS OWKORMANYZATA
cinn 9700 SZOMBATHELY Komauth Lajos utca 1-3.
Lorzeezam: 15733658

ez
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Ez a tulajdoni lap kézigazgatlmi hatemaq: el jichn céljabél kerlli kiaddwra. Mawra inem
hawzndlhats.

TOLAJTONLLAT VIGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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