SZOVA Szallodaiizemelteté Kft.
9700 Szombathely, Welther K. u. 4.

Nyilvéantart6 szerv: Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszadm: Cg.18-09-113205

Telefon:(94) 314-040, Fax: (94) 314-743

E-mail: szalloda@szova.hu

Internet: www.szova.hu

ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgytlésének

Javaslat a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft.
2019. évi egyszeriisitett éves beszamoléjanak elfogadasara

Tisztelt Kozgytlés!

2019-ben elkésziiltek a Toftirdore tervezett négycsillagos szalloda részletes kiviteli tervei. A
tervezésre és az épitési engedély megszerzésére 6sszesen 110 milli6 forintot hasznaltunk fel. A
2019. majusaban késziilt tervezdi koltségbecslés szerint a hotel kivitelezési kdltsége ~3 milliard
forint lett volna. Az elmilt egy évben bektvetkezett remelkedések miatt ma valdszintileg ennél
Iényegesen magasabb koltséggel kell szamolnunk.

Tarsasagunknak 2019-ben arbevétele nem keletkezett, mikdési koltségeink 657 ezer forintot
tettek ki, ez megegyezik az iizemi veszteség Osszegével. 165 ezer forint volt a SZOVA
Nonprofit Zrt. altal folyositott 75 millié forintos tagi koéleson kamata, igy adozas eldtti
eredménylink 822 ezer forint veszteség.

Kérjiik a tisztelt K6zgytlést, hogy hagyja jova a SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. 2019. évi
beszamolojat €s javasolja annak elfogadasat a tarsasdg taggytilése szdmaéra!

;szqi’/A Szallodalizemeltets Kit.
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Dr. Németh Gabor

tigyvezet ~

Szombathely, 2020. 4prilis 30.



1)

2)

3)

4)

Hatarozati javaslat
...12020. (IV.xx.) Kgy. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Joga Varos Kozgyillése megtirgyalta a SZOVA
Szallodaiizemeltetd Kft. 2019. évi beszamolojat. A Kozgytilés a beszdmolot 123.396
ezer forint mérlegfédsszeggel és 822 ezer forint veszteséggel elfogaddsra javasolja a

tarsasag taggyiilésének.

A Kozgytlés javasolja, hogy a SZOV A Széllodatizemeltetd Kft. a 2019. évi veszteséget
az eredménytartalék terhére szamolja el.

A Kozgylilés javasolja, hogy a SZOVA Szallodatizemelteté Kft. taggytlése az
ligyvezetének a 2019. évi iligyvezetés megfeleloségét igazolo felmentvényt adja meg.

A Kozgyiilés felhatalmazza a SZOVA Nonprofit Zrt. [gazgatosaganak Elnokét, hogy a
SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. 2019. évi beszdmoldjanak elfogadasat, a 2019. évi
veszteség eredménytartalék terhére torténd elszdmoldsét, valamint a trsasag
tigyvezetdjének sz0l6, az ligyvezetés megfeleloségét igazolo felmentvény megadasat a
SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. taggy(ilésén szavazataval timogassa.



SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.

Egyszerisitett éves beszamolo

2019.

2020. marcius 31.



SZOVA Szillodatizemeltetd Kft.

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18

Cégjegyzék szama:  18-09-113205
Beszamolasi id6szak: 2019.01.01-2019.12.31. Fordulénap: 2019. december 31.
Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozok (aktivak) EZER HUF
. ] e El6z6 év(ek .
Sorszdm A tétel megnevezése El626 év mé dosit;saz Targyév
a D c d
1 A. Befektetett eszkozok (2.+4.+6. sor) 58 554 0 110 047
2 . IMMATERIALIS JAVAK
3 2. sorbol Immateridlis javak értékhelyesbitése
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 58 554 110 047
5 4, sorbol Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
6 IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
7 6. sorb6l Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
8 6. sorbd| Befektetett pénziigyl eszkozok értékelési kiilénbdzete
9 B. Forgbeszk&z6k (10.411.+14.+16. sor) 12 006 0 13 349
10 . KESZLETEK
1 II. KOVETELESEK 6330 1 356
12 11. sorbdl Kdvetelések értékelési kilonbdzete
13 11, sorb6l Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbbzete
14 | Il ERTEKPAPIROK
15 14. sorbd| Ertékpapirok értékelési kilonbdzete
16 | IV. PENZESZKOZOK 5676 11 993
17 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 70 560 0 123 396
Forrasok (passzivak)
19  |D. Sajat t6ke (20+22423+24+25+26+29. sor) 48 935 0 48113
20 . JEGYZETT TOKE 50 000 50000
21 I/a Ebbé; visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
22 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
23 | Il TOKETARTALEK
24 IV. EREDMENYTARTALEK 426 -1065
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK
26 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
27 Ebbél: Eriékhelyesbités értékelési tartaléka
28 Ebbél; Valds értékelés értékelési tartaléka
29 | VII. ADOZOTT EREDMENY 639 -822
30 |E. Céltartalékok
31  |F. Kételezettségek (32.+33.+34. sor) 21625 0 75283
32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 20 004 75169
34 | I ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1621 114
35 Ebbél: Kotelezettségek értékelési kilénbdzete
36 Ebbsl: Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
37 |G. Passzivak id6heli elhatarolasok
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 70 560 0 123 396]

SZOYA szallodaiizpmeltetd Kt

9700 Szombathely, Welther K-t 42
Adbszama $6laREEAs Adzetoje
’ (képviseléje)

Szombathely, 2020, marcius 31.




SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft.

Statisztikai szdmjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szdma:  18-09-113205
Beszamolasi idgszak: 2019.01.01-2019.12.31.

Fordulénap: 2019. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkéltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszém A tétel megnevezése El6zé6 év ﬂg;i;ﬁ:g Targyév

a b c d e
1 | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 |i. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |l EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 635 655
6 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
g  |VI. EGYEB RAFORDITASOK 2
9 Ebbdl: értékvesztés
10 [A-UzZEM (iizleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(L£11+1il-IV-V-VI-Vil) -635 0 -657
11 [vin. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI
12 Ebbdgl: értékelési kiilonbdzet
13 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 4 165
14  |B.PENZ0GYI MUVELETEK EREDMENYE (VIli.-IX.) -4 0 -165
15  [C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) -639 0 -822
16 [X. Adbfizetési kételezettség
17  |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -639 0 -822

Szombathely, 2020. marcius 31.

SZOVA Széllodaﬁzemeltetc’i Kft.

9700 Szambathely, Welter K. u 4
Adbszam: 25897081.9-18

avallalkozas vezetdje

(képviseldje)”




KIEGESZITO MELLEKLET A

A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2019. £EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ

DR. NEMETH GABOR
UGYVEZETO

SZOMBATHELY, 2020. MARCIUS 31.



I. Altalanos rész

1. A tarsasag adatai

Név:

Székhely:

Telephely:

Alapitas id6pontja:
Bejegyezés iddpontja:
Cégjegyzékszam:

F6 tevékenység:
Statisztikai szam:
Alapitok:

Toérzstoke:

A mérlegkészités idépontja:

A mérleg fordulénapja:
Id6szak:

A beszamol6 alairaséara jogosult:
Képviseletre jogosult lakéhelye:

Koényvvizsgalatért felelOs:
Kamarai tagsagi szdma:
Konyvvizsgéld cég neve:

Kamarai nyilvéantartasba vételi sz.:
Konyvvizsgalat éves dijtétele:

Mérlegkészitésért felelds:

SZOVA Szallodaiizemeltet6 Kft.
Szombathely Welther Karoly utca 4.
Szombathely, Kenderesi utca hrsz. 3679/3
2017.02.27.

2017.03.17.

18-09-113205

Szallodai szolgéltatas
25897991-5510-113-18

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
Varosgazdalkodasi Nonprofit Zrt.

9700 Szombathely Welther Kéroly utca 4.
Service 4 YOU Szalloda Befekteto Zrt.
1022 Budapest Fillér utca 84/A

50 000 000 Ft

2020. februar 28.

2019. december 31.

2019. januér 1 - 2019. december 31.
Dr. Németh Gabor ligyvezeto
Szombathely, frottkd u. 6/C. I11/14.

Gasparné Farkas Agota bejegyzett konyvvizsgald

002289

Dial6g Plusz Audit Konyvvizsgal6 Kft.
000088

360.000 Ft

Németh Beata

Meérlegképes konyveld regisztracids szam: 168573

és



2. A tarsasag altalanos bemutatasa

A SZOVA Szallodaiizemeltetds Kfi-t 2017. februar 27-én alapitotta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda
Befektetd Zrt.

A tarsasdg torzstokéje 50.000.000 Ft, amelyet a tulajdonosok teljes egészében
rendelkezésre bocsétottak, banki 4tutalds Utjan. A torzstoke megoszlasa:

Tag neve Torzsbetét 6sszege | Tulajdoni hanyad

SZOVA Zrt. 37.500.000 Ft 75,00%
Servie 4 You Zrt. 12.500.000 Ft 25,00%
Osszesen: 50.000.000 Ft 100,00%

Tarsasagunkat a tulajdonosok azzal a céllal hoztdk Iétre, hogy a Szombathely, Kenderesi
utca 3679/3 helyrajzi szdm@ ingatlanon, a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban lévé
To6firdd terilletén elékészitse egy négycsillagos szalloda épitését, megvaldsitsa a
beruhazast, majd tizemeltesse a szallodat. A széalloda épitési engedélyét tarsasagunk 2018.
februarjaban megkapta és az jogerére emelkedett. 2019-ben a részletes kiviteli tervek is
elkésziiltek. A beruhazas folytatisanak feltétele a finanszirozas biztositasa.

A tervezés soran felmeriilt koltségek dontd hanyada kozvetlentil a szalloda beruhazashoz
kapcsolodik, a bekeriilési érték részét képezi. Az eredmény terhére csak azokat a
miikddéssel kapesolatos koltségeket szamoljuk el, amelyek a szamviteli eldirasok alapjan
nem vehetdk figyelembe a bekertilési érték részeként.

3. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

A trsasag kettds konyvvitelt vezet, gazdalkodasi adatairdl a szamviteli térvény eldirasai
alapjan egyszer(sitett éves beszamolot készit.

A gazdasagi események fokonyvi konyvelése, a fokonyvhoz kapcsolodo analitikus
nyilvantartasok és a szamlazas zart szamitogépes rendszerben valosul meg.

A mérleg tagolasa: a szamviteli tdrvényben meghatarozott, egyszerisitett ,,A” valtozat
szerint torténik; az eredmény kimutatas formaja: ,,A” tipusu osszkoltség eljaras.



3.1. Eszk6zok értékelése

A befektetett eszk6zokre vonatkozd értékelési modszerek:

e Az értékcstkkenés elszamolasa linedris modszerrel a brutté érték alapjan a
szamviteli tdrvényben meghatarozott leirasi kulcsok szerint, havonta torténik.

e A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy eléallitasi érték alatti targyi eszkozok
hasznélatba vételkor egy sszegben koltségként keriilnek elszamolasra.

o Maradvanyértéket ingatlanok és gépjarmiivek aktivalasakor allapit meg a tarsasag.

e A szamviteli politikdban rogzitettek szerint az eszkdzok nyilvantartasa folyamatos.

A forgdeszkoz6kre vonatkozo értékelés:

o A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken torténik.
e A kovetelések a szamlazott értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.
e A pénzeszk$zok nyilvantartasa folyamatos.

3.2. Forrasok értékelése:

A kotelezettségek a tarsasag altal elfogadott, elismert szallitisokrdl, szolgaltatasokrol a
szamlazott értéken; hitelhez, kolcsonhdz kapcsoléddan a hitelezd 4ltal teljesitett értéken
keriilnek kimutatasra a mérlegben.

3.3. Idébeli elhatarolasok a kényv szerinti értéken keriilnek kimutatdsra a mérlegben.

II. A tdrsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tervezési, és egyéb, a beruhazas elokészitésével kapesolatban eddig felmeriilt koltségek
fedezetét részben a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott torzstoke, részben a tobbségi
tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. ltal folydsitott 75 milli6 forint dsszegl tagi kdlcson
biztositotta. A beruhazas folytatisanak feltétele, hogy a tulajdonosok hatérozzanak a
finanszirozéasrdl és annak modjardl. Ez elsdsorban a SZOVA Nonprofit Zrt. altal nytjtando
tovabbi tagi kolcson és bankhitel lehet.



III. Mérleghez kapcsolédo kiegészitések
1. Befektetett eszkzok

A Befektetett eszkozok kozott a szallodaépités eldkészitésével kapcsolatban felmeriilt
beruhazasi koltségek Osszegét szamoljuk el, ezen kiviil més befektetett eszkdzzel nem
rendelkeziink. A befejezetlen beruhézasok értéke 2019. december 31-én 110.047 ezer
forint volt, amely a szalloda engedélyes és kiviteli tervei elkészitésének és az épitési
engedély megszerzésének koltségét takarja. A 2019. év soran felmeriilt beruhézasi koltség
51.492 ezer forint volt.

A befejezetlen beruhazas koltségének 2019. december 31-i részletezését az alabbi tablézat

tartalmazza:

Beruhazasi kéltségek részletezése (?zseer;%) Szamla tartalma
AddVal Kft. 18.896 | engedélyes tervek
AddVal Kft. 63.691 | kiviteli tervek
E+R Tudésbazis Kft. 3.300 | projekt koordin4cios feladatok
Vas Megyei Korményhivatal 586 | szakhat6sagi engedélyek
Mészaros Ferenc e.v. 320 | talajvizsgélati jelentés
Service4 You Hotel Management Kft. 16.150 | szakmai k6zremiikdés tervezésben
Hotel & More Kft. 6.650 | szakmai kézremiik6dés tervezésben
Szemes és Fia Kft. 200 | kozmii alaptérkép
Varga Geodéziai Kft. 62 | tervezési alaptérkép
Vasi Spirél Bt. 192 | talajmechanikai furasok
Befejezetlen beruhdzasok 2019.12.31 110.047

2. Forgoeszkdzok

A forgdeszkozok 2019. december 31-i értéke 13.349 ezer forint volt. Ebb6l 1.356 ezer
forint a levonhaté AFA-bol eredd kovetelés sszege és 11.993 ezer forint pénzeszkdzeink

egyenlege.




3. Sajat téke

Térsasagunk torzstékéje 50.000 ezer forint, amelyet az alapitok készpénzben bocsatottak

rendelkezésre.

2019. évi eredményiink 822 ezer forint veszteség, az el6z6 évek eredménytartaléka pedig
1.065 ezer forint veszteség — igy a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft. sajat t6kéje 2019.

december 31-én 48.113 ezer forint.

Sajat toke . Adozott Eredmény- Lekdotott Sajat toke
] i Jegyzett toke , , . N
részletezés eredmény tartalék tartalék Osszesen
ezer forint
2019.12.31 50.000 -822 -1.065 48.113

4. Hosszi lejaratia kiotelezettség

Hosszi lejaratl kételezettségiink a mérleg fordulénapon 75.169 ezer forintot tett ki. Ebbol
75 milli6 forint a SZOVA Nonprofit Zrt. altal folydsitott tagi kolcson Osszege, 169 ezer
forint pedig a tagi kolcson tokésitett kamata. A kolcsdn visszafizetése a szalloda
megnyitésat kovetd harmadik évtol esedékes. A kolesonszerzodés szerint a kamatkdltség a

szdlloda megnyitasaig tokésitésre keriil, vagyis a kolcsontartozas dsszegét noveli.

5. Rovid lejarati kotelezettség

Rovid lejarat kotelezettségeink 2019. december 31-i 6sszege 114 ezer forint volt, amely
a szallitékkal szembeni tartozas. A szamlak a mérleg fordulonapot kovetSen kiegyenlitésre

keriiltek.

Osszeg
Révid lejarata kotelezettségek (ezer FY)
Belfoldi szallitok 114
Osszesen 114




IV. Eredmény-kimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

Az eredmény terhére a szamviteli szolgaltatas és a kdnyvvizsgalat koliségét, a kotelezd
kamarai tagdijat valamit a szdmlavezetéssel és pénzforgalommal kapcsolatos
bankkéltségeket szamoltuk el, ezeken feliil 18 ezer forint cégbirosagi eljarasi illeték
meriilt fel cégadataink modositasaval kapcsolatban.

Koltségek, raforditasok részletezése (SZS::;%) tétel tartalma
Dialog Plusz Audit Kényvvizsgalo Kift. 360 | konyvvizsgalati dij
SZOVA Nonprofit Zrt. 60 | szamviteli szolgaltatas
Vas Megyei Kereskedelmi és [parkamara 512019. évi tagdij
Bankkdoltség ) 212 | bankkoltségek
Hatdsagi dijak, illetékek 18 | cégbirdsagi koltségek
Egyéb raforditas 2 | kerekitési kiillonbozet
Koltségek Gsszesen 657

A miikodési koltségéken kiviil 165 ezer forint kamatkoltséget szamoltunk el a pénziigyi
raforditasok kozott, amely a SZOVA Nonprofit Zrt. altal ny(jtott tagi kdlesont terheli. igy
az eredmény terhére elszamolt 6sszes koltség 822 ezer forint volt.

V. Tajékoztato adatok, kiegészitések

1. Létszam és béradatok

Tarsasagunk sajat munkavallalokkal nem rendelkezik. Az ligyvezetd megbizasi
jogviszonyban, dijazas nélkiil latja el feladatat. A Feliigyeld Bizottsag szintén dijazas
nélkiil végzi tevékenységét — igy személyi jellegii raforditdsunk nem mertiilt fel.

2. Adofizetési kotelezettségek
Mivel gazdalkodasunk veszteséges és arbevételiink 2019. évben nem volt, tarsasagi ado
alapunk negativ és adofizetési kotelezettségilink nem keletkezett. Ipartizési ado fizetési

kotelezettségiink 2019. év vonatkozasaban szintén nem keletkezett.
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SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.

9700 Szombathely
Welther Karoly utca 4.

UZLETI JELENTES
A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2019. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ



1. BEVEZETO

A SZOVA Szillodaiizemeltetd Kft-t azzal a céllal hozta 1étre a SZOVA Nonprofit Zrt. és a
Service 4 YOU Szalloda Befekteté Zrt, hogy el6készitse, majd megvalésitsa egy
négycsillagos, 102 szobas szalloda épitését a szombathelyi Téfiirdo teriiletén. Tarsasagunk
2017. 03. 13-4n kezdte meg tevékenységét. Torzstokénk dsszege S0 millié forint, amely 75%-
25% aranyban oszlik meg a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Véarosgazdalkodasi
Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda Befektetd Zrt. kozott. A torzstokét a tulajdonosok
rendelkezésre bocsatottak.

2017-ben tervpalyazati eljarast kovetben megrendeltik a szélloda engedélyes és kiviteli
terveinek elkészitését a palyazat nyertesétSl, az AddVal Kft-t6l. Az engedélyes tervek 2017.
decemberében elkésziiltek és benytjtasra keriiltek az épitési hatéosaghoz. 2018. februar 15-én
megkaptuk a szalloda épitési engedélyét és az 2018. marcius 6-dan jogerdre emelkedett.

Ezt kévetden megkezdddott a Kiviteli tervek készitése. Azonban a varhaté beruhazasi
koltségek vonatkozasaban jogvitank alakult ki a tervez6 céggel. Ennek kovetkeztében a tervezé
elébb felfiiggesztette a tervezési munkat, majd 2018. méjus 4-én felmondta a tervezési
szerz6dést. Ezutan egyeztetéseket folytattunk és 2018. november 30-4n aldirasra keriilt egy
madositott tervezési szerzddés. Eszerint a teljes tervezési kiltség az eredeti nett6 69.237 ezer
forintrdl nettd 82.587 ezer forintra mdédosult, amely magaban foglalta a kordbban kiilén
feltételhez kotott 10%-os sikerdijat is.

A médositott tervezési szerz6dés alapjan a végleges kiviteli tervek 2019. tavaszan késziiltek
el. A tervezdi koltségbecslés szerint a szalloda Kivitelezési koltsége ~3 milliard forint lenne.
Ez lényegesen magasabb az eredetileg becsiilt és Szombathely Megyei Jogl Viros
Kozgylilése altal jovahagyott 1,7 milliard forintos koéltségnél. Valoszintsithetd, hogy az
elmult kézel egy év alatt a koltségek még tovabb emelkedtek. Ezért a projekt folytatasihoz
Ujabb tulajdonosi és kozgyiilési dontések meghozatala lenne sziikséges. 2020. évi iizleti
terviinkben az alabbi javaslatokat tettiik a tulajdonos és a Kozgytilés szamara:

- az iizleti terv feliilvizsgalata és a beruhdzas gazdasagossaganak vizsgalata a modosult
beruhézasi koltségek figyelembe vételével,

- indikativ kivitelez6i és banki finanszirozasi ajanlatok bekérése,

- Oneré biztositisara vonatkozo javaslat kidolgozasa,

- palyazati és egyéb forrasok lehetdségének vizsgalata.

Ezeknek a dontéseknek a meghozataldig a beruhazas eldkészitése felfliggesztésre keriilt €s a
dontések fiiggvényében keriilhet sor a projekt esetleges folytatasara.



» BERUHAZASI KOLTSEGEK

A 2019-ben 41.442 ezer forintot fizettiink ki az Addval Kft-nek a kiviteli tervek befejezéséeért,
harom cégnek pedig Osszesen 10.500 ezer forintot a tervezésben vald  szakértdi
Kkozremikodésért, igy a beruhézasi koltségek éves Osszege 51.492 ezer forint volt. A szalloda
beruhazas elgkészitésére eddig dsszesen 110.047 ezer forintot hasznaltunk fel

R 3 EREDMENYKIMUTATAS

7019-ben az eredmény terhére 657 ezer forint mitkodési koltséget valamint 165 ezer forint
pénziigyi raforditast szamoltunk el. Miikodési koltségeink az alabbiak voltak:

Eredményt terheld koltségek Osszeg

részletezése (ezer Ft)
Szamviteli szolgaltatasok dija 360
Konyvvizsgalati dij 60
Kamarai tagdij 5
Bankkoltség 212
Hatosagi dij, illeték 18
Kerekitési kiilonbozet 2
Koltségek dsszesen 657

{izemi eredményiink a fenti miikodési koltségekkel egyezd 657 ezer forint veszteség volt.
Fzen feliil 165 ezer forint kamatkoltségiink keletkezett a SZOVA Nonprofit Zrt. altal
nyujtott 75 millio forintos tagi koleson utin. Igy 2019. évi adozott eredményiink 822 ezer
forint veszteség.

4. LIKVIDITAS

A tulajdonosok altal cégalapitaskor rendelkezésre bocsatott 50 milli6 forint torzstoke 2018.
novemberéig biztositotta tarsasagunk likviditdsat és a szalloda projekt elokészitési
koltségeinek fedezetét. Ezt kévetoen tovabbi forrasok bevonasara volt sziikségiink. Ezért a
SZOVA Nonprofit Zrt. — Szombathely Megyei Joga Varos Kozgytilésének korabbi dontése
alapjan — 2018. decemberében 20 millio forint, majd 2019. marciusaban tovabbi 55 millio
forint tagi kolcsont folydsitott szamunkra. Hosszu lejarati Kkotelezettségeink 2019. december
31-i egyenlege igy 75.169 ezer forint, amely a tagi koleson 75 milli6 forintos 8sszegét és annak
t6késitett kamatat tartalmazza.



2020. évi iizleti terviink alapfeltételezése az, Szombathely Megyei Jogu Véros Kozgytlése
meghozza a projekt folytatdsahoz sziikséges dontéseket. Ezt kdvetden elvégezziik a szalloda
2016-ban készitett 10 éves iizleti tervének feliilvizsgalatat. Amennyiben a feliilvizsgalat
pozitiv eredményt hoz, vagyis a beruhdzas gazdasagosan megvaldsithat6, akkor indikativ
ajanlatokat kériink a kivitelezésre és a finanszirozasra. Elképzelésiink az, hogy a projekt
40% o6nerd mellett 60% bankhitelbé]l keriil finanszirozasra. A szilkséges Onerd Osszege
szamitasunk szerint ~1,45 milliard forint lehet. Ebb8l 450 milli6 forint a SZOVA Nonprofit
Zrt. 4ltal biztositand6 tagi kolcson Osszege, tovabbi 1 millidrd forint dnerd forrasa jelenleg
kérdéses.

A finanszirozasi terhek csokkentése érdekében a tagi koleson és a bankhitel mellett célszerii
lenne egyéb forras — tdmogatas, befektetéi toke — bevonasa is a projektbe. Erre azonban
pillanatnyilag kevés esélyt latunk, mivel az elérhetd pélyazati forrasokért er6s verseny folyik.
A finanszirozdsi lehetéségeket jelentosen befolydsolhatja a 2020. marciusaban
kibontakozott koronavirus-jarviny és annak gazdasagi kovetkezményei.

5. OSSZEGZES

2019-ben 52.494 ezer forintot forditottunk a Tofiirddre tervezett szalloda kiviteli terveinek
befejezésére. A tervek alapjan késziilt tervezdi koltségbecslés szerint a széalloda kivitelezési
koltsége 2019. tavaszi é4rakon ~3 millidard forint lett volna — mara ez az Osszeg
valoszintisithetben tovabb emelkedett. A beruhazas folytatasahoz és megval6sitasahoz ezért
tulajdonosi dontések meghozatala szilkséges. A dontések meghozatalira 2020. évi iizleti
terviinkben javaslatot tettiink — ezek fiiggvényében keriilhet sor a projekt folytatasara.

SZOVA Szallodalizemelteté Kft.
9700 Szembathely, Welther K. u. 4,
. _'M(}sze‘lm: 25897991-2-18
Dr. Németh Gabor
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft.
Cégjegyzékszama:18-09-113205

9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
Tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft., cégjegyzékszam 18-09-113205 (,,a
Tarsasag”) 2019. évi egyszeriisitett éves beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely
egyszeriisitett éves beszamolé a 2019. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 123.396 eFt, az
adozott eredmény 822 eFt veszteség -, és az ugyanezen idOponttal végzodo tizleti évre
vonatkozé eredménykimutatisbél, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolé megbizhat6 és valos
képet ad a Téarsasag 2019. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen id6ponttal végzédd iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelr8] sz616 2000. évi C. torvénnyel Ssszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Ké6nyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felel6sségiink
bdvebb leirasat jelentésiink ,A koényvvizsgalé egyszeriisitett €éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felel6ssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasigtél a vonatkozé, Magyarorszdgon hatdlyos
jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgdldi hivatés
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kdédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméikban szerepld tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggybz6déstink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfeleld alapot nyijt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyszeriisitett éves
beszamoloért

A vezetés felelds az egyszer(isitett éves beszamoldnak a szdmviteli tdrvénnyel
sszhangban torténé és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséert,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes
egyszerlsitett éves beszdmolo elkészitese.

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
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Az egyszerlisitett éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje
a Térsasagnak a vallalkozas folytatasira vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén alapulo egyszerisitett éves beszamold
ssszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a

vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszadmolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszerisitett
éves beszamold egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabél ered6 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a véleményiinket tartalmazo fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas foki bizonyosség, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerd
lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott egyszer(isitett éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az egyszerlisitett éves beszamol6 akér csaldsbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljrasokat, valamint elegendé és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasdhoz. A
csaldshol eredé lényeges hibas allitis fel nem tardsanak a kockézata nagyobb, mint a
hibabél ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

- Megismerjilk a kényvvizsgilat szempontjébol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségeét.

- Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a
véllalkozas folytatasinak elvén alapulé egyszerlsitett cves beszamold Osszedllitasa,
valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel, vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs
kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4all fenn,
figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszer(sitett
éves beszamoldban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati  bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag
nem tudja a vallalkozast folytatni.

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
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- Ertékeljilk az egyszerisitett éves beszamold dtfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt
is, hogy az egyszerisitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgdl6 ligyletek és
események valés bemutatasa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgilat tervezett hatokorét és {itemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 29.
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