Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrél Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (9700
Szombathely, Kossuth L. u. 1-3., addoszama: 15733658-2-18; statisztikai szamijele:
15733658-8411-321-18) képviseletében eljar Dr. Nemény Andras polgarmester, mint
bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészr6l a Makanoi PSP Szolgaltaté és Kereskedelmi Bt. (székhelye: 9700
Szombathely, Jokai u. 18., Cg.18-06-102885, adészama: 24551548-2-18) képviseletében:
Kenézné Fojtyik Néra Edit Ugyvezet6, mint bérlé

és Szabo6 Péter (9700 Szombathely, Jurisich M. u. 20.), mint bérlé, a tovabbiakban —
egyuttesen — Berl6k kozott alul jelzett napon az alabbi feltételek szerint:

A szerzddés targya

1./ Szerz6dd felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint Bérbeadd
kizarélagos tulajdonat képezi a szombathelyi 2690 hrsz.-u, kivett sporttelep megnevezésd, 2
ha 5566 m? nagysagu ingatlan, amelynek kezeléje a Szombathelyi Sportkozpont és
Sportiskola Nonprofit Kift.

2./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy 1997. majus 6. napjan bérleti szerz6dést kotottek az 1./
pontban meghatarozott ingatlan Késmark utcaban lévd, az ingatlan tobbi részétdl keritéssel
elvalasztott 6 db teniszpalyabdl és 0ltd6zd, flirdd, raktar, bifé helyiségekbdl allé teniszhazat
magaba foglalé ingatlanrészre. A bérleti szerz6dés tdbbszdri meghosszabbitast kévetéen
2020. junius 30. napjan lejar.

3./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Bérbeadd a Modern Varosok Program részeként a
,Szombathelyi Késmark utcai teniszcentrum fejlesztése” program keretében a bérbe adott
terlletet is érint6 beruhazast valésitott meg. Az ingatlanon levé 2X3 db salakos teniszpalya
felujitasra kertlt, Uj klubépulet épdlt, illetéleg 4 db Uj salakos teniszpalya épitése valdsult
meg. A projekt eredményeként a bérleti szerz6dés targya az 1./ pontban meghatarozott
ingatlannak a Késmark utcaban 1évd, az ingatlan tobbi részétél keritéssel elvalasztott 10 db
teniszpalyabdl, klubéplletbdl, 14 parkoldbdl alloé része (tovabbiakban: Bérlemény), amelyet a
jelen szerz6dés 1. sz. melléklete jeldl.

4./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd Kozgylilésének ...... /2020.
(VI...... ) Kgy. szamul hatarozata, Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
vagyonarol szolé 40/2014. (X11.23.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdés f) pontja,
valamint a nemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan —
a kozottik létrejott bérleti jogviszonyt a Bérlemény tekintetében 2020. julius 1. napjatél 15
évig terjedd hatarozott id6tartamra, azaz 2035. junius 30. napjaig meghosszabbitjak.

5./ Szerz6d6 felek a 2-4. pontban foglaltakra tekintettel a k6zottik 1997. majus 6. napjan
létrejott bérleti szerz6dés szbvegezését és annak moddositasait hatalyon kivil helyezik és
minden valtozassal egységes szerkezetbe foglalt megallapodast kdtnek. Felek régzitik, hogy
az 1997. majus 6-an kotott bérleti szerz6désbdl és annak modositdsaibol eredéen
semmilyen jogcimen nem all fenn egymassal szemben kdvetelésik.



A bérleti dij

6./ Szerz6do felek a Bérlemény bérleti dijat 2020. marcius 9. napjan kelt ingatlanforgalmi
szakvélemény alapjan évente bruttdé 2.000.000,- Ft, azaz kettémillio forint 6sszegben, a 4 db
ujonnan létesllt teniszpalya Bérbeadd altal konnyliszerkezetes csarnokkal torténé lefedése
esetén évente bruttdé 2.400.000,- Ft, azaz kettémillio-négyszazezer forint Osszegben
hatarozzak meg, amelyet a kezel6 Szombathelyi Sportkézpont és Sportiskola Nonprofit Kft.
felé kotelesek megfizetni minden év majus 31. napjaig a 9. pontban foglaltakra figyelemmel.

7./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a bérleti dijat — amely az el6z6 évi
bérleti dijnal alacsonyabb 6sszegl nem lehet — 2021. januar 1. napjatdél minden évben a
targyév majus 31. napjaig — a KSH jelentésében szerepld el6z6 évi inflacios rata figyelembe
vételével megemeli. A bérleti dij adott évi 6sszegérél a kezel6 minden év majus 31. napjaig
értesiti a Bérléket.

8./ Szerz6db felek rogzitik, hogy Beérlbket a 2020. julius 1. napjatél 2020. december 31.
napjaig terjedé idétartamra a bérleti dij idéaranyos része terheli, amelyet 2020. julius 15.
napjaig kotelesek megfizetni a 9. pontban foglaltakra figyelemmel.

9./ Bérlék vallaljak, hogy a Bérleményt a folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz
szlikséges modon a sajat koltséglikon kotelesek berendezni és felszerelni, amelyek értéke a
Bérlék koltségbecslése alapjan br. 37.935.924,- Ft, azzal, hogy ezek a beruhazasok az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek azok megvaldsulasat kdvetden. A br. 37.935.924,- Ft
becslilt koltségbél az 1-6. palya villanyszerelési munkalatai br. 24.181.612,- Ft-ot tesznek Ki.
A Felek megallapodnak, hogy a Bérldk a villanyszerelés szamlaval igazolt, tényleges teljes
bekerilési koltségét, de legfeliebb br. 24.181.612,- Ft-ot jogosultak a bérleti dijba
beszamitani. A fennmaradd tdbbi beruhazas tekintetében (6lt6z8szekrények beépitése,
klimaszerelés, HCCP rendszer kiépitése, locsolé berendezés kiépitése 6 palyat érintéen) a
bérlibk a szamlaval igazolt, tényleges teljes bekerilési koltség 50 %-os mértéki
beszamitasra jogosultak azzal, hogy a beszamitas mértéke legfeljebb br. 13.754.312 Ft
lehet. A beruhazasok koltségei tekintetében a Bérl6k a bérbeszamitasra azt kdvetben
jogosultak, ha azok pontos miszaki tartalmat, arral megjeldlve a Varosstratégiai,
Idegenforgalmi és Sport Bizottsag elézetesen jévahagyta, és a beruhazas a Bérbeadodnak
atadasra kerult. Bérl6k kotelesek a miszaki, pénzugyi tartalmat olyan hataridében benyujtani
a Varosstratégiai, Idegenforgalmi és Sport Bizottsag részére, hogy a megtargyalashoz
szukséges idd ne akadalyozza a beruhazasok jelen szerzddés szerinti Utemezésben torténd
megvaldsitasat. A Varosstratégiai, Idegenforgalmi és Sport Bizottsag tekintetében a
szerz6d6 felek 2 hénapban allapitidk meg a megtargyalashoz szikséges id6t. Szerz6d6
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés a 15 éves hatarozott idétartam
elteltével megszlinik, ugy ebben az esetben a Bérlék a Bérbeaddval szemben az altaluk, az
ingatlan hasznalatara vonatkozd jogviszony kezdete Ota végzett barmely beruhazas
tekintetében semmiféle kdvetelést nem tamaszthatnak.

10./ A Beérldk a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinésekor — a Beérl6k
szerz8désszegb magatartasanak esetét kivéve — raforditdsainak megtéritésére kizarolag a 9.
pont szerinti, a bérleti dijba beszamitdssal még nem érintett miszaki tartalom
figyelembevételével tarthatnak igényt, egyebekben a Bérleményt rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban kételesek visszaadni.



A felek jogai és kotelezettségei

11./ Szerz6d6 felek a Bérlemény birtokbaadasardl nem rendelkeznek tekintettel arra, hogy
Bérldk az ingatlan birtokaban vannak.

12./ Bérl6k kotelesek a Bérleményt rendeltetésének megfeleléen hasznalni, felelések minden
olyan karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat eredménye.

13./ A Bérleményen lév6 palyak és klubépllet Gzemeltetésével jaré valamennyi kdzlizemi és
egyéb kozszolgaltatasokért jard dijat Bérlbk az egyedi méréérak allasa alapjan kdzvetlendl a
szolgaltatok részére kotelesek megfizetni.

14./ Bérldk tudomasul veszik, hogy a Bérlemény fenntartasaval, Uzemeltetésével,
karbantartasaval jaré valamennyi koltség 6ket terheli.

15./ Bérlék kotelesek a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos tlizrendészeti, vagyonvédelmi,
balesetvédelmi, egészségugyi szabalyokat és szakmai el6irasokat maradéktalanul betartani,
tovabba az Bérleményre valamennyi kiegészitd, kockazati biztositasi szerz6dést megkaétni,
amelyet 2020. szeptember 30-ig kotelesek bemutatni a Bérbeadonak.

16./ Szerz6d6d felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt
elhasznalédott vagy elveszett, megsemmisult ingdésagok poétlasardl Bérlék kotelesek sajat
koltségukon gondoskodni, amely ingdsagok a Bérbeadd tulajdonat képezik.

Bérl6k egyéb kotelezettségei

17./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 9. pont szerinti beruhazdsok megvaldsitasanak
Utemezését Bérl6k az alabbiak szerint vallaljak:

- 2020. december 31-ig: Olt6z6szekrények, klimaszerelés, HCCP rendszer kiépitése;

- 2021. junius 30-ig: locsol6 berendezés kiépitése;

- 2022. szeptember 15-ig: vilagitas beruhazas.

18./ Szerz6dd felek rogzitik, amennyiben Bérlék a 17. pontban vallalt hatarid6ket nem tartjak
be, illetve a beruhazasok Utemeit barmely okbdl kifolydlag nem fejezik be, a Bérbeadd
jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerz6dést azzal, hogy ebben az esetben a Felek
kételek egymassal elszamolni a 9. és 10. pontban foglaltak figyelembevételével. Bérbeadd
nem gyakorolhatja a rendkivuli felmondas jogat, ha a Bérl6k a 9. pontban foglaltakra
figyelemmel a Bérlbknek fel nem rohaté okbdl azért nem tudjak megvaldsitani a
beruhazasokat, mert a Bérbeadd bizottsaga elmulasztotta a benyujtastél szamitott 2
hénapon belll megtargyalni a Bérlék altal rendelkezésre bocsatott miszaki, pénzigyi
tartalmat. Amennyiben a bizottsag barmely beruhazast miszaki vagy pénzugyi okokbol nem
fogad el, ugy dontésében koteles megjeldini a visszautasitas okat, és a visszautasitott
beruhazas tekintetében — amennyiben a Bérlbk a beruhdzds megvaldsitasaban a
Bérbeadoval egyuttmikodve, johiszemien jarnak el — a visszautasitott beruhazas
megvalositasara jelen szerz6désben tizott hatarid6 az atdolgozas id6tartamaval, de
legfeliebb 2 hoénappal meghosszabbodik. A hatarid6 meghosszabbitasarél a felek
jegyz6konyvet vesznek fel, amely jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

19./ Bérlék kotelesek a tevékenységuik gyakorlasahoz sziikséges hatdésagi engedélyek
beszerezni.

20./ A Beérlék kotelezettsége olyan teniszcentrum Uzemeltetése, amely a szombathelyi
lakosok szamara nyitva allé sporttevékenységet biztosit.
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21./ Bérl6k a bérleti jogviszony fennallasanak ideje alatt a napi nyitvatartasi id6héz mérten
havonta legalabb 60 %-os meértéki hasznalatot kotelesek biztositani a szabadidé sport
részére, amelynek érvényesulését a Bérbeadd jogosult ellenérizni. Amennyiben ez a
kotelezettség nem teljesil, a bérlék a bérleti dij egy hénapra es6é dsszege kétszeresének
megfelel nagysagu bérleti dijat kotelesek fizetni.

22./ Bérlék kotelezettséget vallalnak arra, hogy Bérbeadd szamara évente 5 napon,
elézetesen egyeztetett id6pontban ingyenes hasznalatot biztositanak a Bérleményben.

23./ Bérlék fenntartjadk azon szandéknyilatkozatukat, amely szerint a Haladas VSE Tenisz
szakosztalya szamara biztositjak a teniszpalyak hasznalatat kilon megallapodas alapjan.

24./ Bérl6k tudomasul veszik, hogy a teniszcentrum tUzemeltetését, valamint a klubépuletben

lévé bufé mikodtetését tovabb nem adhatjak, azonban a palyakat, illetve a klubéplilet egyes
helyiségeit albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adhatjak.

A bérleti jogviszony megsziinése

25./ Szerz6d6 felek a bérleti jogviszonyt 2035. junius 30. napjaig terjedd hatarozott idére
kotik. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony rendes felmondassal nem
szlntethet6 meg. A hatarozott id6 elteltét kdvetben a jogviszony megsziinik, Bérldk
kotelesek az ingatlanrészt Bérbeadd rendelkezésére bocsatani, tovabba az ingdsagokat
atadas-atvételi jegyz6konyv felvételével visszaadni.

26./ Bérlék tudomasul veszik, hogy a bérleti jogviszony barmely mdédon térténd megsziinése
esetén Bérbeadotdl masik ingatlan biztositasat nem igényelhetik.

27.] Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérléket Bérbeaddval szemben a jelen szerzédésben
foglalt valamennyi kotelezettség egyetemlegesen terheli.

28./ Bérlék tudomasul veszik, amennyiben a szerz6désben vallalt barmely
kotelezettségiknek nem tesznek eleget — kiléndsen, ha a Bérleményt nem teniszcentrum
céljara uzemeltetik vagy a vallalt beruhazasokat hataridére nem teljesitik — az rendkivili
felmondasi oknak mindsul, amely alapjan Bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja.

29./ Szerzb8d6 felek rogzitik, hogy a Bérlék személyében bekdvetkezd barmiféle valtozas
esetén Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

30./ Bérl6k a bérleti jogviszony barmely moédon toérténd szerzddésszerli megsziinésével
Osszefuggésben Bérbeadodval szemben kartéritési igénnyel nem léphetnek fel.

Eqgyéb rendelkezések

31./ Szerz6db felek kijelentik, hogy Bérbeadd jogi személy dnkormanyzat, Bérl6k pedig
Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, illetve
cselekvbképes magyar allampolgar, igy szerzédéskotési képességuk korlatozva nincs. A
Makanoi PSP Szolgaltaté és Kereskedelmi Bt. a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése, valamint a 11. § (11) bekezdése alapjan atlathaté szervezetnek
mind&sul.
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32./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6désben foglaltak
figyelemmel kisérése, illetve kotelezettségek teljesitésének ellendérzése a Szombathelyi
Sportkézpont és Sportiskola Nonprofit Kft., mint kezel6 feladata.

33./ A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv megfelelé
rendelkezései iranyadok.

A szerz6dd felek a jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagydlag alairtak.

Szombathely, 2020. janius ,,

/: Dr. Nemény Andras:/ /: Kenézné Fojtyik Néra Edit :/
polgarmester ligyvezet6
Szombathely Megyei Jogu Varos Makanoi PSP Bt.
Onkormanyzata mint bérlé képviseletében

mint bérbeadod képviseletében

[: Szabo Péter :/
bérlé

Zaradék:
Jelen szerzédés 1 példanyat az ingatlan vagyonkezel6jeként a Szombathelyi
Sportkézpont és Sportiskola Nkft. atvette, annak tartalmat megismerte.

/: Leidli Géza :/
ligyvezetd
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