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1, Ingatlan adatlap

Megbizé adatai:

NSK Nemzeti Sportkézpontok.
1146 Budapest, Hermina 1it 49.

Vizsgalatot végzo
adatai:

NAHR Kft.
2039 Pusztazamor, Méricz Zs. utca 1.,

Feliilvizsgalatot
végz6 szakértd:

Kiss Istvan

Fels6foku Miszaki Ertékbecsld

okl. Szdma: 413-48/98.
Ingatlanvagyon-értékelé és kozvetit

okl. szama: P94B/152563.

Nyilvantartasba vételi engedély szama:
NAHR Kft: C-7/2010, Kiss Istvan:2010/2010.

Vizsgalat
Fordulé napja:

2018.06.01.

Ervényesség:

180 nap

A vizsgalat célja:

Szombathely, Farkas Karoly utca 81/A., Tornacsarnok épiilet
miiszaki iizemeltetésének, éves koltségek meghatarozasa.

i?l%:]t lank 46 Szombathely, Farkas Karoly utca 81/A.,
YOZXEESS: | hrsz.: 1006/3.
helyrajzi szama:
Telek teriilete: 3.442 m’
Felépitmény
netto teriilete 1.031 m?
osszesen:
Tulajdonosok, Tulajdonos, Tulajdoni Magyar Allam. 1/1.
Tulajdoni hanyad:
aranyok: Vagyonkezel6: Nemzeti Sportkozpontok
Szemrevételezés
ingatlanbejaras
ideje: 2018.05.29.
Ingatlan
megnevezése a kivett sporttelep.
tulajdoni lapon:
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Késziilt:
2018.06.01.
Készitette:

Kiss Istvan
Felséfoka Miiszaki
Ertékbecslé

okl. Szama: 413-48/98.
Ingatlanvagyon-értékel és
kozvetitd okl. szama:
P94B/152563.

Nyilvantartasba vételi engedély
NAHR Kft: szima: C-7/2010,
Kiss Istvan: 2010/2010.
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2, Vizsgilat targya
Az NSK Nemzeti Sportkézpontok (1146 Budapest, Hermina Gt 49.) megbizta tarsasagunkat,

hogy vizsgalja meg a Szombathelyi Sportcentrum. (9700 Szombathely, Farkas Karoly utca
81/A.) ingatlan, tornacsarnok épiiletére vonatkozdan:

- Vérhatén éves koziizemi és egyéb a rendeltetésszeri, tornacsarnokként vald
hasznalathoz sziikséges koltségeket,

- Epiilet fenntartasi koltségeket,

- Epiiletgépészet és egyéb kozponti és nem kozponti berendezéseinek rendszeres
karbantartasi koltségeit,

- Altalanos miszaki felmérés, allapot meghatarozas.

3, Vizsgailat ismertetése

A vizsgalatok elvégzése végett bejarasra, szemrevételezésre keriilt az ingatlan.

Az e1626 tulajdonossal, Németh Viktor Urral egyeztettem az ingatlan eléz6 évi koltségeirdl,
tételesen atnéztiik a koziizemi szdmlakat, végigvettiik a biztosan varhat6 koltségeket és
bementiink a Nemzeti Kézmiivek tigyfélszolgalatara is, ahol a gazzal kapcsolatosan
egyeztettlink.

3,1, Varhato éves koziizemi és egyéb a rendeltetésszerii, tornacsarnokként valé
hasznalathoz sziikséges koltségek:

Viz-csatorna dijak: 120.000 Ft/év.

Az épiilet kiilon vizmérdoraval felszerelt, 10 m*/havi fogyasztasra bejelentett. Amennyiben
tobbletfogyasztas lenne, a vizmiivek automatikusan kikiildi a kapacitdsndvekedésbdl adodo
fogyasztas novekedés szamlajat, ezzel kiilon intézni valdja nincs a fogyasztonak.

Vizszamlan helyazonosit6:68941, felhasznal6 azonosito: 182311002737

- Viz és csatornadijat egy szamlan szamlazzak, ami egylittesen brutt6 havi 10.000
Ft, éves szinten brutté 120.000 Ft.

Elektromos aramdijak: 780.000 Ft/év.

A 1006/3 hrsz alatti teriilet egy f6 mér6ora talalhatd, innen van kiépitve a tornacsarnok
éplilethez, ahol egy alméron mérik az elektromos aramfogyasztést.
Az el6z6 tulajdonos, Németh Viktor elmondésa alapjan, az elektromos szolgaltatonal be van
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jelentve, és miiszakilag el is van készitve, hogy az épiiletbe kiilon fomérot szereljenek az
almérd helyett, ez ligyintézés alatt van.

Elektromos aram az épiilet kiils6-belsd vilagitasat (altalaban led izzok), szell6zérendszert,
csarnok mennyezeti flitését, kamera rendszert, kézszaritokat a vizes helyiségekben, halézati
konnektorokat, gazcirkot, gaziizeml hétarolds vizmelegitot, riasztdrendszert latja el.

Elektromos aram szamlan szolgaltat6: E.ON.Zrt. , azonosit6:1000048504,tipus:1066,
mérési pont: HU 000110-11-5-00000000000000903784, éves szerz6dott mennyiség:
22.606kW.

- A fogyasztast havonta szamlazzak, nyaron brutt6 40.000 Ft/ho, télen 90.000 Ft/ho.
Atlagos havi brutté koltség 65.000 Ft/ho, éves szinten brutté 780.000 Ft.

Gazfogyasztas dijai: 2.300.000 Ft/év.

Az épiilet kiilon gazmérovel ellatott, 16 m’-es fogyasztés biztositott. A gazora atirdsa
folyamatban van, jelenleg még a Németh Kft. nevére érkeznek a szdmlék.

A gazfogyasztas helyei: az 61t6z6 kazén helyiségében talalhato 1 db géazcirko, 1 db 200
literes Qadriga tipust gazviz melegit6 bojler és a csarnokhelyiség mennyezetén talalhato 10
db s6tét sugarzé mennyezeti fiitéelem. F6 fogyasztast a mennyezeti fiité elemek jelentik.
Gazfolyészamlan szerepl6 adatok:

Szolgaltatd: Nemzeti Kozmiivek, mérd gyari szama: 40300008206899, iigyfél azonosito:
4400496161, szerzodéses folydszamla: 3229803 1.

Mellékelve 11 havi tényleges fogyasztasrol szamlazasi kimutatas (2017.07.01-2018.05.29
id6szak), ez alapjan a havi brutto atlagfogyasztas 188.019 Ft, (ami a téli honapokban
magasabb, a nyari honapokban pedig ettél kevesebb), éves szinten kerekitve, brutt6
2.300.000 Ft.

Koziizemi brutté koltségek dsszesen: 3.200.000 Ft/év.
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3,4, Altalanos miiszaki felmérés, allapot meghatarozas

Az ingatlan Szombathelyen a Farkas Karoly utca 81/A. szdm alatt taldlhatd. Természetben a
Barabas Miklés utcaban. A vizsgalt tornacsarnok épiilet 1.031 m>-es kiilonall épiilet, mely
f1dszinti részen csarnok, 61tozok és vizes helyiségekbdl, emeleti részen pedig iroda és lelatéi
nézérészbodl All. A csarnok épiilet 15 db vascsdvazas ivelt tartéelemekbdl épiilt, téglafalazat
kitoltéssel, kopolit livegezéssel. Az épiilet 1980-ban épiilt, utolsé feldjitast 2015. évben

végezték el az épiileten. Az épiilet alapfunkcidja tornapalya, iroda, 61t6z6, sportlétesitmény.

Az ingatlan egy elektromos almérdvel, egy kiilonallé vizoraval és egy gazmérdvel felszerelt.
Az épiiletben ki van alakitva az elektromos aram fomér6 résszé valo atalakitdsa, ennek
tigyintézése az elektromos miivekkel folyamatban van. A gazéra még az el6z6 tulajdonos

nevén van, ennek atirasa szintén folyamatban van.

Szerkezeti leiras:

A csarnok épiilet 15 db vascsévézas ivelt tartéelemekbdél épiilt, téglafalazat kitoltéssel, kopolit
iivegezéssel épiilt. Belmagassaga 9 méter. Alapozasa beton alap, a tartészerkezeteknél
megerdsitéssel. Epitési mod tégla falszerkezettel. Fliggéleges teherhord falszerkezet 38-as
tégla, valaszfalak 10-es tégla falazat. Vizszintes teherhordo szerkezet Vb szerkezet. Lépcesdk
burkolt k&. Tetd, satortetds, kiviil hullampalafedéssel, alatta 10 cm-es szigetelés, belso rész
lemezburkolat. Az épiileten 9 db horganyzott kémény talalhato. Az épiilet nyildszardi a
csarnok részen fémszerkezetliek, a tobbi résznél miianyagok. Padld és falburkolatok jérolap,

csempe, laminalt parketta, funkcioknak megfelelden.

A fiités kdzponti gazeirkérdl, lemez radiator hé leadokkal az 61t6z6 és vizesblokk részen.

A csarnokban, mennyezetre szerelt 10 db s6tét sugarzo mennyezeti fiitdelem biztositja a
fiitést. Melegvizellatas Qadriga tipust, 200 literes bojlerrel biztositott (modell szama: Q8
50GORS (H), kW: 10,1, gazfogyasztasa: 1,069 m>/h). Ivévizellatis vezetékes. Villamvédelem

kiépitett. Erintés védelemmel rendelkezik. Az épiiletre, kiilsé kamera rendszer van kiépitve.
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4, Vizsgalat 6sszegzése:

Az épiilet dsszesitett, varhaté éves koltsége: 5.986.000 Ft, kerekitve: 6.000.000 Ft.

Az ingatlan, miiszakilag megfelel6 tornacsarnokként térténé hasznositasra.
Javaslat:

Az alabbi miiszaki munkak elvégzése sziikséges, hogy az ingatlant hossztivon és

koltséghatékonyan lehessen miikddtetni, lizemeltetni:

- Tetd hullampala fedésének cseréje lindab lemezfedésre,
- az alatta levo szigetelés cseréje legalabb 15 cm-esre,

- esdcsatorna cseréje,

- fém nyilaszardk cseréje milanyagra.

- Falon lévo6 repedések kijavitasa.

NAHR Kft.
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6, Mellékletek

Helyszinrajz
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Epiilet belsé oldalrél, eresz csatorna lukas, deszkazat elkorhadt.

Folyosén a bejaratnal a falon repedés,
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emelet lelaté rész, iroda
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oltozok

Olt6z6 ablaka alatti vizesedés, beazis (mar szaradt)

Oltézékbe kiépitett légelszivo,

NAHR Kift.
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Alaprajz
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