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ELOTERJESZTES
Szombathely Megyei Jogli Varos Gazdasagi és Varosstratégiai Bizottsaganak
2019. aprilisi iilésére

Javaslat a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft.
2018. évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak elfogadasara

Tisztelt Bizottsag!

A SZOVA Széllodatizemeltetd Kft. 2018-ban folytatta a Tofiirddre tervezett szalloda-
beruhdzas el6készitését. 2018. marciusdban jogerdre emelkedett a létesitmény épitési
engedélye. A kiviteli tervek készitése sordn azonban a kivitelezési koltségek tekintetében
jogvitank keletkezett a tervezd céggel, amely vallalkozas eldbb felfiiggesztette a tervezést, majd
felmondta a tervezési szerz6dést.

Mivel a beruhazés finanszirozésanak és megvalositisénak médjara megalapozott javaslatot
tenni csak a kiviteli terveken alapulé indikativ kivitelez6i ajanlatok alapjan lehet,
egyeztetéseket kezdtiink az AddVal Kft-vel a tervezés folytatasardl. Az egyeztetések kb. fél
évet vettek igénybe, november végén sikeriilt alairni a mddositott tervezési szerzédést. Ezt
kovetben wjraindult a tervezés és a mérleg fordulonapot kdvetben, 2019, februdr 28-4n kaptuk
kézhez az elkésziilt kiviteli terveket jovahagydsra.

A tervezésre €s a tervezéshez kapcsolddd szakértdi tevékenységekre 2018-ban 32.224 ezer
forintot forditottunk. Adézott eredményiink 639 ezer forint veszteség volt, amely az eredmény
terhére elszdmolt adminisztrativ koltségekbol €s 4 ezer forint kamatkoltségbdl szarmazik,
bevételiink az év soran nem keletkezett. Likviditdsunkat a SZOVA Nonprofit Zrt. altal
folydsitott 20 milli6 forint tagi kélcson biztositotta.

Kérjtik a tisztelt Bizottsagot, hogy hagyja jova 2018. évi beszdmoldonkat!

o SZO\{& Szallodaiizemeltets Kft.
Szombathely, 2019. aprilis 1. 9700 Szombathely, Welther K. . 4.

/& Kidbszam: 25887991-2-18
Dr. Németh Gabor
ligyvezeto
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Hatarozati javaslat
.../2019. (IV.xx.) GVB hatarozat

Szombathely Megyei Jogli Varos Gazdasagi és Varosstratégiai Bizottsaga megtargyalta
a SZOVA Szallodatizemelteté Kft. 2018. évi beszamoldjat. A Bizottsag a beszamolot
70.560 ezer forint mérleg foosszeggel és 639 ezer forint veszteséggel elfogadasra
javasolja a tarsasag taggyiilésének.

A Bizottsag javasolja, hogy a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. a 2018. évi veszteséget
az eredménytartalék terhére szamolja el.

A Bizottsdg javasolja, hogy a SZOVA Szillodaiizemelteté Kft. taggyiilése az
ligyvezetbnek az ligyvezetés megfeleldségét igazolo felmentvényt adja meg.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, valamint a SZOVA Nonprofit Zrt.
Igazgatosaganak Elnokét, hogy a SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. 2018. évi
beszamoldjanak elfogadasat, a 2018. évi veszteség eredménytartalék terhére torténd
elszamolasat, valamint a tirsasag tigyvezetdjének szolo, az ligyvezetés megfeleldségét
igazolo felmentvény megadasat a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. taggytilésén
megszavazzak.



SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.

Egyszerusitett éves beszamolo
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2019. marcius 31.



SZOVA Széllodaiizemeltet6 Kft,

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18

Cégjegyzék szama:  18-09-113205
Beszamolasi id6szak: 2018.01.01-2018.12.31 Fordulénap: 2018. december 31.
Egyszer(sitett éves beszamolo6 MERLEG "A" tipus (1
Eszkdz6k (aktivak) EZER HUF
; e Els El6z6 év(e
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év mé dosité(ls:)i Targyév
a b c d
1 A. Befektetett eszkozok (2.+4.+6. sor) 26 330 0 58 554
2 . IMMATERIALIS JAVAK
3 2. sorbdl Immateridlis javak értékhelyesbitése
4 IIl. TARGYI ESZKOZOK 26 330 58 554
5 4, sorbdl Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
6 . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
7 6. sorbol Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékhelyesbitése
8 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killdnbdzete
9  |B. Forgbeszkézdk (10.+11.+14.+16. sor) 47 293 0 12 006
10 . KESZLETEK
1 IIl. KOVETELESEK 7143 6330
12 11. sorbdl Kovetelések értékelési killénbdzete
13 11. sorbol Szarmazékos (igyletek pozitiv értékelési kildnbbzete
14 | Il ERTEKPAPIROK
15 14. sorbo| Ertékpapirok értékelési kilonbbzete
16 | IV. PENZESZKOZOK 40 150 5676
17  |C. Aktiv id6beli elhatarolasok
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 73623 0 70 560|
Forrasok (passzivak)
19  |D. Sajat t6ke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 49 574 0 48 935
20 . JEGYZETT TOKE 50000 50 000
21 I/a Ebb8|; visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
22 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
23 | . TOKETARTALEK
24 | IV. EREDMENYTARTALEK 426
25 V. LEKOTOTT TARTALEK
26 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
27 Ebbél: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
28 Ebbél: Valds értékelés értékelési tartaléka
29 | VI ADOZOTT EREDMENY 426 -639
30 |E. Céltartalékok
31  |F. Kételezettségek (32.+33.+34. sor) 24 049 21625
32 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33 | Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 20 004
34 |l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 24049 1621
35 Ebbdl: Kdtelezettségek értékelési kilénbdzete
36 Ebbdl: Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiildnbdzete
37 |G. Passzivak id6beli elhatarolasok
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 73623 70 560
7
SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft, CAA

Szombathely, 2019. marcius 31.

9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
Adbdszam: 25897991-2-18
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SZOVA Szallodaiizemeltetd Kft,

Statisztikai szamjele: 25897991-5510-113-18
Cégjegyzék szama: 18-09-113205
Beszamolasi idészak: 2018.01.01-2018.12.31

Fordulénap: 2018. december 31,

Egyszeriisitett éves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Osszkoltség eljarassal)
. EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:::z;‘t’é(\::z Targyév

a b c d e
1 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 [ AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 |Il. EGYEB BEVETELEK
4 Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  [IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 427 635
g |v. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
8  |VI. EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl: értekvesztés
10 |AOZEM (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£11+1l-IV-V-VI-VII) -427 -635
11 |V PENZOGYI MUVELETEK BEVETELEI 1
12 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
13 |IX. PENZUGYI MUGVELETEK RAFORDITASAI 4
14  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 1 -4
15  |[C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -426 -639]
16 [X. Addfizetési kotelezettség
17  |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) -428 -639

Szombathely, 2019. marcius 31.

SZOVA Szallodatizemeltetd Kit.

9700 Szombathely, Welther K. u. 4.
Adoszam: 25897991-2-18
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KIEGESZITO MELLEKLET A

ASZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2018. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ

SZOVA Szallodaiizemeltetd Kit.
9700 Szombathely, Welther K.u. 4.
Adoszam: 25897991-2-18
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SZOMBATHELY, 2019. MARCIUS 31.



I. Altalanos rész

1. A tarsasag adatai

Név:

Székhely:

Telephely:

Alapitas idépontja:
Bejegyezés idopontja:
Cégjegyzékszam:

Fo tevékenység:
Statisztikai szam:
Alapitok:

Torzstoke:

A mérlegkészités idopontja:

A mérleg fordulénapja:
[d6szak:

A beszamolo alairasara jogosult:
Képviseletre jogosult lakohelye:

Konyvvizsgalatért felelos:
Kamarai tagsagi szama:
Konyvvizsgalo cég neve:

Kamarai nyilvantartasba vételi sz.:
Koényvvizsgalat éves dijtétele:

Mérlegkészitésért felelds:

SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.
Szombathely Welther Karoly utca 4.
Szombathely, Kenderesi utca hrsz. 3679/3
2017.02.27.

2017.03.17.

18-09-113205

Szallodai szolgaltatas
25897991-5510-113-18

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito
Varosgazdilkodasi Nonprofit Zrt.

9700 Szombathely Welther Kéroly utca 4.
Service 4 YOU Szilloda Befekteto Zrt.
1022 Budapest Fillér utca 84/A

50 000 000 Ft

2019. februar 28.

2018. december 31.

2018. januar 1. - 2018. december 31.
Dr. Németh Gabor ligyvezetd
Perenye Sport utca 15.

Gasparné Farkas Agota bejegyzett kdnyvvizsgald

002289

Dial6g Plusz Audit Kényvvizsgald Kit.
000088

360.000 Ft

Németh Beata

Mérlegképes kdnyveld regisztracios szdm: 168573

és



2. A tarsasag altalanos bemutatasa

A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft-t 2017. februar 27-én alapitotta a SZOVA
Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda
Befektetd Zrt.

A tarsasag torzst6kéje 50.000.000 Ft, amelyet a tulajdonosok teljes egészében
rendelkezésre bocsatottak, banki atutalds Gtjan. A torzstoke megoszlasa:

Tag neve Torzsbetét dsszege | Tulajdoni hédnyad

SZOVA Zrt. 37.500.000 Ft 75,00%

Servie 4 You Zrt. 12.500.000 Ft 25,00%
[ Osszesen: 50.000.000 Ft 100,00%

Tarsasdgunkat a tulajdonosok azzal a céllal hozték Iétre, hogy a Szombathely, Kenderesi
utca 3679/3 helyrajzi szdmu ingatlanon, a SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdondban 1év6
Toftirdd teriiletén el6készitse egy négycsillagos szalloda épitését, megvaldsitsa a
beruhazast, majd lizemeltesse a szallodat. Jelenleg a beruhazas elokészitése folyik, igy a
SZOVA Szallodalizemeltetd Kft-nek bevétele nem keletkezik. A felmeriild koltségek
dontd hanyada kdzvetleniil a szalloda beruhazashoz kapcsolddik, a bekerlilési érték részét
képezi. Az eredmény terhére csak azokat a miikédéssel kapcsolatos koltségeket szamoljuk
el, amelyek a szamviteli eldirasok alapjan nem vehetdk figyelembe a bekeriilési érték
részeként. A szalloda épitési engedélyét tarsasagunk 2018. februarjaban megkapta és az
jogerdre emelkedett.

3. A tarsasagnal alkalmazott értékelési elvek és modszerek

A tarsasag kettds konyvvitelt vezet, gazdalkodasi adatairdl a szamviteli térvény el6irdsai
alapjan egyszerlsitett éves beszamoldt készit.

A gazdasagi események fokonyvi kényvelése, a fokonyvhoz kapcsolodd analitikus
nyilvantartasok és a szdmlazas zart szamitégépes rendszerben valdsul meg.

A mérleg tagolasa: a szamviteli torvényben meghatarozott, egyszerisitett ,,A” valtozat
szerint térténik; az eredmény kimutatds formaja: ,,A” tipust sszkoltség eljaras.



3.1. Eszkoz6k értékelése

A befektetett eszkozdkre vonatkozd értékelési mddszerek:

o Az értékcsokkenés elszamoldsa linedris médszerrel a bruttdé érték alapjan a
szamviteli térvényben meghatarozott leirasi kulcsok szerint, havonta torténik.

e A 100 ezer forint egyedi beszerzési vagy elballitasi érték alatti targyi eszkozok
hasznalatba vételkor egy 6sszegben koltségként keriilnek elszamolasra.

e Maradvanyértéket ingatlanok és gépjarmiivek aktivalasakor dllapit meg a tarsasag.

o A szamviteli politikaban rogzitettek szerint az eszk6z6k nyilvantartasa folyamatos.

A forgbeszkozokre vonatkozd értékelés:

o A készletek értékelése a mérlegben a beszerzési értéken torténik.
o A kovetelések a szamlazott értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.
o A pénzeszk6zok nyilvantartasa folyamatos.

3.2. Forrasok értékelése:

A kotelezettségek a tarsasag altal elfogadott, elismert szallitasokrol, szolgaltatasokrdl a
szamlazott értéken; hitelhez, kdlcsonhdz kapcsoldddan a hitelezd Altal teljesitett értéken
keriilnek kimutatasra a mérlegben.

3.3. Id6beli elhatarolasok a knyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra a mérlegben.

II. A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete

A tervezett szdlloda beruhazassal kapcsolatban 2018. év sordn felmeriilt koltségek
fedezetét részben a tulajdonosok &ltal rendelkezésre bocsatott torzstke, részben a tobbségi
tulajdonos SZOVA Nonprofit Zrt. altal folydsitott 20 millié forint 6sszegli tagi kdlcson
biztositotta. A jovOben tovabbi tagi kélcsén és egyéb forrasok — elsdsorban bankhitel —
bevonasara is sziikség lesz a beruhazas finanszirozasdhoz.



III. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
1. Befektetett eszkozok

A Befektetett eszk6zok kozott a széllodaépités eldkészitésével kapcsolatban felmeriilt
beruhazasi koltségek Osszegét szamoljuk el, ezen kiviil mas befektetett eszk6zzel nem
rendelkeziink. A befejezetlen beruhazas értéke 2018. december 31-én 58.555 ezer forint
volt, amely az engedélyes tervek elkészitésének koltségét, valamint a kiviteli tervek
koltségének egy részét foglalja magaba. Ebb6l az §sszegbdl a 2018. év sordn felmeriilt
beruhazasi koltség 32.224 ezer forint volt.

A befejezetlen beruhazas koltségének 2018. december 31-i részletezését az alabbi tabldzat
tartalmazza:

Beruhazasi koltségek részletezése (SZS::;%) Szémla tartalma
AddVal Kft. 18.896 | engedélyes tervek
AddVal Kft. 22.249| kiviteli tervek 1. részszamla
E+R Tudésbézis Kft. 1.800 | projekt koordinaciés feladatok
Vas Megyei Kormanyhivatal 586 | szakhat6sagi engedélyek
Mészaros Ferenc e.v. 320 | talajvizsgélati jelentés
Service4 You Hotel Management Kft. 14.250 | szakmai kézremiikddés tervezésben
Szemes és Fia Kft. 200 | kozmii alaptérkép
Varga Geodéziai Kft. 62 | tervezési alaptérkép
Vasi Spiral Bt. 192 | talajmechanikai furdsok
Befejezetlen beruhdzisok 2018.12.31 58.555

2. Forgoeszkozok

A forgéeszkozok 2018. december 31-i értéke 12.006 ezer forint volt. Ebbol 6.330 ezer
forint a levonhaté AFA-bdl eredd kivetelés dsszege és 5.676 ezer forint pénzeszkdzeink
egyenlege.



3. Sajat toke

Térsasagunk torzstokéje 50.000 ezer forint, amelyet az alapitok készpénzben bocsatottak
rendelkezésre.

2017. évi veszteséglink 426 ezer forint volt, amelyet az eredménytartalék terhére
szamoltunk el. 2018. évi addzott eredményiink 639 ezer forint veszteség — igy a SZOVA
Szallodaiizemeltetd Kft. sajat tokéje 2018. december 31-én 48.935 ezer forint.

Sajat téke Adézott Eredmény- Lekotott Sajat toke

] ) Jegyzett tOke , ] ,
részletezés &y eredmény tartalék tartalék Osszesen

ezer forint

2018.12.31 50.000 -639 -426 48.935

4. Hosszi lejarata kotelezettség

Hosszu lejarati kotelezettségiink a mérleg fordulénapon 20.004 ezer forintot tett ki.
Likviditasunk biztositasa érdekében a SZOVA Nonprofit Zrt. 2018. decemberében 20
millié forint tagi kélcsont folydsitott tarsasdgunknak, amelyet 2018. december 31-ig 4 ezer
forint kamatkoltség terhelt. A kolcson visszafizetése a szdlloda megnyitasat kdvetd
harmadik évt6l esedékes. A kolcsonszerz6dés szerint a kamatkoltség a szalloda
megnyitasaig tokésitésre keriil, vagyis a kolcsontartozas 6sszegét noveli.

5. Rovid lejarati kotelezettség
R&vid lejarat kotelezettségeink 2018. december 31-i 6sszege 1.621 ezer forint volt. Ebb6l

114 ezer forint a szallitokkal, 1.507 ezer forint pedig a beruhdzasi szallitokkal szembeni
tartozas. A szamlak a mérleg fordulénapot kovetden kiegyenlitésre keriiltek.

Rovid lejarati kotelezettségek (S;::;%)

Belfoldi szallitok 114
Beruhazasi szallitok 1.057
Osszesen 1.621




IV. Eredmény kimutatidshoz kapcsolodo kiegészitések

Az eredmény terhére a szamviteli szolgaltatds és a konyvvizsgilat koltségét, a kotelez6
kamarai tagdijat valamit a szdmlavezetéssel és pénzforgalommal kapcsolatos
bankkoltségeket szamoltuk el, az alabbiak szerint:

Anyagjellegli koltségek részletezése (SZS::;%) Sz4mla tartalma
Dialog Plusz Audit Kényvvizsgal6 Kft. 360 | konyvvizsgalati dij
SZOVA Nonprofit Zrt. 60 | szamviteli szolgaltatas
Vas Megyei Kereskedelmi és Iparkamara 512018. évi tagdij
Bankkoltség 210 | bankkoltségek
Koltségek dsszesen 635

Ezeken feliil 4 ezer forint kamatkoltséget szamoltunk el a pénziigyi raforditasok kozott,
amely a SZOVA Nonprofit Zrt. altal ny(jtott tagi kolcsont terheli. fgy az eredmény terhére
elszamolt dsszes koltség 639 ezer forint volt.

V. Tajékoztato adatok, kiegészitések

1. Létszam és béradatok

Tarsasagunk sajat munkavallalokkal nem rendelkezik. Az ligyvezetd megbizasi
jogviszonyban, dijazas nélkil latja el feladatat. A Feliigyeld Bizottsag szintén dijazas
nélkiil végzi tevékenységét — igy személyi jellegii raforditasunk nem meriilt fel.

2. Adofizetési kotelezettségek
Mivel gazdélkodasunk veszteséges és drbevételiink 2018. évben nem volt, tarsasagi ado

alapunk negativ és adofizetési kotelezettségiink nem keletkezett. Ipariizési add fizetési
kotelezettségiink 2018. év vonatkozasaban szintén nem keletkezett.



SZOVA Szallodaiizemelteto Kft.

9700 Szombathely
Welther Kéroly utca 4.

UZLETI JELENTES
A SZOVA SZALLODAUZEMELTETO KFT.
2018. EVI EGYSZERUSITETT MERLEGBESZAMOLOJAHOZ



1. BEVEZETO

A SZOVA Szallodaiizemelteté Kft-t azzal a céllal hozta létre a SZOVA Nonprofit Zrt. és a
Service 4 YOU Szilloda Befekteté Zrt., hogy el6készitse majd megvalositsa egy
négycsillagos, 102 szobas szalloda épitését a szombathelyi Téfiirdé teriiletén. Tarsasagunk
2017. 03. 13-4n kezdte meg tevékenységét. Torzstékénk dsszege SO millié forint, amely 75%-
25% ardnyban oszlik meg a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosito €s Varosgazdalkodasi
Nonprofit Zrt. és a Service 4 YOU Szalloda Befektetd Zrt. kozott. A torzstoket a tulajdonosok
rendelkezésre bocsatottak.

2017-ben tervpalyazati eljarast kovetéen megrendeltiik a szalloda engedélyes és kiviteli
terveinek elkészitését a palyazat nyertesétdl, az AddVal Kft-t8l. Az engedélyes tervek 2017.
decemberében elkésziiltek és benytjtasra keriiltek az épitési hatésaghoz. 2018. februar 15-én
megkaptuk a szilloda épitési engedélyét, és az 2018. mdrcius 6-4n jogerdre emelkedett.

Az engedélyezési eljarassal parhozamosan megkezddédott a kiviteli tervek készitése is.
Azonban a varhaté beruhazasi k6ltségek vonatkozasaban jogvitank alakult ki a tervezd céggel.
Ennek kovetkeztében a tervezé a tervezési munkait felfiiggesztette, majd 2018. majus 4-én a
tervezési szerzddést felmondta. Ezt kdvetden, tarsasagunk Feliigyeld Bizottsdganak, valamint
a SZOVA Nonprofit Zrt. Igazgatésdganak dontése alapjan egyeztetéseket kezdtiink az
AddVal Kft-vel annak érdekében, hogy a Kkiviteli tervek kidolgozasa befejezédhessen. Az
egyeztetések alapjan 2018. november 30-d4n aldirasra keriilt egy mdédositott tervezési
szerzdés. Eszerint a teljes tervezési koltség nettd 82.587 ezer forint lesz, amely magaban
foglalja a korabban kiilon feltételhez kotott 10%-os sikerdijat is.

A modositott szerz6dés alapjan a tervez6 2018. decemberében benyujtotta a kiviteli tervek elsd
részszamlajat, majd megkezdédiott a tervezési munka folytatasa. Az elkésziilt Kiviteli
terveket az AddVal Kft. a szerzédésnek megfelelden 2019. februdr végén adta at
tarsasagunknak jovahagyasra.

Mivel jelenleg a beruhazas eldkészitése folyik, a SZOVA Szillodaiizemeltetd Kft-nek
bevétele nem keletkezik. A felmeriilt koltségek a beruhazas bekeriilési értékének részét
képezik, igy mérlegiinkben a befejezetlen beruhazasok értékét novelik. Az eredmény terhére
csak azokat az adminisztrativ jellegli koltségeket szamoljuk el, amelyek a szdmviteli el6irasok
alapjan nem képezhetik a targyi eszkozok bekertilési értékének részét.



2. Beruhazasi koltségek

A 2018-ban felmeriilt beruhazasi koltségek dsszege 32.224 ezer forint volt. Ebbdl az
AddVal Kft. tervezéi dija 24.138 ezer forint, a tervezéshez kapcsolodo szakértéi dijak 7.500
ezer forintot tettek ki, kiilonféle hatdsagi engedélyek megszerzésére pedig 586 ezer forintot
forditottunk.

Az AddVal Kft-nek kifizetett dijbdl 1.890 ezer forint az engedélyes tervek végszamlaja, 22.249
ezer forint pedig a kiviteli tervek els6 részszamlaja volt.

A 2017-ben felmeriilt beruhazasi koltségeket is figyelembe véve 2018. december 31-ig 58.554
ezer forintot forditottunk a szalloda beruhazas elokészitésére.

3. EREDMENYKIMUTATAS

2018-ban az eredmény terhére a szamviteli szolgaltatisok és konyvvizsgalat, a kitelezd
kamarai tagdij, valamint a pénzforgalommal és szamlavezetéssel osszefiiggo
bankkoltségek dsszegét szimoltuk el, az alabbiak szerint:

Anyagjellegli koltségek részletezése (;OZS::;%)
Szamviteli szolgaltatasok dija 360
Konyvvizsgalati dij 60
Kamarai tagdij 5
Bankkoltség 210
Koltségek dsszesen 635

Uzemi eredményiink a fenti miikodési koltségekkel egyezd 635 ezer forint veszteség volt.
Ezen feliil 4 ezer forint kamatkoltségiink keletkezett a SZOVA Nonprofit Zrt. ltal nyujtott
20 millié forintos tagi kilcsonnel dsszefiiggésben. Igy 2018. évi adézott eredményiink 639
ezer forint veszteség.

4. LIKVIDITAS

A tulajdonosok Altal cégalapitaskor rendelkezésre bocsatott 50 millio forint térzstoke 2018
novemberéig biztositotta tirsasagunk likviditasiat és a szilloda projekt el6készitési
koltségeinek fedezetét. A Kiviteli tervek elsé részszamldjanak kifizetéséhez azonban mar
toviabbi forrisok bevondsara volt sziikségiink. Ezért a SZOVA Nonprofit Zrt. -
Szombathely Megyei Jogi Viaros Kozgyiilésének korabbi dontése alapjan — 2018.



decemberében 20 milli6 forint tagi kolcsont folyositott szaimunkra. A tervezés befejezéséhez
2019-ben tovabbi tagi kolesonre lesz sziikségiink, varhatéan 60 millié forint koriili sszegben.

A Kkiviteli tervek elkészitése azért fontos, mert ezek alapjan tudunk indikativ Kivitelez6i
ajanlatokat bekérni és a projekt varhaté kivitelezési koltségét meghatarozni.

Az indikativ kivitelezdi ajanlat alapjan lehet majd megalapozott javaslatot tenni a projekt
megvalositasara, valamint targyalasokat kezdeni a bankokkal a finanszirozasi lehetéségekr6l.
A finanszirozasi terhek cstkkentése érdekében a tagi kolesén és a bankhitel mellett
célszerii lenne egyéb forras — tamogatas, befektetdi toke, stb. — bevondsa is a projektbe.
Ezért toreksziink ezeknek a lehetséges forrisoknak a felkutatisara és megszerzésére.
2019. évi célunk, hogy a finanszirozasi forrdsokat biztositsuk és lebonyolitsuk a kivitelezésre
vonatkozd beszerzési eljaras.

5. OSSZEGZES

A SZOVA Szillodaiizemelteté Kft. 2018-ban folytatta a Tofiirdére tervezett szalloda beruhazas
elékészitését, A Kkiviteli tervek a tervezé céggel kialakult jogvita miatt a tervezettnél késébb,
varhatéan 2019. aprilis végére késziilnek el.

A 2018. évben felmeriilt beruhdzasi koltség 32.224 ezer forint volt. A projekt kezdete 6ta
58.555 ezer forintot forditottunk a szillodaépités el6készitésére.

Mérlegfosszegiink 2018. december 31-én 70.560 ezer forint, 2018. évi adézott
eredményiink 639 ezer forint veszteség. 2019. évi célunk a tervezés befejezése, a
finanszirozas biztositdsa és a kivitelezo kivalasztasa.
SZOVA Szallodaiizemeltets Kit,

9700 Szombathely, Welther K. u. 4
Adé‘s_.;ém.' 25897991-2-18
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Szombathely, 2019. mércius 31.

Dr. Németh Gabor —
ligyvezetd
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A SZ0OVA Szillodaiizemeltet Kft.
Cégjegyzékszama:18-09-113205

9700 Szombathely, Welther Karoly u. 4.
Tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a SZOVA Szillodaiizemeltetd Kft., cégjegyzékszam 18-09-113205 ("a
Tarsasag") 2018. évi egyszerUsitett éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely
egyszerlsitett éves beszdmolé a 2018. december 31-1 fordulénapra készitett mérlegbdl —
melyben az eszk6z6k és forrasok egyezd végdsszege 70.560 eFt, az adozott eredmény
639 eFt veszteség -, és az ugyanezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat
is tartalmazé kiegészit6é mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolé megbizhaté és valds
képet ad a Tarsasag 2018. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen id6éponttal végz8dd tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felel6sségiink
b6ovebb leirasat jelentésiink , A konyvvizsgaldo egyszerisitett éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrél szol6 szabalyzata”-ban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Koddex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen norméakban szerepld tovéabbi etikai
eléirdsoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszerisitett éves
beszamoléért

A vezetés felelés az egyszerlsitett éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel
dsszhangban torténd és a valos bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akér csalasbol, akéar hibabdl eredé lényeges hibés allitastél mentes
egyszerusitett éves beszamol6 elkészitése.

IFiigpetlen Konywvvizsgaloi Jelenies
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9700 Szombathely, Welther K. u. 4. 1137 Budapest, Katona J. u. 14,

Az egyszerisitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje
a Tarsasdgnak a vallalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamold
Osszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozéds folytatdasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatasdnak ellentmondé tényezo, koriilmény nem 4all fenn.

Az irényitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzligyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgilataért valé felel6ssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszerisitett
éves beszamolo egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményiinket tartalmaz6 fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal &sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti
lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen befolydsolhatjdk a
felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az egyszerUsitett éves beszamold akar csalasbol, akar
hibabol eredé lényeges hibas allitdsainak a kockéazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgélati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockéazata nagyobb, mint a hibabdl eredé¢, mivel a csalds magéban
foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasidg belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
€sszerliségét.

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
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Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamold Gsszedllitasa, valamint
a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald képességét
illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Ilényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az egyszeriisitett éves beszamoloban 1év6 kapcsolddo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minésiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a T4rsasag nem tudja a
véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az egyszerfisitett éves beszamolé atfogd bemutatésat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint
érickeljiik azt is, hogy az egyszerisitett éves beszamoléban teljestil-e az alapul
szolgalé tgyletek €s események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett
- a kényvvizsgélat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg 4altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Szombathely, 2019. aprilis 04.
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