SPORTKOMPLEXUM

Tdjékoztatds a Haladds Sportkomplexum Fejlesztd Nkft'e's a Sz?mbatfze{yi 3
Haladds Labdarigé és Sportszolgdltaté Kft kozott fenndllo bérleti szerzodésbol
adodo tartozasrol

A Haladas Sportkomplexum Fejleszté Nonprofit Kit. (a tovét?biakban’bérbe?df’)) és a
Szombathelyi Halad4s Labdartgé és Sportszolgaltaté Kft. (a tovabbiakban berlq) kozott ?018:
februar 28. napjan bérleti szerzdés jott létre a bérbeadd kizardlagos tulajdonat kep’ez”o
Szombathelyi Labdartigé Stadion ¢és Multifunkciondlis Sportcsarnok megnevezest,
természetben 9700 Szombathely, Rohonci 1t 3. szdm alatt talalhatd ingatlanban talalhato egyes
helyiségek vonatkozdsaban.

A bérleti szerzddés 3. a) pont ab) alpontja értelmében a bérlonél felmeriild koltségek kozé
tartoznak a stadion rendeltetésszer(i hasznalhatosagahoz kapcsolodé feladatok koltségei —
nevezetesen pdalyakarbantartas, kamera, beléptet6- és jegyértékesitd rendszer karbantartasi,
korlatlift karbantartasi, palyavilagitds karbantartasi, LED falak- és fiiszoldr rendszer
karbantartasi, valamint a bérl¢ altal hasznalt pénztargépek dija. A bérleti szerz6dés 4./ pont
masodik bekezdésében a bérlé kotelezettséget vallalt ezen fenti koltségek, valamint a
mérkdzések megszervezéséhez kapcsolédéan felmeriild minden tovabbi koltségek
megfizetésére, akként, hogy ezen feladatok ellatasat a bérlé dnalldan, sajat nevében eljarva latja
el, koti meg harmadik személyekkel, tarsasagokkal az ezen feladatok ellatasahoz sziikséges
szolgaltatasi szerz6déseket.

Annak ellenére, hogy a bérleti szerzodés megkotése 6ta a bérld folyamatosan hasznélja a
stadiont, €s 2018. februdrja 6ta szdmos mérkézést szervezett meg, a bérld nem tett eleget a
bérleti szerzédés 4./ pontjaban foglaltaknak, tehat nem kotdtt szerzédéseket kiilonbozd
szolgaltatokkal annak érdekében, hogy a fent megjeldlt karbantartasi feladatok elvégzésre
keriiljenek. Ezek a fenti feladatok nem csupan a stadionnal kapcsolatos karbantartasok korét
jelolik meg, hanem ezek voltaképpen a stadion fenntartdséhoz, iizemeltetéséhez
nélkiildzhetetlen szolgaltatisok, amelyek igénybevétele, elvégeztetése nélkiil a felek kozott
létrejott bérleti szerz6dés gyakorlatilag meghitsulna, a palya és a hozza kapcsolédd komplexum
hasznalhatatlan lenne.

A bérbeado és a bérlé kozott t6bb szébeli egyeztetés volt, amelyek soran a bérlé mindig arra
hivatkozott, hogy mivel nem a bérldi térsasag, hanem a bérbeadd kotstte meg a szolgdltatasi
szerz6déseket az egyes karbantartd cégekkel, igy a bérlét az ezzel kapcsolatos koltségek sem
terhelik. A bérlé kifogasolta tovabba a fenntartdssal, tizemeltetéssel kapcsolatos szolgaltatasi
dijak Osszegét. Azonban az a kériilmény, hogy a bérls valamely szerzodéses kotelezettségét
nem teljesiti, nem mentesiti a bérl6t az ezzel kapcsolatos helytallsi kotelezettség aldl, és
mulasztdsa sulyéra tekintettel a bérbeaddi intézkedésének gazdasagossagat sem vitathatja.

A stadion létesitése soran kdzremiiksds kivitelezékkel szembeni szavatossagi €s jotallasi jogok
védelme, fenntartdsa érdekében a Haladas Sportkomplexum Fejlesztd Nonprofit Kft. kénytelen
volt a bérl6 helyett megkdtni a sziikséges karbantartasi szerzOdéseket, hiszen a bérlé ekorben
eszkdz6lt mulasztisa nem ,,csak” a felek bérleti szerzédésének sérelmét. hanem a kivitelezékkel
szembeni szavatossagi igények érvényesithet8ségének kockazatat is felvetette. A bérbeadd
tehat az altalanos gondossagi kételmének tett cleget, mikor a bérl§ halogatasat megelégedve
megkototte a bérld altal utdlag kifogasolt szerzédéseket.

1



A bérleti szerz6dés fent megjeldlt 4./ pontja szerint az ezzel kapcsolatos dijak és koltségek
megfizetése a bérld —mint a bérleményt ténylegesen hasznal6 — kotelezettsége fiiggetlentil attol,
hogy a szerz6déskotésre végiil kdzvetleniil a bérbeadd és a szolgéltatok kozott keriil sor. A
bérléi fizetési kotelezettségre tekintettel a bérbeado tehat jogosult arra, hogy tovabbszamlazza
a bérlé részére a szolgaltatdk altal kiallitott szamlakat.

Jelenleg a Szombathelyi Haladas Labdartgé és Sportszolgaltaté Kft 23.229.095 Ft, azaz
huszonhdrommillié-kettészdzhuszonkilencezer-kilencvenst forint Osszegli szamlat vitat.

A kovetelés érvényesitése érdekében a bérbeaddi tarsasag jogi képviseldje, Dr. Regds Norbert
tgyvéd 2018. augusztus 16. napjan felszolitotta a bérléi tarsasagot tartozasa kiegyenlitésére,
ezen levélben a fenti okfejtéssel téjékoztatta a bérl6t jogi allaspontjarol.

A bérld a fizetési felszolitast 2018. augusztus 22. napjan 4tvette, azonban tartozasét nem
egyenlitette ki. A bérl6 jogi képviseldje, Dr. Kovesdi Zoltan ligyvéd ur 2018. szeptember 12.
napjan kelt levelével megerdsitette a bérlé korabbi jogi allaspontjat, ismételten kihangsulyozta,
hogy a fenti szamlak kifizetésének megtagadasi indoka az, hogy a bérlének nincs ralatasa a
szolgaltatasi szerzédésekre, és a fizetendd dijak is eltulzottak, igy nem vallalja at a fenti
Osszegek megfizetését.

Alléspontja szerint a bérlé azért nem volt a szolgaltatokkal szerzédéskotési helyzetben, mivel
a szikséges informécidkkal, miiszaki adatokkal nem rendelkezett a bérls.

A fentiek alapjan valdszintsithetd, hogy a felek kozott a kintlévéségek rendezése tekintetében
olyan tartalmi egyezség nem tud létrejonni, hogy az a bérbeaddi érdekeknek megfeleljen.
Kiilénds tekintettel arra, hogy a bérbeadoi tarsasag Felligyelé Bizottsaga 10./2018. (XI1.14.)
szamu hatdrozatdban akként dontétt, hogy mivel a Jelek kozotti bérleti szerzédés szovegezése
egyértelmil, a fenndllé kivetelés jogossdga vitathatatlan, a kovetelés Osszegébdl a bérbeado
nem engedhet el, igy sziikséges a teljes kivetelés érvényesitése, illetve koteles a tdrsasdg
tdjékoztatni a tulajdonos Onkormdnyzatot.

A bérbeadoi kovetelés érvényesitése érdekében a kovetkezd jogi 1épés a fizetési meghagyasos
eljaras meginditasa. A fizetési meghagyasos eljaras egy nemperes, kozjegyz6i eljaras. A fizetési
meghagyasos eljards dija a kovetelés 3%-a, de legalabb 5.000,- Ft és legfeljebb pedig 300.000,-
Ft. A kovetelt 6sszeg 3%-a 696.873,- Ft, de a fenti szabaly értelmében 300.000,- Ft Osszeget
kell megfizetni eljarasi dijként, amely Osszeg az esetleges peres eljaras illetékébe beleszamit.

Utolso esélyt adva a bérlének — a peren kiviili eljaras lehetdségére - a bérbeadd kéri - a
Feliigyel$ Bizottsag javaslata alapjan — a tisztelt Onkormanyzatot, hogy a kezdeményezze a
bérlé onkorményzati timogatasanak terhére torténd engedményezést, annak érdekében, hogy a
bérbeadd jogos kovetelései megfizetésre kertiljenek

Haladas komplexum
Szombathely, 2018. november 26. ﬂgj fﬁé ofit Kft.
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