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Bevezetd

Szombathely Megyei Jogti Varos Kozgyiilése 212/2018. (VIIL 23.) sz. Kgy. hatarozat alapjan 2018.09.01.

napjatol a tarsasag 0j iigyvezetdjéiil hatdrozatlan iddtartamra Gal Sandort valasztotta, A tarsasag folyamatban 16vé
tigyeir8l, intézkedést igénylé feladatairél az j ligyvezetd maradéktalanul tajékoztatva lett, az atadds - 4tvétel
megtdrtentérdl jegyzokonyv keriilt kiallitasra. Tarsasagunk valamennyi munkaviéllaldja megad az ij ligyvezets
részére minden tamogatast, hogy a lehetd leggyorsabban megismerje és atlassa azokat a problémakat, megoldésra
var6 feladatokat, melyek megoldésa a sikeres és zavartalan iizemeltetéshez elengedhetetlenek.

Jelen idészakban tarsasdgunk fobb feladatai a hidnyz6 bérleti szerz6dések megkotése, a kint 1évé

kévetelések behajtasa, a 1étesitmény napi szintii operativ iizemeltetése, valamint bevételszerzé tevékenységek
kidolgozasa volt.

Uzemeltetd altal tett intézkedések

2018.09.06-an Feliigyelobizottsagi iilésre keriilt sor. Az iilés 6 témaja a HVSE-vel kotendé bérleti
szerzédés megtargyaldsa volt, melyet 9/2018. (09.06.) sz. hatérozatban foglaltak szerint a Feliigyelé
Bizottsaig 2 igen szavazat, valamint egy tartézkodas mellett elfogadott. A Haladds Vasutas
Sportegyesiilettel a bérleti szerzédés alairasra keriilt.

Egyrészt a kavézé nyitvatartasi idejében mar korabban is nyitva volt a Rohonci 1t felsli sorompé,
masrészt a HVSE bérleti szerz8dése alairasra keriilt, ezért az lgyvezetd akként dontstt, hogy a Rohonci
ti parkold bejaratanal talalhaté sorompot két havi prébaidére folyamatosan nyitva legyen. Mivel a
gazdasagi teriilet (Bartok Béla felol) nem birja el a délutani gépjarmii forgalmat, tovabba nagyon
balesetveszélyes a gyerckek szallitisa a csucsforgalomban a Bartok Béla felsl (ki és behajtas). Tobb
baleset is tortént mar lehajtén, sajnosan személyi sériiléses is. Az 6szi iskola- és szezonkezdés indokolta
ezt a dontést. A kéthavi probaidé tapasztalatai alapjan keriil kidolgozésra a parkold végleges hasznositési
rendje. A parkolési szabalyzatot tarsasagunk kidolgozta.

Az elképzelés szerint a stadionban az adott NBl-es mérkézést megel6z6 két nappal az iizemeltets
szélvéddkre helyezett szérélapokkal hivja fel a figyelmet arra, hogy a mérkézés zavartalan lebonyolitésa
érdekében meddig sziikséges elhagyni a parkolét. A mérkézések napjan 5.00 6ratél a biztonséagi szolgalat
csak kifelé engedi a gépjarmiiveket. A mérkdzés befejezését kovetd 4 oraval, a parkolé hasznélata
visszadll az eredeti rendbe. Amennyiben a figyelemfelhivas ellenére zavaré szdmu jarmii marad a
parkoléban, azokat sajat koltségiikre tizemeltetd elszallittatja.

A takaritdssal kapcsolatban jelzett problémak kikiiszsboléséhez tarsasagunk miiszaki személyzete a
helyiségek ajtajara ellenérzési naplé helyezett el, melyet a takaritast végzé személyzetnek kell toltenie
minden takaritasi folyamat alkalmaval. Uzemelteté napi szinten ellendrzi az elvégzett takaritds
szinvonalat, a szerz6dott partner az ellenérzési naplé alapjan, elégedetlenség esetén szamon kérhetd.

A létesitmény tényleges hasznalatinak, kihasznéltsdganak pontos, megkérdéjelezhetetlen vezetéséhez
hosszu tdvon elengedhetetlen egy erre szolgal6 program elkészittetése, feliigyelete. A program kialakitésa
a tarsasag szerz6dott informatikai partnere altal folyamatban.

A rendelkezésre allo késziilékek felhasznalasaval a létesitményben belsé telefonhalozat keriilt
kialakitasra, igy sziikség esetén halézati lefedettség hidnyaban is lehet kommunikalni az €piileten beliil.
Biztonsagi szempontbol jelentés kockézatot jelentett, hogy a létesitményben valamennyi belép6 kartya

ugyanazon jogosultsigi szinttel rendelkezett. Uzemelteté kidolgozta a kiilénbozé jogosultsagi szintek
koncepcidjat, majd a Spie & Agis Kft. 09.26-dn tartott oktatdsa alapjan beallitotta azokat valamennyi
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kiadott kartya tekintetében. Partner a kiszallds alkalméval a kamera rendszer javitasat garancidban
elvégezte.

* Az¢épiiletgépész poziciora az allaslehetdség meghirdetve, a palyazatok folyamatosan érkeznek.

*  Koltséghatékonysagi szempontbol iizemelteté dontése alapjén a sportcsarnokban edzések esetén csak a
sz¢€ls6 villanysorok felkapcsolasat teszi lehetévé, ezt persze mérkézés idotartamara feloldja

* A tapasztalatok alapjan a nedves csiszolt beton az északi atjaréban rendiviil balesetveszélyes. A
csuszasmentes feliiletképzésre kapott arajanlatok meglehetésen irredlisak, igy a nevezett feliiletre
szennyfogé szényeg keriil kihelyezésre. A nagyobb igénybevételnek kitett helyeken (sportcsarnok
forgéajto, 0-24 h porta, fotocellas jatékos bejard, 14 h porta, sportcsarnokba vezetd 1épcsé) elényben
részesitendd a bérelt, minGségi szennyfog6, melynek tartartdsardl, cseréjérol a bérbeadd gondoskodik. A
kevésbé igénybevett helyekre fix szennyfogo szényegek elhelyezése sziikséges. Diego 4ruhdzzal
egyeztetés folyamatban egy kolcsonss egyiittmiikodésrol- szennyfogé szényeg biztositisa reklamozasi
lehet6ségért cserébe.

e Tarsasagunk egyelére egy hoénap intervallumra szerzédstt a Smile nyelviskoldval az ligyvezetdi
utasitdsban meghatérozott angol nyelvoktatasra. Ezen idészak elteltével eldénthetd, hogy a megadott
modszertan eredményesnek mondhaté-e, amennyiben nem, van lehetéség, mas nyelviskolaval szerzédni.
A szerz6dott id8szakban heti 3*2 6rdban vesznek részt munkavallaléink az oktatason. Heti 1 alkalommal
a nyelviskolaban un. ,practice” foglalkozason valé részvétel elengedhetetlen a szébeli kommunikécios
készség fejlesztéséhez.

* A beruhdzds keretében a SWIZAV konzorciummal kotstt kivitelezési és tervezési szerzédés 15.10
pontjdban foglaltak alapjan, Megrendeld képvisel6jeként, tizemeltetd a beruhdzas kapcsan lefolytatandé
egy éves utéfeliilvizsgalati eljarast 2018.10.09-re tiizte ki.

Intézkedést igénylé feladatok

* A Sport Kft-vel kistendd bérleti szerzédés részleteinek egyeztetése folyamatban. A feladatot tarsasagunk
prioritassal kezeli.

*  ASenso Media eszk6zok karbantartasa rendkiviil koltséges, valészintisithet6en csak reklam értékesitéssel
lehet rentdbilissa tenni. Ajanlat bekérd 6sszedllitasa folyamatban.

o Uzemeltets ésszeriisiteni kivanja a létesitményen beliili jarmt kozlekedést. Térsasagunk éllaspontja
szerint a létesitmény teriiletén célszerti lenne a kozlekedést egyiranyusitani, ez alapjan a gépjarmiivel
bejutds a Rohonci ut feldl torténne a jovében, mig a teriiletet kizérélag a Barték B. tti sorompé felsl
lehetne elhagyni. A gyalogos kozlekedés tovabbra is biztositva lenne a Bartok B. tti sorompd melletti
kapun. Gyalogos kézlekedésre alkalmas a futofolyoso melletti térkovezett rész. A 0-24 oras porta a
tervezett kialakitds esetén jobban be tudna télteni funkci6jét a déli rampa ala torténé attelepitéssel. Az
elképzelésrél tizemeltetd varja bérld allaspontjat, nyitott az uj javaslatokra. A technikai
megvalosithat6sagrol, annak koltségvonzatarol egyeztetés folyamatban az illetékes Spie & Agis Kft-vel.

» Tarsasagunk a biztonsagi szolgalat vezetdjével egyeztetett a biztonsagi szolgalattal kapcsolatban
felmeriilt igényekrél. Az egyeztetés alapjan a megkotott szerzédés mellékletét képezd 6rutasitas
modositdsa folyamatban. A médositas tobbek kozt arra terjed ki, hogy az 6rék mozgasa, az ellendrzés
sordn bejart utvonal nyomon kévethetévé valik.

Rendezvények a létesitmény teriiletén, valamint azok tapasztalatai

* A09.07. . Futball éjszakdja” rendezvény
Uzemelteté sérelmezte, hogy Bérl6 altal szervezett rendezvényrél a médiabsl kellett tudomast szereznie, arrol
bérlé nem tajékoztatta elézetesen. Bérlé részére megkiildétt, a rendezvény zavartalan lebonyolitasat segiteni
hivatott intézkedések nem torténtek meg maradéktalanul. Bérlé a 3 6 biztonsagi 6rt nem biztositotta. Szervezetlen
volt a jegyértékesités, sehol nem ellendrizték, hogy az adott személy valtott-e jegyet a programra. A tira csoportok
némiképp kontrolalatlanul haladtak, nem forditottak kell6 figyelmet egymas bevarasdra, -egyiittes
tovabbhaladaséara,a résztvevék utbaigazitisa nem volt megfeleld. A késobbiekben nagyobb figyelmet kell erre
forditani, nehogy illetéktelenck elzart teriiletre tévedjenek. Az esemény a fentiek ellenére egyértelmiien sikerrel
zérult.

e 09.1512.00 Haladas U19- Honvéd bajnoki mérkézés
Mind a sajét, mind a biztonsagi szolgalat személyes tapasztalataira alapozva, a rendezvény koordinalatlan volt.
Osszességében a rendezvény lebonyolitasa sikeres volt, a szervezéssel, esemény biztositasaval kapcsolatban kell
fejlédni. A tovabbiakban iizemeltets az eseményeken a rend biztositasdra, az érkezék koordinaldsdra minimum
két fot biztonsagi 6rt kér biztositani bérls részérsl.
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2018.09.24. Tiizriad6 gvakorlat

Tarsasagunk szerzédstt tiizvédelmi partnere, a Fyrex Kft. bonyolitotta le a tiizriadé gyakorlatot, melyen a
katasztrofavédelem munkatérsai is részt vettek. Az esemeényrol lizemeltetd elozetesen kiértesitette a létesitmény
hasznaléit.

2018.09.29. Halad4s- Paks mérkdzés

A mérkézést kovetben a szurkolok elégedetlenségiiknek adtak hangot.

Labdarugé Kift.

Szinte minden mérkézés alkalmaval problémat okoz, hogy a bérleti szerzodésben meghatarozottakkal
ellentétben, a sportcsarnokban a mérk6zést megel6zd 4 6raban még sportoldk tartozkodnak. Uzemeltetd
érdekl6dott, van-e mod csékkenteni ezt a meghatérozott 4 6ras intervallumot. Bérlé maximum 1 éra
erejéig tud rugalmas lenni, amennyiben ez az intervallum 3 éra ald csokken, az mar veszélyezteti a
mérkdzés szervezésével kapesolatos feladatok idében torténd ellatasat.

A buszok parkolasa szintén meglehetésen problémas mérkézés napokon, igy izemelteté dontése alapjan
a tovabbiakban a HVSE és a Sport Kft. részérél érkezé buszoknak NB1 labdarugd mérkdzés esetén a
Rohonci uti parkolét kell igénybe venni parkolasra (a sportolok buszrol valé leszallasa engedélyezett a
Bartok B. uti parkol6ban), kisebb mérkdzés esetén a buszok parkoldsa megengedett a kavicsos teriileten.
Bérld tobb alkalommal kijelentette, hogy kész sajat nevében szerzddni az adott karbantartasi
szolgaltatasokra, viszont melyeket nem sajat nevében kotott, azokért nem tud feleldsséget vallalni. A
Feliigyeld Bizottsag 8/2018. (09.06.) sz. hatdrozattal akkent hatarozott, hogy a garancialis kotelem
fenntartdsa miatt elengedhetetlen, hogy a palyakarbantartés kivételével valamennyi karbantartasra
lizemeltetd szerz6djon, ezen jogok bérlére at nem ruhazhaték. A dontést bérlé tudomdsul vette, a
tovabbszamlazott karbantartési kéltségek Jogszertiségét illetéen, innentdl felek jogéaszainak hatdskore a
vitas helyzet rendezése.

Miutan Labdarugo Kft. képviselsi tobbszor Jelezték elégedetlenségiiket a Nador Rendszerhaz Kft-vel
kotott karbantartasi szerzédés kapcsan, felek kozosen attekintették a nevezett szerz6dés kérdéses pontjait.
Felek egyetértettek abban, hogy vélhetéen van méd a szerzédéses 0Osszeg csokkentésére.

Bérld kifejezte azon aggodalmat, miszerint ha az attekintett karbantartasi szerz6dés tartalma ennyire
megkérddjelezhetd, akkor vélhetéen a tobbi szerzédés esetében is hasonld a helyzet. Ugy véli ezeket az
atfogo szerzédés elemzéseket tavaly meg kellett volna tenni, azonban elismeri, hogy a bérlsi oldal sokaig
nem vitatta a megkotott szerzédéseket. Bérld Jjogértelmezése tovabbra is az, hogy a létesitmény bérleti
dijanak tartalmaznia kell az ezzel kapcsolatban felmeriilé karbantartésok dijat.

Tarsasagunk éllaspontja szerint itt sem a személyes vélemények, sem a targyalasok kézben elhangzott
koncepciok nem mérvadéak, csak az alairt bérleti szerzédés rendelkezései, melyek vitathatatlanul
eldirjak, hogy a bérleti dijon feliil a mérkézés rendezésével kapcsolatos karbantartasok koltségei bérlst
terhelik. Ugyanakkor térsasigunk nyitott barmilyen, a garancialis kotelem megdrzése mellett
végrehajthaté koltségesokkentési intézkedésre.

A kézelmiltban sajtényilvanossagot kapott eset, mely sordn illetéktelenek tartézkodtak a létesitmény
terilletén egy NBl-es jatékosra véarva. Uzemeltetd nyomatékosan kérte bérlét, hogy amennyiben
tudomdsédra jut ilyen eset, amely rossz hirkeltéssel is jarhat, soron kiviil jelezze azt iizemeltetének.
Uzemelteté 4ltal fenntartott biztonsagi szolgalat hataskore a létesitmény teriiletének védelme, nem a
személyi védelem.

Sajtényilvanossagot kapott egy masik eset is, mely soran szurkolok egy feliratos molinét helyeztek a
Bartok B. ut feloli keritésre. Uzemelteté nem tudta megakadalyozni az esetet, hiszen a szurkolok
felkésziilten érkeztek, pillanatok alatt felhelyezték a molin6t. A biztonsagi szolgalat azonnal reagalt,
eltvolitotta, ugyanakkor a médidban megjelent réla egy foto. Felck cgyetértettek, hogy uzemelteto
minden t8le telhetét megtett. Bérlé megkdszonte iizemeltetd gyors kozbejarasat.

Haladis Vasutas Sportegyesiilet (toviabbiakban: HVSE). Haladas Sport Kft,

HVSE részérél felmeriilt a moséhelyiség kialakitasanak igénye. HVSE altal megbizott tervez egyezetett
a létesitmény general tervezdjével és osszellitotta a mosoda kialakitaséra vonatkozé telepitési ismertetét,
az eloszt6 tervét. Az anyag tobb alkalommal médositasra keriilt a kiilénbézé észrevételek alapjan, mig
nem konzorcium a hozzajarulasat megadta.

Uzemeltetd 09.17-én engedélyezte a mosohelyiség kialakitasat. A kialakitas megkezdését megeldzben
allapotfelmérési jegyzékonyv felvétele sziikséges. A kialakitds megkezdésének idépontjardl egyelére
nincs informécionk. A hasznélatbél ereds, alméré altal mért kéziizemi fogyasztas megtéritése a bérleti
szerz6désben leirtak szerint torténik.

Napi ellendrzésiink sordn miszaki személyzetiink tapasztalta, hogy a futsal 6ltézében engedély nélkiil
kertilt elhelyezésre egy fagyasztolada, illetve a zuhanyzoban két milanyag kad is talalhato, az egyik tele
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vizzel (kb. 350liter). Ezen eszk6zok hasznalatéra, elhelyezésére a HVSE nem kért és nem is kapott
engedelyt, ezért ezek hasznélatat lizemeltetd megtiltotta és kérte a bérlemény helyiségeinek hasznalatat
az eredeti, hasznalatbavételi engedélyben meghatérozottak szerint igénybe venni. A bérleti dij
meghatdrozasakor a kozmikoltségek kozott ez a teveékenység nem szerepelt, igy nem csak az engedély
nélkiili hasznalat vet fel problémat, hanem az abbél eredé koltség, de legfontosabb, hogy biztonsagi,
életvédelmi kockazatot is jelent a hasznalok szémara. Tarsasagunk felszélitotta bérlgjét a problémas
helyzet megsziintetésére.

e Tarsasagunk a megkiildott heti programbél értesiilt, hogy hétfén, szerdan é&s csiitdrtokon HVSE
engedélyezte a szillok részére az edzés latogatast, a parkolast a rampara iranyitotta. A létesitmény
tuzemeltetdjeként felhivtuk HVSE figyelmét, hogy ilyen intézkedést kizarélag iizemeltetd elzetes
engedélyével tehet. (takaritas kérdése, sportpadld védelme)

o  Uzemeltetd jelezte, hogy a cross fit keret EPH-ba valo bekotése elengedhetetlen, a potencialkiilonbség
kialakuldsanak elkeriilésére, mely dramiitéshez vezethet.

o Esszeriiségi megfontolasbdl a sportcsarnok kaputelefonja immar a félemeleti titkdrsagon csorog, igy
elkeriilheté az illetéktelenek bejutésa.

* A Sportcsarnok sajat hangosité rendszerét iizemeltetd sajat hataskorben javitja, mivel a kart a HVSE
okozta, a javitasi koltség résziikre tovabbszamlazhaté, HVSE a felelosséget elismeri.

Bevételszerzésre iranyulé tevékenységek

¢ A Labdarug6 Kft-vel kétendd szerz6désmodositas tervezete kiegészitend6 a sky-box-ok, VIP lounge, ill.
kiilonb6z8 szektor jegyek értékesitésére vonatkozo érakkal, és az azokhoz rendelhetd jutalékkal.
Labdarugé Kft-t6l az erre vonatkozé irdsos nyilatkozat bekérve.

* BMSK Zrt. bérleti szerz8dés hosszabbitasi, médositasi szandékat fejezte ki. A szerzédés heti 3*2 6ra
targyalé hasznalattal egésziil ki.

e Soron kiviil kiajanlo elkészitésének megrendelése sziikséges a Sportkomplexumban elérhet
szolgaltatasokrol, bevételszerzés céljabol. A kiajanlét (AS méretii fotocentrikus fiizet) mind digitalis,
mind nyomtatott formaban el kell készittetni, hogy azt a lehet legszélesebb korben megoszthassuk a
kiilénboz6 cégekkel, rendezvényszervezokkel.

* A catering szolgaltatdsok Sportkomplexum altali tovabbértékesitése esetén jaré jutalékrél megegyezni
sziikséges a catering partnerekkel.

* A kartya jogosultsagi szintek rendezésével tarsasagunk tudja érvényesiteni azon szandékat, miszerint a
stadion tura rendezése a sajat kizarélagos joga. A tura kapcsan szamos feladata 4ll tarsasagunk elétt,
kijel6lend6 a tira Gitvonala, ki kell dolgozni egy koncepcidt a részvételi dijra, a tira utvonalan dekoréacié
kihelyezése ajanlott, stb.

Kint 1évé kivetelések, tovabbszamlizott szolgaltatasok

Bar az alairt bérleti szerzodés konkrétan eléirja, bérld tovébbra sem ismeri el fizetési kotelezettségét a
tovabbszamlazott karbantartasi koltségek tekintetében. A stadion bérloje felé fennallo osszegszerti kovetelések
Osszege 2018.09.30-4n 20.251.929 Ft.

Tarsasagunk egyeztetett jogészaval, véleménye szerint a Halad4s Labdarugé Kft. részérél vitatott, el nem ismert
szamldk, melyek a stadion rendeltetésszerii hasznalhatdsdgéhoz, illetve a mérkézések megrendezéséhez
kapcsolédnak, teljes mértékben igazodnak a bérleti szerzdédésben foglaltakhoz. Tarsasagunk ezen
tovabbszamlazasai jogszerliek, tehat jogosan kovetelhetjilk ezen Osszegek megtéritését, kifizetését a bérlo,
Szombathelyi Haladds Labdarugé Kft-t6l.

Likviditas

A HVSE-vel kotott bérleti szerzédés okan érkezd bevétel miatt tarsasagunk pillanatnyi likviditdsa rendezédni
latszik, ugyanakkor az tizleti terv sarokszamainak betartdsahoz elengedhetetlen a Labdarugé Kft. felé
tovabbszamlazott szolgaltatasok behajtésa, tovabba a Sport Kft-vel bérleti szerzédés kotése.

Szombathely, 2018. oktéber 01.

ugyvezetd
Haladas Sportkomplexum Fejleszté Nonprofit Kft.
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Bizottsagi tijékoztato

Haladas Sportkomplexum Fejleszt6é Nkft
miukodésérol
2018.

Oktober

404/2017. (XI1.20.) Kgy. hatérozat 5. pontja alapjan
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A tajékoztatd targya: Haladas Sportkomplexum miikédése

A jelentés targyat képez6 iddszak: Kezd6 datum: Z4r6 datum:

2018. oktéber 01. 2018. oktéber 31.

A jelentés kitoltéséért felelés személy: | Gal Sandor iigyvezetd

Telefon, fax: 06 94 /900 - 138

E-mail:

gal.sandor@haladas.eu

Bevezetd

Jelen idészakban tarsasagunk fobb feladatai a hianyz6 bérleti szerzédések megkotése, a kint 1évo

kovetelések behajtdsa, a létesitmény napi szintii operativ iizemeltetése, valamint bevételszerzé tevékenységek
kidolgozésa volt.

Uzemeltetd sltal tett intézkedések

A Haladds Vasutas Sportegyesiilettel megkétstt bérleti szerz8dést kovetden osszeallitasra keriilt a
tarsasag  féléves beszamoldja. A  beszdmolé  jovahagyésahoz, Bizottsagi ilésen vald
eléterjeszthet6ségéhez Feliigyelbizottsagi Ulés osszehivasara keriil sor. A beszamolé korrekten
Osszefoglalja a tarsasag I. féléves mikodését a szamok tiikrében. A beszamolé a Haladés Sport Kft-vel
kotendd szerz6dés hianyaban negativ eléjelii adézott eredménnyel zarul, a szerzédés megkotését
kovetben viszont —a tényszamok ismeretében- az iizleti terv fobb szamai tarthatdak.

A Haladas Sport Kft-vel kotendd bérleti szerzédés felek altal véglegesitésre Keriilt, az aldirashoz felek azt
Feliigyel6bizottsag elé terjesztik.

Tarsasagunk kiajanléval invitilta az oktatasi intézményeket sportszakmai vezetés mellett
komplexumtiran val6 részvételre, mely elézetes regisztracidhoz kotstt. A jegyek arképzése igazodik az
egyéb varosi intézmények 4raihoz, a Szent Marton Kartya birtokdban a jegy kedvezményes aron
vasarolhato. A turdk lebonyolitdsakor minden esetben 2 f6 vesz részt, egy aki vezeti, informaciokkal latja
el a latogatokat, felel azok kérdéseire, valamint egy £6 az éppen szolgalatban 1évé 6rok koziil, aki zarja
az ajtokat és ligyel, hogy a csapat egyiitt maradjon. A teljes aru (felnétt) belépojegy ara 1.000 Ft, a diak-
¢s nyugdijas belépé ara 500 Ft. A komplexumtira lehetdségét tarsasdgunk online felilleteken is
meghirdeti.

10.09-én a Ilétesitmény kivitelezésére vonatkozé szerzédésben foglaltak szerint az egy éves
utofeliilvizsgalati ellenérzést az érintett felek megtartottdk, az eljards sikeresen lezarult. A megéllapitasok
Jegyzokonyvben keriiltek rogzitésre, melynek mellékletét képezi az aktualizalt hibalista hataridékkel
ellatva. A kivitelezé konzorcium garancialis ktelme 24 hénapig a1l még fenn, ebben az iddszakban felek
tovabbra is rendszeresen egyeztetnek az aktudlis garanciélis problémakat illeten.

A beléptetd rendszer optimalizaldsanak részeként tarsasagunk a honap folyaman bekért valamennyi
belépteté kartyat ellendrzésre. A nem bemutatott kartyakat tzemeltet6 letiltja, megelézve igy a
Jjogosulatlan bejutast a létesitménybe. Uzemeltetéként tarsasagunk folyamatosan dolgozik a beléptetd
rendszer optimélis mikodési tematikajan. A kiilon hozzaférési szintek kidolgozasra Kkeriiltek. A
létesitmény napi szintii hasznaldin kiviil a kiilsés partnerek részére (karbantartok, takaritok, catering, stb.)
a 24 h portara kihelyezett kartyas szekrénybdl a biztonsagi szolgalatot ellaté személyzet adja ki
lizemeltetd eldzetes engedélyével.

Az lzemeltetési vezetd poziciéra jelentkezOket, akik az elvart épiiletgépészeti tapasztalattal is
rendelkeznek, tarsasagunk meghallgatta, a kivalasztas folyamatban.

A létesitmény biztonsagi szolgalatat ellaté partnerrel a napi szintii tapasztalatok alapjan az &rutasitas
moédositasra, kiegészitésre keriilt.

A sportcsarnok takaritisdval megbizott cég kompetenssége erésen vitathat6, ahogy az altaluk elvégzett
munka is, szdmtalan probléma jelentkezik a takaritas megfeleloségét illetden.

Tarsasagunk muszaki személyzete észlelte, hogy a sportparkettan nem kivéanatos elvéaltozasok jelentek
meg. A problémat tarsasagunk bejelentette konzorciumnak. Amennyiben Konzorcium allasfoglalasa
szerint a helytelen takaritasi médszer okozta a sportpadlo sériilését, a kart a takarit partnerre tarsasagunk
atharitja.
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A létesitményben a szerz8dott partner t5bb helyen megmaratta a lefolydkat, csaptelepeket, ezeket fotoval,
helyiségszammal ellatva dokumentélasra keriiltek. Az okozott kar Osszegszerliségének meghatarozasa
folyamatban.

Az igénybevett helyekre fix szennyfogé szOnyegek keriiltek elhelyezésre, kimélve ezzel a létesitmény
padléburkolatait, segitve a takaritast.

A létesitmény két transzformétordnak karbantartdsa 10.15-én szerzédés szerint megtortént, a 4 Oras
aramsziinettel jar6 munka a létesitmény napirendjét nem zavarta. Tarsasdgunk a tervezett dramsziinetr6l
elére értesitette bérlsit.

Ugyvezet6i utasitas értelmében- biztonsagtechnikai szempontbdl- a térsasag valamennyi munkavallaléja
nyilatkozott a munkéja soran tudomasara jutott, hasznalt hozzaférési azonositokat, jelszavakat, melyek
széfben keriiltek elhelyezésre.

Térsasagunk egyelére két hénap intervallumra szerzédstt a Smile nyelviskolaval az iigyvezetdi
utasitasban meghatdrozott angol nyelvoktatasra. Ezen idészak elteltével a tapasztalat szerint az oktatas
rendkiviil hasznos, ugyanakkor az év végének kozeledtével a megndvekedett tizemeltetdi, iigyviteli,
gazdasagi feladatok nem teszik lehetévé az oktatason valé részvételt, igy azt az ligyvezetd felfliggesztette.
J6v6 év janudrjaban, a karbantartasi szerzédések megkotését, a tarsasagi targyi eszkozeinek éves leltarat
kdvetden tarsasagunknak szandékéaban 4ll a nyelvoktatés ismételt igénybevétele.

A Sportkomplexumot népszeriisitd kiajanlé (A5 méretii fotocentrikus fiizet) mind digitalis, mind
nyomtatott formaban elkésziilt, cél azt a lehet legszélesebb korben megosztani a kiilonb6zd cégekkel,
rendezvényszervezokkel bevételszerzés céljabol.

Intézkedést igénylé feladatok

A Haladas Vasutas Sportegyesiilettel kotott bérleti szerzédés 2018. december 3 1-ig hatalyos, tarsasagunk
az idei év tapasztalatait figyelembe véve elékésziti a 2019. janudr 1-t6l kotendd bérleti szerzédés
tervezetét.

A Sport Kft-vel kotend6 bérleti szerz6dés részleteinek egyeztetése folyamatban. A feladatot tarsasagunk
prioritassal kezeli.

Tarsasagunk allaspontja szerint Labdarugé Kft. nem ¢l a bérleti szerzédés altal biztositott eszkézokkel,
latszélag egyaltalan nem kivéan a létesitmény hasznalatabol jelentos bevételt szerezni, tartozasai ellenére
sem. A jOvé év nyaran ujrakotendd bérleti szerzédés f6 koncepciét ennek tudatdban kell a tarsasag
részérdl kidolgozni.

A létesitmény tényleges hasznélatanak, kihasznéltsdgénak pontos, megkérddjelezhetetlen vezetéséhez
hosszli tdvon elengedhetetlen egy erre szolgalé program elkészittetése, feliigyelete. A program
kialakitdsara vonatkozéan tarsunk informatikai partnere arajanlatat kidolgozta, tarsasagunk kontroll
ajanlatot kért be a dontés meghozataléhoz.

A 0.134 és a 0.135 Trafé helyiségek elétt parkolé gépjarmivek akadalyozzdk a transzformatorok
megkozelitését probléma esetén, igy ,,forgalomtél elzart teriilet” felfestés indokolt.

Az lizemeltetési vezetd poziciéra palyazok, az elvart képzettséggel és tapasztalattal rendelkezék altal
megjelolt bérigény legtobb esetben nagy mértékben magasabb volt, mint tarsasagunk ligyvezet6jének
javadalmazésa. Tekintve, hogy az ligyvezetd javadalmazasa a tulajdonos részérél maximalva van, ez a
késébbiekben komoly bérfesziiltséghez vezethet a tarsasagon belill. Ez a fesziiltség béren kiviili
Juttatdssal bizonyos fokig enyhithetd. Ugyvezetd a jové évben aranyos, besoroldsi szinttél fiiggd béren
kiviili juttatési rendszert kivan bevezetni.

Ugyvezets a tarsasag munkavallaldinak képességeihez, tapasztalataihoz mérten és az iizemeltetéssel jaré
feladatok optimalis elosztasa érdekében a tarsasagon beliili atszervezést kivan végrehajtani. A pénziigyi,
ugyviteli, komplexumturakkal kapcsolatos megnévekedett feladatokat tarsasdgunk létszambdvitéssel
kivénja rendezni, egy f6 gazdasagi ligyintéz személyében.

Uzemeltetd bérl6inek kézremiikodésével dolgozik a komplexumttra utvonalanak dekoracids
koncepcidjanak kialakitédsan.

A fagymentesitésre vonatkozéan tarsasdgunk oktatas megtartasat kérte kivitelezé konzorciumtél.

A 2019. évi tizemeltetési koncepcio, iizleti terv kidolgozdsa, melyet nagymértékben befolyasol a
sportcélu ingatlan tizemeltetésének koltségeivel (TAO) kapcsolatos térvényi rendelkezés.

Rendezvények a létesitmény teriiletén, valamint azok tapasztalatai

¢ A 10.01-10.02-4n tartott EPSON rendezvény
Uzemeltetd a létesitmény ,,0.084 Sajtomunkateriilet, 0.085 Konferenciaterem és a 0.092 Sajté btifé” megnevezési
¢s a hozzd kapcsolodo, a rendezvény lebonyolitasahoz sziikséges (mosddk és catering) helyiségeket adta bérbe az
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EPSON partnertaldlkoz6 megvalositasahoz a Frappé Event Kft. részére. A rendezvény egyértelmiien sikerrel zarult,
bérld megelégedésére.

10.20. Halad4s-Videoton mérkézés
10.24. Halad4s U19- Dinamo Minszk utanpotlas BL

10.27. Halad4s- Honvéd mérkézés

Bérld jelezte, hogy a 2018. oktober 24. —én jatszott mérkdzés sordn a pélya es6vizelvezetd szivargé rendszere nem
birta elvezetni kelld gyorsasaggal a csapadékot. A problémat iizemeltetd konzorciumnak soron kiviil jelezte
konzorciumnak garanciélis problémaként. Ez a probléma az 10.27-i mérkézésen mar nem jelentkezett, a palya jol
viselte a nagyobb igénybevételét.

Labdaragé Kift.

Bérld kérésére a teriiletén végzendd garancidlis javitdsok, karbantartisok idépontjarél tizemeltetd
elézetesen tdjékoztatja. Megallapodtak, hogy iizemeltetd minden esetben kiilon mellékhelyiséget jelol ki
a javitast, karbantartast végz6 partnercégek szamara.

A hatékonyabb egyiittmiikddés érdekében felek a sky szinten talalhato vezérlét jelolték ki a miiszaki
feltigyelet fix tartozkodési helyének.

A Bérl6 és az Uzemeltetd a téli ho-eltakaritas menetével kapcsolatban megallapodtak, hogy az
Uzemeltet§ a téli ho-eltakaritdsra a D-i kapu jobb oldalén talalhaté palyakarbantart raktdrban elhelyezett
traktort fogja hasznalni. Uzemelteté jelezte, hogy az egyenld koltségviselés elvét érvényesitsék, mindkét
fél részérél a traktor haszndlata utan a traktor Uzemanyagtartalyat tele kell tankolni. Bérl§ képviseldje
ezzel egyetértett.

A Bérld képviselbje kérte, hogy a szurkoléknal illetve a csapat tulajdonaban 1év6 6-7 db ereklye (tabldk,
fényképek stb.) elhelyezését a VIP Lounge szintjén, lépcsdhaz, SKY szinten elhelyezhesse. Uzemeltetd
megkdszonte, felajanlotta a segitséget €s kérte, hogy hozzak be az emlitett ereklyéket, melyeket
megtekint. A komplexumban az Uzemelteté tematikus, egységes kép kialakitasara torekszik, ezért
kidolgoz egy koncepciot az ereklyék elhelyezésére, melyrdl a Bérlot értesiti. Uzemeltetd kérte, hogy a
csapat torténetéhez kapcsolodo képek, ereklyék, anyagok Osszegylijtésével segitse a csapat teriiletének
dekoralasat. Uzemeltets kérte, hogy a turatitvonal soran bemutatand6 vendégéltozdbe a Bérld a csapat
mezét helyezze el, a Bérlo ezzel kapcsolatban tdmogatasardl biztositott az Uzemeltetét.

Bérlé képviseldje jelezte, hogy a Bérls lgyvezetdje nem tart igényt a bérelt teriiletre kihelyezett
telefonkésziilékekre. Uzemeltet kérte, hogy biztonsdgi okokbol vizsgalja feliil még egyszer a dontését,
késdbbiekben térjenek vissza erre a témara.

Uzemeltet szennyfog6 szényegeket helyezett ki a létesitmény teriiletén (jatékoskijaro, jatékosbejaro,
VIP bejarat, lelato, bevetési pont). Uzemeltetd allaspontja szerint mivel ez a takaritast végzé Vasi Korall
Kft. munkéjat megkonnyiti, célszerli azt neki tisztitania (porszivozds, alkalmanként takaritogépes
tisztitds). A bérl6 és a Vasi Korall Kft. altal ktétt szerzédésben a szennyfogo szényegek tisztitisa nem
szerepel, tovabba bérl6 az iizemelteté 4ltal kihelyezett szényegek tisztitdsat nem kivanja finanszirozni.
Bérl6 ¢s a takaritdssal megbizott partnere kozétt egyeztetni sziikséges a részleteket.

Visszatéré problémaként jelezte bérls, hogy az egyeztetettekkel ellentétben ismételten szakosztalyi
sportolok hasznalték a labdarugé folyosot, az informacidk szerint szertr megkozelités és videdzas miatt.
Ugyancsak t6bbszor felmeriilt, hogy bar a konferencia és a sajtoterem kozos hasznalata helyiség, azok
takaritdsat a Labdarugé Kft. szervezi, finanszirozza. Bérlé ragaszkodik hozza, hogy az egyeztetetteknek
megfeleld a labdarugé folyosét a HVSE, HVSE Sport Kft. munkavallald, sportoléi ne hasznaljak. Bérls
kéri tovédbba, hogy a konferenciaterem, valamint a sajtéteriilet hulladékgytijt8it ne hasznaljak.
Uzemeltet$ 4llaspontja szerint ez részben tolerancia kérdése is, hiszen neki is jelezték maér, hogy a
Labdartigé Kft. sportol6i a sportcsarnok folyoséjan keresztiil kozelitették meg a szaunat. Uzemeltetd
jelzi, hogy az 4ltala tanusitott rugalmassdg bérlé részérél is alkalmazhato.

Haladds Vasutas Sportegyesiilet (tovibbiakban: HVSE), Halad4as Sport Kft.

Uzemelteté 09.17-én engedélyezte a mosohelyiség kialakitasat. A kialakitas megkezdését megeldzGen
allapotfelmérési jegyz6konyv felvétele sziikséges. A kialakitas megkezdésének iddpontjardl egyelbre
nincs informécionk. A hasznalatbol eredd, almérd altal mért koziizemi fogyasztas megtéritése a bérleti
szerzOdésben leirtak szerint torténik.

Az 6rarendek kapcesén tizemeltetd kiemelte, hogy a létesitmény minél optimalisabb kihasznalasa
érdekében elengedhetetlen, hogy az ¢rarendi véltozdsok elézetesen jelezve legyenek. A leadott
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orarendben szerepld valamennyi tétel levonésra keriil a meghatérozott kvétaszamokbol fiiggetlentl attol,
hogy megtartasra kertilt-e az adott 6ra vagy sem.

o  Uzemeltet§ felvetette, hogy a 14 h porta fakkos részészébe célszerii lenne relikviakat, kupakat kihelyezni
berldk részér8l. HVSE, HVSE Sport Kft. az otlettel egyetértett, a kupakat biztositja.

e HVSE képviseldje jelezte, hogy a 14 h porta vonatkozdsaban megkeresték sportfelszerelés &rusitasi
szandékkal. Tarsasdgunk nyitott az ilyen tevékenység engedélyezésére, keérte, hogy a nevezett partner
keresse fel a részletekkel.

Kint 1év6 kivetelések, tovabbszamlizott szolgaltatasok

Bér az alairt bérleti szerzodés konkrétan eldirja, bérlé tovabbra sem ismeri el fizetési kotelezettségét a
tovabbszamléazott karbantartasi koltségek tekintetében. A stadion bérléje felé fennalls Osszegszerli kovetelések
Osszege 2018.10.31-¢n 19.843.113 Ft.

Tarsasagunk egyeztetett jogdszaval, véleménye szerint a Haladas Labdartigé Kft. részérdl vitatott, el nem ismert
szamldk, melyek a stadion rendeltetésszeri hasznalhatésagahoz, illetve a mérkdzések megrendezéséhez
kapcsolédnak, teljes mértékben igazodnak a bérleti szerzédésben foglaltakhoz. Tarsasagunk ezen
tovabbszamlézésai jogszeriiek, tehat jogosan kovetelhetjik ezen &sszegek megtéritését, kifizetését a bérls,
Szombathelyi Haladas Labdartigé Kft-t6l.

Likviditas

A HVSE-vel kotott bérleti szerzédés okan érkezd bevétel miatt tarsasagunk pillanatnyi likviditdsa rendezédni
latszik, ugyanakkor az iizleti terv sarokszdmainak betartasahoz elengedhetetlen a Labdarigo Kft. felé
tovabbszamlazott szolgaltatasok behajtasa, tovabba a Haladas Sport Kft-vel bérleti szerzédés kotése.

2019. évi koltségek, bevételek

A 2019. évi miik6dés szamai mind koltség, mind bevételi oldalon tébb bizonytalansagot tartalmaz. 2018. oktéber
végén még nem ismert példaul a villamos energia beszerzési ara, mely a 2018. évben elére lathatolag 60 millio
forint nagysagli és az energia piacon nagyjab6l 15-20 % mérték(i aremelkedés volt a korabbi Onkormanyzati
kdzbeszerzésen nyertes MVM drahoz viszonyitva. A 2019-es évben mar épitményadé fizetési kotelezettsége is
keletkezik a tdrsasagnak nagyjabsl 20 milli6 forint értékben. Tovabba a 2019. évben a létszamnsvekmény
kovetkeztében koriilbeliil 10 millié forint értékben névekedik a tarsasag személy jellegli raforditasanak osszege.
Mindezen mellett sziikséges a garanciélis javitdsokon feliil aprobb javitasokat, karbantartasokat, illetve felujitési
alapot is képezni. A koltségoldal bizonytalansaga és kevésbé tervezhetdsége mellett a bevételi oldalon sem ismert
példaul a TAO rendszer sportlétesitmény fenntartasahoz igényelhetd tamogatas igénybevételének részletei.
Tarsasagunknak a 2019. évben felmeriilé koltségeinek fedezetére nett6 260 millio forintra, azaz brutté 330 millié
forintra van megkozelitéleg sziiksége. Ennek a bérldk 4ltal fizetett bérleti dijnak harom forrasa lehet, egyrészt a
berlok sajat forrdsa, masrészt Snkorményzati forras, harmadrészt TAO finanszirozas.

Haladas ymplexum
: Kft.

Szombathely, 2018. oktéber 31.

ligyvezetd
Haladas Sportkomplexum Fejleszté Nonprofit Kft.
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