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1.  Bevezetés

A SZOVA Nonprofit Zrt. ezen beszamoldjaban kivéan jelentést adni a Szombathely
Megyei Jogu Varos tulajdonaban 4116, a SZOV A Nonprofit Zrt. Bérleménykezelési Osztalya
altal kezelt ingatlanok 2017. évi kezelési és tizemeltetési tevékenységérél, eredményeirdl.

A beszdmold szerkezetileg koveti az el6z6 évek beszamoldinak tematikai felépitését,
ezzel biztositva az ingatlanok kezelésével kapcsolatos tényadatok dsszehasonlithatosagat. A
beszamolé fejezeteiben bemutatjuk, grafikonok segitségével szemléltetjiik a kezelt ingatlan
allomény tényadatait, azok alakuldsanak, valamint a gazdalkodés pénziigyi kimutatdsaibol a
kezelési tevékenység folyamatat, ismertetjik az azt befolydsolé a 2017. év soran
bekovetkezett  koriilményeket, a  meghatdroz6  dontéseket, és  valtozasok
hatasmechanizmusat.

A beszamol6 szerkezetileg négy fejezetre felosztva tartalmazza az ingatlan-allomany, €s
az azokkal kapcsolatos tevékenységek kiilonbdz0 szempontok szerinti szemléltetését, a
kezeléssel dsszefiiggd adatok értékelést, valamint az események leirdsat. A zaré fejezet
lényegre t6ré6 médon, a leglényegesebb sarokpontokon keresztiil 8sszegzi a beszamol6
tartalmat.

A széveges dokumentacié 4ltal hivatkozott mellékletek, kategoridkra bontva
szemléltetik, és pénziigyi adatokkal tamasztjdk ald a 2017. évi lakasgazdalkodésra
vonatkozé megallapitésainkat.

Ahol a beszamoloban egyéb hivatkozds nem szerepel, a jelen dokumentumban
feldolgozott tényadatok minden esetben a targyév december 31. napjan fennallé allapotot
tiikrézik. A szdmszerGsitett adatok a Bérleménykezelési Osztaly dnkormanyzati tulajdonu
lakasok és nem lakas céli helyiségek kezelése soran $sszegyljtott kimutatasai alapjan
késziiltek.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Tulajdonost, hogy az adatvédelmi el6irdsoknak megfelelden az
egyedi esetek, események bemutatdsa soran kizérdlag csak a pontos helyszin, azaz az
onkormanyzati tulajdont bérlemény cime keriil feltiintetésre.



II. A SZOVA Nonprofit Zrt. Bérleménykezelési tevékenységét folytato
szervezeti egységének rovid bemutatdsa

Bevezetd fejezetiinket kovetden kivanunk kitérni a Bérleménykezelési Osztaly
tevékenységének bemutatasara.

A SZOVA Nonprofit Zrt. a Szombathely Megyei Jogli Véros Onkormanyzatéval 2006.
évben megkotott, jelenleg is érvényben 1évé tizemeltetési szerz6dés keretei kdzott végzi a
Tulajdonos rendelkezései alapjan, illetve a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott a kezel6i
tevékenységet. Ezen tevékenységet Tarsasagunk szervezetileg a Varosiizemeltetési
Igazgatésaga ala tartozé Bérleménykezelési Osztalyaval latja el.

A napi feladatok hatékony és eredményes teljesitése Tarsasdgunk tovabbi egységeinek —
a Jogi- és Kozbeszerzési Osztaly, a Pénziigyi és Szamviteli Csoport, a Dijkdnyvelés, a
Létesitmény-lizemeltetési Osztaly, a Téarsashdz-kezelési Osztdly — kozvetlen
kozremiikodésével valdsithatdo meg.

Az ingatlankezelési tevékenység folyamata sordn arra az optimélis miikddtetésre
torekediink, amely a sziikséges és megfelel6 tizemeltetés és karbantartas mellett biztositja az
ingatlanok, bérlemények rendeltetésszerli hasznalatat, hasznalhatosagéat, eredményezi az
allagmegovast, értékmegorzést, az ido eldétti felujitdsok megeldzését.

Az lizemeltetési tevékenység folyamatos, a karbantartds id6szakos, vagy tervszerd is
lehet.

Karbantartasnak mindsiil a kezelt allomany nagysagabol és tipusabol ered6 hibaelharitas,
napi rendszeresség(l, a rendeltetésszer(i hasznalatot kézvetleniil befolyasold, akadalyoztato,
azonnali beavatkozast igényld tevékenység.

A kezel6i tevékenység korébe tartozik tovabba a feljitasok, helyreallitasok tervezése, €s
volumenétdl fliggetleniil a lebonyolitasa, amely lehet részleges és teljes korli is. A
helyreallitdssal érintett munkalatok elokészitésében a tarsasag Létesitmény-iizemeltetési
Osztilya nytjt tamogatast. A bérleménykezelok altal elkészitett karbantartasi, helyreallitasi,
feljitasi munkékat tartalmazo ,,kifras” alapjan késziti el a Létesitmény-tizemeltetési osztaly
munkatdrsa a miiszaki tartalommal bird koltségvetést, mely alapjan a Bérleménykezelési
Osztaly palyaztatja meg a kivitelezési munkalatok elvégzését.

A kezelbi tevékenység gordiilékenységét, valamint az abbdl fakadé adatszolgdltatasok
rugalmas voltdt az id6 sordn kialakult gyakorlat, a szervezeten belill dOsszehangolt
nyilvantartdsok, valamint a jogi elGkészitettség biztositjdk.

Bérleménykezelési Osztalyunk alloménya a 2017. december 31. napi allapot szerint 18
16 volt, melybdl 11 £6 szellemi és 7 £6 ugynevezett hazhoz beosztott fizikai dolgozoé volt. Az
irodai dolgozok létszama a kovetkezdé munkakoroket ellatdé személyekbol allt: 6 6
bérleménykezeld, 1 f6 miiszaki ellen6r, 1 f6 miiszaki tigyintéz6, 1 f6 asszisztens, 1 {6
hibafelvevd és 1 f6 osztalyvezetd. A fizikai [étszam S f6 hazfeliigyelo, 1 £6 gondnok és 1 f6
takarito, flinyiré személyébdl tevodott 6ssze.



A 2017. évben 1 5 bérleménykezel munkakor megiiresedett. A megiiresedett munkakort
két 5 latja el helyettesitéssel a sziilési szabadsdgon 16v6 kolléga 2018, évi visszatértéig.

2017. szeptember 14-én a tarsasigot teljes kortien érintve lezajlott az alkalmazott
mindségiranyitasi rendszer auditja. Tarsasagunk az auditot megelézden felkésziilt az MSZ
EN ISO 9001:2015 szabvanyra trténd atallasra, az auditot kdveten tarsasagunk megkapta
az Uj szabvény szerinti mindsitést, igy annak iranyelveit alkalmazzuk az osztaly mikodtetése
soran is.

III. A lakdsgazddlkoddssal dsszefiiggd legfontosabb jogszabdly-valtozdsok

Amig 2014. évben az Gj Polgari Torvénykdnyv a 2013. évi V. térvény viltotta fel a
korabbit, az 1959. évi IV. térvényt, igy jelentds jogszabalyvaltozas alakitotta munkankat,
addig az uj t6rvény 2017. év december 31-ig nem véltozott. Az Gj Ptk. hatalybalépésével
osszefiiggésben mas jogszabélyok is valtoztak a korabbi évben, de a 2017. évben tortént
csekély valtozasok a Bérleménykezelési Osztaly tevékenységét nem befolyésoltak.

Szdmunkra egyik meghatérozo jogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény. 2017.
évben szintén olyan valtozésa volt a torvénynek, mely munkankat nem érintette.

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény nem médosult 2017. évben

A lakdshoz jutds, a lakbérek és a lakbértamogatis, az onkorminyzat altal a
lakasvasarlashoz és épitéshez nyujtott timogatisok szabdlyai megallapitasarol szolé
36/2010. (XIL.01.) onkorminyzati rendelet szabalyai a 2017. évben nem Kkerdilt
modositasra.

A nem lakas céla helyiségek kezelésének és bérbeadasanak szabdlyai Szombathely
Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének a helyiségbérlet szabalyairol sz6lo
17/2006. (V.25.) onkormanyzati rendelete modositasardl szolé 10/2017. (V.9.)
onkormanyzati rendelete alapjan mddositasra keriiltek.

A modositas értelmében, annak 2017. junius 01. napjan tortént hatalyba 1épését kovetden
,A helyiséget jogcim nélkiil hasznél6, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két
hénap elteltével a helyiségre megallapitott helyiségbér kétszeresének megfeleld hasznalati
dijat kételes fizetni.”.



V. A SZOVA Nonprofit Zrt dltal kezelt onkormdnyzati tulajdonu
ingatlanok dllomdnya

A 2017. december 31. napi allapot szerinti, Tarsasagunk altal kezelt, Szombathely Megyei
Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé ingatlanok allomanyat kivanjuk attekintd

formaban ismertetni és kiilonb6z6 megkozelitésben szemléltetni.

A kovetkezd abra rendeltetésiik szerint szemlélteti a kezelt ingatlanok szamat:

SZOVA Nonprofit Zrt. altal kezelt 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanok rendeltetés szerinti megoszlasa
2017.

_nem lakés célu
helyiség
446

bérlakas
2104

1. abra

2017. év végén osszesen 2,104 db lakasbérlemény, 446 db nem lakis céljara szolgalé
helyiség kezelését 1atta el Tarsasag Bérleménykezelési Osztalya.

Amint az 1. dbrén is 4athaté — mely az ingatlanok megoszlasat mutatja —, a kezelt ingatlanok
tulnyomo részét a 2017. évben is a lakasbérlemények tették ki.

2016. december 31. napjan OGsszesen 2.129 db lakasbérlemény szerepelt
nyilvantartasunkban, a 2017. évi adatokbol lathatd, hogy az év soran 25 bérleményt jelent6
illomanycsokkentés kivetkezett be. Megallapithato, hogy az elmult év sordn a SZOVA
Nonprofit Zrt. 4ltal kezelt lakasidllomany — az el6z6 évhez hasonléan — ismét kozel 1 %-
kal esokkent.

Az dllomanycstkkenés az 6nkormanyzati tulajdoni ingatlanok értékesitésébdl adédott
ebben az évben is. A mult évben nem tortént lakésvasarlas, egy esetben keriilt sor
lakéscserére: a Welther Kéroly u. 2. fsz. 3. magantulajdonba keriilt, helyette a Kassak 7. III.
12. szamu lakas keriilt 6nkormanyzati tulajdonba illetve kezelésiinkbe.



A kovetkezOkben tablazatos formaban foglaljuk 6ssze a 2017. évben kezelésiinkbdl kiadott
lakdsokat, melyek értékesitésére a tulajdonos 6nkormanyzat altal Kozgytilési hatarozatban
hozott dontés alapjan keriilt sor.

zczalr bérlemény cime alapteriilet komfort fok. megjegyzés ke;;?;:él
1| Gy6rffy I u. 1. fsz. 5. 47 m2 félkomfortos eladas l.n. év.
2| Kirdly u. 1. I1I. 10. 116 m2 Osszkomfortos eladas l. n. év.
3| Gyorffy . u. 35. fsz. 1. 35m2 komfortnélkili | eladas 1. n. év.
4| Gyérffy 1. u. 35. fsz. 2. 23 m2 komfortnélkiili eladas l.n. év.
5| GyGrffy I. u. 35. fsz. 3. 25 m2 komfortnélkili eladas I n. év.
6 | Gy6rffy 1. u. 35. fsz. 4. 27 m2 komfortnélkili eladas I. n. év.
7 | Gy6rffy I. u. 35. fsz. 5. 26 m2 komfortnélkili | eladas I. n. év.
8 | Gy6rffy I. u. 35. fsz. 7. 25 m2 félkomfortos eladas 1. n. év.
9| Malomu. 2.1.3. 54 m2 osszkomfortos eladas Il.n. év.
10 | GyGrffy I. u. 3. fsz. 4. 29 m2 komfortos eladas IV.n. év
11 | K6rmedni u. 32. fsz.1. 30 m2 komfortnélkili | eladas IV.n. év
12 [ Kérmedni u. 32. fsz.2. 63 m2 komfortnélkili | eladas IV.n. év
13 | K6rmedni u. 32. fsz. 3. 34 m2 komfortnélkiili | eladas IV.n. év
14 | Gy6rffy I. u. 18.1. 4. 54 m2 félkomfortos eladas IV. n. év.
15| Gy6rffy 1. u. 18. 1. 5. 57 m2 félkomfortos eladas IV. n. év.
16 | Gy6rffy 1. u. 18. 1. 6. 35m2 félkomfortos eladas V. n. év.
17 | Gy6rffy I u. 18. 1. 7. 35m2 félkomfortos eladas IV.n. év,
18 | Gy6rffy 1. u. 18. 1. 8. 48 m2 komfortos eladas V. n. év.
19 | Gy6rffy I u. 18.11. 9, 51 m2 félkomfortos eladas IV. n. év.
20 | Gy6rffy I. u. 18.11. 10. 34 m2 félkomfortos eladas V. n. év.
21| Gy6rffy I u. 18.11. 11, 37 m2 félkomfortos eladas V. n. év.
22 [ Gy6rffy I. u. 18.11. 12, 63 m2 félkomfortos eladas IV. n. év.
23 | Gy6rffy I. u. 18. fsz. 1. 35m2 félkomfortos eladas V. n. év.
24 | GyGrffy 1. u. 18. fsz. 2. 35 m2 félkomfortos eladas V. n. év.
25 | Gyé6rffy I. u. 18. fsz. 3, 47 m2 félkomfortos eladds IV.n. év,

1. tablazat

Az 1. szdm0 tablazatb6l megallapithatd, hogy 2017. évben 8 komfortnélkiili, 13
félkomfortos, 2 komfortos illetdleg 2 6sszkomfortos komfortfokozatu lakéssal cs6kkent a

SZOVA Nonprofit Zrt. altal kezelt Snkorményzati tulajdonti lakasallomany.



Az elmilt év végén 446 db nem lakas céli bérlemény kezelését latta el a SZOVA
Nonprofit Zrt.
2017. december 31. napjan a SZOVA Nonprofit Zrt. altal az 6nkorményzati tulajdont nem

lakas célu helyiségekr6l nyilvantartott allomanyban funkcidjukat tekintve dsszesen 11 db
miihely, 13 db hdékozpont, 46 db iizlethelyiség, 43 db iroda, 62 db egyéb helyiség, 70 db
raktar és 201 db személygépkocsi tarolo szerepelt.

2016. évhez képest a nem lakas céli bérlemények szama 2 darabbal csékkent. A SZOVA
Nonprofit Zrt. altal kezelt nem lakascéli bérlemények koziil a kovetkezd bérlemények
keriiltek ki:

sorsz. bérlemény cime alapteriilet rendeltetés megjegyzés keé:?;:OI
1 | Savaria tér 1. C. 00.00. 68 m2 raktar eladas . n, év.
2 | Savaria tér 1. G. 00.00. 69 m2 raktar eladas Hl. n. év.

2. tablazat

A bérleménykezelési munka jellegét, a bérleménykezelés korébe tartozo teenddket, valamint
a bérleményekkel kapcsolatos kiadasok korét alapvetben meghatérozza az a tény, hogy adott
bérlakas milyen tulajdoni forma szerint m{ik6d6 épiiletben talalhato.

A tulajdoni forma szerinti megoszlast szemlélteti az alabbi kérdiagram:

Onkormaényzati tulajodnu bérlakasok megoszlasa a bérlakasnak
helyet ad¢ épiilet tulajdoni formaja szerint 2017.

lakas kizar6lagos
dnkormanyzati
tulajdonu épiiletben
talalhato
661
31%

lakés tarsashazban
talalhato lakas szbvetkezeti
13Z7 lakdépiiletben
66% talalhat6
66

3%
2. dbra
Az dnkormdinyzati bérlakasok dont6é tobbsége, mintegy 66 %-a vegyes tulajdonu

épiiletben talilhat6é, melyek 95,5%-a tarsashazként mikodik jogi formajat tekintve. A
tarsashazi lakasok Osszesen 373 lakdépiiletben taldlhatok, melyek 51,7 %-at, 193 épiilet



kozs képviseletét a SZOVA Nonprofit Zrt. Tarsashéz-kezeld Osztalya latja el, mig a tobbi
épiilet kezelését maganszemélyek, illetdleg tarsashdzkezelésre szakosodott tarsasagok
végzik.

Szévetkezeti tulajdon esetében, 29 épiiletben §sszesen 66 Snkorményzati bérlakas talalhato.
Az onkormdnyzati bérlakdsok kozel egyharmada kap helyet Kizarélagos
onkormanyzati tulajdont épiiletekben, melyek szama 2017. év végén 58 db volt.

A kévetkez6 kordiagrammal az dnkormanyzati tulajdonban 4116 bérlakasok komfortfokozat
szerinti megoszlasat szemléltetjiik.

Onkormanyzati tulajdoni lakdsok komfortfokozat szerinti

megoszlasa 2017.
sziikséglakas félkomfortos ‘ )
7 T— 94 __komfortnélkiili
/i ! " komfortos
Osszkomfortos _/ 660
1155

3. abra

.

A fenti adatok az el6z6 évi beszdmoloban szerepl6 adatokkal torténd 6sszehasonlitdsa soran

megallapithat, hogy szdzalékos megoszlasban az elmult évben az alacsony
komfortfokozatu lakdsok ardnya némileg csokkent, ezzel parhuzamosan foként az
osszkomfortos lakasok aranya névekedett.

A komfortfokozat szerinti megoszlds valtozasa nyilvanvaldéan Osszefiigg az 1. szdmu
tablazatban szerepld, 2017. évben értékesitett lakdsok kezelt alloméanyunkbol valo
kikeriilésével, illetdleg azzal a ténnyel, hogy tobb esetben a lakas bérld 4ltali helyreallitasa
kdvetkezményeképpen sor keriilt a lakas komfortfokozatanak novelésére.

Az 6nkormanyzati bérlakasok komfortfokozatok szerinti 4tlag lakbérét mutatja a kévetkez
tablazat. A tablazat nem tartalmazza MOP haz lak4saira vonatkozo adatokat, tekintettel arra,
hogy azok esetében a bérleti dij megallapitdsa nem az Onkormanyzati rendelet szerinti
pontszadm alapjan keriil megéllapitasra.
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. Megallapitott
Komfortfokozat Osszes db | Osszes m? 6':;:::'::::?; étlgaglalr:btz:'t
Ft/m2
Osszkomfortos 1155 49 359,0 29 328 258 594,18
Komfortos 660 32 840,0 20 132 052 613,02
Félkomfortos 94 3 882,5 1845660 475,38
Komfortnélkdili 188 6 827,5 2451133 359,01
Sziikséglakas 7 113,0 36 347 321,65
odsszesen: 2104 93 022,0 53 793 450 578,29
3. tablazat

A lakbért a lakasrendelet értelmében a nyugdijminimum el6z6 évi emelésének szazalékos
mértékével kell ndvelni. Tekintettel arra, hogy a nyugdijminimum 2008. évtdl valtozatlan,
ezért lakbéremelésre sem keriilt sor az azéta eltelt idészakban, igy a 2017. évben sem.

Tovabbra is gondot okoz Szombathelyen a munkaer6hiannyal Osszefiiggésben a
megndvekedett bérlakas-kereslet, tekintettel arra, hogy a kornyékbeli tizemek, gyarak lakast
is biztositanak leendd, nem helyi lakosi munkavallaléik szamara, emiatt a lakasbérleti piac
arai az elmult években drasztikusan emelkedtek.

A piaci alapon kiadott 6sszkomfortos lakasok négyzetméterre levetitett atlagos bérleti dija
az el6z6 évhez képest tovabb emelkedett, jelenleg a lakdsok felszereltségétol,
komfortfokozatatol fiiggden 1.600 —2.500,- Ft/m2, mig — ahogy az a tablazatunkbol kideriil
— az Onkormanyzati Osszkomfortos bérlakasok esetében atlagban kevesebb, mint
600,- Ft/m2. A rendelet szerint megallapitott négyzetméterre levetitett atlag lakbér nagyon
méltanyos, harmada, negyede a piaci alapon kiadott lakas célu bérlemények atlag
lakbérének.

Az aldbbi tdblazatban mutattuk ki a lakdsok komfortfokozata mellett azok szobaszama
szerinti felosztasat:

szobaszdm | dsszkomfortos komfortos félkomfortos | komfortnélkiili | sziikséglakds | Osszesen
1 490 270 67 151 7 985

1 + fél 76 132 10 13 231
1+2fél 95 12 107
1+3£fél 1 1
2 401 212 15 20 648
2 + fél 33 11 2 46
2+2fél 3 1 4
3 54 19 2 2 77

3 + fél 1 1
4 2 1 3

4 + €l 1 1
dsszesen 1155 660 94 188 7 2104

4. tablazat
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A komfortfokozat mellett a lakdsok muszaki allapotat jelentésen meghatdrozé masik
paraméter, a fiitésiik modja. Az alabbi dbran a bérlakdsokat fiitési modjuk szerinti
megoszlasban mutatjuk be:

Onkormanyzati tulajdont bérlemények megoszlasa fiitési mod

szerint 2017.
egyedi f(itési maéd
(vegyes tlizelés, épliletkdzponti flités
gézkonvektor, = . 15

elektromos flités, 1%
stb.)
949

45%

egyedi kézponti
flitéses
98
5%

__tavflitéses
1042
49%

4. abra

A 2016. és a 2017. év adatait dsszehasonlitva elmondhatd, hogy a fiitési médok aranyaban
lényegi véltozas nem tortént. A legnagyobb valtozés az egyedi fiitéssel rendelkezd lakasok
szAmaban tortént, 27 darabbal csokkent az alloméanyuk. A valtozas nem konkrétan a fiitési
rendszer atalakitasanak koszonhetd, hanem annak, hogy az 1. tdblazatban megjelolt lakasok
értékesitésre keriiltek.

A lakasfiités témajaban megjegyeznénk, hogy azon lakasok esetében, ahol a bérlok,
hasznalék hatraléka miatt a szolgaltatdé a gazmér6orat leszerelte, a szolgaltatas
visszakapcsoldsanak feltétele a mért gazhaldzat szabvanyositasa volt. Az emiatt felmeriild
teenddk jelentds tobbletmunkat, illetdleg koltséget jelentettek tarsasdgunknak. A témdaban
felmeriil6 koltségkiadasokat a V. fejezet targyalja.

IV.1. Az énkormdnyzati tulajdonban dllé bérlakdsok 2017. évi hasznositisinak
bemutatdsa

2017. december 31. napjan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban
all6 2.104 bérlakas koziil dsszesen 1.937 db bérlakas volt kiilonb6zé jogcimen lakott.
Ez 92,06 %-os kihasznaltsagot jelent. Az el6z6 évi adatokhoz viszonyitva elmondhato,
hogy az 6nkormanyzati bérlemények kihasznaltsaga 0,1 %-kal csdkkent.

A bérlakis-dllominy 7,94 %-a, szamszeriisitve 167 db lakas az elmult év végén — az
késObbiekben részletesen bemutatésra keriil6 kiilonb6z6 okok miatt — iiresen allt.
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Lakott és iires lakasok megoszlasa
2017.

lakott
lakasbérlemény
92,06%

lires

lakasbérlemény

7,94%

5. abra

A SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban [évé 100 db, onkormanyzati bérlakasként
hasznositott lakas koziil 90 db bérleményben laktak bérlok, illetve hasznalok az elmult év

végeén.

Az elmult 5 esztend6ben a lakott, illet6leg lires lakdsok szdzalékos ardnyat illetden nincs
szamottevé valtozas. A lakasallomany kihasznaltsdg (lakott-lires megoszlas) szerinti
alakulasat az alabbi grafikonnal szemléltetjiik:

Lakott és iires nkormanyzati lakasok szamanak alakulasa
2013 - 2017.

2500
2000 ===
[ |
1500 —
1000 —
500 —
B W S (S N
2013. év 2014. év 2015. év 2016. év 2017. év
Olakott lakasok szama 1900 1893 1963 1963 1937
Oiires lakasok szama 304 270 187 166 167
6. abra
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A fenti diagramot éttekintve megallapithat6, hogy az elmilt 6t esztenddben €vrél — évre
csokkent a bérlakas-allomany, ezzel kozel parhuzamosan 2015-ig folyamatosan csokkent a
hasznositott bérlemények szama is. A 2015. évben jelentkez6 novekedést az nkormanyzat
részérdl biztositott keretdsszegb6l elvégzett lakas-helyredllitds eredményezte.

A 2017. évben szintén tortént keretataddssal megvalosuld lakas-helyredllitas: az
onkormanyzat 377/2016. (XIL. 14.) OSzB. sz. hatarozatiban foglaltak alapjan dsszesen 15
millié forintos &sszegben, 8 db onkormanyzati tulajdonu bérlakds, az Onkormanyzat
134/2017. (IV. 26.) OSzB. sz. hatérozatéban foglaltak alapjan pedig 6sszesen kozel 25 milli6
forintos 6sszegben, 17 db 6nkormdanyzati tulajdond bérlakds helyreallitisa valosult meg
(részben méar a 2018. évben). Ezen folyamat attekinté beszamol6jara a késdbbiekben
részletesen kitériink.

2017. év végén az iires lakasok szama 167 db volt, amelybe beleértendd a kijelolési joggal
rendelkezd szervek illet§ségébe tartozo iires lakasok szdma is.

1V.2. Lakott onkormdnyzati lakdsok hasznositisa

A lakott 5nkorményzati bérlakasokban €16 személyek 2017. év végén 7 kiilénbdzd jogeimen,
valamint a bérlakésok 9 %-a esetében jogcim nélkiil birtokoltak a bérleményiiket.

Az alébbi dbraban azt mutatjuk be, hogy az 6nkormanyzati lakasalloméany 2017. december
31. napjan milyen jogcimeken kertilt hasznositasra:

Lakott 6nkorményzati tulajdoni lakasok jogcim szerinti

megoszlasa 2017. ] L
lakéshelyreallitast végzo

béflél\" ﬁlté‘ lakott leendd bérld részére  jogeim nélkali lakas-,
bérlakas birtokba adott bérlakas illetve szallashasznalok

1552 15 altal birtokolt lakas
80% 1% 170
9%

__haszonélvezd altal
" hasznalt lakas
1
0%
\ szocialis
" széllashasznalok altal
hasznalt lakas

"\ Atmeneti szalls céljara
hasznositott lakés
lakott MOP-szallas 91

7. abra

2017. december 31. napjan az 1.937 db lakott lakas 80,12 %-aban, 1.552 db lakasban laktak
bérl6k, illetve haszonélvezok, a lakott llomany 8,77 %-aban éltek jogeim nélkiili hasznaldk,
3,51 %-dban szocidlis szallashasznalok. Az éallomany 2,06 % volt MOP-szallasként
hasznositott, 0,77 %-a allt helyreallitas alatt, illetdleg a lakdsok 4,69 %-a atmenti szallas
jogeimén volt a hasznalok birtokaban.
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A 2016. év végi adatokhoz viszonyitva elmondhatd, hogy 2017. december 31. napjara a
bérlok aranya 3,4 %-kal nétt. A bérlék szaméanak novekedésével parhuzamosan jelentdsen,
mintegy 19 %-kal csokkent a jogcim nélkiili lakés-, illetve szallashasznalok széma! A
SZOVA Nonprofit Zrt., az 6nkorményzat Lakésirod4ja és a szocialis szolgaltaté szoros és
hatékony egylittmikédésének koszonhetben jelentésen javult a hatralékkezelés
hatékonysaga.

Az atmeneti szallas jogcimen lakott lakasok szama az elmuilt évhez képest kozel 11 %o-kal
csokkent. 2015. januar 1. napjaval lépett érvénybe a lakasrendeletet azon modositasa, amely
lehetvé tette a ,,rendkiviili szocialis krizishelyzet” kapcsan igényelhet6 atmeneti szallashoz
jutas lehetdségét. A bérlok kijelsl€sérdl az Oktatasi €s Szocidlis bizottsag hatarozatban dont.
A 2017. év soran a rendelet adta ezen lehetdséggel az igénylok nagy szdma probalt €lni.
Tovabbra is csokkenés mutatkozott a helyreéllitasra vonatkozd palyézatok eredményeként
birtokba adott lakasok terén, a 2017. évben az ilyen jellegili palyazatokkal érintett lakasok
szam 40 %-kal csokkent a 2016. évhez képest. Ez f6ként azzal magyardzhatd, hogy €vrol-
évre csokken a lakdsdllomany, valamint az iires allomanynak azon része, mely nincs
kijelolve értékesitésre, valamint gazdasagosan helyreéllithato.

A MOP haz kihasznéltsaga megegyezett az el6z6 év kihasznaltsdgaval. Csokkent azonban a
szocialis szallashasznélok szama.

Bérlakas a 2017. évben sem keriilt ingyenes hasznalati jogviszony keretében hasznositésra.

A fent irtak alapjan 2017. év végén 1.552 lakds keriilt bérleti jogviszony keretében
hasznositasra.

Az 1.552 bérleti jogviszonnyal érintett lakas koziil 2017. december 31. napjan 1045 lakas
(67,3 %) esetében hatdrozott, mig 507 lakas (32,7 %) esetében hatarozatlan idore szolt
a bérleti szerz6dés.

2017. évet tekintve is elmondhatd, hogy ismételten csékkent (2,5 %-kal) a hatarozatlan idej
bérleti jogviszony keretében lakott lakasok aranya, ennek megfeleléen a hatarozott idejli
bérleti jogviszonyoké forditottan aranyosan ndvekedett.

Az aranyok kismértékii valtozasanak oka, hogy a mar régen — tobb évtizeddel ezel6tt —
megkotott hatarozatlan idejl szerz6dések keretében bérelt lakasok egy része — t6bbségében
a bérld elhaldlozasa, illetbleg jogviszony folytatdsi igény, valamint ilyen jogosultsag
hidnydban — megiiresedett. A lakasrendelet szerint — hasonléan a korabbi évekhez — 2017.
évben 0j hatdrozatlan idejli szerz6dést csak a Szombathely, Karmelita u. 2/C. szam alatti
Nyugdijas Bérlok Haza esetében kotottiink.
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1V.2.1. Bérlokijelolési és bérlo-kivdlasztdsi joggal érintett lakdsok

2017. év végén az dnkormanyzati bérlakdsok kozott 6sszesen 103 bérlékijeldlési joggal
érintett, illet6leg szolgilati lakast tartottunk nyilvan.

kijell6 szervezet laké&sszdm
HONVEDSEG 20
KISZ

MAGYAR ALKOTOMUVESZETI KOZHASZNU NONPROFIT KFT.
MAV ZRT.

Nemzeti Ad6 és Vamhivatal

SOS-Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya SOS Ifjusagi Haz S¢
SZMVJ POLGARMESTERI HIVATAL

Szombathelyi Hatdr6r Igazgatdsag

SZOVA NONPROFIT ZRT.

VAS MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Végosszeg

—_ (N (= [~ |— [ | |—

wn

=
S
W

5. tablazat

Mint arra a kordbbi évek beszdmoléiban is mar kitértiink, a Magyar Alkotomiivészeti
Ké&zalapitvany — a kormany hatdrozata nyoman — 2012. 4prilis 14. napjan megsziintetesre
keriilt. Ugyan nem a koézalapitvany jogutodjaként, de a vonatkozo jogszabalyok alapjan a
Magyar Alkotémiivészeti K6zhaszni Nonprofit Kft. vélt jogosulttd a miiteremlakasok
hasznositasara. A miiteremlakasként 2017. évben 5 darab nagy alapteriiletii (100 m? feletti)
lakas szerepelt a nyilvantartasban.

Tekintettel arra, hogy az 6nkorményzat és a fenti nonprofit gazdasagi tarsasag kozott a
bérlékijelslési jogra vonatkozéan megallapodas nem jott 1étre, ezért — a nonprofit kft. €s az
onkormanyzat megallapodasaig — a Magyar Alkotomiivészeti Kézhasznii Nonprofit Kft-nek
a kijelolhetd allapotu, Szombathely, Wesselényi M. u. 5. fszt. 1. szam alatti lakas utan nem
szamlazzuk ki a rendeletben eldirt 5sszegeket.

A fentieken kiviil tobb lakassal dsszefiiggésben tartottunk nyilvan a 2017. évben is egy-
egy szervezetet érintéen bérlé-kivalasztasi jogot.

2011. évben a tulajdonos Snkormanyzat — a 342/2010. (V1.17.) Kgy. szdmu hatarozat alapjan
— egyiittmiikodési megallapodast kotott az SOS  Gyermekfalu Magyarorszagi
Alapitvanyéval, mely megallapodas késébb —a 376/2011. (IX.29) Kgy. sz. hatarozat alapjan
— modositasra keriilt. A megallapoddsban az 6nkormanyzat véllalta, hogy az alapitvany
feladati ellatdsdhoz dnkormanyzati bérlakasokat biztosit.

2017. december 31. napjiig az SOS Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya 6sszesen 8 db
lakés esetében illette meg a bérldkivalasztas joga.

A szolgalati, illetdleg bérldkijeldlési joggal terhelt lakasok koziil 2017. évben is jelentos
szamban alltak iiresen az nkormdnyzati lakdsok. 2017. december 31. napjan a 103
lakasbol 8 db lakas allt tiresen.

A 95 lakott lakasbol 91 lakasban laktak bérlok, 4 lakds esetében a benne éléknek — a
bérbeado felmondasa miatt — nem volt rendezett jogviszonya.
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1V.2.2. Nyugdijas Bérlok Hdiza

A Szombathely, Karmelita u. 2/C. szim alatti Nyugdijas Bérl6k Hiza dsszesen 80
lakasa koziil az elmult év végén 75 lakdsban laktak bérlék. Ez az adat 93,75%-os
kihasznaltsdgot mutat. A 2016. év végi adatokhoz viszonyitva elmondhato, hogy dsszesen
5 lakéassal tobb hasznositott bérlemény szerepelt 2017. év végén a nyilvantartdsunkban. Az
elmult évben 5 kijel6lés érkezett a Nyugdijas Bérlok Hazat illetéen. Ezen épiiletben 1évd
lakdsokra valé magas igényt jelzi, hogy 2017. évben mind az 5 esetben vallalta a leendd
bérld azt, hogy a bérleményét beksltozése el6tt bérbeszamitas ellenében helyreallitja.

A 2017. évben a Nyugdijas Bérlok Hazaban a bérlemények visszavétele és ujboli
birtokbaadasa kozott atlagosan 4 hénap telik el.

1V.2.3. Az Onkormdnyzati bérleti jogviszonyokra vonatkozo kijelolések

2017. évben Osszesen 319 Kijelolésben rendelkezett az Onkormanyzat bérleti
jogviszonyok meghosszabbitdsarol, 147 kijeloléssel kevesebb, mint 2016. évben. A
korabbi évekhez hasonldan az ilyen tartalmd kijelolések dontd tobbsége az év utolséd
hoénapjaiban sziiletett, mivel a bérleti jogviszonyok f6szabaly szerint — egy vagy tobb évre —
jellemzden az év végéig keriilnek megkotésre.

Osszesen 70 kijelolés sziiletett a bérleti jogviszony helyreallitisat érintden a 2017. év
soran. Az 70 kijel6lésbol 20 kijelolés korabban bérbeado altal felmondott jogviszonyt
érintéen rendelkezett adott bérlakasra vonatkozoan a bérl6 Gjbol torténd kijelslésérdl. 2017.
évben is a tavalyi adatokhoz képest ottel t6bb lakés, Gsszesen 6 lakés vonatkozasaban kertilt
sor szocialis szallashasznald korabbi bérleti jogviszonyanak helyreallitasara.

A kordbbi bérl6 halalat kovetéen 2 esetben szereztek jogosultsigot a lakiasban
visszamaradé személyek a bérleti jogviszony folytatasara.

2017. évben dsszesen 4 izben jarult hozza a tulajdonos 6nkormanyzat, hogy a bérlék egyéni
lakascsere keretében bérlakdsukat egymas kozott elcseréljék. Egyéni lakéscsere keretében
az alabbi bérlakasok bérl6i koltozhettek masik bérleménybe:

Kiskar u. 1. 4/19. < | Operint u. 18. 2/25.
Szent Marton u. 20. 5/17. | < | Szlircsapd u. 10. 4/44.
Kiraly u. 1/A 3/22. <«— | Kisfaludy u. 66. fsz. 1.
Készegi u. 8. 1/5. <+— | Rohonci u. 13. fsz. 4.

Az egyéni lakdscsere lehetGségét minden esetben javasoljuk a bérlGknek, mivel ezdltal az
igényeiknek jobban megfeleld bérlakds birtokdba juthatnak. Az igényeket érintden a kereslet
és a kindlat taldlkozdsa érdekében a SZOVA Nonprofit Zrt. honlapjdn lehetéséget biztositunk
a hirdetések kozzétételére.
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1V.2.4. Lakdsok bérbeaddsdra meghirdetett pdlydzati eljirds

A pélyazatok eredményeképpen 2017. évben dsszesen 19 kijeldlés sziiletett. A palyazati
eljaras keretében 13 db lakas bérld altali helyreallitast kovetden kertilt bérbeadasra, 4 db
szocidlis helyzet alapjan, valamint 2 db helyreallitott lakas palyaztatds dtjan kerilt
kijelolésre.

IV.2.5. A lakdsrendelet 21/A. §-dra térténd hivatkozdssal kiadott kijeldlés

2017. évben 8 db lakdsbérleti szerzédés jott létre a tulajdonos nkormanyzat altal a
lakasrendelet 21/A §-dra torténé hivatkozdssal kiadott kijelolés alapjan. A fentick
alapjan elmondhat6, hogy az dnkormanyzat a tavalyi évhez képest 3 alkalommal t6bbszor
élt a lakasrendelet 21/A §-a alapjan a kozvetlen bérl6kijeldlési jogaval, ugyanis 2016. évben
erre a szakaszra hivatkozassal 5 db kijelolés sziiletett.

1V.2.6. Atmeneti szdlldsok

2017. december 31. napjan az Snkormanyzati bérlakasokat érintden dsszesen 143 dtmeneti
szallashasznalét tartottunk nyilvan. Ez a szam 41-gyel magasabb a 2016. évi adathoz
képest. Az utdbbi évek adatait tekintve tehat elmondhatd, hogy évrdl-évre tébb atmeneti
szallas keril kijelolésre. A fenti eredmény a krizishelyzetbe kertiltek novekvd szamaval
magyarazhat6, ugyanis 2017. évben Osszesen 99 db kijeldlés szocidlis krizishelyzetre
tekintettel keriilt kijelolésre. Az atmeneti szalldsokat érintden 2017. év soran 39 db uj
kijelolés (nem szocidlis alapon), 27 db jogviszony-hosszabbitdsrol, illetbleg 60 db
jogviszony hosszabbitas szocidlis krizishelyzetbél adédo dontés sziiletett. Az elmult év
utolsé napjan jogeim nélkiili tmeneti szallashasznal6t 32 darabot tartottunk nyilvan. (A
SZOVA Nonprofit Zrt. tulajdonaban 4116 lakoépiiletekben tovabbi 21 lakds mindsiilt
atmeneti szallasnak 2017. év végén.)

1V.2.7. Mérnik- Orvos Pedagdgus Hdiz (MOP Hiz)

A Szombathely, Hunyadi J u. 49. szdm alatti Mérnik- Orvos Pedagégus Hizban (MOP-
Hazban) — a nem lakas célu bérleményeken tiilmenden — dsszesen 48 szallast, illetdleg 6
bérlakast tartunk nyilvéan. A szallasok koziil az elmult év végén 6sszesen 47 volt kihasznalva,
ami 97,91 %-os kihasznaltsagot jelent. A 2017. év végi kihasznéltsagi adatok alapjan — a
korabbi évekhez hasonléan — valtozatlanul leszogezhetd, hogy a MOP-szillisok
kihasznéltsdga évrél-évre né. 2017-ben sszesen 20 uj kijelolés, illetéleg 3 db jogviszony-
hosszabbitasra vonatkozo tulajdonosi rendelkezés sziiletett a MOP-Héz vonatkozéasaban. Az
iires MOP-szallasok kozott 2017. év végén 2 db helyredllitisra vart, igy minddssze 5 db
kijelslhetd szallast tartottunk nyilvan. A Hunyadi Janos u. 49. szdm alatti lakoépiiletben a
MOP-szallasokon kiviil 6 db bérlakés és 1 db atmeneti szallas is talalhatd, melyek kozil 4-
ben bérld, 2-ben lakashasznald, 1-ben pedig haszndld lakott 2017. év végén.

18



IV.2.8. Szocidlis szdalldsok

2017. december 31. napjan 68 szociilis szallashasznal6t tartottunk nyilvan, azaz 4 db
szallassal kevesebbet, mint 2016. év végén.

Az év végén tovabbi 1 bérleményben laktak jogcim nélkiili szocialis széllashasznalok. A
fentiek alapjan 2017. év végén Gsszesen 68 6nkormanyzati bérlemény mindsiilt szocialis
szallasnak.

A szocialis szallasok koziil 17 db volt félkomfortos (25 %), mig 51 db volt komfortnélkiili
(75 %) komfortfokozatu.

Az el6z6 évekhez hasonldéan a 2017. év sordn is szamos esetben keriilt sor szocidlis
szallashasznalati szerz6dések modositasara azt kévetden, hogy a Palos Kéroly Szocidlis
Szolgaltatd Kozpont és Gyermekjoléti Szolgalat (a tovabbiakban: szocidlis szolgaltatd) a
szallashasznalé egyiittmiikodési  kotelezettségét tapasztalta és a megallapodas
meghosszabbitasat javasolta. A szerz6déskotések magas szamanak az az oka, hogy nem egy
esetben minddssze néhany hdonap id6tartamra torténtek a szerzddéskotések.

A szocidlis szolgaltaté — tarsasagunkkal tortént egyeztetést kdvetden — 2012. év végétdl
vallalta, hogy a szocialis szallashasznalati szerzédések alairatdsat intézi a
szallashasznalokkal. A korabbi évek tapasztalatai alapjan ismételten elmondhatd, hogy a
szocidlis szolgaltatoval valé egyiittm{ikddés — az el6zd évhez hasonldéan — eredményes volt.

A szocialis szallasokkal, illetve a szocialis szallashasznalokkal 6sszefiiggésben a 2017. évet
érintGen az alabbi tényeket kivanjuk kiemelni:
- 2017. évben Osszesen csak 2 lakas esetében keriilt sor a tulajdonos Snkorményzat
altal a korabbi bérlemény szocialis szallassa torténd atmindsitésére.
- 5 esetben a kordbbi — azonos vagy magasabb komfortfokozati — &nkormanyzati
bérlakasok leadasa mellett — az alabbi szocialis szallasok keriiltek kijel61ésre:

SzEIl K. u. 51/A 3/11. helyett —> 11-es Huszar ut 27. fsz. 6.
Marcius 15. tér 1. 3/33. helyett -> Sorok u. 15-16. fsz. 7.
Welther K. u. 2. 2/8. helyett -> Liszt F. u. 6. 2/13.
Paragvari u. 86. 3/74. helyett - Szent Gellért u. 4. fsz. 12.
Paragvari u. 86. 3/70. helyett - Kot6 u. 8-10. fsz. 2.

- 2017. évben 6 korabbi szocialis szallashasznald — lakashasznalattal Osszefliggd
lakbér, illetve hasznalati dij, valamint kozmiihatraléka rendezését kovetden — bérlgvé
valt. Ezen személyek korabbi bérleményiikben maradtak.

A Szocidlis Szolgaltato kezdeményezésére 2017. évben is rendszeresen részt vettek
kollégdink az egyes szocidlis szallashasznalok probléméjanak megoldasa érdekében
szervezett esetkonferenciakon.

A szocidlis szallasok tigyintézése soran kialakitott gyakorlat keretében a havi aktualis
szamlékat cégiink a szocialis szolgaltatonak kiildi meg, az int€ézmény azokat atadja a
szallashasznaloknak, illetdleg ellendrzi a befizetés teljesitését.

A Szocidlis Szolgadltato gondozdsdban 16vé és addssdagkezelésben résztvevd szocidlis
szdlldshaszndlok tartozdsait illetGen a Szolgdltato kezdeményezte még a 2015. év
szeptemberében, hogy bocsdssuk rendelkezésre a szocidlis szdlldson él6 kordbbi oOsszes
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hdtralékdt, amelyet az dltala korabban lakott Onkormdnyzati bérleményekben halmozoti fel,
cim és tartozds szerint lebontva. Egyeztetéseket kovetlen kialakult egy olyan nyilvantarté
tdbldzat, amelyet negyedévenkénti frissitéssel tovdbbra is megkilldiink a Szocidlis
Szolgdltaté részére, és esetenként tdjékoztatdsul a Szocidlis és Lakdsiroda részére is.

1V.2.9. Jogcim nélkiili lakds- és szdlldshaszndlok

2017. december 31. napjan ésszesen 170 db 6nkormanyzati lakis volt olyan személyek
birtokdban, akiknek arra nem volt jogalapjuk, mivel nem volt érvényes bérleti
szerzodésiik.

Az alabbi dbra az elmult 6t évben a jogeim nélkiili lakéds- és szallashasznalok szamanak
alakuldsat mutatja:

Jogeim nélkiili lakas- és szallashasznalok
szamanak alakulasa
2013-2017.

305

247

208
200 170

2013 2014 2015 2016 2017

8. abra

A jogeim nélkiil hasznalt lakasok szamat vizsgalva megallapithat6, hogy 2017. év végén
az el6z6 évekhez képest jelentésen kevesebb lakast tartottunk nyilvan ebben a
kategoriaban.

A koréabbi években tapasztalt csokkenést a szocialis szallds jogintézményének bevezetésével
magyaraztuk.

A jogeim nélkiili hasznalok megoszlasa az év végén a kovetkezOképpen alakult: A 170
jogeim nélkiil hasznalt bérlakas koziil 136 f6 mindsiilt jogeim nélkiili lakashasznalonak, 32
& jogeim nélkiili 4tmeneti szallashasznalot és 2 f6 szolgélati lakashasznalot tartottunk
nyilvan.

20



A 136 jogcim nélkiili lakashasznalatot érintGen az alabbiakat kivanjuk kiemelni:

- A 136 jogcim nélkiil hasznilt lakas tobb, mint 64,7%-a, 6sszesen 88 db lakas
Ssszkomfortos volt, tovabbi 41 db komfortos, 4 db félkomfortos, illetéleg 39 db
komfortnélkiili lakas szerepelt a nyilvantartasunkban.

- 2017. évben bérbeaddi felmondas egy esetben keriilt sor magatartdsi problémak, illetSleg
a lakds karbantartasara vonatkozo kételezettség elmulasztasa miatt felmondasra.

- Az el6z6 évekhez képest ez kedvezd adat, ami Gsszefliggésben lehet azzal, hogy az
aram és gazdij hatralékok miatt a szolgaltatok hamarabb elvégzik a szolgaltatas
kikapcsolasat, illetve a lakdsokban az aram és gazfogyasztas kartyas vagy Un. elére
fizetds méréorak felszerelésével gatat vetett a hatralék novekedésnek. A
gazszolgaltatd pedig néhany esetben eladta kovetelését koveteléskezeld tarsasagnak
¢s j szolgaltatasi szerz6dést kotott a lakasban €16 lakashasznéloval. Ugyanakkor azt
tapasztaljuk, hogy a lakashasznalok fizetési hajlandosdga Osszességében nem
novekedett tarsasagunk és a tavhdszolgaltato irAnyaba olyan mértékben, mint a gaz
és 4ramszolgaltatok felé. Ennek valdsziniisitheté oka, hogy a lakasbol valod
kikoltoztetés és a tavhOszolgaltatasbol vald kikapcsolds kisebb fenyegetettséget
jelent a lakashasznalok szamara, mint az emlitett kozlizemi szolgaltatok szdmlainak
nem fizetése.

- 2017. december 31. napjan dsszesen 7 olyan lakast tartottunk nyilvan, ahol
lakast birtokban tarté személlyel korabban nem volt szerz6désiink. Az ilyen lakasok
szama Kettével volt kevesebb, mint el6z6 évben. E lakasokban olyan személyek
laknak, akiknek valamely hozzatartozdja — tobbségében sziild, nagysziild, élettars —
kordbban a lakdsban lakott és az érintettek e személy halalat kovetéen csaladtagként
maradtak a lakdsban, azonban a jogutddlas feltételeinek nem feleltek meg.

- 2017. év utols6 napjan dnkormdnyzati bérlakasban é16 dnkényes bekoltozorol
nem volt tudomasunk.

- 2017. december 31. napjan a 136 lakashasznal6 koziil 87 lakdshasznalét jogerds
birésagi itélet vagy azzal azonos hatalyd jogerds birésagi meghagyas, illetve
jogerés végzéssel jovahagyott egyezség kotelez a lakds elhagyasara. Azaz
megallapithatd, hogy a jogcim nélkiil 6nkorményzati bérlakast hasznalok nem
egészen a fele esetében van végrehajthaté hatdrozat a lakas kitiritésére. A
végrehajtasi lap kiallitisat azonban csak akkor kérelmezziik, ha a Lakasiroda arrdl
dont. Ilyen esetek akkor fordulnak el6, ha magatartasi probléma meriil fel.

1V.3. Bérleményellenorzések:

A Kkorabbi évek gyakorlatiahoz hasonléan alkalmazott rendszerben Keriilt sor 2017.
évben is a Dbérleményellenérzések lebonyolitasara. A 2017. évre vonatkozo
bérleményellendrzési tervet az Oktatasi és Szocidlis Bizottsag a 408/2017. (XI1.13.) OSzB.
szamu hatirozatdval hagyta jova. (A terven foglaltakon tul természetesen — a
személygépkocsi-tarolok kivételével — a nem lakds célu bérleményeket érintden is sor keriilt
bérleményellendrzésekre.)

2017. év soran Gsszesen 3.580 db elbzetes értesités kikiildésére keriilt sor 6nkorméanyzati
bérlakasok bérleményellendrzésével kapcsolatban. A ténylegesen megtartott ellendrzések
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szama 2.500 db volt, igy megallapithato, hogy elézetes értesités alapjan a bérlakdsok
majdnem 66,02 %-aban sikeriilt az ellenérzés megtartasa.

A tulajdonos 6nkormanyzat kérésére, illetdleg nem rendeltetésszerti hasznalat, avagy egy¢€b
okbdl jogszabalyt sérté hasznalat miatt t6bb esetben rendkiviili bérleményellendrzést is
tartottunk. 2017. évben nem egy esetben meriilt fel albérletbe-adas gyanuja dnkorményzati
bérlakasokkal kapcsolatban.

Figyelemmel arra, hogy meglatasunk szerint a bérleményellendrzések tlirésével kapesolatos
fegyelem tovabbra sem javult, és kiilondsen a nagy hatralékkal bir6 lakdshasznalok esetében
szembesiiltiink azzal a ténnyel, hogy évr6l-évre nem biztositott a kezeld részére a
bérleményellendrzés végett a lakasba vald bejutds, ezért 2017. december hdénapban a
korabban kiértesitett bérleményellendrzések elvégzése egyikét, illetdleg tobbségét sem
biztosité bérlék, lakdshasznalok esetében — Gjabb kiértesitést kovetéen — ismételten
bérleményellenérzés megtartasat kiséreltikk meg.

1V.4. Az iiresen dllo lakdsok korének bemutatdsa

2017. december 31. napjin Osszesen 167 darab iires onkormdnyzati bérlakast
tartottunk nyilvan. 2017. év végére az iires lakasok szima a 2016. évi adathoz képest 1
darabbal novekedett.

Az iires lakdsok szamanak alakulasat a tavalyi évben szintén befolyasolta a IIL
fejezetben mar ismertetett lakasértékesités, valamint az a tény is, hogy 2017. évben szintén
tortént keretatadassal megval6suld lakas-helyreallitas: az Snkorményzat 377/2016. (XII. 14.)
OSzB. sz. hatdrozataban foglaltak alapjan 6sszesen 8 db dnkorményzati tulajdont bérlakas,
az 6nkorményzat 134/2017. (IV. 26.) OSzB. sz. hatdrozatidban foglaltak alapjan pedig
dsszesen 17 db 6nkormanyzati tulajdont bérlakas helyreallitasa valosult meg (részben mar
a2018. évben). Ezen folyamat attekintd beszamol6jara a késébbiekben részletesen kitértink.

Kezel6ként tovabbra is elengedhetetlennek tartjuk, hogy az lires lakdsok szamanak
csokkenéséhez a tulajdonos onkormsanyzat a lakas-helyredllitds finanszirozasi
rendszerbe timogatasaval aktivan részt vegyen.

Mig 2010. év végén 320 db iires lakds szerepelt az é&llomanyban, az intézkedés
eredményeképp ez a szam 2017. év végére 167 db-ra csokkent.

Ez a tény masrészrol dsszefiigg azzal is, hogy a — 2011. januar 1. napjatol hatalyba 1épett
36/2010. (XI1.01.) 8nkormanyzati rendeletben intézményesitett — bérld bevonasaval torténd
lakas-helyreallitdsra az elmult években rendszeresen, a 2017. év soran két alkalommal
palyazat lebonyolitasidval keriilt sor. A palyazatokon Osszesen 13 lakads bérld altali
helyreallitasara irt ki palyazatot az Onkorményzat a kezeld javaslata alapjan. A meghirdetett
13 lakasbol minddssze 1 lakds esetében nem adtak be péalyazatot. A lakasok helyreéllitasa —
a kezel§ altal el6zetesen adott kalkulacié alapjan — dsszesen mintegy 25 millié Ft értékben
tortént illetve torténik (a 2017. év oktdberében kiirt palyazatok nyerteseinek kivitelezési
munkélatai a december havi kijelolés miatt athuzodtak a 2018. évre).
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2017. év soran oOsszesen 133 db lakdsbérlemény iiresedett meg. Ezek oka a bérleti
jogviszonyrol vald lemondds, a bérld haldla, vagy esetenként a végrehajtdsi eljarassal,
kényszerkikoltoztetést kovetd birtokba vétel.

A 2017. évben megiiresedett 133 db bérlakas idébeli megoszlasban az alabbi honapokban
keriilt vissza a kezel birtokaba:

jan, | febr. |mdrc.| dpr. | mdj. | jan. | jal. | aug. |szept.| okt. | nov. | dec.
darab| 11 8 14 13 18 | 10 | 10 | 13 11 7 9 9
6. tablazat

Kiemelendé, hogy az iires lakasidllomiany nem egyezik meg a helyreallitisra varé
lakasok szamaval.

Az 6sszesen 167 db lakas liresen allasanak okat kiilonb6zd kortilmények indokoljak. Az
alabbi abraval ezen okok csoportositasat mutatjuk be.

egyéb okbdl Uresen _

a lakas

allé lakdsok

23%

bérlgjét/hasznéldjat
az 6nkormanyzat
mar kijel6lte, de még
nem jott létre

szerz6dés

9%

Ures lakasok megoszlasa
az iiresen allis oka alapjan

2017.

. kijeldlhetd lakdsok
/ 5%

A 9. 4bran szerepl6 csoportokhoz az alabbi megjegyzéseket flizziik:
- 2017. december 31. napjin dsszesen 9 db lakas volt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, azaz Kijelolheté dllapotban. Ezen lakisok koziil azonban nem minden
esetben illette meg az 6nkormanyzatot a bérlokijelolés joga.
A kijelolhet6 lakasok szamat érintden az el6z6 évhez képest csokkenés tapasztalhatd,
annak ellenére, hogy a Szombathely Megyei Jogt Varos Onkormanyzata 2017. évben
43 millié forint keretdsszeget biztositott a tulajdonaban 1évé bérlemények helyreallitasi

munkaira.

23

lakasok
63%

—__helyredllitdsra vard

9. abra



A kijelslhetd lakasok az alabbi kategdridkba sorolhatok:
~ 2017. december 31. napjan 4 db olyan lakast tartottunk nyilvan, melyek
kapcsén a bérlékijelolési jog valamely szervezetet illetett meg. Ez a 2016.
¢évi adatokhoz képest 2 lakéssal kevesebb.
A bérlokijelolési joggal terhelt lakdsok esetében 3 lakasra a Honvédséget 1
lakasra a NAV-ot illette meg a bérldkijelslés joga.
A fenti 4 lakas koziil 3 darab lakas volt 6sszkomfortos komfortfokozatl és
minddssze 1 darab bérlemény mindsiilt komfortos komfortfokozatunak.
~  Osszesen 1 darab kijelslhet6 MOP-szalldst tartottunk nyilvan 2017. év végén.
Ezen teriileten az el6z6 évhez képest jelentds valtozas nem trtént.
~  Minddssze 4 darab olyan iires, kijelslhet6 bérlakas szerepelt az elmult év végén
nyilvantartasunkban, melyek hasznositasara a tulajdonos 6nkormanyzat birt
jogosultsaggal.
Osszesen 39 bérleményt soroltunk az elmiilt év végén az ,,egyéb okbél all iiresen”
kategéridba. Az e csoportba tartozo6 lakasok darabszdma 14 darabbal alacsonyabb volt
a megel6zd évi adathoz képest.
2017. év végén dsszesen 37 db lakas szerepelt a nyilvantartasban akként, hogy azokat az
Onkormanyzat értékesitésre kijeldlte.
A gazdasagtalan helyreallitas miatt ires lakdsok szama a 2016. év végi adathoz képest
csokkent. (Az e kategéridban nyilvantartott bérlemény kizarélagos Onkormdanyzati
tulajdonu épiiletben talalhato.)

Az ismertetett kategoria tablazatos kimutatasban:

az ok, amely miatt a lakds nem hasznosithato db
36/2010.(XI1.01.) szamt OK rendelet 41.§ (5) bekezdése szerint a 4
rendkiviili kériilmények miatt elhelyezés biztositasara
liciteljaras soran tortén6 elidegenitésre kijelslt 15
atmenetileg nem hasznosithat6 3
egyeéb hasznositas
tarsbérlet, 6nalléan nem hasznosithat6 3
varhatéan egyéb hasznositasi koncepcié 2014.12. hé 13
Osszesen: 39

7. tablazat

A tarsbérletként nyilvantartott lakrészek tovabbi sorsardl 2018. évben — esetleges
értékesitésérdl, vagy a bérlemény atalakitasarol — donteni szikséges.

Az év végén 15 olyan lakas szerepelt nyilvantartadsunkban, mely bérbeadasara mar
megérkezett a Kijelolés tarsasigunkhoz, azonban a vizsgilt idépontban — 2017.
december 31. napjan — szerzédéskotésre még nem keriilt sor.

Az elmult év végén 6sszesen 105 olyan iires, helyreallitidsra varé lakast tartottunk
nyilvan, mely a fenti kategoridk egyikébe sem tartozott.
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1V.4.1. A helyredllitisra varo lakdsok

Az elmult 5 esztend6ben a helyredllitasra vard lakdsok szamat az alabbi diagrammal
mutatjuk be:

Helyreallitasra varé lakasok darabszamanak alakulasa
2013-2017.
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10. abra

A 2017. év végén helyreallitasra varé 105 lakas kozott 22 db komfortnélkiili (21%), 6
db félkomfortos (6%), 36 komfortos (34%), illetéleg 40 db 6sszkomfortos (38%), 1 db
sziikséglakas (1%) komfortfokozati bérlemény talalhatoé.

A helyredllitasra var6 105 lakas ko6ziil 2 db lakas minésiilt MOP-szallasnak, illetéleg 1 db
volt a Nyugdijas Bérlok Hazaban taldlhatd. A Nyugdijas Bérlék Héazaban 1évé lakasok
tulnyomé részben a korabbi bérld elhaldlozasa miatt tiresedtek meg, mely esetben a
hozzatartozot a lakas leadasakor csak kiliritési kotelezettség terheli, azonban nem koételes a
lakas helyreallitasara. Az épiilet lakasainak rendszeres hasznositdsa feltételezi a megiiresedd
lakasok kezeld altal torténd helyreallitasat. 2017. évben t6bb izben (3 db) keriilt sor arra,
hogy ezen épiiletben 1év6 helyreallitasra vard bérlemény kertilt kijelolésre azzal, hogy a
kijelolt személy bekoltozése elott kiteles azt helyreallitani.

A helyredllitando lakasok kérébol 4 db lakasra (3,8%) nem az Snkormanyzatot, hanem
valamely més szervezetet illetett meg a bérlokijelslés joga. Harom lakas miiteremlakasnak
egy pedig honvédségi kijel6lést lakasnak mindsiilt. Ezen lakésok kapcsan, az tiresen allas
idején kizarolag a rendeltetésszer( allapotba hozataluk utdn van lehetdségiink — a vonatkoz6
rendelet alapjan — a bérlokijel6lési jogosultak részére a bérleti dijat eldirni.

A helyreallitdsra var6é allomany csokkentésénél elbrelépést jelent a bérlé bevonasaval
torténé lakas-helyreallitas elmult években kialakult és jol miikodo gyakorlata.

Azonban az alacsony komfortfokozati — komfortnélkiili — lakdsok kapcsan nem keriil
palyazat kiirasra helyreallitando lakast €rint6en.
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Annak érdekében, hogy minél szélesebb réteg szamdra legyen elérhetd a pdlydzaton valé
részvétel a tulajdonos kérésére a kezeld feliilvizsgdita a helyredllitdsra vdré lakdsok
koltségkalkuldcidjat, és a szakmai és torvényi feltételek (élet-, érintésvédelmet, lakhatosdgi
szempontokat figyelembe véve) betartdsa mellett igyekezett az elGirdnyzatot csokkenteni. Ez
legf6képp az esztétikai kivanalmak csokkentését jelentette, bizonyos tételek esetében a
mindségi, vagy mennyiségi kovetelmények enyhitését.

A lakéasok {iiresen allasanak ideje alatt bérleti dijbevétel egyaltalan nem szarmazik,
ugyanakkor bizonyos koltségek — igy a kozmi alapdijak, illetdleg a vegyes tulajdonu
épiiletekben 16v6 lakéasok esetében eldirt tarsashazi tizemeltetési koltségeldleg, illetdleg
felujitasi alapképzés fizetésének kotelezettsége — hénaprél-hénapra terhelik a
tulajdonost, illetve képviseldjét.

Az alabbi tablazatban — mintegy Osszefoglalasként — bemutatjuk az elmult években az iires
lakasok szamanak alakulésat, illetbleg megoszlasat.

2013. 2014. 2015. 2016. 2017.

helyreallitasra varo lakasok

. 166 db 158 db 70 db 71 db 105 db
szama

kijelolhet6 lakasok szdma
(ebbdl szolgélati, illetdleg 36 db 23 db 35db 18 db 8 db
bérl6 kijelolési joggal érintett | (19 db) (3 db) (3 db) (6 db) (4 db)
lakasok szama)

egyéb okbdl tiresen 4ll6

) i 94 db 66 db 64 db 53 db 39 db
lakasok szama

kijelolt lakasok szdma, ahol a

szerzO6déskotésre még nem 8 db 23 db 18 db 24 db 15db
kertilt sor
Osszes iires lakas szama 313 db 270 db 187 db 166 db 167 db

8. tablazat

Megjegyezziik, hogy a tabldzat a SZOVA Nonprofit Zrt. dltal vezetett nyilvdntartds szerinti
csoportositdsban tartalmazza a vonatkozé adatokat, melyek jelen, illetbleg az eldzd évekrdl
késziilt beszdmoldkban is fellelhetdk. A csoportositds logikdja némileg torzithatia az
adatokat példaul a helyredllitdsra varé lakdsok kore kapcsan attol fiiggden, hogy a
pdlydzatban szerepld bérleményeket — amint a tdbldzatban szerepel — kiilon csoportba
soroljuk, vagy azokat a helyredllitdsra vdré lakdsok kozott tiintetjiik fel.
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1V.5. Az iiresen dllo bérlakdasok helyredllitdasa

Szombathely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata a SZOV A Nonprofit Zrt-vel 2017. évben
két alkalommal is kotott koltségvetési forrasatadassal torténé lakas-helyreallitasra
megéllapodést.

IV.5.1. Pénzeszkiz dtaddssal megvalosulé Onkormdnyzati bérlakds-helyredllitisok

Szombathely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Oktatasi és Szocialis Bizottsaga (OSzB)
a 377/2016. (XI1.14) szamu és 134/2017. (IV.26.) szdmu hatdrozata alapjan fedezetet
biztositott a 2017. évben lakasok helyreallitasara és a felmeriilé pétmunkakra pénzeszkoz
atadasi megallapodas keretében.

Ezen keretosszegb0l 6sszesen 25 db lakas keriilt helyreallitasra.

Az Onkormanyzati tulajdonti bérlemények helyreallitasi munkalatainak lebonyolitasa az
OSzB hatdarozatai alapjan, t6bb iitemben, kotott pénzeszkoz-ataddsi megallapodasban
részletezett feltételek betartdsival keriilt megvaldsitasra.

L) Az elsé litem:

A megallapodas alairasara a Szombathely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
és a SZOVA Nonprofit Zrt. kozétt 2017. janudr honapban keriilt sor. A
megallapodés értelmében 8 db bérlakas keriilt helyreallitasra, melyre dsszesen 15
millié forint forrast biztositott a tulajdonos Onkormanyzat.

A megallapodasban komfortfokozatok alapjan 2 db komfortnélkiili, 4 db
komfortos és 2 db 6sszkomfortos lakas helyreallitdsa szerepelt feladatként.

A 8 db Dbérlakas palyaztatasra vald muszaki el6készitését kovetéen az
ajanlatkérés két palyazati kiirassal t6rtént.

A pélyazok lakasonként tehettek ajanlatot a munkék elvégzésére, igy kivantuk
biztositani a hataridére vald teljesithetoség kockazatdnak minimalizalasat,
valamint azt, hogy elkerlilhet6 legyen a vallalkozasba adds homogenitidsa. Az
ajanlatok elbirdlasanak szempontja a legalacsonyabb Gsszegli ajanlati ar volt.
Az ajanlatot 4razatlan tételes koltségvetés alapjan kértiikk Osszeallitani, a
vallalkozéi szerzédések megkstésére is ezen ajanlatok alapjan keriilt sor
lakésonként.

Az ajanlatkérési eljarasok sordn Gsszesen 12 vallalkozas keriilt megkeresésre.

A nyertes vallalkozok és a vallalkozok altal végzett lakasfelujitasok szama:
- Zergol Kft. 4 db lakas helyreallitasa
- Perint-Fa Bt. 4 db lakas helyredallitisa

A pénzeszkoz dtadasaval tortént 6nkormanyzati lakasatadasok hataridére elkésziiltek.

II.) A masodik titem:
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A megallapodis aldirasara a Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormaényzata
és a SZOVA Nonprofit Zrt. kozott 2017. jinius hénapban keriilt sor. A
megallapodas értelmében 17 db bérlakas keriilt helyreéllitasra, melyre 8sszesen
29,7 milli6 forint forrast biztositott a tulajdonos Onkormanyzat.

A megéllapodasban komfortfokozatok alapjan 6 db komfortnélkiili, 2 db
félkomfortos, 3 db komfortos és 6 db 6sszkomfortos lakés helyreallitasa szerepelt
feladatként.

A 17 db bérlakds palyaztatasra valé miiszaki el6készitését kovetben az
ajanlatkérés harom palyazati kiirassal tortént.

A palyazok lakasonként tehettek ajanlatot a munkak elvégzésére. Az ajanlatok
elbiralasanak szempontja a legalacsonyabb 6sszegii ajanlati ar volt.

Az ajanlatot szintén az drazatlan, tételes koltségvetés alapjan kértiik dsszedllitani,
a vallalkozo6i szerzédések megkotésére is szintén ezen ajanlatok alapjan kerdilt
sor lakasonként.

Az ajanlatkérési eljarasok soran szintén 12 vallalkozas kerlilt megkeresésre.

A nyertes vallalkozok és a vallalkozok éltal végzett lakasfelujitasok szama:

- Vasi Lion Bt. 2 db lakas helyreallitasa
- Zergol Kft. 7 db lakés helyreallitasa
- Perint-Fa Bt. 8 db lakas helyreéllitasa

Az Onkormanyzat és a SZOVA Nonprofit Zrt. kdzott 1étrejott megéllapodasban szerepld
hataridét a kezel$ nem tudta tartani. Ennek oka egyrészt az, hogy a lakas-helyreallitdsok
szdma jelentds volt, emiatt azok miiszaki tartalmanak meghatdrozésa, az 4razatlan
koltségvetések elokészitésére sok id6t kellett forditani, ezen felill az épitdipari
kapacitasok a lakés- és hazépitésekre mar jo el6re hosszi tavra le vannak kotve, emiatt
rovid tavi teljesitési hataridokkel nem lehet a palyazatokat kifrni. Nehézséget okozott, az
is, hogy az épitbipari tevékenységek tilnyomé része id6jarasfiiggd, emiatt a teljesitésekre
megszabott hataridék egyes esetekben atcsusztak mar a 2018. évre.

A pénzeszkoz atadasaval tortént Snkormdanyzati lakdsok miiszaki 4tadasa a vallalkozdi
szerz6désben meghatarozott hatariddre azonban elkészliltek.

1V.5.2. Bérbeadot terheld, bérlé bevondsdval térténd lakds-helyredllitds bérbeszamitdssal

2017. évben 2 alkalommal keriilt sor paly4zati eljardsra az 5nkormanyzati tulajdonu lakdsok
bérbeadasara vonatkozoéan. Palyazat keretében dsszesen 10 db feldjitasra vard lakds keriilt
kiirasra, melyek koziil 1 db lakast a nyertes palyazé mégsem kivént helyreallitani.

A fentieken tulmenden néhany tovabbi lakast érintden az Onkormanyzat kozvetlen
kijelolésével is rendelkezett helyreallitand6 lakas bérbeadésardl.

Ilyen helyresllitasra a Karmelita 2/C. szam alatti Nyugdijas Bérl6k hdzaban keriilt sor,
melyben §sszesen 3 db lakas keriilt kijelolésre.

Az Onkormanyzat és a Szombathelyi Orszagos Biintetés-végrehajtasi Intézet kozott 1étrejott
megallapodas értelmében 1 db lakas keriilt helyreallitasra bérld altali feldjitas keretében.
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V. A lakdsgazddlkoddssal kapcsolatos bevételek és kiadasok alakuldsa

A lakéasgazdalkodassal Osszefiiggd bevételek és kiadasok elszamolasa 2017. évben is a
megel6z6 évek kialakult gyakorlatdnak megfelelden zajlott.

SZMIV Kozgylilése 2015. évben modositotta a SZMIV Onkorményzata és a SZOVA
Nonprofit Zrt. jogelddje, a Szombathelyi Onkormanyzati Kft. kozott 2006. évben 1étrejdit
az Onkormdnyzati ingatlanok tlizemeltetésére kotott szerz6dést. Az tizemeltetési szerzodés
modositasanak az, hogy az ingatlanok hasznositasabdl befolyd dij bevételek nem nytjtanak
teljes egészében fedezetet azok tizemeltetési és kezelési koltségeire, és ez az elmult évek 16
finanszirozasi problémajat jelentette, mely nem kis mértékben hozzajarult ahhoz, hogy
Tarsasagunk pénziigyi helyzete romoljon.

A 451/2015. (XI1.10.) Kgy. szam1 hatarozat értelmében a SZOV A Nonprofit Zrt. Kozgytilés
altal elfogadott éves beszamolo6janak mellékletét képez6 kimutatas alapjan minden év majus
31. napjaig a SZOVA Nonprofit Zrt. bankszamlajara utalja az 6nkormdanyzati ingatlanok
el6z6 évi bevételeinek és kiadasainak kiilonbozetét, amennyiben a kiadasok meghaladjék a
bevételeket.

A bérleti dij bevételek a 2017. évben sem nyujtottak fedezetet az ingatlanok fenntartési és
lizemeltetési koltségeire, Osszességében az ingatlanok kezelése soran 93,5 millié forint
hidny keletkezett. Szombathely MJV Onkorményzata a fenti izemeltetési szerzddés 2015.
évi mddositasaval vallalta a hiany 6sszegének atutalasat a SZOVA Nonprofit Zrt. részére.
Az lizemeltetési szerz6dés értelmében a fenti hiany 6sszegét az 6nkormanyzatnak 2018.
majus 31. napjaig kellett a kezel$ részére atutalni.

A tovabbiakban a Tarsasagunk kezelési tevékenységébe tartozé feladatokat, a bevételek és
kiadasok korét, illetve a felek kozotti elszamolas modjat ismertetjiik, részletezziik.

Elszamolasi kotelezettségiinket a tulajdonos onkormanyzat felé az iizemeltetési
szerzddésben és modositasdban foglaltak szerint teljesitjiik.

A kezel6 az lizemeltetési szerz6désnek megfeleléen az 6nkormanyzati bérleményekkel
Osszefliggd bevételekrol, illetve azok felhasznalasarél havonta elszamol a tulajdonos
Oonkorményzat felé. Emellett Tarsasagunk az tiizleti tervben, illetve a féléves és éves
beszamolokban is részletesen kitér a tevékenységgel kapcsolatos pénziigyi adatokra.

Tovabbra is az érvényben 1év6 Kkotelezettségvallalas feltételei mellett torténik a
bérleménykezelési tevékenység. A tevékenység bevételi és kiadasi oldalat érintéen az
Onkormanyzati lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositdsabol szarmazo
bevételek az Onkormanyzat bevételét képezik. E bevételek szolgalnak fedezetiil az
Onkormanyzati ingatlanok lizemeltetésével, fenntartasaval kapcsolatos kiadésokra.

A tevékenység pénzforgalma elkiilonitett szamlan, a SZOVA Nonprofit Zrt. altal az OTP
Bank Nyrt-nél vezetett un. ,,Jakohdz-javitasi szamlan” keriil lebonyolitasra.

Az ingatlankezelés kiadasi oldalan azon forrdsokat tudjuk felhaszndlni, mely a bevételi
oldalon ténylegesen realizalodik. A SZOVA Nonprofit Zrt. az 6nkormanyzati ingatlanok
harom — a IV. fejezetben részletesen bemutatott — jol elkiilonithetd korét kezeli (lakésok,
nem lakas céljara szolgalé helyiségek, Un. specidlis helyzetl, ideiglenesen &tadott
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ingatlanok). Amig bevételek csak az Onkormanyzati bérlakdsok és a nem lakas célu
helyiségek egy része kapcsan folynak be a kezel6hoz, kiadast valamennyi ingatlan
megkovetel esetleges liresen allasatol, illetdleg rendeltetésétdl fliggden.

V.1. Az onkormdnyzati ingatlanok hasznositdsdbol szarmazd 2017. évi bevételek

Az Snkorményzati ingatlanok hasznositasabol szarmazo bevételek azonos médon a korabbi
években is alkalmazott gyakorlattal, tin. ,,lakohdz-javitasi szamla” bevételek kimutatasban
az alabbi 4 csoportbontasban keriiltek rogzitésre:

- abérlakasok hasznositisabdl szarmaz6 bérleti dijak,

- nem lakas célu helyiségek hasznositdsabdl szarmazo bérleti dijak,

- bérl6knek és hasznaloknak tovabbszamlazott kdzlizemi, takaritasi, hulladékszallitasi

és egyéb dijak
- un. egyéb tevékenységb6l szarmazé bevételek.

(megjegyzésl: Az onkormdnyzati tulajdomii bérlemények hasznositdsdbol szdrmazo
bevételek részletezését a beszamold 1. szdmi melléklete tartalmazza.

megjegyzés2: Az onkormdnyzati bérlemények bérleti dij-elGirdsdrdl, a lakbértamogatdsrol
és a befolyt bérleti dij alakuldsdardl készilt kimutatdst a beszdmolé 2. sz. melléklete

tartalmazza.)

A bevételek fentiek szerinti szazalékos megoszlasat az alabbi abraval szemléltetjiik:

Onkormanyzati bérlemények hasznositasabol szarmazé
bevételek megoszlasa
2017.

nem lakas céld
helyiségekre
vonatkozd bérleti dij-
eldiras
16%

lakashérleti dij-
elbiras i
59%

lakds- és
helyiséghérléknek,
hasznél6knak
1 _tovabbszamlazott
= koltségek
23%

egyéb bevételek
2%

11. abra

A fenti 4brat az el6zd év adataival Osszehasonlitva megallapithatjuk, hogy a lakas-, €s
helyiségbérléknek, hasznaloknak tovabbszamlazott koltségek 2,7 %-os novekedést
mutattak.

A nem lakas célu helyiségek bérldinek szamlazott bérleti dij-eléiras dsszes bevételen beliili
sz4zalékos megoszlasa 5,8 %-kal cs6kkent, koszénhetben annak, hogy a 11-es Huszar ut 6.
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szam alatti nagy alapteriiletli ingatlan még 2016. évben visszavételre keriilt. A helyiség
magas hasznalati dija okozta a 2016. év magasabb bérleti dij eldirasat, ezen feliil a bérleti
dij eloiras csokkenésében jelentds szerepet jatszott, hogy két nagy alapteriilett helyiség (a
volt Alexandra konyvesbolt és a 11-es Huszar Gt 6. szam alatti volt vendéglé helyisége)
tiresen allt bérleti jogviszony nélkiil, melyek a 2017. évben még hasznositva voltak.

A lakasbérleti dij-el6iras ismét kimagasld — 3,5 %-os — ndvekedést mutatott.

A novekedés egyik oka, hogy a 2017. évre adott lakbértamogatas a 2016. évinél t&bb, mint
12 millié forinttal volt kevesebb. Tekintettel arra, hogy a lakbértamogatast a tulajdonos
Onkormanyzat nem utalja 4t Tarsasagunknak, igy bevétel sem generalodik ebb6l adédoan,
és a bérleti dijak sem valtoztak az el6z6, 2016. évhez képest, a bérlok felé eloirt bérleti dij
novekedett.

Az egyéb bevételek dsszes bevételen beliili megoszlasa 2017. évben 0,4 %-os csokkenést
mutat az el6z6 évihez.

A kovetkezdkben az egyes bevételi forrasokat kiilon-kiilon targyaljuk:

V.1.1. Lakdsbérleti dij-eldirds, lakbér tamogatds, lakbér csékkentés

2017. évben 6sszesen 392,01 milli6 Ft 6sszeget tett ki az onkormanyzati bérlakasokra
vonatkozé lakbértamogatassal és lakbérbeszamitassal csokkentett lakbérel6iras.

A lakbérel6iras — a 12 hénap atlagit szamitva — havonta 32,66 millié Ft koriili 6sszegben
alakult, ez az Osszeg atlagban majdnem havi 1 milli6 forinttal t6bb, mint a 2016. évi adat.

A lakbéreldirdsok Osszegeinek alakuldsat az elmult 6t év viszonylatdban az alabbi abra
szemlélteti:

Lakasbérleti dij-eléiras dsszegének alakulasa
2013-2017.
(millié forintban)

400

390

380

370

360

350

340 379
ERIL 356
320 342

310

300

392

332

2013 2014 2015 2016 2017

12. abra

A 2017. évi lakbértamogatas dsszege (177,37 millié forint) t6bb, mint 12,43 millié forinttal
volt kevesebb a 2016. évi lakbértamogatas Osszege (189,8 milli6é forint). A 2017. évben
kevesebb lakbértimogatas keriilt kiosztasra, ezenfelil 2015. évt6l megszint a
lakasfenntartasi tamogatas.
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Megjegyezzik, hogy a bérldk, hasznalok részére kiallitott szamlékban feltiintetett lakbér
osszege nem azonos a jogszabalyban eldirtak szerint megallapithaté lakbérek Gsszegével,
mivel a megallapitott lakbérek Ssszegét tobbnyire jelentdsen csokkentik a bérldk, hasznalok
részére biztositott killonféle tamogatasok, kedvezmények. Ezek koziil a legjelentdsebb
mértékli a fent emlitett — a tulajdonos 6nkormanyzat altal, a bérlakasban €16 igénylok
szocialis helyzetére tekintettel biztositott — lakbértamogatas.

Térsasagunk, mint a bérlemények kezel6je altal a bérl6k részére esetenként — a bérlakas
allapotara tekintettel — biztositott lakasbérleti dij mérséklések, illetdleg egy adott id6szakra
— valamely szolgaltatds csokkenése mellett — bizonyos szazalékig elengedett lakbér
csokkentések kismértékben befolyésoljék az eldirds Gsszegét.

A lakbértamogatés lényege, hogy a tmogatasra jogosult — a rendelet szerint meghatarozott
— egy fére jutd jovedelem ardnyaban, a jogszabdly mellékletében megallapitott
lakbérhanyadot koteles a SZOVA Nonprofit Zrt., mint bérbeado felé, a lakas hasznalataért,
bérletéért cserébe megfizetni. Ez az 6sszeg azonban nem lehet kevesebb, mint a mindenkori
nyugdijminimum 5 %-a, mely a 2017. évben is — az el6z6 évekkel azonos mértékli — 1.425,-
Ft volt.

A bérlakasban él6k részére az Onkorményzat altal nyujtott lakbértdmogatds eldnyds,
ugyanakkor annak nagyséaga, illet6leg megéallapitott bérleti dijhoz viszonyitott aranya
problémat jelent a kezeld részére, mert a timogatas Osszege a tulajdonos Snkorményzat éltal
nem keriil a kezeld részére 4tutalasra. Az Osszeg a bevételek kozott nem jelentkezik, ezért a
kiadasi oldalon sem 4ll a kezeld rendelkezésére az Snkorméanyzati ingatlanokkal kapcsolatos
kiadasok fedezetére.

Az alabbi tablazatban 2017. évet tekintve havi bontdsban lathatd a megallapitott lakbér,

illetdleg a lakbértamogatis Osszege, valamint azok egymashoz viszonyitott szdzalékos
aranya a lakbér beszamitast figyelembe véve.
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lakasbérleti dij e ] lakheértamogatas
hGARAOK eléirds lakbértamogatas ara’nya f\ lakafok .
(Ft) (Ft) megallapitott bérleti
dijahoz képest

2017. januar 33.059.771.- 13.421.178,- 24.61%
2017. februar 33.609.446.- 14.238.904,- 25.69%
2017. marcius 33.166.766,- 14.781.819,- 27.20%
2017. aprilis 32.904.935,- 14.861.877,- 25.28%
2017. majus 33.971.864,- 14.597.181,- 26.58%
2017, jinius 33.282.912.- 14.616.031,- 26.87%
2017. jalius 32.486.199.- 15.053.068,- 28.65%
2017, augusztus 32.320.480,- 14.905.763.- 28.19%
2017. szeptember 30.710.883,- 15.222.385,- 27.82%
2017. oktéber 32.537.595.- 15.082.893,- 28.60%
2017. november 32.249.047.- 15.190.397,- 27.35%
2017. december 31.717.165,- 15.398.791,- 28.10%

9. tablazat

A téblazat adataibdl lathatd, hogy mind a lakbérel6iras, mind a lakbértdmogatas dsszege az
egymast kovetd hoénapokban kismértékben ingadozott. Az Onkorményzat havonta
Osszességében atlagosan 14,78 milli6 Ft osszegii tamogatast biztositott az arra
jogosultaknak. Eves szinten a lakbértimogatds Osszege meghaladta a 177,4 millié
forintot, azonban az el6z6 évinél 12,43 millié Ft-tal volt kevesebb. A legnagyobb aranyu
lakbértamogatas 2017. év december honapjaban volt biztositott a bérlakasban éléknek,
szeptember hénapban volt a legalacsonyabb a lakbér-eldiras. A legkisebb mértékii
lakbértamogatas folydsitasara — a kordbbi évek tapasztalatainak megfeleléen — januar
hénapban keriilt sor. Ennek oka 2017. évben is az volt, hogy t6bb lakbértamogatasra jogosult
bérld, hasznalé csak késedelmesen nyujtotta be a lakbér-tamogatési kérelmet, igy januér
hénapban nem részesiilhettek lakbértamogatasban.

Tovabbra is elmondhaté, hogy 2011. évt6l kezdédéen minden évben alacsonyabb
Osszegii volt a tulajdonos 6nkormanyzat altal biztositott lakbértamogatas.

Az évr6l-évre alacsonyabb §sszegben megitélt lakbértdmogatas meglatasunk szerint részben
azzal magyardzhatd, hogy a 2011. januar 1. 6ta hatalyos lakasrendelet szerint a palyazat
keretében t6rténd lakaskiutalas soran vizsgalatra keriil a palyazok jovedelmi, anyagi helyzete
is. Kiemelendd tovabba, hogy a lakas-helyreallitds miatt bérbeszamitasban részesiild
lakasbérlok — akik szdma az elmult években jelentdsen megnott — a bérbeszamitas idétartama
alatt nem jogosultak lakbértdmogatésra.

A 2015. december 10-én SZMIV Kozgylilése jogszabaly modositassal dontott arrdl, hogy
az atmeneti szallasok hasznaldi is részesiiljenck lakbértdmogatdsban, mivel szocidlis
helyzetiik nagymértékben hasonlo a krizishelyzetbe keriilt szallashasznalokéhoz.
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2017. évben az dsszesen 1.937 lakott lakas koziil 1.113 lakasban €16 bérlo, illetdleg
hasznalo részesiilt lakbértimogatasban.

2017. év végén osszesen 75 db bérlakds esetében tartottuk nyilvan fizetenddé bérleti
dijként az 1.425,- Ft-os dsszeget, mely Osszeg a minimalisan fizetendd lakbér 6sszegével
egyezik meg. Az érintett lakdsok koziil 42 darabban bérlok, 9 darabban lakashasznalok, 19
darabban szocidlis szallashasznalék, 1 darabban hasznalok, 4 darabban pedig
szallashasznalok laktak.

2017. december 31. napjan dsszesen 108 lakott lakasbérleményt érintéen allt fenn
miiszaki 4allapot miatt lakbércsokkentés. Ez a szam 2 darabbal kevesebb a 2016. v végén
nyilvantartott, lakbércs6kkentéssel érintett lakdsok szamanal. fgy lakbércsokkentés a lakott
onkormanyzati bérlakasok 5,6 %-t érintette az elmult év végén.

Az alabbi tablazatban azt mutatjuk be, hogy milyen mértékben, illetdleg hany bérlemény
kapcsan tartottunk nyilvan 2017. év végén miiszaki allapot miatti lakbércsokkentést.

lakbércstkkentés mértéke a lakbércsikkentéssel érintett

megallapitott lakbérhez lakasbérlemények szama
viszonyitott szazalékban

5% 1

10% 44

15% 27

20% 29

25%

30% 3

10. tablazat

Tarsbérletként bérbe adott lakds az elmilt év végén 6t szerepelt nyilvantartasunkban
(11-es huszar u. 1. I/5.; Malom u. 7. fszt. 2.,Nadasdy Ferenc u. 29. I/7., 18-as Honvéd u. 7.
1/2. és 1/3.), melyek esetében alkalmaztuk a rendeletben meghatirozott 50 %-os
mértéki lakbércsokkentést.

Bérleti dij elengedésére 2017. év soran nem keriilt sor.

V.1.2. Bérbeszdamitdas bérlemény helyredllitasa esetén

Ahogy azt az €16z6 fejezetben ismertettiik a 2017. évben 2 alkalommal keriilt sor palyazati
eljarasra, melyek eredményeképpen, a nyilvantartdsunkban rogzitett kijelolések alapjan 15
esetben jott 1étre a lakasok helyreallitasara vonatkoz6 megallapodas.

A 2017. évben befejezodott, leendé bérlé altal helyreallitott lakasok kapesin a
bérbeszamitis keretében elismerhetd Osszeg osszesen 43,13 millié Ft-t tett ki, ez az
0sszeg majdnem pontosan megegyezik a 2016. év hasonlé adataval. Ezzel parhuzamosan
kezdddott meg ezen Osszegek jovairasa a bérleti dij ellenében, havi bontésban.

A bérbeszamitisként maximalisan elismerheté, palyazatban szereplé osszeg teljes
egészében nem Keriilt felhasznaldsra, tekintettel arra, hogy a lakashelyredllitok nem
minden esetben rendelkeztek az elszdmolashoz sziikséges munkanemenkénti szamlakkal,
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vagy esetenként dontéen esztétikai okokbdl magasabb értékii épitbanyagokat hasznaltak,
vagy nagyobb mennyiségben épitették be, igy nem minden esetben indokoltan elszdmolhaté
tobblet koltség keletkezett.

2017. év soran egy alkalommal tortént meg, hogy a lakés-helyreallitast végzd személy
Szombathely Megyei Jogu Véros Onkormanyzata 4ltal megkiildott kijelslés visszavonasat
kérte.

2017. évben is volt példa arra, hogy néhany kisebb, a jogszabaly szerint a bérbeadot terheld
karbantartdsi munka elvégzésére szerz6dést kotottiink a lakéds bérldjével, mely soran a bérld
véllalta, hogy bérbeszamitas fejében, sajat koltségén — a kezeldvel tortént eldzetes irasbeli
megallapodas alapjan — elvégzi a munkalatokat. Alkalmazott gyakorlatunk szerint, ilyen
megallapodas csak azzal a bérldvel johet létre, aki a szerzb6dés megkotésekor nem
rendelkezik hétralékkal tarsasagunk fel€.

2017. évben Osszesen 14 esetben kotottiink bérbeaddt terheld karbantartdsi munkék
elvégzésére megallapodast a lakas bérlojével.

A lakas-helyreallitasos, palyazat Gtjan elnyert bérldi jogviszony és a bérléi jogviszony alatt
a bérbeadd helyet, megallapodas alapjan végzett karbantartdsi, felujitdsi munkalatok
elszamolasa kozott 1ényeges killonbség, hogy amig az elsé esetben a lakbértamogatast a
bérleti dij elbirasanal nem lehet figyelembe venni, ugy a masodik esetben a
lakbértamogatassal cs6kkentett bérleti dij keriil beszamitasra.

Emiatt a viszonylag nem nagy 6sszegli bérbeszamitasi dsszeg jovairasa is hosszl idét vehet
igénybe, amennyiben a bérlét — az dnkormanyzat altal biztositott lakbértdmogatas miatt —
havonta csak alacsony sszegli bérleti dijfizetési ktelezettség terheli.

A mir lezajlott felijitdsi munkikkal dsszefiiggésben 2017. év sordan Osszesen 43,13
millié Ft 6sszeg beszamitasara Keriilt sor a lakdsbérleti dijba, mely 6sszeg havi szinten
dtlagosan 3,59 millié Ft sszeggel csokkentette a lakasbérleti dij-eldirast.

A lakasbérleti dij-elbiras értelemszeriien nem azonos azzal az 6sszeggel, ami a SZOVA
Nonprofit Zrt. részére az ingatlanok fenntartisara, iizemeltetésére ténylegesen
felhasznalhat6. A befolyt lakbér ugyanis értelemszerlien — a bérldk/hasznalok A4ltal
felhalmozott hatralékok miatt — lényegesen kevesebb az eléirt lakbérhez képest. (A
lakasbérleményekkel 6sszefiiggd hatralékra a VI. fejezetben részletesen kitériink.)

V.1.3. Nem lakds célu helyiségekre vonatkozo bérleti dij-eloirds

2017. évben a nem lakis céli helyiségre vonatkozo eldiras dsszege éves szinten kozel
Osszesen brutté 104,7 millié Ft-ot tett ki. A 2016. évi adatokhoz viszonyitva jelentds,
mintegy 42,4 milli6 Ft §sszegli el6iras-csokkenés tapasztalhato.

Havi szinten atlagosan 8,725 millio Ft Osszeg(i elbirast konyveltiink le a nem lakas célu
helyiségekre vonatkoz6 eldirasként, kozel 4 millio forinttal kevesebbet az €l6z6 évi atlaghoz.
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Az alabbi 4dbran a nem lakas célu helyiségekre vonatkozé eldirds alakulasat kivanjuk
szemléltetni az elmult 6t év viszonylataban:

Nem lakds célu helyiségekre vonatkozo bér-eloiras
(milli6 forintban)
2013-2017.
180
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e 1455 147,1
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2013 2014 2015 2016 2017

13. abra

Az adatokbol megallapithatd, hogy a 2016. évi eldirashoz képest kozel 28,7 %-os csokkenés
tapasztalhat6 a 2017. bérleti dij-eldirdsaban.

A 2017. évben a helyiségrendeletben jelentds valtozas tortént, a helyiségrendelet értelmében
alkalmazott emelt bérleti dij, melyet a helyiséget jogeim nélkiil haszndlé részére eldirt mar
nem a bérleti dij 9-szerese, hanem csak 2-szeresét jelenti. Emiatt a 2017. év nem lakas célu
helyiségekre vonatkozo bér-el6irdsa is jelent6sen csokkent.

A kizel negyedannyi bérleti eldirds tovabbi okokra vezetheté vissza: a 2016. évre
vonatkozéan a 11-es Huszdr ut 6. fszt. 1. szdmu helyiség jogcim nélkiili haszndlata
kovetkeztében tetemes dsszegii hdtralék halmozodott fel, mely a 2017. év sordn mar nem
Jjelentkezett, valamint a volt Alexandra konyvesbolt bérleti jogviszonya felmondadsra keriilt,
a helyiség sokaig nem keriilt hasznositdsra.

A jogcim nélkiili haszndlatokkal kapcsolatban a 2017. évben is tobb izben nyujtottunk
tdjékoztatdst az onkormdnyzat Gazdasdgi és Vdrosstratégiai Bizottsdga részére.

Mindezek mellett a tovabbiakban is érvényes, hogy a nem lakas célu helyiségek bérleti dija
— f8szabaly szerint — a tulajdonos dnkormanyzat altal megallapitott legalacsonyabb fajlagos
bérleti dij alapulvételével, a bérbeadasra kiirt liciteljaras eredményeképpen alakul ki. A
magasabb Osszegll eldirdsoktol eltekintve tovabbra is bérleti dij-el6iras csdkkenés volt
varhat6, — meglatasunk szerint — egyértelmiien a bérbeadés utjan hasznositott nem lakas célu
helyiségek évrol-évre csokkend szamanak, illetéleg a hasznositott helyiségeknek a
korabbihoz képest alacsonyabb 6sszegli bérleti dij fejében vagy ingyenes hasznalat
keretében torténd bérbeadasa eredményeképpen.
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A helyiségek bérleti dijat a Kozgytilés hosszu évek ota elészor a 2017. évben 10 %-kal
emelte meg, ez azonban a fenti okok miatt a bérleti dij bevételében a 2016. évvel
Osszehasonlitva 1ényeges eredményt nem hozott.

A nem lakas célu helyiségekkel Gsszefliggésben is hangsulyozando, hogy az eléirashoz
képest a befoly6 dijbevétel Iényegesen alacsonyabb. A kiilonbség nyilvanvaldan a bérlok,
hasznalOk hatralékaval fiigg ssze. (A nem lakas céla helyiségekkel Osszefliggd hétralékra a
kovetkezo fejezetben részletesen kitériink.)

V.1.4. Bérloknek, haszndloknak tovibbszdimldazott kiltségek eloirdsa

2017. évben az 6nkormanyzati bérlemények bérléiknek €s hasznaldinak tovabbszamlazott
dijak Osszege 149,32 millié Ft volt, szemben a 2016. évben tovdbbszamlazott 6sszeggel,
amely éves szinten 135,6 milli6 Ft-t tett ki.

A fentiek alapjan havi atlagban 12,44 milli6 Ft 6sszegli tovabbszdmlazott dij eldirdsara
kertilt sor.

A tovabbszamlazott koltségek megoszlasat a kovetkezod abraval mutatjuk be:

A bérloknek, hasznialéknak tovabbszamlazott dijak eldirasanak
megoszlasa
2017.

hulladékszallitasi dij
22%
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15%
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14. abra

A fenti abrabdl megallapithaté, hogy a toviabbszamlazott koltségek megkozelitéleg
felét, hasonldan a megel6z6 évhez a bérloknek eldirt viz- és csatornaszolgaltatasi dij
Osszege tette ki. A viz- és csatornaszolgaltatasi dij tovabbszamldzasa — kialakult
gyakorlatunknak megfeleléen — a kizarélagos Onkormanyzati tulajdont lakéépiileteket,
illetleg a SZOV A Nonprofit Zrt. 4ltal kezelt tarsashdzakat érintéen havonta toérténik.

2017. évben is atlagosan 2 havi rendszerességgel, azon beliil esetenként tobb irdnybol is, a
tarsashazak, szovetkezeti épliletek kezelditdl — igazolt médon — kaptunk tajékoztatast arrdl,
hogy az adott épiiletekben 1évé Onkormanyzati lakdsok bérl6i, hasznaléi az el6irt
hataridében nem teljesitették a vizdij-befizetési kotelezettségiiket az épiilet kezeldje, k6zos
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képviseltje felé. A kozos képviseld kérésére — a lakoépiilet miikodésének biztonsagat szem
elott tartva — az onkormanyzati bérlok helyett, a tulajdonos képviseldjeként helytallva a
SZOVA Nonprofit Zrt. megeldlegezte a bérlét/hasznalét terheld viz- és csatornadij
osszegeket. Sajnalatos modon t&bb esetben is eléfordult, hogy az Osszeg tObbszazezer
forintos nagysagrendet is kitett. A megeldlegezett Osszeg hatralékként eldirasra keriil az
érintett bérld, hasznald terhére.

A hulladékszallitasi dij, a kozos helyiségek, teriiletek takaritdsanak koltsége, illetdleg az
egyéb dijak (pl. TV antenna hasznalati dij, stb.) szamlazésara szintén havonta keril sor.

(A hulladékszallitas dijat a kizardlagos 6nkormanyzati tulajdont épiiletek esetében a
ténylegesen felmeriils koltségek lakasra, illetleg helyiségre torténd felosztisival kapjuk
meg, mig a vegyes tulajdonu épiiletben talalhaté bérlemények kapcsan a kozos képviseld
altal megadott felosztast, illetdleg koltségeket vessziik figyelembe.)

A rezsicsokkentésrél sz6lé jogszabalyok alapjan a 2017. év folyaman is a
tovabbszamlazott koltségeknél a rezsicsokkentést — amennyiben az érintettek arra
jogosultak voltak — érvényesitettiik a bérlék, illetéleg hasznalék felé mind a viz- és
csatornaszolgaltatasi dijak, mind a hulladékszallitasi dij kapcsan.

A kikiildstt szamlak hatoldalan t4jékozat6 informaciot kozliink a bérlok, hasznalok részeére,
melyben ismertetjiik a rezsicsokkentéssel kapcsolatban megtett intézkedéseket. E
tajékoztatot a torvényi rendelkezés életbe 16pését kvetden honlapunkon is kozzétettiik.

V.1.5. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek dsszege 2017. évben 12,41 millié Ft volt.

A gyakorlat szerint 2017. évben is az egyéb bevételek kozott konyveltiik le a késedelmi
kamatokat, az ingyenes hasznalok altal befizetett dsszegeket, a biztositotarsasag téritéseit,
illetdleg a jogi koltségek korében jelentkezé illeték-visszatéritéseket. A 2016. évhez
viszonyitva az egyéb bevételek koriilbeliil 2,87 millié Ft-tal alacsonyabb Osszeggel
alakultak.

2017. évben az onkormdnyzati ingatlanok hasznositasabol 6sszesen 658,42 millié Ft
bevétele keletkezett a tirsasagnak, melyet 4,1 millié forinttal médositott a hatralékok
dllomanyvaltozasa és a 2,17 millio forint behajthatatlan bérleti dijjal torténéd
elszamolas figyelembevétele, igy a forras oldal 660,35 millié Ft-ra médosult.

A 2017. évi bevételek tobb mint 89,32 millié Ft-tal kevesebb bevételt eredményeztek a
megel6z6 évi bevételeknél. A téblazatos kimutatas alapjan a kiilonbséget a lakasbérleti dij-
eloiras, a tovabbszamlazott koziizemi koltségek 6sszege, valamint az 6nkorményzat altal
nyujtott forras-kiegészités indukalta.

V.2. Onkormdnyzati tulajdonti bérleményekkel kapcsolatos 2017. évi kiaddsok, a
bevételek felhaszndldsa

(megjegyzés: Az onkormdnyzati bérlemények bevételeinek felhaszndldasdt havi részletezéssel
a beszdmolo 3. szamu melléklete tartalmazza.)

2017. évben az onkorminyzati ingatlanok fenntartisa, kezelése, iizemeltetése soran
osszesen mintegy 753,88 milli6 Ft felhasznilasara keriilt sor (az 6sszeg nem tartalmazza
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a bérbeszamitas dsszegét, mely 43,12 millié Ft volt a 2017. évben). Kimutatasunk szerint a
2017. évi kiadasok Osszege a 2016. év adatdhoz (689,63 millié Ft) viszonyitva 9, %
novekedést mutat,

Az dnkormanyzati bérlemények bevételeinek 2017. évi felhasznalasat az alabbi abraval
szemléltetjiik.

Onkormz’myzati tulajdoni ingatlanok hasznositasib6l szarmazé
bevételek felhasznalasa
2017.
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A grafikon alapjan lathat6 szdzalékos koltségmegoszlasok ardnya nagyon hasonldan alakult
az el6z6 évi kiadasok ardnyahoz, a kiilsnbségek nem haladtdk meg az 1-2 %-ot egyik tétel
esetében sem.

A kovetkezd alfejezetekben a fenti dbraban szerepld egyes tételcsoportokrdl adunk révid
magyarazatot:

V.2.1. Uzemeltetésre forditott kiaddsok

Az lizemeltetési kiadasok csoportjaban — a kialakult gyakorlat alapjan, az éptiletek tulajdoni
form4jara tekintettel — az alabbi két kategoriat kiilonboztettiikk meg:

A) Vegyes tulajdonu épiiletben — tobbségében tirsashidzban — 1lévé ingatlanok
iizemeltetésére forditott kiadasok

A vegyes tulajdont épiiletekben 1év6 6nkorményzati albetéteket érinten a tarsashazi
kozgytilések, illetbleg a lakasszovetkezetek dontése alapjan a SZOV A Nonprofit Zrt.
rendszeresen utalja at az lizemeltetési koltségeloleget (hasznalati dijat).

A tarsashazi kozgyiilés, illetbleg a lakasszovetkezet donthet rendkiviili befizetések
eloirasarol is.
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Az tizemeltetési koltségelbleg, illetdleg hasznalati dij tutaldsa negyedévente torténik,
akként, hogy egy-egy negyedév elsé hanapjaban a harom honapra tervezett, illetdleg
koltségterv hidnyaban tarsasagunk altal kalkulalt §sszeg 4tutaldsa torténik meg.
(Megjegyezziik, hogy a koltségeldlegek koltségként torténd lekdnyvelésére csak az
elszamolast kdvetden keril sor.)

A vegyes tulajdoni épiiletekben 1évé Onkorményzati tulajdoni albetétek
tizemeltetésére dsszesen 87,1 millié Ft-tal koltottiink 2017. évben, ami 1,26 millié Ft-
tal tobb a 2016. évben jelentkez6 kiadasoknal.

B) Kizarolagos onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok iizemeltetésére forditott
kiadasok
A kizarélagos dnkorményzati tulajdonu épiileteket, valamint az 6nkorméanyzat altal
tarsasdgunknak  ideiglenesen kezelésre 4tadott ingatlanok fenntartdsaval,
izemeltetésével, karbantartisaval sszefiiggésben valamennyi tevékenység, és azok
koltsége tarsasagunkra héarult 2017. évben is.
Az épiiletek kezelése kapcsan

- ellatjuk a koztisztasagi, kézegészségiigyi feladatokat (pl. a ho eltakaritasa, sikossag
mentesités, ragcsaloirtas, lomtalanitds, deritdk {irittetése, ko6zds haszndlatu
helyiségek és teriiletek tisztantartasa, stb.),

- gondoskodunk az épiiletek kozponti berendezéseinek iizemképes allapotban
tartasard] (pl. felvonok, flistelvezetd rendszerek, viz-€s csatornarendszerek, tavfiitési
és kozponti melegviz-ellatd rendszerek karbantartdsa, fenntartasa),

- ahol az indokolt, ott hazfeliigyel6i szolgaltatast nydjtunk a lakok részére,

- gondoskodunk az épiiletekhez fiiz6d6 koziizemi koltségek kiegyenlitésérol,

- elvégeztetjik a kotelezd ellendrzéseket ¢és szabvanyossdgi vizsgalatokat.
(Megjegyezziik, hogy a vegyes tulajdont épiiletek esetében a fenti teendSkkel
osszefliggd kiadasok egy része — a kozos képviseld altal benyujtott elszamolas
tartalm4tol fiiggben — az tizemeltetési koltségek kozott, mig bizonyos tételek a
karbantartasi munkak korében jelentkeznek.)

2017. évben a Kkizarélagos &nkormdanyzati tulajdont ingatlanok lizemeltetése soran
osszesen mintegy 60,92 millié Ft koltség meriilt fel. Ez a megel6z6 évihez képest 8,64
millié forinttal magasabb §sszeg.

A 2014-es évtdl a kizarélagos Onkormanyzati tulajdont ingatlanok tizemeltetési
koltségei kozott keriilnek kimutatdsra az Onkorményzati tulajdond ingatlanok
kezelésével Osszefiiggd olyan jarulékos koltségek, mint a postakoltség, a biztositési
koltség, illetbleg a jogi eljarasokkal kapcsolatos koltségek.

A megel6z6 évhez hasonléan 2017. évben is az lizemeltetési koltségek dontd tobbségét a

nem lakds célu épiiletekre, illetve az Un. ideiglenesen &tadott ingatlanokra forditott
kiadasaink tették ki.

40



V.2.2. Felujitasra forditott kiaddsok

A feldjitasi munkailatok ezen fejezetben targyalt kiore, azokat az Onkormanyzati
tulajdoni bérlemények érinti melyek tarsashazban, illetve szovetkezeti tulajdonu
ingatlanban talilhatéak

A vegyes tulajdoni lakoépiiletek esetében a tulajdonosk6zosségek dontése alapjan, illetdleg
a lakasszovetkezet altal megallapitott dsszegben az €v soran — hasonléan az lizemeltetési
kiadasokhoz — rendszeresen teljesitettiik a felujitdsra szant kifizetéseket. A tarsashazak
részére negyedévente — a negyedév els6 honapjan — utaltuk at az Snkormanyzati tulajdont
albetétek utan fizetend6 felqjitdsi alapképzést (véglegesen atadott pénzeszkozoket),
hasonléan az iizemletetési kiadasokhoz. (A 3. szdmu melléklet ide vonatkoz6 sordban ez a
kimagaslo kéltség lathaté minden negyedév els6 honapjaban.) A 2017. évi koltségek kozott
a 2017. évben elfogadott, illetéleg jovahagyott, 2016. évre vonatkozé tarsashazi,
szovetkezeti elszamolasokban rogzitett felgjitasi alapképzésre forditott kifizetések kertiltek
lek6nyvelésre.

A korabbi évekhez hasonléoan 2017. évben is jelentés Osszegben teljesitettiink
rendkiviili befizetéseket egy—egy vegyes tulajdonu épiiletben elvégzésre Keriilt
beruhazassal kapcsolatban a tdrsashazi kozgyiilés, illetéleg a lakasszovetkezet
igazgatosaganak dontése alapjan.

Azon — 6nkormanyzati tulajdonu albetétet is tartalmaz6 — lakdépiiletekben, ahol a lakdépiilet
feltjitasi szamlajan adott beruhazas megvaldsitasahoz elegendd 6sszegii tartalék képzodott,
teljes egészében a felujitasi alap biztositott fedezetet egy-egy nagy koltséget igénylé
felujitasi munka elvégzésére, bar ez egyre ritkdbban fordul eld, foként az elmult évek
gazmiiszaki biztonsagi feliilvizsgalatait megel6z6, vagy koévetd beruhdzasok miatt, melyek
kimeritik ezen tartalékokat.

Az a gyakorlat folytatddik, és alkalmazzak a kezel6k egyre tobb tarsashaz esetében, hogy a
felujitasi munka lakas-el6takarékossag (LTP vagy Fundamenta) terhére, illetéleg az arra
felvehet6 hitel fedezetébol valdsul meg.

A fent emlitetteken tilmenGen — azonosan a megel6zd évvel - a 2017. évi felujitasi
alapképzés kiadasai korében jelentkeztek a korabbi években megvaldsult beruhdzasok
finanszirozasara vallalt, részletfizetés keretében teljesitett kifizetéseink is.

Az e téren jelentkez6 kiad4dsaink éves szintén meghaladtak a 71,7 millié Ft-ot, a felajitasi
alapképzés jogcimén teljesitett kifizetés az el6z6 évhez képest 8,69 millio forinttal magasabb
volt.

A felujitasi kiadasok emelkedése 2017. évben tovabbra is dént6é mértékben a méretlen oldali

gézhalozat-feljitdsa kapcsan a vegyes tulajdonu épiiletekben felmeriilt fizetési
kotelezettségekkel magyarazhato.
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V.2.3. Karbantartdsra forditott kiaddsok

2017. évben karbantartisra osszesen 121,97 milli6 Ft-ot koltottiink. A teljesitett
kiadasok kézel 5,57 millié Ft-tal kevesebb dsszegben jelentkeztek a 2015. évben teljesitett
kiadasokkal szemben. Mindez 4,37 %-os csokkenést jelent a karbantartési kiadasok korében
az el6z6 évhez képest.

Az alabbi dbraban az 2013. évtdl mutatjuk be a karbantartasra forditott kiadasok éves
alakulasat:

Karbantartasi munkakra forditott kiadasok

2013-2017.
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16. abra

A vizsgalt intervallumban, 2014. és 2016. évek kozott évrdl-évre novekedd tendenciat
mutatott a karbantartiasi munkdkra forditott kiaddasunk, annak ellenére, hogy az erre
fordithato forrdsok minden évben szlikések voltak, amiatt csak a legindokoltabb
karbantartasi munkakat, illet6leg az azonnali beavatkozast igényld hibaelhéritasi munkdakat
tudtuk elvégeztetni. Annak ellenére, hogy karbantartdsi kotelezettség terheli a kezel6t, a
leheté legindokoltabb karbantartasi munkalatok elvégzése utan is sikeriilt a 2017. évben a
karbantartdsi koltségeket redukélni.

A karbantartasi munkdk elvégeztetését tarsasagunk szabalyzat alapjan végezziik. Osztalyunk
igyekszik szélesebb kor(i vallalkozoi kort kialakitani, ezzel szeretnénk elérni a karbantartési
munkalatokra kiirt palyazatok eredményességét, koltséghatékonysagat.

A 2017. évben lakas-helyreallitasra a lakbérbevétel terhére csupan néhany indokolt esetben
kertilt sor az Onkorményzattal elére egyeztetetteknek megfelelden. A hatésagi kotelezések,
illetbleg uj jogszabalyi eléirdsok nyoman, valamint a bérlemények romlé miiszaki
allapotara tekintettel, egyre t6bb olyan karbantartasi munka elvégzése valik sziikségessé,
mely jogszabaly alapjan a tulajdonost, illetbleg a bérbeadot terhelte, illetbleg melyek
tekintetében mérlegelési lehetdséglink nem volt.
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A 2017. év soran az nkormanyzati bérleményeket, illetve a kizarélagos 6nkormanyzati
tulajdoni lakoéépiileteket érintéen 1.385 db karbantartasi, illetéleg 1.016 db
hibaelhdritisi munka elvégeztetésére keriilt sor.

Az €l6z6 évi adatokhoz képest a karbantartasi munkak terén jelentds csokkenést értiink el, a
hibaelhdritds esetében pedig nem volt tapasztalhaté szdmottevd valtozas.

A korabbi évekhez hasonléan a hibaelharitdsi munkdk jelentds részét tették ki a
bérleményekben tapasztalt gazszivargds miatti javitdsi munkak, a kizarélagos
onkormanyzati lakéépiiletekben felmeriilt cs6torésekkel kapcsolatos javitasok, illetbleg
dugulas-elharitasok, valamint ezen épiiletekben 1€v6 kozos-vilagitas javitdsi munkalatok.

A hibaelhdritasi munkik elvégeztetését illetben a kezelének nincs mérlegelési
lehetésége. A felmeriilt hibaelhdritasi munkak 2017. évben is tobbségében kisebb
osszegii kiadast koveteltek a kezelotol.

A 2017. évi a karbantartdsi munkak koérébdl a géz miszaki biztonsagi feliilvizsgalatokat
érintden jelentkezd problémakat mutatnank be kiemelten:

Az elmult években varos szerte tovabb folyt a lakasok gaz miiszaki biztonsagi
feliilvizsgalata, mely kovetkeztében tobb lakasban el kellett végezni a szabvanyositasi
munkakat.

A giz miiszaki-biztonsagi feliilvizsgalat soran a szolgaltatoval szerzédéses viszonyban allo
félnek — bérlakasok esetében a bérl6 — lehetdsége van a feliillvizsgalati kérelem
visszavondsara. Tovabba a feliilvizsgalati jegyz6konyvet a lakott lakasok esetén a bérld
kapja meg, igy néhany esetben a gdzrendszer esetleges hibairdl a tulajdonos — jelen esetben
a kezeld — késén vagy egyaltalan nem értesiil. Ezért a gazrekonstrukcios és szabvanyositasi
munkdkat a 2012. évben meghozott intézkedési terv alapjan tovabb folytattuk és folytatjuk.
A vegyes tulajdont tarsashazakban a kozos képviselok sok esetben az éves kozgytilések
keretein beliil iitemezték a tarsashaz k6zds vezetékeinek szabvanyositdsi munkait, mely
kovetkeztében a lakdsokon beliili rekonstrukcids munkak elvégzése is sziikségessé valt.

2017. évben is tovabb folytatodott a gazkazanok éves feliilvizsglata, melynek
kovetkeztében 3 esetben valt sziikségessé a gazkazan cseréje, mivel annak gazdasagos
javitasa nem volt megoldhato, legfoképp a kazanok életkorabdl adédoan.

Egy kémény bekotésii gazkonvektoros lakas esetben el kellett végeztetniink a kémény
béléscsbvezését. Szamos esetben azonban a kémények miiszaki allapota miatt a kéményes
bekotésti gazkonvektorok cseréjére, visszahelyezésére nem volt lehetdség igy a kéményes
konvektorok helyett parapett konvektorok kertiltek elhelyezésre. Azon esetekben, ahol a
parapett konvektorok nem voltak elhelyezhet6k és kombi kazén keriilt felszerelésre a
kémények béléscsdvezését el kellett végezni.

Tobb esetben a lakds megvaltozott légellitisa miatt vagy a lakasban €16 személy altal
felhalmozott gazdij tartozas rendezését kovetéen a gazszolgaltatas visszaallitasa adott
okot a gazszerelési munkdk elvégzésére. A kivitelezések tilnyomo része csak engedélyes
gazterv birtokdban volt megvalosithato, ezért jelentés kiadast igényelt tarsasagunktol a
terveztetés koltsége.
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Szabvanyel6iras alapjan 2017. évben is rendszeresen keriilt sor az Onkormdnyzati
bérleményeket érintéen az id6szakos érintésvédelmi, illetbleg villamvédelmi
feliillvizsgalatok elvégeztetésére, majd az elkésziilt jegyzokonyvek alapjan az érintésvédelmi
hianyossagok pdtlasara.

A kisebb értékii, rendszeresen felmeriild karbantartsi munkak elvégeztetését az elmult
évben is d6ntden olyan vallalkozoktdl rendeletiik meg, akikkel korabban keretszerzodést
kotottiink. Tarsasagunk belsd szabalyzatanak megfeleléen a 100 ezer Ft feletti munkdk
megrendelésére drajanlatok bekérése alapjan, a belsd szabalyzatban rogzitett eljarasi rend
betartdsa mellett keriilt sor.

V.2.4. Koziizemi koltségek

A kiadasi oldalon is megjelentek a kéziizemi koltségek, melyek tovabbszamlazasara — a
bevételi oldalon mar bemutatottak szerint — a bérlok és a hasznalok felé sor kertilt. Ennek
oka az, hogy a kizar6lagos 6nkormdanyzati tulajdont épiiletek kapcsan — hasonldan a
tarsashdzakhoz — a kezelé all kozvetleniil kapcsolatban a szolgéltatoval a viz- és
csatornaszolgaltatas, illetbleg a hulladékszallitas vonatkozasdban, és a beérkezett szamla
alapjan tarsasagunk végzi el a kdltségek felosztasat, illetve bérldk, hasznalok részére torténd
el6irasat. A SZOVA Nonprofit Zrt. altal kezelt tarsashazak esetében a lakbérrel egyiitt
szamlazzuk ki a vizdijat az 6Snkormdnyzati bérlakdsban él6knek. A hulladékszallitasi dijat —
mint a vegyes tulajdonu épiiletek esetében altalaban — a SZOV A Nonprofit Zrt. altal kezelt
épiiletekben 1év6 bérlemények bérldi, hasznaloi részére is eloiratjuk.

A tovabbszdamlazott viz- és csatornadij osszege 2017. évben 69,14 millié Ft-ot tett ki,
melyb6l 41,74 millié Ft dsszegli kiadas a SZOVA Nonprofit Zrt. altal kezelt tarsashazakat
érint6en meriilt fel. A hulladékszallitasi dij éves szinten 24,99 millié Ft 6sszegii kiadast
jelentett, melybol dsszesen 16,09 millié Ft-ot a SZOVA Nonprofit Zrt. 4ltal kezelt vegyes
tulajdonu épiiletek részére fizettiik ki.

Megjegyezziik, hogy a dijak egy része nem keriil tovabbszdmldzasra a bérldk felé,
amennyiben az példaul cs6torés kovetkeztében elfolyt vizet jelent, akkor azt a
tulajdonostarsaknak rendkiviili befizetés keretében kell a tarsashaz felé megfizetniiik.

A koziizemi koltségek osszege 2017. évben tibb mint 94,14 milli6 Ft-ot tett ki, mely
Osszeg a 2017. évi adatokhoz képest majdnem 1,67 %-os névekedést jelent. Mivel a
rezsics6kkentés eredménye e téren mar a megel6z6 évek 6sszehasonlitidsaban jelentkezett,
igy nem érzékelheto jelentdsebb mértékii eltérés.

V.2.5. Egyéb kiadas

A bevételek felhasznaldsa kapcsan un. egyéb kiadasként a nem lakas célu helyiségek
bérbeadasival dsszefiiggésben felmeriilt, a kezel6 altal kiszaimlazott és beszedett AFA
tulajdonos onkormdnyzat részére torténé Atutalisa jelentkezett. A nem lakas célu
helyiségek hasznositasdval Osszefliggd altalanos forgalmi adét — az Uzemeltetési
szerz6désben foglaltak szerint — havonta utaltuk at a tulajdonos nkorményzat részére. A
2017. évben az 4tutalt 6sszeg havonta atlagosan 2,52 milli6 Ft-ot tett ki, dsszességében a
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2017. évben 30,28 milli6 Ft utaltunk 4t AFA-befizetés cimén az snkorményzatnak. Ez
jelentésen — mintegy 6 millié forinttal — kevesebb mint a 2016. évben. Ennek oka, hogy
a jogeim nélkiili hasznélat soran a helyiségbérletet szabalyozé 6nkormanyzati rendelet
modositdsa sordn a hasznalati dijat a bérleti dij kétszeresében allapitotta meg az
onkormanyzat, szemben az addigi lehetséges kilencszeres bérleti dijjal. Igy a kezel® 4ltal az
alacsonyabb hasznalati dijjal kiallitott szamla utdni AFA fizetési kotelezettség teljesitése
soran a befizetett altalanos forgalmi ado6 is lényegesen kevesebb lett.

V.2.6. Kezelési dij

A Kozgytlés 451/2015.(X11.10.) Kgy. szamu hatdrozataban elfogadottak alapjan
modositasra keriilt Szombathely Megyei Joghh Varos és a SZOVA Nonprofit Zrt. k6zott
létrejott, az Snkormanyzati ingatlanok kezelésére megkotott szerzddés.

A hatéarozat 2./ pontja értelmében, tovabba a SZOVA Nonprofit Zrt. Kozgytlés altal
elfogadott éves beszamoldjanak mellékletét képezd kimutatas alapjan minden év méjus 31.
napjaig atutalja a SZOV A Nonprofit Zrt. bankszamlajara az nkormanyzati ingatlanok el6z6
évi bevételeinek és kiadasainak kiilonbozetét, amennyiben a kiadasok meghaladjak a
bevételeket.

A 2017. évi beszamold 1. szdmu pénziigyi - a bérlemények bevételeinek felhasznalasat
kimutaté - mellékletének kezelési dijat tartalmazo soraban 238,02 millié Ft 6sszeg szerepel,
mely a havi kezelési dij 12 szeres szorzata.

VI. A hatralékok alakuldsa a hdtralék behajtas érdekében tett intézkedések
bemutatdsa.

A SZOVA Nonprofit Zrt. kezelésében 1évé onkormanyzati tulajdond bérlemények
vonatkozasiban — ideértve a lakds és a nem lakas céli bérleményeket is — 2017.
december 31. napjin a tarsasag altal nyilvantartott tsszes hatralék 335,94 millié Ft
volt.

(megjegyzés: az onkormdnyzati tulajdonu bérlemények 2017. évi hdtraléka alakuldsdara
vonatkozo értéksdvos kimutatdst a beszdmolohoz csatolt 4. sz. melléklet tartalmazza.)

Az elmilt 6t év viszonylatdban a 2015. évi hatralékcsékkenés utan, a 2016. évben ismét ndtt
a hatralék, majd a 2017. évben ismét kis mértékben csdkkent.
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A 17. sz. dbraban — a hatraléknovekedés mértékének szemléltetése céljabdl — az elmult ot
esztendd végén nyilvantartott dsszesitett hatralékadatokat mutatjuk be:

Szova Nonprofit Zrt. dltal kezelt 6nkormanyzati bérleményekkel
osszefiiggd hatralék alakuldsa 2013-2017.
(ezer forintban)
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17. abra

Az alabbiakban részletezziik a hatralékok alakulasat aszerint, hogy azok a lakdsok vagy a
nem lakas célu bérlemények kapcsan mertiltek fel.

A lenti 4braban 2017. évet tekintve havi bontdsban szemléltetjiik — killonb6z0 szinnel jeldlve
— a lakasokkal, illetSleg a nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos hatralékokat:

Onkormanyzati bérleményekkel 6sszetiiggé dsszes hatralék
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18. abra
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A kovetkez$ abraban a 2017. év soran a hatralékok alakulasa a lakas, illetéleg nem lakas
célu helyiségek vonatkozasaban tovabb elemezhetd aszerint, hogy adott bérleményt a ho
végi zaraskor az illetd hatralékos bérl6/hasznalé birtokolta, avagy a bérlemény — a korabbi
bérlé/hasznald hatralékanak fennalldsa mellett — mar visszavételre keriilt a kezeld altal,
illetdleg a bérlemény esetleges tovabbi hasznositésa is megtortént.

2017. december 31. napjan a nyilvantartasainkban szerepl6 hatralékok §sszetételét az alabbi
diagrammal szemléltetjiik:

Onkormanyzati bérleményekkel 6sszefiiggé hatralékok

Osszetétele
2017. év
400 000 000
350 000 000
300 000 000
250 000 000
200 000 000
150 000 000
100 000 000
50 000 000
0
8 X3 & o & e
& RS S vy & E o FF
¢ & & f & §F ¥ ¢ & ¢ & F
,b\) Q'Q (\0 b@
&
m lakbérhatralék lakott m lakbérhatralék nem lakott
w bérleti dij hatralék él6 m bérleti dij hatralék visszavett
19. abra

Az abra alapjan lathato, hogy a lakott illetve hasznalatban 1év6 bérlemények dijhatraléka az
év végére csokkent, ezzel parhuzamosan viszont a visszavett bérlemények dijhatraléka év
végére novekedett.
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VI.1. Onkormdnyzati bérlakdsokkal bsszefiiggd hdatralék alakuldsa

Az alabbi grafikonnal az elmlt 6t esztenddben az Snkormanyzati bérlakasokkal 6sszefliggd
hatralékok alakuldsat mutatjuk be.

Onkormanyzati bérlakasokkal 6sszefiiggoé hatralék alakulasa

2013-2017.
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A lakésokkal 6sszefliggésben nyilvantartott, lejart hatdridejii kintlévéségeink a megel6z6,
2016. év végén nyilvantartott 239,17 millié Ft sszegrol 12,31 milli6 Ft-tal 6sszesen 226,86
millié Ft 6sszegre csokkentek.

Az 6sszes dijhatralék-novekedéssel, illetve csokkenéssel szemben 2017. évben a lakasok
dijhatralékain beliil eltérd folyamatokat mutattak a még lakott és a mér visszavett lakdsok
hatralékai.

2017. év végén a lakott lakasok (€16 szerzédések) esetében dsszesen 44,59 millié Ft-os
hatralékcsokkenés, a mar nem a hatralékos bérlé/hasznalé altal lakott lakdsok (nem
é16 szerz6dés) esetében pedig 32,29 millié Ft-os hatraléknovekedés volt tapasztalhato.

A fenti folyamatokban szerepet jatszott a 2011. janudr 1. napjatol hatalyba lépett
lakasrendeletben foglalt 11j jogintézmény, a szocialis szallas intézményesitése, illetve
hatéssal lehet a hatralékok alakulasdra a 2015. januar 1. 6ta a rendelet altal biztositott
rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjan igényelheté atmeneti szallashoz jutas lehetOsége
is.

A hatralékosok darabszamét tekintve elmondhat6, hogy az 1.937 lakott lakas koziil 2017,
december honapban pontosan 763 lakés esetében tartottunk nyilvan kiilonbdzé Osszegii
hatralékot. Ezen adat a hatralékos lakasok szamat tekintve a megel6z6 évhez képest 52
darabbal kevesebb lakast jelent.

A korabbi évekhez hasonléan, 2017. évet érintéen is megallapithaté az a tény, hogy kozel
majdnem minden masodik 6nkormdanyzati bérlakasban hatralékos bérld, hasznalé lakik.
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2017. év végén a hatralékos bérldk, hasznalok valamivel t6bb, mint 65 %-a 50 ezer Ft alatti
— azaz viszonylag alacsonyabb — Osszegli hatralékot halmozott fel, mig a hatralékosok
mintegy 35%-a a fenti 6sszegnél magasabb hétralékkal birt.

Az 50 ezer Ft alatti hatralékosok aranya 2013. év végén 63,4 %, 2014. év végén 63,5%,
2015. év végén 64 %, 2016. év végén 65 % volt igy megallapithato, hogy e téren egy
minimalis ndvekedés illetdleg 2016. évtol stagnalas tapasztalhato.

A hatralékosok t6bbségénél jellemzben folyamatos dijfizetési problémék vannak,
ugyanakkor az a jelenség is tapasztalhatd, hogy a hatralékok 6sszegét igyekeznek alacsony
szinten tartani.

Az 50 ezer Ft feletti hatralékosok koziil 113 lakas érintett 50-100 ezer Ft koz6tti hatralék, 68
db bérleményben élok halmoztak fel 100 ezer Ft feletti, de 250 ezer Ft alatti hatralékot. 250
ezer Ft feletti, de félmilli6 Ft alatti hatralékot 2017. december 31. napjan 28 lakas esetében
tartottunk nyilvan, mig 500 ezer Ft feletti lejart hataridejli kintlévéség 21 lakés esetében
meriilt fel.

A hatralékok alakuldsat jelentésen befolyasolta 2017. évben is az a rendeleti eldiras,
miszerint azon szocialis szallashasznalok, kik a jogszabalyban meghatdrozott hatdrnapon
legalabb 200.000,- Ft 6sszegl hatralékot halmoztak fel a kezel6 felé 2012. december 31.
napjat megel6zden, hatraléktorlesztés esetén minden 1,- Ft befizetése utan tovabbi 1,- Ft
engedmény jovairdsara jogosultak. 2013. évtél ezt a lehet6ség méar nem biztositja az
Onkormanyzat a szocialis szallashasznélok részére.

A szocidlis szolgaltaté szocialis szallashasznalokkal koétott egytittmiikodésének része a
korabban felhalmozott dijhatralékok torlesztésére, cs6kkentésére késziilt terv.

2017. évben a szocidlis szallashasznaloknak a kedvezmény alkalmazasanak kovetkeztében
2,853 millié forint keriilt jovairasra, amely az év folyaman torténé 217 db befizetésbol
keletkezett.

A megeléz6 évhez képest mintegy 0,616 milli6 forinttal tobb Osszeg kertilt jovairasra a
szocialis szallashasznalok részére, a befizetések szama viszont 16 darabbal volt kevesebb.
A lakasrendelet alapjan a szocialis szallashasznalok altal hatraléktorlesztésre befizetett
Osszeggel azonos Osszegli hatralék — a befizetést teljesitd szocidlis széallashasznalok
hatralékat érintden — nyilvantartasunkbol torlésre kerill. Kihangsulyozzuk azonban, hogy
ugyan a befizetett Osszegekkel a hatralék cs6kken, azonban ezaltal bevételeink nem
novekednek. (Az 6nkormanyzat az engedmény Osszegét — lakbértdmogatashoz, illetbleg a
sporttamogatashoz hasonldéan — nem utalja at a kezeld részére.)
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VI.2. Onkormdnyzati nem lakds célii helyiségeket érinté hitralék alakuldsa

Az dnkormdinyzati tulajdonu helyiségek sszes dijhatraléka a 2017. év végén 109,04
milli6é Ft volt.

A nem lakas célu bérlemények esetében szintén megkiilonboztetjiik a hatralékokat abbdl a
szempontbdl, hogy a kdvetelés a bérld vagy hasznalé altal birtokolt vagy a bérldk/hasznalok
altal mar visszaadott helyiségre vonatkozoan 4ll fenn.

Az alabbi dbraban lathaté oszlopparok koziil a bal oldali oszlop a még bérelt helyiségek
kapcsan nyilvantartott hatralék, mig a jobb oldali oszlop a hétralékos bérlé/hasznal6 altal
mér visszaadott helyiséget érintd hatralék nagysagat szemlélteti.

Onkormanyzati nem lakas céla helyiségek hatraléka
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21. abra

A bérelt/hasznalt helyiségek kapesan nyilvantartott hatralék 2017. év sordn oktober honapot
kovetden visszaesést mutat. A visszavett helyiségek esetében ezzel parhuzamosan az oktober
hénapot kévetden mutatkozik névekedés.

A hatralékokkal kapcsolatban meg kivanjuk emliteni, hogy az onkormanyzati lakais,
illetéleg helyiségbérlék — bizonyos kivételekkel — kozvetleniil allnak kapcsolatban a
koziizemi szolgaltatokkal, illetdleg a Kiilsé kezelt épiiletekben 1évé onkormdnyzati
lakdsok bérléi, hasznaloi a viz- és csatornaszolgiltatds vonatkozasaban a
tarsashazakkal, szovetkezeti épiiletekkel. A viz- és csatornaszolgaltatasi dij-hatralékokkal
kapcsolatban a vegyes tulajdonu épiiletek kezelditdl 2017. évben is rendszeresen
tajékoztatdast kaptunk a bérldk, hasznalok hatralékarol. A tadvhdszolgaltatdssal
Osszefliggésben nagy Osszegii hatralékot felhalmozo lakasbérldk esetében a szolgaltatds
kikapcsoldsanak idSpontjarol a szolgaltato 2017. év soran is rendszeresen értesitette
tarsasagunkat és kérte, hogy a kitliz6tt idépontban tarsasagunk képviseldje is legyen jelen.
A szolgaltato ilyen intézkedését megel6zden az egyes lakasokkal kapcsolatos hétralékairol
azonban nincs tudomasunk.
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A fennall6 kézmiihatralékok miatt — Kivéve a tirsasdgunk kivetelését képezé dijakat —
a bérleti szerzédések felmondasira nincs lehetdségiink, illetéleg a hatralékok
Osszegérol adatvédelmi okok miatt tdbbségében pontos informdciéval sem
rendelkeziink.

A bérlemények atvétele kapcsan a bérleményeket leadd bérloket, hasznalokat irasban is
felkérjiik arra, hogy a bérlemények leaddsdig a kozmiszolgaltatoktol szerezzék be a
bérleménnyel kapcsolatos esetleges kozmiitartozasokrdl sz616 igazolast. A lakds atvételekor
azonban — az atvétel okai, illetve kériilményei miatt — t6bb esetben az igazolasok nem allnak
rendelkezésre, illetdleg sokszor nagy dsszegil hatralékrol sz616 igazolasokkal szembestillink.
Ilyen esetben a bérbeadd Kkarenyhitési kotelezettsége miatt szintén atvesszik a
bérleményeket.

V1.3. Hdtralékbehajtds folyamata, megtett intézkedések

A SZOVA Nonprofit Zrt., mint az 6nkormdanyzati lakésok bérbeadasaval megbizott tarsasag
sajat nevében koti meg a kiilonboz6 tipust szerzodéseket a lakasokra valamint a nem lakas
célu helyiségekre, igy sajat nevében bocsat ki szamlat a bérleti dijak megfizetésére. A
lakdsok esetében a lakbértamogatast megallapitd hatdrozat is a szadmléban keriil
érvényesitésre. Emiatt feladatunk a dijhatralékok nyilvantartasa és behajtasa.

A dijhétralékok nyilvantartasanak modja, feltételei nem valtoztak.

A korabbi évek szoftver fejlesztése utdn a bérlakds nyilvantarté rendszer folyamatos
karbantartasa, frissitése, alkalmazasok bovitése segiti a dijkonyveldk, a bérleménykezelok
és a dijbehajtassal foglalkozok munkajat. Az ingatlanok, a bérldk és a szamviteli adatok
szamitastechnikai nyilvantartasa, feldolgozasa és az elektronikus levelezés valamint
iigyintézés terén folyamatos az lizemmad ¢és szinte naprakész az adatvaltozas vezetése. Ez
gyorsitja, egységesiti és pontositja az adatkeresést, biztositja a kimutatdsok azonnali
lekérdezését. Mar a bérldk korabbi lakasai és azok hatralékai, valamint az eldirt koltségek is
mind egy rendszerben kereshetdk vissza. Elmondhatjuk, hogy ezzel az 6nkormanyzat €s az
tigyfelek felé, valamint a szervezeti egységek kozott az informacidaramlds gyorsabb,
pontosabb lett.

A hatralékkozlés folyamata nem valtozott.

A jogszabdlyi valtozasok ezt a teriiletet a peres eljaras elektronikus formdra valo attérésén
kiviil nem érintették.

A bérldknek, lakas- és szallashasznaloknak kiildott havi szamlalevélen szerepel az
osszesitett dijhatralék, valamint a nyilvantartott késedelmi kamat kovetelés 6sszege €s annak
megfizetésére a fizetési felszolitas.

Az tugyfelekkel folytatott egyeztetések, a bérleményellendrzések sordn, a hivatalos
levelekben kozoljiik a dijhatralék Osszegét és hatarid6 kittizésével felszolitjuk az adost
dijfizetésre. Az addssagkezelés intézményérdl irasban, a részletfizetési kedvezményrol
személyesen, egyéni elbeszélgetés soran nyujtunk tajékoztatast.
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A Kkoribbi évek szabadlyai szerint a lakdsrendelet 23. § (3) bekezdése alapjan havonta
kiildiink irasbeli kimutatast a szocialis szolgaltato, illetéleg a tulajdonos 6nkormanyzat
részére azokrol a bérlokrdl, illetéleg hasznalokrol, akik 3 havi szamla szerinti lakbérnél
magasabb osszeggel tartoznak. A kimutatdsban megjelsljikk azt is, hogy a megel6zd
hénapban mennyi volt az érintett lako hatraléka.

A fent hivatkozott jogszabalyhely szerint a bérl6k, hasznalok kotelesek a hatralék rendezése
érdekében a szocidlis szolgaltatéval egyiittmiikédni. A csalddgondozok minden
hatralékossal megkisérlik a kapcsolatfelvételt és az egyiittmiikdést a hatralék, illetve — ha
sziikséges — a bérleti jogviszony rendezésére. A szocialis szolgaltaté a nem egylittmiik6dd
bérléket megnevezi felénk, mig az egyiittm(ikod6k szamara személyre sz0lo, az egyéni
sziikségleteihez igazitott szakmai segitséget nyujt. Majd a késGbbiekben, ha a gondozési
folyamat sziikségessé teszi, felveszik veliink a kapcsolatot. Azokndl a lakashasznal6oknal,
ahol tobb, mint egy éve szlint meg a szerz6dés, kiilsnésen fontos a csalddgondozdkkal tartott
kapcsolat, mert ennek fiiggvényében nyujthaté be a lakbértdmogatds irénti kérelem. A
hatralékkezelés folyamataban megndvekedett azon esetek szama, amikor a szolgéltatd
esetkonferenciat tart tarsasagunk bevonasaval annak érdekében, hogy az adés t6bb oldalrdl
tajékozodhasson a lakaskiiirités varhatdé menetérol illetve az elkeriilése feltételeirdl.
Rendszeresen jegyzokonyvbe foglalt megallapodasok sziiletnek az addsok véllalasairol és
tarsasdgunk, mint végrehajtast kérd jogi lehetéségeirdl. Az esetkonferencidkon részt vesz a
Lakas- és Szocialis Iroda két képviseléje is. Segitik, észrevételeikkel, javaslataikkal
megfontolas targyava teszik az adés iranyaba megfogalmazott elvarasokat €s az adés éltal
vallalhat6 ,,egyezséget”.

A bérlok, illetve lakashasznalok és mar kikoltozott kotelezettek névre sz6lé irasbeli,
tértivevényesen megkiildott fizetési felszolitasaval kezdddnek a jogi eljarasok, ha nem
viarhato adossagkezelési szolgiltatassal, részletfizetés konnyitéssel az oOnkéntes
teljesités.

Az egy-kettd havi lakbérnek megfeleld Gsszegii hatralékokra jellemzd, hogy rendezik a
tartozast egy 6sszegben vagy két-harom havi részletben. Sok bérl6 a havi szamla késedelmes
befizetése miatt szamit hatralékosnak. A hatralék felhalmozas hosszabb id6szaka akkor
kovetkezik be, ha a bérl6 csaladi és anyagi gondokkal kiizd, emiatt a bérleti dij havi
szamlajanak kiegyenlitése a fizetési kitelezettségek teljesitésének végére keriil. A szocialis
széllashasznaloknal tovébbra is probléma, hogy a havi dijszdmla kézhezvételéig elfogy a
lakhatasra szant sszeg.

Azok a bérlok, akik atmenetileg keriiltek hatralékos helyzetbe, jellemzben igyekeznek a
felmondasa osszeghatar elétt részletfizetési megallapodast kotni, vagy krizis segéllyel id6t
nyerni.

Mind a felmondasi 6sszeghatar alatti, mind a felmondas utani hatralékok esetében
akkor targyalunk a részletfizetési megallapodas lehetoségérdl, ha az adés legalabb az
aktudlis havi befizetését teljesiti, lakbértimogatast kérelmezte és nem lehet
adossagkezelésbe bevonni, esetleg indokoltan nem akar abban részt venni. A
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részletfizetés futamidejének megallapitasara az ados teljesitdképessége, mas koziizem
dijtartozasra kotott részletfizetési megallapodasa figyelembevételével keriill sor. A
részletfizetési megallapodasok hatdlyukat vesztik a hénap utols6 napjan, ha az adott
hoénapban a feltételek szerint nem torténik meg a havi szamla szerinti dij és a térlesztd részlet
befizetése. A legtobb megallapodas még a teljesités elott hatalyat veszti. Az uj megallapodas
megkdotésének feltételei az els6vel azonosak.

Tapasztalhato, midta a kibocsatott dijszdmlakon a befizetendd Osszeg elére nyomtatva
feltiintetésre keriilt, jobban figyelnek a bérlok, hogy a befizetéseik sszege mely szamla
kiegyenlitésére keril.

2017. évben az el6z6 évi 59 részletfizetési megallapodishoz képest kevesebbet, 32
darabot kotottiink az onkormdnyzati bérleményekben felhalmozott hatralékokat
érintéen.

A dijhatralékok és a koziizemi hdtralékok megfizetésének tovabbra is leghatékonyabb
eszkoze a 2003. év 6ta milkodé adiossiagkezelési szolgdltatis, mely 2015. marcius 1-t61 az
onkormdanyzat tehervallaldsa alapjan SZMJV Onkorményzata Kozgytlésének 8/2015.
(11/27.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilési tAmogatas keretében nyujtott ellatasok és a
szocialis szolgaltatisok helyi szabalyozasarol alkotott keretek kozott miikodik.

Szerintiink az addssagkezelések csekély szamat az okozza, hogy a dolgozd, tobb gyermekes
csaladok jovedelme magasabb, mint az az addssagrendezési szolgaltatds igénybevételéhez
lehet.

2017. évben a szocialis szolgaltatd egy csaladgondozd, esetmenedzser munkakdrébe vonta
Ossze adossagkezelési tanacsadast, a gyermekjoléti ellatast és a csalddtdmogatast. Emiatt
kevesebb csaladgondozdval tartottuk a kapcsolatot, de az egyes csaladrol bovebb
informaciot és egységes szemléletil timogatast kaphatott a bérleménykezeld is és a Jogi- és
Kozbeszerzési Osztaly is a szamara megkiildott irasbeli tajékoztatasbol.

2017. évben az el6z6 évi 26 adéshoz képest heten kaptak kézhez az adéssagesokkentési
tamogatasrol sz616 hatarozatot.

A hatarozatban foglaltak nyilvantartasin tul a tulajdonos 6nkormanyzattal 2003. évben
kotott megallapodas szerint a dijkényvelésben az addssagkezelésbe vont szamldkra jutd
késedelmi kamatot nyilvantartjuk, de megfizetésétol eltekintiink a kiegyenlitett szamlaknal.

2017. évben tudatosult mind a bérlékben, mind a sajét szervezetiinkben, hogy idében fel kell
hivni az adds figyelmét a kovetelés behajtasi és lakaskiliritési tigyekben keletkezett
koltségek Osszegére és annak fontossdgdra, ha letiltds nem volt. Csak a koltségek
megfizetése utin lesz megfeleld a kiadott igazolasunk a lakas Gjabb bérbevételéhez. A
végrehajtasi koltségek nem képezik részét az adossagkezelésbe vagy szocilis szallasoknal
a kedvezménybe vont hatraléknak.

A dijkivetelések behajtisanak valtozatlanul elsédleges jogi eszkoze a Magyar Orszagos
Ké6zjegyz6i Kamarihoz elektronikusan benydjtott fizetési meghagyas kibocsatdsa iranti
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kérelem, majd a végrehajtasi lap és az 6nalld birésagi végrehajtdé altal lefolytatott
végrehajtési eljaras.

Két nyugdijba vonult végrehajtd helyét 1j személy illetve szervezete tolti be, igy eleinte
jobban oda kellett figyelni a valtozasokra és a mai napig a kapcsolattartas eltéréseire.

2017. december 31-i allapot szerint a dijfizetésre kiéllitott szamlak koziil mar fizetési
meghagydssal kdvetelt, de még ki nem egyenlitett szamlakdvetelés toke Osszege a program
szerint 168.070.403,- Ft.

Koveteléseink behajtdsara indult eljarasok keretében jelenleg is gyakran az nyer
megallapitast, hogy az addésnak nincs végrehajtis ald vonhaté bankszadmléja, letilthato
jovedelme, lefoglalhat6 ing6 vagy ingatlan vagyona, azaz a kovetelés behajthatatlan, ezért
az eljéras sziinetel.

Behajthatatlan kovetelések szamviteli leirdsa 2017. aprilis 7. napjan keriilt rogzitésre a
bérlakas programban a 81/2017.(IV/3.) Kgy. sz. hatdrozat alapjan 2.171.140,-Ft 6sszegben
a jogszabalyi eldirdsok szerint sszeallitott lista alapjan a 2016. december 31-i idéallapotra
vonatkozodan 18 adost érintve.

A hitralékok halmozédasahoz szorosan kapcsolodik a SZOVA Nonprofit Zrt., mint
bérbeadé rendeletben meghatirozott feladata, hogy a 6 havi vagy 100.000,- Ft-nal
magasabb Osszegii hatralékot felhalmozé bérl6k bérleti szerzddését egyoldala
nyilatkozattal felmondja, majd sziikség szerint a lakas kiiiritési eljaras lefolytatasat
meginditsa.

A lakastorvény €s lakasrendelet szabalyai nem valtoztak ez évben a bérleti jogviszony
felmondasat érintden. A felmondést megeléz6 tértivevényes fizetési felszolité tartalmazza a
lejart kovetelés Osszegét, a teljesitési hatarid6t, és tajékoztatast arrdl, hogy a hataridore
torténo teljesités elmaradasa esetén tovabbi 8 napon beliil a bérleti szerzédést felmondjuk.

2017. évben 15 bérleti szerz6dést mondtunk fel dijtartozas miatt, kettével tébbet, mint el6z6
évben.

2017. évben is sikeriilt a Bérleménykezelési Osztalyon kezelni a bejelentett magatartasi
problémakat és emiatt csak egy esetben keriilt sor magatartasi és bérleményellendrzés
akadalyozasa miatt szerzd6dés felmondasara. Viszont ebben az esetben hatosagok
megéllapitasaira tudtunk tamaszkodni az eset stilyossaga miatt.

Eszrevételiink, hogy a csalad vagy csaladtamogatd szervezetek segitségét elutasitd bérlok
nem megfeleld higiénés koriilményei, a lakastakaritds elmaraddsa egyre tobb személy
esetében okoz problémat.

A Dbérleti szerz8dés felmondasat magaban foglalé nyilatkozatban a felmondasi id6
hatarnapra t6rténd megjelolése mellett a lakaskiiiritésre kiilon felszolitjuk a bérl6t.
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A felmondas miatt a korabbinal kicsivel tobb bérlé illetve dtmeneti szillashasznalo
mérlegeli a lakas visszaaddsat. A nagy tobbség azonban szeretne Gjra szerzodést kotni.
Azonban még sokan nem éreznek késztetést arra, hogy a lakas bérleti dijat az elsédlegesen
kifizetend6 szamlak kozé tegyék. Igy ne csak az dram és gazszolgaltatok felé rendezzék a
havi dijat.

A dijhatralékosok szamat tekintve tartds allapotnak tlinik, hogy a lakott lakasok hatralékos
bérldinek szama a kilencszdzas nagysagrendet elhagyva 2016. méjus 6ta nyolcszazas
nagysagrendbe keriilt honaprol honapra. De még jobb jel, hogy 2017. november hénapban
762 hatralékos fével a legjobb érték az elmult 6t évben. Viszont nem bizonyult még
tartosnak. Tovabbra is jelent6s hatralék nével6 az atmeneti szalldshasznaloknal a szerzodés
megszlinése utan a harmadik hénaptdl a havi lakbér kétszeresre emelése, ha nem kérték meg
egyidejiileg a lakbértdmogatast.

A felmondassal és a hatarozott idé elteltével megsziint bérleti, illetve atmeneti
szallashasznalati szerzédések esetében a lakaskiiiritésre iranyulé kereseti kérelem
benyijtasat minden esetben kiilon felszolitas el6zi meg. A korabbi évek gyakorlatahoz
képest a felmondasi id6 letelte utin kiildott kikoltozési felszolitot hamarabb kéveti a
kereseti kérelem benyujtasa.

2016. jalius 1. napjitol a téorvényben meghatirozott esetekben és személyi kiorben
kitelezé a birésaggal valo elektronikus kapcsolattartas a 2015, évi CCXIIL. térvény
alapjan. 2018. janudr 1. 6ta ujabb nagy valtozas, hogy kotelezd cégkapun keresztil a
nyomtatvanyok benytjtasa, ligyek kezdeményezése és a levelezés.

A lakaskitiritésre iranyuld polgari peres eljardsban képviselt allaspontunkat a hatalyos
torvény és lakasrendelet hatarozza meg. Ugy, mint az el6z6 években minden lehetséges
esetben megkiséreljiik, hogy a per egyezséggel zaruljon. Amiota a bérleti jogviszony
helyreallitdsaval Osszefiiggésben a helyi rendeletben nem szerepel jogvesztd hatérido, a
peres eljarasok sziinetelésével tamogatjuk a korabbi bérl6t, ha a lakott lakdsara fennalld
tartozasa megfizetésére bizonyithatoan komoly szandékai és intézkedései vannak. A jogerds
birésagi hatarozatokat — melyek a végzéssel jovahagyott egyezségeken kivill itéletek és
birésagi meghagyasok is lehetnek — a SZOVA Nonprofit Zrt. Jogi- és Kozbeszerzési
Osztalya minden esetben megkiildi a Lakas- és Szociélis Irodanak, helyben pedig a
Bérleménykezelési Osztalynak.

Amikor a lakashasznalé nem lehet Gjra bérld, illetdleg — jogszabalyi tilalom alapjén —
szocialis szallason torténd elhelyezésre sem jogosult, tovabba az atmeneti szallashasznalo és
a szocialis szallashaszndlé szerzédése nem keriilt meghosszabbitasra a Szombathelyi
Jarasbirosagnal kezdeményezziik a végrehajtasi lap kidllitasat, majd az eljarast az 6nalld
birdsagi végrehajtok folytatjak le.

2016. év kozepétdl a tobb szazezer forint hatralékot felhalmozott és 3-7 éve az
Onkormanyzati bérlakast jogalap nélkiil, birésagi hatarozatban lakas kiiiritésre kotelezettként
laké volt bérld felszolitot kapott. Részletesen Osszefoglaltuk a kikiildott levelekben azt,
mennyi idé alatt halmozédott fel a tartozds, milyen segitséget vett igénybe annak
megfizetéséhez a lakashaszndléd. A részletes felszolitd utan sem adtak vissza az érintettek a
lakast, ezért elinditottuk a végrehajtasi eljarast.
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Az elindult eljarasokban a csaladsegité szolgalat felvette a kapcsolatot a lakdshasznalokkal
annak érdekében, hogy a kiskortak lakhatasat figyelemmel kisérjék, illetve lehet6ség szerint
részletfizetéssel vagy adossagkezelési szolgaltatassal tamogassak a hatralékok megfizetését.
Tobben kértek szocidlis szallast, de azok csekély szamban allnak rendelkezésre. A
lakéskitiritési moratérium azonban mar november 15. napjan hatalyba Iépett december 1.
napja helyett. A tavaszi id6szak is kitolodott, igy tobben kaptak lehetoséget hosszu idére,
hogy eldontsék, hol kivannak lakni a kés6bbiekben.

Az eljarasok soran az 6nall6 birdsagi végrehajtéd kikoltézésre torténd felszolitasa utan — az
onkéntes teljesités elmaradéasa esetén — kérésiinkre a birdsag karhatalom kdzremitkodésével
rendeli el a lakaskiiirités foganatositasat. A lakaskiiirités id6pontjat is a végrehajto allapitja
meg. A végrehajtasi eljards teljes koltségét tarsasagunk elGlegezi meg €és behajtasat a
végrehajté megkisérli. A lakaskilirités szabalyszerli lefolytatdsaért az ©nallé birdsagi
végrehajto felel.

A karhatalmas Kkiiiritések elrendelésérdl, majd a pontos idépontjarol elektronikus dton
tajékoztatjuk a Lakds és Szocialis Irodat valamint a szocidlis szolgaltatot.

A tarsasigunk altal 2013. évt6l alkalmazott gyakorlat szerint a szocidlis
szallashasznalok esetében — a jogszabalyi lehet6ségeket alkalmazva — a lakaskiiirités
kezdeményezésére, illetéleg bizonyos esetekben végrehajtisira rovidebb idé alatt
keriilt sor.

A szocialis szallasokra vonatkozd hatdrozott idejli szerz6dések esetében a szocidlis
szolgaltaté jelzi, ha a szocialis széallashasznalati szerz6dés meghosszabbitasit — nem
megfeleld egyiittmiikddés tandsitasa miatt — nem javasolja. Ekkor — a lakasrendelet szerint
— a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil kell a szallason lakdknak a
bérleménybdl kiksltozniiik €s a lakdst a SZOVA Zrt. részére visszaadniuk. Az dnkéntes
teljesités elmaradasa esetén felszolitds mellett a szerz6dés megsziinésétdl szdmitott 60
napon beliil a Szombathelyi Jarasbirosagon kérjiik a lakaskitirités foganatositdsat. A
birésagi végrehajtisrol szolé 1994, évi LIIL térvény 183/A. §(1) bekezdésében
meghatirozott szabily lehetéségével élve a hatarozott idbre kotott szocidlis
sz4ll4shasznalati szerz6dés lejartdt koveté 60 napon belill kérjik a 183. §-ban
meghatérozott rendelkezések alkalmazasat, Gigy, hogy a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
igazoljuk a szerzédésben meghatarozott id§ elteltét. A kitirités irdnti kérelem benyujtasara
nyitva 4ll6 hataridé jogvesztd. A birésag egy végzésben éllapitja meg a kiliritésre
kotelezést, a kotelezettek, valamint csaladtagjaik személyét, a hataridoket és a modjara
vonatkozdan a karhatalom valamint a gyAmhivatal kézremiikodését.

2017. évben is kertilt sor 6nkormanyzati bérlakas hatosagi kényszer alkalmazasaval torténd
visszavételére 22 esetben.

56



VII. 2017. évben a bérleménykezelési tevékenység sordn bekovetkezett
rendkiviili események, és az egyedi ligyintézést igényld esetek

Ahogy arra a II. fejezetben kitértiink, a bérleménykezelési tevékenység folyamataban a
tarsasag tobb szervezeti egysége is egylittmikodben részt vesz, szilkség esetén pedig
tdmogatdan kozre is mitkddnek a rendkiviili események és az egyedi tigyintézést igényld
esetek megoldaséban.

A 2017. évben is eléfordultak rendkiviili események, illetve specidlis ligyintézést igényld
feladatok. Mindezekrél kivanunk a jelen fejezetben atfogéan emlitést tenni.

VII. 1. Bejelentések:

A 2017. évben is sor keriilt feljelentés, illetbleg bejelentés megtételére kiilonbozo

hatésagokhoz:

A megtett intézkedések koziil az alabbiakat emeljiik ki:

= A Szombathely, Gyorffy 1. u. 33. fszt. 3. szam alatti bérlakést a bérl6k kiilfoldon

tartozkodasanak ideje alatt 2017. méjus 4. napjan feltorték. Megrongdaltdk a
lakoépiilet kapujat és a szoban forgd lakas udvarra nézd ablakait. Az illetékes
bérleménykezeld a szomszédoktol €s a bérloktdl szerzett tudomast telefonon, akik
addigra értesitették a hatosagokat is. Jegyzokonyv felvételére és feljelentésre kertilt
sor. A Szombathelyi Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi Osztaly, Szabalysértési
Elokészité Alosztaly telefonon kereste meg az érintett kezel6t és 2017. junius 7.
napjan jegyzOkonyv felvétele mellett meghallgattdk. A rendOrségi eljaras az év
végéig lezarult. Az eljarasr6l a Szombathelyi Jarasbirésag 63.Sze.1120/2017/2.
szdmu végzését levélben megkiildte osztalyunk részére.

VII.2. Tiizesetek:

2017. év soran egy alkalommal tortént tiizeset a SZOVA Nonprofit Zrt. altal kezelt
ingatlanokat érintéen.

2017. januar 22. napjan éjszaka, 2 ora koriil lakossagi bejelentés érkezett a Vas Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosagra, mely szerint a Szombathely, Dr. Szabolcs Zoltan u. 1.
szamu lakéépiilet 3. emeleti tarold helyiségében szandékos karokozasi céllal tiizet okoztak
ismeretlen tettesek. A tliz atterjedt a 4. emeleti tarolo helyiségre és a folyosora is. A tlizeset
soran az el6térben futd villanyvezetékek és villanyszerelési szerelvények megolvadtak, a
I€pcséhaz és a folyosok oldalfalai és mennyezete er6sen bekormozddtak.

A helyszinre érkez6 tlizoltok az épiiletet kitiritették, a tiizet eloltottak. A tlizoltok az épiilet
kitiritésekor szamos olyan lakds ajtajat torték fel, ahonnan a bekopogéaskor nem kaptak
valaszt. Az esetr6l késziilt tizvizsgalati jelentés a tlizesettel kapcsolatban blincselekmény
gyanujat allapitotta meg.

A fentiek miatt a Blintetdé Torvénykonyvr6l szolé 2012. évi C. térvény 322.§ (1)
bekezdésébe litk6z6 €s aszerint mindsiild kdzveszEély-okozéds biintettének megalapozott
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gyanuja keriilt megallapitdsira a Szombathelyi Rend6rkapitinysag részérol. Sajnos a
lefolytatott nyomozas sordn olyan személyi és targyi bizonyitékot nem sikeriilt felkutatni
mely alapjén az elkovetd kiléte megallapitast nyert volna, igy a nyomozést az eljaré hatésag
felfuggesztette.

A tlizeset kovetkeztében jelentds anyagi kér keletkezett, melynek helyreallitasara a kezeld
palyazatot irt ki. A nyertes palyazé a helyreallitasi munkakat kozel 13 millio Ft ért€kben
elvégezte.

A kéresetet a biztositd részére Tarsasagunk bejelentette, a fenti helyredllitasi munkak
bekeriilésébdl a biztositd tarsasag 5,2 millié Ft 6sszeget téritett meg.

VIL3. Fadpoldsi munkdk elvégeztetése:

A Szombathely, Karmelita u. 2/C. szAdm alatti SZMJV Onkormanyzat kizar6lagos
tulajdonaban 4ll6 Nyugdija Bérlok Héza megnevezésii ingatlanon facsemeték telepitésére
kertilt sor.

A Rékéczi u. 18. szam alatt kér elkorhadt t6rzsi, balesetveszélyes nyirfa kivagasara kertilt
sor. A kivagast megelézte a Onkormanyzat fékertész asszonyaval tortént egyeztetés.

VII4. Allattartdsi problémdk:

2017. évben is tébb izben Kellett intézkedniink az &nkormanyzati tulajdonu
bérleményekben tapasztalt, jogszabdlyoknak nem megfelel6 dllattartis miatt.

A bérldi magatartdssal kapcsolatos bejelentésekhez fenntartott zold szamra, illetdleg irasban
is tobb bejelentés érkezett tarsasdgunkhoz az 6nkormanyzati bérlakasban €16k kifogasolhato
ebtartdsara, illet6leg egyéb allattartasara vonatkozdan.

frasbeli felszolitdsaink utan a probléma egy jelentés része megoldddott.

{gy példaul Benedek Elek u. 4. 3/10., a Pet6fi S. u. 38 1/12. szam alatti bérlakdsokban és az
Operint u. 18. szam lakoéépiiletben élket érintéen érkezett allattartassal Ssszefliggd panasz,
melyek kapcsan azonban — a tarsasagunk altal megtett intézkedéseken tilmenden — egy€éb
hatdsagi intézkedés nem tortént.

A panaszok tobbségében elsdsorban a k6zos helyiségek nem rendeltetésszerii hasznalatara,
az 4llati tiriilék eltavolitasira vonatkozo kotelezettség megsértésére, illetdleg az allatok éltal
kivaltott zavaré zajhatasra vonatkoztak.

VILS. Bérlok magatartdsdval osszefiiggd problémadk:

2017. évben a 2016. évhez képest 72 bejelentéssel kevesebb érkezett tarsasagunkhoz az
onkormanyzati bérleményeket érinté magatartasi problémakat illetéen. Az év soran
Osszesen 17 db panaszbejelentést regisztraltunk.

A panaszbejelentések kevesebb mint a fele, Gsszesen 7 panasz érkezett a tarsasagunk

ltal mikodtetett un. ,,zold szimra”. Megéllapithat6, hogy a 2016. évhez képeset 80%-al
kevesebb panaszbejelentés érkezett osztalyunk felé.
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Az el6z6 évekhez hasonldan 2017. évben a panaszok tobbségében a bepanaszolt személyek
(bérldk, lakadshasznalok, szocidlis szallashasznaldk) botranyos, tlirhetetlen €s a békés
egymas mellett élésnek nem megfelelé magatartdsara vonatkozdan érkeztek. 2017. évben 2
alkalommal érkezett azonos, vagy részben azonos bejelentés, melyek 1-2 alkalommal is
megismétlodtek.

2017. év folyaman a z6ld szamra az egyik legtébb jelzés ismételten a Szombathely,
Paragvari u. 86. szamu lakdépiiletbol érkezett. Az ott €16k tobb alkalommal is jelezték a z61d
szamra, hogy a Paragvari u. 86. 1/24. szam alatti atmeneti szallashasznalok - gyakran kés6
estig tartd — hangoskodasukkal rendszeresen zavarjak a koérnyeztiikben €16k pihenését és
nyugalmat. 2 alkalommal érkezett bejelentés a Szombathely, Sz6v6 u. 56. fszt./2. szam alatt
€16 személyek kozos hasznalata helyiségek rendeltetés ellenes hasznélata miatt, provokativ
¢s a békés egymas mellett é1és szabalyainak nem megfelel6 magatartisa miatt.

A tarsasdgunkhoz 2017. évben beérkezett panaszok altalaban azonban — amint azt a korabbi
években is tapasztaltuk — a fenti lakoépiileten lakdk személyes konfliktusabol eredtek.

A korabbi évekhez hasonléan ismételten elmondhatd, hogy — a nem bérléi magatartassal
Osszefliggd panaszoktdl eltekintve — a t6bbi bejelentés a helyszinen kivizsgélasra keriilt. A
tobb alkalommal ismétl6dé, azonos tényélldsra vonatkozd, eltérd idében érkezd
panaszbejelentéseket a bérleménykezeldk mar kelld mértékben ismerték, azonban
amennyiben indokoltnak tlint, helyszini kivizsgaldsra ismételten sor keriilt.

A kivizsgalasok tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy a panaszbejelentések nagy része
valds eseményeken alapult.

VIL.6. Tarsashazi kizgyiilések:

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati bérlemények mintegy kétharmada tarsashazban,
illetéleg szovetkezeti hazban taldlhatd, ezért az elmult évben is kiemelt feladatunkat épezte
a majus 31. napjaig megtartasra keriilé (beszdmolo) tarsashazi kézgytléseken a tulajdonos
Oonkorményzat képviseletének biztositasa — a bérleménykezel6k, vagy meghatalmazottaik
altal —, illetbleg az évkozben felmeriild karbantartasi, illetbleg feljitasi munkakkal
kapcsolatban §sszehivott rendkiviili kozgytiléseken a részvétel.

Az elmult esztendbben is elvégeztiik a beszamold kézgyliléseken hozott dontések alapjan a
tarsashazi elszamoldsok ellendrzését, illetbleg az albetétekre jutd lizemeltetési koltségek
(hasznalati dij) és felvjitasi alapképzéshez tartozo koltségek (véglegesen atadott pénzeszk6z)
elszamoldsat, illetleg utalasat.

Szintén tarsasagunk feladatat képezi az 6nkormanyzati tulajdont is magaban foglal6 vegyes
tulajdont épiiletekben a koz6s tulajdont is érinté adasvételek kapcsdn a raépitési
megallapodasok, illetbleg a tarsashazi alapité okirat-mddositasok el6zetes ellendrzése,
véleményezése, valamint azok szakmai, jogi megfelelésége esetén a tulajdonos
onkormanyzat felé az alairasra t6rténd tovabbitasa.
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2017. december 31. napjan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

tulajdonaban 4116, dsszesen 2.104 db lakasbérlemény, 446 db nem lakds céljara szolgalo
helyiség szerepelt nyilvantartdsunkban. A SZOVA Nonprofit Zrt. altal kezelt
onkormdanyzati tulajdont lakasalloméany a megel6z6 évhez képest 1 %-kal csokkent.
2017. évben dsszesen 25 db 6nkormanyzati bérlakas értékesitésére kertilt sor.

R/
0’0

?
0.0

02
%*

?
%

Y7
o

02
%

0
L X4

Az elmult év végén a 2.104 db bérlakas kozill dsszesen 1.937 db bérlakdsban laktak
bérlék, hasznalok. Ez mintegy 92,06 %-os kihasznaltsagot titkrdz, ami azt jelenti,
hogy a kordbbi évek adataitol eltéréen valamelyest nagyobb mértékben 0,1 %-al
csokkent a lakott lakasok aranya.

A 2017. év végére 3,4 %-kal ndvekedett a bérleti jogviszony keretében hasznositott
Onkormanyzati bérlakdsok szama.

A 2017. év végére a jogeim nélkiili lakas, illetve szallashasznalok szama jelentdsen,
mintegy 19 %-kal csokkent. Az el6z6 évekhez hasonléan tovabbra is csékkend
tendencidban alakul a lakdsok szama ebben a kategdridban. 7 évvel korabban az év
végi adatok meghaladtak a 290 db szamot, mindez 2017. csupan végén 170 db volt.

2017. december 31. napjan dsszesen 167 db iires lakas szerepelt nyilvantartasunkban.
2017. év végére az lires lakdsok szdma a 2016. évi adathoz képest —1 darabbal — nétt.
Az iires lakasok allomanyabol 9 db lakas volt kijelslhetd allapotu, ebbdl 4 db lakast
érintéen azonban nem az dnkormanyzatot illette meg a bérldkijelolés joga. 39 db
bérlemény un. ,,egyéb okbol” allt iiresen, e korben tartottuk nyilvan — egyebek
mellett — az értékesitésre szant, illetbleg a szanalasra kijelolt bérleményeket. 105 db
lakds szerepelt a helyreallitasra var6 lakasok kozott.

2017. évben az 6nkormdnyzati ingatlanok hasznositasabol 6sszesen 658,42 milli¢ Ft
bevételiink keletkezett. A 2017. évi bevételek (tehat az Gsszes bevétel — hatralék
allomanyvaltozas és behajthatatlan bérleti dijak 6sszegének kiilonbsége) 89,32 milli6
Ft-tal kevesebb bevételt eredményeztek a megel6z6 évi bevételeknél.

A 2017. évben befejezddott, leendd bérld altal helyreallitott lakdsok kapcesan a
bérbeszamitds keretében elismerhetd Osszeg Osszesen 43,13 millié Ft-t tett ki,
nagyjabdl annyit, mint a megel6z6 évben (43,4 millio Ft).

Bérlakas helyreallitdss a 2017. évben Szombathely Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Oktatési és Szocidlis Bizottsaganak (OSzB) 377/2016. (XIL.14.) és
a 134/2017. (IV.26.) sz. hatdrozatai alapjan 44,7 milli6 forint értékben keriilt sor a
lak4sok helyreallitisara pénzeszkoz atadasi megéllapodas keretében.

Ezen keretosszegb6l 25 db lakas keriilt helyreallitasra, melyek egy része 2017. év
végére mar rendelkeztek bérloi kijeldléssel.
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s 2017. évben az 6nkormanyzati ingatlanok fenntartasara, kezelésére, tizemeltetésére
Osszesen mintegy 753,88 millié Ft felhasznélasara keriilt sor. A 2016. év adatahoz
viszonyitva, ez az §sszeg a kiadasi oldalon 9 %-os névekedést mutat.

2017. évben az Onkorményzati tulajdoni bérlemények, illetdleg kizar6lagos
Onkormanyzati tulajdonti ingatlanok {izemeltetésére 1,26 millié Ft-tal koltott tobbet
a tarsasag a megel6z6 évhez képest.

2017. évben felujitasi alapképzésre — a kordbban vaéllalt kotelezettségek miatt
felmertil6 részletfizetésekkel egylitt — 6sszesen 71,7 milli6 Ft kifizetést teljesitett a
SZOVA Nonprofit Zrt. a tarsashazak és lakasszovetkezetek felé. A felujitasi
alapképzésre teljesitett kifizetéseink 8,69 millié Ft-tal névekedtek az el6zd évhez
képest.

2017. évben karbantartasra Osszesen 121,97 millié Ft-t koltottiink. A teljesitett
kiadasok 5,57 millié Ft-tal kevesebb 6sszegben jelentkeztek a 2016. évben teljesitett
kiadasokkal szemben. Mindez 4,37 %-os csokkenést jelent a karbantartasi kiadésok
korében az el6z6 évhez képest.

A koziizemi koltségek osszege 2017. évben tobb mint 94,14 millié Ft-t tett ki, mely
Osszeg a 2016. évi adatokhoz képest 1,67 %-os ndvekedést jelent.

% A korabbi évekhez képest a 2017. évben a hatralékalloméany csokkenését
tapasztaltuk. A SZOVA Nonprofit Zrt. kezelésében 1évé 6nkormanyzati tulajdonu
bérlemények vonatkozasaban — ideértve a lakas és a nem lakés célu bérleményeket
is —2017. december 31. napjan a tarsasag altal nyilvantartott 6sszes hatralék 335,94
milli6 Ft volt.

A lakéasokkal Gsszefiiggésben nyilvantartott, lejart hataridejt kintlévoségeink 2017.
december 31. napjan 6sszesen 226,86 millié Ft osszeget tettek ki. A megel6z6 év
végén a nyilvantartott hatralék osszege 239,17 millio Ft volt, ennek figyelembe
vételével 2017. évben a lakasok hatralékcsokkenése 12,31 milli6é forint volt.

Az dnkorményzati tulajdonu helyiségek dijhatralékai 2017. év végére 109,04 millio
Ft-ra nottek.

C,. : ’5’—1_ - —

Szombathely, 2018. augusztus 31. Lt

Dr. N{émefﬁt@“ﬁﬁbr
Vc;éﬁéazgaté
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