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1, Ingatlan adatlap

Megbrz6 adatai:
NSK Nemzeti Sportkiizpontok.
1146 Budapest, Hermina ft 49.

Yizsgfilatot vdgz6
adatai:

NAHR Kft.
2039 Pusdaz6mor, M6riczZs. utca 1.,

Feli.ilvizsg6latot
v€gz6 szak6rt6:

Kiss Istv6n

Fels6fokri Mriszaki Ertdkbecslo
okl. Sz6ma: 413-48198.
Ingatlanvagyon-drtdkelo 6s kcizvetit
okl. sz6ma: P9481152563.
Nyilv6ntart6sba v6teli engeddly szSma:
NAHR Kft: C-712010. Kiss lstvin:201012010.

Vizsgdlat
Fordul6 napja:

2018.06.01.

Ervdnyess6g: 180 nap

A vizsgdlat c6lja:
Szombathely, Farkas Kf roly utca 81/A., Tornacsarnok 6piilet
m iiszaki iizemeltet6s6nek, 6ves kiilts6gek mesha throzhsa.

lngatlan
elhelyezkeddse,
helyrajzi szhma:

Szombathely, Farkas Kriroly utca 81/A.,

hrsz.: 1006/3.

Telek teriilete: 3.442 m2

Fel6pitm6ny
nett6 teriilete
iisszesen:

1.031 m2

Tulajdonosok,
Tulajdoni
arinyok:

Tulajdonos, Tulajdoni
hdnyad: Magyar Allam. lll.

Vagyonkezel6: Nemzeti Sportkiizpontok

Szemrev6telez6s
ingatlanbejdrfs
ideje: 2018.05.29.

Ingatlan
megnevez6se a
tulajdoni lapon:

kivett sporftelep.

9700 szombathely, Farkas Kdroly utca 81/A. Hrsz.:100613.
Tornacsarnok dpiilet miiszaki iizemeltetdsdnek, 6ves kdlts6gek meghatilrozilsa.
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9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tomacsarnok 6piilet miiszaki iizemeltetds6nek, 6ves kdltsdgek meghatfurozfusa.

Kdsziilt:
2018.06.01.

K6szitette:

Kiss Istufn
Fels6fokf Mffszaki
Ert6kbecsl6
okl. Sz6ma: 413-48198.

Ingatlanvagyon-6rt6kel6 6s

ktizvetit6 okl. sz6ma:
P94B,tr52563.
Nyilv6ntart6sba v6teli enged6ly
NAHR Kft: szima: C-7 12010,
Kiss Istv6n: 20f 0 I 2010.
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9700 Szombathely, Farkas Kdroly utca 8l/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsamok dptilet miiszaki tizemeltetdsdnek, 6ves kciltsdgek meghatfurozSsa.

2,Yizsgitlat thrgya
Az NSK Nemzeti Sportkdzpontok (1146 Budapest, Hermina ,ht 49.) megbiztat6rsas6gunkat,
hogy vizsg6lja meg a Szombathelyi Sportcentrum. (9700 Szombathely, Farkas Kriroly utca
8 l/A.) ingatlan, tomacsarnok 6piilet6re vonatkoz6an:

- Yirhat6n 6ves klztzemi ds egydb a rendeltetdsszerti, tornacsamokkdnt val6
haszn6lathoz sztiks6ges kciltsdgeket,

- Epiiletfenntart6si kdlts6geket,

- Epiiletgdp6szet ds egy6b kdzponti 6s nem kdzponti berendez6seinek rendszeres
karb afiartils i kd lts 6 ge it,

- Altalfunos mriszaki felm6rds, 6llapot meghathrozils.

3, Y izsgitlat ismertet6se

Avizsgfllatok elvdgzdse vdgett bejirilsra, szemrevdtelez6sre keriilt azingatlan.
Az eloz6 tulajdonossal, Ndmeth Viktor IJrcal egyeztettem az ingatlan elozo evikcilts6geir6l,
tdtelesen ifinlztiJ,k akdziJrzemi szSmlltkat, v6gigvetti.ik a biztosan v6rhat6 kdltsdgeket 6s

bementiink a Nemzeti Kdzmiivek iigyfdlszolgSlatfura is, ahol a ginzalkapcsolatosan
egyeztettiink.

3,1, V6rhat6 6ves ktiziizemi 6s egy6b a rendeltet6sszerii, tornacsarnokk6nt val6
hasznSlathoz sziiks6ges kiilts6gek:

Viz-csatorna dijak: 120.000 Ft/ 6v.

Az lp1f,let ki.ildn vizmero6rhval felszerelt, 10 m3/havi fogyaszt6sra bejelentett. Amennyiben
t<ibbletfogyaszths lenne, a vizmtivek automatikusan kikiildi a kapacitSsndvekeddsbcil ad6d6
fogyaszt6s ntiveked6s szSmlfijitt, ezzel kiil<in intdznival6ja nincs a fogyaszt6nak.

Y izszhmlfin helyazonos it6 :689 4 l, felhasznril6 azono sit6 : | 823 I 1 0027 3 7

- Yiz 6s csatornadijat egy szhmlin szfimlinzSk ami egyiittesen brutt6 havi 10.000
Ft, 6ves szinten brutt6 120.000 Ft.

Elektromos framdijak: 780.000 Ft/6v.

A 1006/3 hrsz alalti teri.ilet egy fo mdr66ra taliilhat6, innen van kidpitve a tornacsarnok
6pi.ilethez, ahol egy alm6r6n m6rik az elektromos 6ramfogyaszt6st.
Az eli5z6 tulajdonos, N6meth Viktor elmond6sa alapjhn, az elektromos szolg6ltat6n6l be van

NAHR Kft.
a la pi'tva: 2006.02.01. 5



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 8l/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsamok dpiilet mtiszaki iizemeltetds6nek, 6ves kdltsdgek meghathrozfusa.

jelentve, ds miiszakilag el6 is van kdszftve, hogy az dpiiletbe kiil<in f6m6r6t szereljenek az
alm6r6 helyett, ezigyintlzds alatt van.

Elektromos iram az 6piilet kiils6-bels6 vilfugitilsSt (6ltal6banled izz6k), szelllzorendszert,
csarnok mennyezeti flit6s6t, kamera rendszert, kdzsz1rit6kat avizes helyisdgekb en,h6l6zati
konnektorokat, gincirkot, gin;Jrzemii hot6rol6s vizmelegit6t, riaszt6rendszert l6tja el.

Elektromos 6ram sz6ml6n szolgiltat6: E.ON.Zrt. , azonosit6:1000048504,tipus:1066,
m6r6si pont: HU 000110-11-5-00000000000000903784,6ves szerzlddtt mennvisds:
22.606kW.

- A fogyasztdst havonta szilmlinzdtk, ny6ron brutt6 40.000 Ft/h6, tdlen 90.000 Ft/h6.
Aflagos havi brutt6 kdlts6g 65.000 Ft/h6, 6ves szinten brutt6 780.000 Ft.

Gflzfogy asztds dijai: 2.300.000 Ft/ 6v.

Az 6piilet kiildn ghzmdrovel ellStott,l6 m3-es fogyaszt6s biztosftott. A g5z6ra 6tir6sa
folyamatban van, jelenleg mlg aNdmeth Kft. nevdre drkeznek a sz6tml6k.

A gd,zfogyasztis helyei: az 6ltdz6 kazhn helyis6gdben tal6lhat6 | db gincirk6, I db 200
literes Qadriga tipusri gLzvizmelegit6 bojler 6s a csarnokhelyis6g mennyezet6n talilhat6 10
db sdt6t sugfirz6 mennyezeti ftitoelem. F6 fogyaszt6st a menny ezeti fiit6 elemek jelentik.

Gflzfoly 6sziml6n szerepl6 ad atok:
Szolg6ltat6: Nemzeti Kdzmtivek, m6ro gy6ri szdma:40300008206899, tigyf6l azonosft6:
4 4 00 49 6 | 6 1, szerzodd se s fo ly6 sz6m la: 3229 803 | .

Melldkelve l l havi t6nyleges fogyaszt6sr6l szilmllrdsi kimutat6s (2017.07.01-2018.05.29
id6szak), ez alapjiln a havi brutt6 6tlagfogyaszt6s 188.019 Ft, (ami a tdli h6napokban
magasabb, anyfiri h6napokban pedig ettol kevesebb), 6ves szinten kerekitve, brutt6
2.300.000 Ft.

Kiiztizemi b rutt6 kiilts6gek iisszesen : 3.200.000 F't/6v.

NAHR Kft.
alapltva: 2006.02.01. 6
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9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tomacsarnok dpi.ilet miiszaki iizemeltet6s6nek, 6ves kdltsdgek meghatfurozisa.
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9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:100613.
Tornacsarnok dpiilet mtiszaki iizemeltetdsdnek, 6ves kdlts6gek meghatdrozSsa.

3r2, Eptilet fenntart6si kiilts6gek

- Epitm6ny 6s telek ad6: 0 Ft.

Azingatlan sportldtesftmEny, ezdrt eddig nem kellett ilyen tipusri ad6tfizetni.

- Szem6tszdllitds dija: 96.000 Ft/6v.

A szem6tszilllitilst hetente vegzik, kdlts6ge havi brutt6 8.000 Ft, ami 6ves szinten
brutt6 96.000 Ft (ezt nem sziiml6rafrzetik, hanem minden szillitilsn6il\.

Epiilet fenntartfsi kiilts6gek iisszesen: 96.000 Ftl6v.

3'3' Eptiletg6p6szet 6s egy6b kiizponti 6s nem kiizponti berendez6sek karbantartdsi
kiilts6ge (brutt6 dsszegek)

- Gincirk6 6ves karbantarthsa, egyszeri, fiit6sszezon el6tt. Ekkor tisztitjSkki a
tornacsarnok rdszen a mennyezeti fiit6elemekbol az dg6sterm6ket, ehhez illlvhnyt
bdrelnek. Kdltsdgek dsszesen: 50.000 Ft/6v.

- Epiiletben l6v6 elektromos 6s egyib berendez6s ek (kdzsz6rit6, radifitorok, meleg
viztSrol6, vilSgit6s) id6ny szerinti 6tvizsg6l6sa. Kdltsdgek cisszesen: 50.000 Ft/6v.

- Takaritits havonta 100.000 Ft, ami 1.200.000 Ft/6v. Ezt jelenleg a sportiskol6nak
egy kiilcin cdge vlgzi.

- Takarit6,tisztit6szerek, k6zt<irl6, wc papir, szappanfolyad6k, kcilts6ge havi 20.000
Ft. ami 6ves szinten:240.000 Ft/dv.

- Karbantart6 bdre, napi 4 6r6ban, havi 100.000 Ft, ami 1.200.000 Ft/6v. Feladatai
udvar rendben 1artilsa (ftinyir6s, h6lap6tol6s, dg6cserdk, kisebb javit6sok, stb).

Kiilts6gek iisszesen: 2.690.000 Ft/6v.

Az 6piilet tisszesitett, vfrhat6 6ves kiilts6ge: 5.986.000 Ft,

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01.

kerekitve: 6.000.000 F't.



9700 Szombathely, Farkas Kdroly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsarnok dpiilet miiszaki iizemeltet6s6nek, dves kriltsdgek meghatilrozfusa.

3,4, Altalilnos miiszaki felm6r6s, illapot meghatdrozfs

Azingatlan Szombathelyen a Farkas K6roly utca 81/A. szfum alatttalSlhat6. Termdszetben a

Barab6s Mikl6s utc6ban. A vizsgillt tornacsarnok 6ptilet 1 .031 m2-es ktil6n6ll6 dpi.ilet, mely

ftildszinti rdszen csarnok, dltciz6k ds vizes helyisdgekb6l, emeleti rdszen pedig iroda ds lelht6i

n1z6rdszb6l 6ll. A csarnok dpiilet 15 db vascsovinas fvelt tart6elemekb6l 6piilt, tdglafalazat

kitdltdssel, kopolit iivegezdssel. Az dpi.ilet 1980-ban dptilt, utols6 fehijit6st 2015. 6vben

v{geztdk el az fipijleten. Az 6pi.ilet alapfunkci6ja tornap6lya, iroda, 6ltdz6, sportl6tesftm6ny.

Azingatlan egy elektromos almdr6vel, egy kiil6n6ll6 viz6rilval ds egy ginmeftvelfelszerelt.

Az 6ptiletben ki van alakitva az elektromos 6ram f6m6r6 rdsszd valo Stalakit6sa, ennek

iigyint6zdse az elektromos mtivekkel folyamatban van. A ginoramlg az el<iz6 tulajdonos

nev6n van, ennek fltirhsa szintdn folyamatban van.

Szerkezeti leirds:

A csarnok dpi.ilet l5 db vascsovfnas fvelt tart6elemekbol dptilt, t6glafalazatkitoltlssel, kopolit

iivegezdssel 6ptilt. Belmagassf gag mdter. Alapoz6sa beton alap, atart6szerkezetekn6l

meger6sftdssel. Epftdsi m6d tdgla falszerkezeltel. Fi.igg6leges teherhord6 falszerkezet 38-as

tdgla, v6laszfalak 1O-es tdgla falazat. Vfzszintes teherhord6 szerkezet Vb szerkezet. Ldpcs6k

burkolt ko. Tet<i, s6tortet6s, kiviil hull6mpalafeddssel, alatta I0 cm-es szigetelds, bels6 rdsz

lemezburkolat. Az dpi.ileten 9 db horganyzott k6m6ny tal|lhat6. Az 6piilet nyil6szhr6i a

csarnok r6szen flmszerkezetiiek, a tdbbi r6szn6l miianyagok. Padl6 ds falburkolatok j6r6lap,

c sempe, laminrilt parketta, funkc i6knak me gfelel6en.

A ftitds kcizponti gi'zcirkorSl,lemez radi6tor h6 lead6kkal az lltozo 6s vizesblokk rdszen.

A csarnokban, mennyezetre szerelt l0 db sdt6t sug6rz6 mennyezeti ftit6elem biztositja a

ffitdst. Melegvfzell6!5s Qadriga tipusri, 200 literes bojlerrel biztositoff (modell sz6ma: e8
50GORS (H), kW: I0,1, glzfogyasztAsa:1,069 m3/h;.lvovizell6t6s vezet6kes. Vill6mv6delem

kidpitett. Erint6s vddelemmel rendelkezik. Az 6pi.iletre, ktils6 kamera rendszer van kidpitve.

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01.



9700 Szombathely, Farkas Kdroly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsarnok dpi.ilet miiszaki iizemeltet6s6nek, 6ves kdlts6gek meghatfirozdsa.

AUapot meghatfrozfs:

Azingatlan 1980-ban 6piilt, mely az 6piletki.ils6 6llapotinrdszbenlfuthatl is. F6kdnt a

hull 6mp al afe d6s, e s6 c s atorna kial akit6s, fdm ny ilfuszfu 6kn6l.

Az 6piiletben az 6ltdz6 6s vizesblokk rdsz 2015-ben keri.ilt teljes fehijit6sra.

Az ingatlan funkci6j6nak megfelel, rendszeresen haszn6lj6k, iizemeltetik.

Azingatlan gfipflszete, berendez6sek, elektromoshill6zat, illetue az erre kapcsol6d6

fogyaszt6k mtikddnek, rendszeresen karbantartottak. Az ingatlan miiszaki illlagamegfelel6.

Hibdk, melyek l6that6k:

- Hull6mpalafedds elhaszn6l6dott, val6szinii az alattal6v6 szigetelds is. A palafeddst

cdlszerti lenne lindab lemezzel cserdlni, a tet6szigetel6st pedig korszenibb, jobb

h6szigetel6 anyaggal.

- Az es6csatorna rendszer lukas, ebb6l ad6d6an az alattalfvi| rugaljadeszkSzat

6tdaott, egyes helyeken m6r el is rohadt (fot6 mell6kelve). Az egdsz csatorna

cser6je sziiks6ges, miel6tt a falazat is dtiuik.

- Emeleti r1szen az fuoda ablakn6l, a ktils6 homlokzaton repedds lithat6. Oka nem

ismert.

- Bels6 folyos6n az Sltdzljobb oldalfalin, repedds hriz6dik vdgig, oka nem ismert.

- OltOz6b en az ablak alattvizesed6s (m6r sziraz) nyomai l6tszanak (fot6

mell6kelve), val6szinti es6 idej6n nyitva felejtett6k ds befolyt a viz.

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01.



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsarnok dptilet miiszaki tizemeltet6sdnek, 6ves kriltsdgek meghatirozisa.

4, Y izsgfilat iisszeg zfise:

Az 6piilet iisszesftett, vdrhat6 6ves kiilts6ge: 5.986.000 Ft, kerekftve: 6.000.000 Ft.

Azingatlan, miiszakilag megfelel6 tornacsarnokk6nt tiirt6n6 hasznositdsra.

Javaslat:

Az alilbbi mtiszaki munkdk elvdgz6se szi.iks6ges, hogy az ingatlant hosszritivon 6s

kdltsd ghat6konyan lehes sen mtikddtetni, iizemeltetni :

- Tet6 hulldmpala fed6s6nek cser6je lindab lemezfed6sre,

- M alattalev6 szigetel6s cser6je legaldbb l5 cm-esre,

- es6csatorna cser6je,

- f6m nyilSszfr6k cserdje miianyagra.

- Falon ldv6 reped6sek kijavitdsa.

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01. 11
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9700 Szombathely, Farkas Kdroly utca 8l/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsarnok dpiilet miiszaki i.izemeltet6s6nek, 6ves kcilts6gek meghathrozdsa.

5, Megiegyz6sek a szakv6lem6nyhez

j 6rtunk e L Lelkiismeretes en, le gf obb t6r gyi tudtisunk szeri nt do I goztunk.

felel.

vagy az inform6ci6ad6k tudtak, tudhattak, de nem osztott6k meg veliink, az ezekbol
kialakul6 jogkcivetkezm lnydrt fele16ss6get nem v6llalunk.

sor rdszi.inkriSl, igy a dokumentSci6 elkdszitds6ben csak a szemrevdtelez6ssel szerzett
tapasztalatok'ratfimaszkodtunk. Ennek 6rtelm6ben semmilyen felel6ss6get nem
v6llalunk e t6ren.

(legyen az akSr 6llami, hat6s6gi, vagy maghnszemdlyt6l sz6rmaz6) b..r..i6rr" kertilt,
amely lehet6vd teszi a megdpit6st, vagy hasznillatot az ingatlan esetdben.

dsszefllit6sra. Semjelenlegi, semjcjv6beli 6rdekeltsdge nem 6ll fenn a k6rddses
ingatlannal, vagy az lrintett felekkel. A megdllapitdsaink fiiggetlenek a dijaz1s
m6rt6k6tol.

me ggy 6zo dd sdt htien ttikrdzik.

tulajdonjogaMegbiz6t illet meg, azokat ir6sbeli engeddlye nentit mds c6lra
felhaszn6lni nem lehet.

enged6lyekkel rendelkezik.

meghatdrozottak6rt, melynek 6rv6nyess6gi idej6t lg0 napban k6ti ki.

megrendel6, csak a v6llal6si dij kiegyenlft6s6t kiivet6en haszn{lhatja fel.
Amennyiben hatdrid6re nem kertl kifizet6sre a v6llal6si dij, a NAIIR Kft.
fenntartja a j ogot szakv6lem6ny 6rv6nytelenit6s6re 6s visszavonds6ra.

NAHR Kft.
alapitva: 2006.02.01. t2



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsarnok dpiilet miiszaki i.izemeltetdsdnek, 6ves kdlts6gek meghatfurozfusa.

6, Mell6kletek

Helyszinrajz

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01. 13

T



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:100613.
Tornac sarnok dpi.ilet mtiszaki i.izeme ltetds6nek, 6ves k<ilts d gek me ghatfur ozdsa.

Fot6k

Barabfs utca feliili oldalr6l

csarnok 6piilet bels6 oldal n6zet,

NAHR Kft.
alapitva: 2006.02.01. t4



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tomacsarnok 6piilet miiszaki iizemeltet6s6nek, 6ves kcilts6gek meghatdroz1sa,

Epiilet bels6 oldalr6l, eresz csatorna lukas, deszkhzat elkorhadt.

eresz csatorna lukas, deszkhzat elkorhadt., Emeleti r6sz, iroda ablakndl reped6s,

Folyos6n a bej6ratn6l a falon reped6s,

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01. 15



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tomacsarnok 6piilet miiszaki i.izemeltet6s6nek, dves kdltsdgek meghat1roz1sa.

Csarnok bels6 r6sz, f6mvizas szerkeze

NAHR Kft.
alapitva: 2006.02.01. I6

E



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 8l/A. Hrsz.:100613.
Tornacs arnok dpi.ilet miiszaki i.izemeltet6 sdnek, 6ve s kcilts6gek me ghatilr ozdsa,

emefet lel6t6 r6sz,

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01. I7



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 8l/A. Hrsz;100613"
Tornacsarnok dptilet miiszaki iizemeltetdsdnek, dves kdltsdgek meghat1rozdsa.

Mennyezetre szerelt fiit6 feliilet

Fiildszinti vizesblokk r6sz

NAHR Kft.
alapitva: 2006.02.01.



9700 Szombathely, Farkas Kriroly utca 8l/A. Hrsz.:1006/3.
Tornacsarnok dpi.ilet miiszaki iizemeltetdsdnek, 6ves kdltsdgek meghathrozdsa.

NAHR Kft.
alapitva: 2006.02.01. t9

lE*b+



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 8l/A. Hrsz.:100613.
Tornacsarnok dpiilet miiszaki i.izemeltetds6nek, 6ves kcilts6gek meghatfurozhsa.

6ltdz6k

Olttiz6 ablaka alatti vizesed6s,befzhs (mir sz6radt)

NAHR Kft.
alapftva: 2006.02.01, 20

;ffFna

Oltiiz6kbe ki6pftett l6gelszfv6,



9700 Szombathely, Farkas K6roly utca 81/A. Hrsz.:1006/3.
Tomacsarnok dptilet mriszaki iizemeltet6sdnek, 6ves kdltsdgek meghatSrozfusa.

Gizcirk6, ghziizem(r h 6tdro l6s v izmelegitfin l6vd cf m ke,

kazilnhfz,

NAHR Kft.
alapitva: 2006.02.01.

"2r
B**i



\

NAHR Kft.
alap(tva: 2006.02.01.

a

Alaprajz

22



9700 Szombatheln Fs*as lGroly utca 8l/A. Hnz.:1006/3.
Tornacsamok fu0let mtlszaki 0zemeltclftdnek, dvcs k6ltsdgek meghatdrozdsa

Kdszlllt:
2018.06.01.

Kiss Istvdn
FdrdfokfrMftrrski
frtemecOO
okl. $dna:41348DE.

Ingatlanvagonfitdkel6 6s

k0zvetlt6 okl szina:
w4w152563.
Nyilverhrdsbs v€tcli cngoddly

NAIIRKft:sdna: G?2010,
Kiss Istvdn: 20102010.

NAHR Kft.

alapftva; 2006.02.01.
4

I


