Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Ldszlé u M %

Hrsz:4678/16, 4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

_é% HECKENAST

Ingatlank&zvetito és Forgalmazd Kft,

(58 eoR 4G

Vost-2 | Pun
NDNOE3N 6

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

KESZULT
SZOMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
9700 SZOMBATHELY KOSSUTH L. U. 1-3
MEGBIZASABOL

AZ INGATLANOK CIME:
9700 SZOMBATHELY, ADAM LASZLO U.
HRSZ.:
4678/16, 4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22
1/1

AZ INGATLAN JELENLEGI HASZNOSiT/%SI MODIJA:
KIVETT BEEPITETLEN TERULET

SZOMBATHELY, 2018. FEBRUAR 2.

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm LdszI6 u. Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

TARTALOMJEGYZEK

ERTEK-TANUSITVANY ..oovoviiteeeetesosresssisssssesssessesssssssssesessassssssssesesssssssesssasssssesessssssesssssssnsssesssns 3
ERTEKNYTLATKOZAT ..ot eeesesesesesseesessseeesssseessssesssesesessessesensenssessessssssesessessssesssassenes 10
1. A MEGRENDELOD ADATAL ....oooeiiiuiieieeesteeeeeeeseeeees et eee et eee e et es s eseees s s ees e eeesenesensnens 1
2. AZ ERTEKELES CELJA ..oeveeseeseeeeeeereeese e esseseieresseseasessessssssesaseassssssesesesessesssnsssssssnesssans 11
3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZESE.......... 11
4. AZERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA ...oovveeeeeeerereeereseeresesessessenennes 11
5. AZ INGATLAN HASZNOSITASANAK MODIJA ....ouovovcveeereeeeeeeeeeeeeeseeseeeessessesessesessesesnes 11
6. A HELYSZINISZEMLE.......oooteeeeeeeeeeseeeeesseseeseseeseeeseseesssseseseasssessessasessesssssesessasssssenens 1
7. AZ INGATLAN KORNYEZETE ES MUSZAKI JELLEMZOL......cooovveeieereeereresiereserenen, 12
8. AZ ERTEKESITESNEL FIGYELEMBEVETELRE JAVASOLT TENYEK,

MEGALLAPITASOK OSSZEGZESE .......ooeveeeeeeeeeteeeeeesseserseeeresesesesesessessesessssesesseseassessssns 14
9. INGATLANPIAC ES EGYEB JELLEMZO SZEMPONTOK BEMUTATASA.............. 15
10. A SZAKVELEMENY KESZITESE SORAN ALKALMAZOTT RENDELETEK,

JOGSZABALYOK, ELOTRASOK ...t eerieeeeeesreessesseeseseeeeeeseesesesseseseasessesesessesseessssesssssssns 15
11. A SZAKERTOI JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK

MEGNEVEZESE ... eeeeeteeeeeeveeeetee e esee e essastseessssaseseseaseseesesesssseseasasestsssseessesasesssssasssseesesases 15
12, BRTEKELES ....ooeovvveteeetesestevesessssessesssesesssssesssessessssssssssessesessssesssssssesssessssssssssesnsssessssessses 15
A. Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuléd értékmeghatarozas...........ccccevevveiiiiiiiiniiiiiinnnn 16
13. VEGKOVETKEZTETES .....ooovvevevessesseeesseesessssessessessessessessessassessesseseesessessessessessessessesomsssesnes 25
14; OSSZEFOGLALAS.. s ssomhasssas s v i e s s e stsmies e Shetasvasonsass 26
MELLEKLETEK

« FOTODOKUMENTACIO

« TULAJDONI LAP

o TERKEPMASOLAT

o SZABALYOZASI TERV OVEZETI BESOROLAS
o SZAMITASOK

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, K6szegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm Liszlo u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszam:

Adam Laszl6 u.

Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 4678/16
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hanyad: | 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 910| m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 910| m?
Felépitmény lakotér alapteriilete Osszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

kézmii nélkiili teriilet (kézmiivek a K6zép-
hegyi utcéban)

Jelenlegi funkcio:

&pitési telek

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlit6 értékképzés

Ertékelés datuma:

2018. februar 2.

Az értékeleés érvényessége:

180 nap

Megrendeld megnevezése:

Szombathely Megyei Jogli Véaros Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addam Laszl6 u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiiles (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszam:

Adam Laszl6 u.

Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 4678/17
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hdnyad: | 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 910 m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 910| m’
Felepitmény lakotér alapteriilete 6sszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

kozmi nélkiili tertilet (kozmiivek a Kozép-
hegyi utcaban)

Jelenlegi funkcio:

épitési telek

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlité értékképzés

Ertékelés ddatuma:

2018. februar 2.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendeld megnevezése:

Szombathely Megyei Jogti Véros Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Adém LiszIlo u.

Hrsz:

4678/16,4678/17,4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiiles (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hdzszam:

Adam Lasz16 u.

Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 4678/18
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hdnyad: | 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZO1

Telek teriilete: 903| m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 903| m?
Felépitmeény lakotér alapteriilete Gsszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

kozmi nélkili teriilet (k6zmiivek a Kozép-
hegyi utcaban)

Jelenlegi funkcio: | epitési telek
ERTEKELES
Ertékelés célja: | forgalmi érték megallapitisa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito értékképzés

Ertékelés datuma:

2018. februar 2.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendeld megnevezése:

Szombathely Megyei Jogli Véaros Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm LdszI6 u.

Hrsz:

4678/16,4678/17,4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszam:

Adam Lisz16 u.

Iranyitoszam.: | 9700
Hrsz.: | 4678/19
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogli Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hényad: | 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 945| m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 945| m?
Felepitmeny lakoter alapteriilete ésszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

kozmii nélkili teriilet (kozmivek a Kozép-
hegyi utcaban)

Jelenlegi funkcio: | €pitési telek
ERTEKELES
Ertékelés célja: | forgalmi érték megéllapitsa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito értékképzés

Ertékelés ddtuma:

2018. februar 2.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendelé megnevezése:

Szombathely Megyei Jogt Véros Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan

9700 Szombathelv, Addm Lészlo u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszdam:

Adam L4sz16 u.

Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 4678/20
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hanyad: | 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 921| m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 921| m?
Felépitmeny lakotér alapteriilete dsszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

k6zmi nélkiili teriilet (kozmiivek a Kozép-
hegyi utcaban)

Jelenlegi funkcio:

épitési telek

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megéllapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito értékképzés

Ertékelés ddtuma:

2018. februar 2.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendeld megnevezése:

Szombathely Megyei Joga Varos Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT.

9700 Szombathely, K&szegi u. 17.

Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Adém LdszI6 u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszam:

Adam Lsz16 u.

Iranyitoszam.: | 9700
Hrsz.: | 4678/21
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogi Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hanyad: | 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 935| m®
Tulajdoni. hanyad teriilete: 935| m®
Felépitmény lakotér alapteriilete Osszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

kozmi nélkiili teriilet (k6zmiivek a K6zép-
hegyi utcéban)

Jelenlegi funkcio:

épitési telek

ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlitd értékképzés

Ertékelés détuma:

2018. februéar 2.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendelé megnevezése:

Szombathely Megyei Jog Varos Onkor-
maényzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, K6szegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm LészIé u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet):

Szombathely

Utca, hazszam:

Adéam Laszl6 u.

Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 4678/22
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogu Véros Onkor-
manyzata
Tulajdoni hanyad: | 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: | tulajdon

AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZO1

Telek teriilete: 901| m?
Tulajdoni. hanyad teriilete: 901| m®
Felepitmény lakotér alapteriilete dsszesen: -| m?

Kozmii-ellatottsag:

kézmi nélkili teriilet (kozmivek a Kozép-
hegyi utcaban)

Jelenlegi funkcié: | €pitési telek
ERTEKELES
Ertékelés célja: | forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlité értekképzés

Ertékelés datuma:

2018. februar 2.

Az értékeles érvenyessége:

180 nap

Megrendelé megnevezése:

Szombathely Megyei Jogi Varos Onkor-
manyzata

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823




Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm Ldszl6 u. Hrsz:

4678/16,4678/17,4678/18,4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

ERTEKNYILATKOZAT

MEGALLAPITOTT ERTEKEK
A 9700 Szombathely Adam Lasz16 u. Hrsz: 4678/16, 4678/17, 4678/18, 4678/19,

4678/20, 4678/21, 4678/22 tulajdoni hanyad:1/1 ingatlanok kereken:

Mindosszesen:

49 150 000 Ft.

Azaz Negyvenkilencmillio-szazétvenezer
forint
tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Készitették: Divds Katalin vagyonértékeld OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast Istvan tigyvezet

Szombathely, 2018. februar 2..

- e T R T .':-.\ f
0 ph i "‘.l.‘-i’"}“r‘ t“f." ron 4T
J Vom el KOBTER) (ERUML
T .--J[{‘( SAaguy valada 1.3 =
- \ HIAA 57 R, 530 =
/ Tel[Fos: +36-5 4510~ &y
ye1

/T A b sz 12751954218 /
................. ST e v et WAEER R el i S R R TR
Divos Katalin [
vagyonértékeld foeckermsr Istvan
OKIJ: 52 341 03 0001 54 01 tigyvezetd
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HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, K&szegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm Ldszlé u. Hrsz:
4678/16,4678/17,4678/18,4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

1. A MEGRENDELO ADATAI

Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (9700 Szombathely Kossuth
L. u. 1-3) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft.-t (9700 Szombathely, Kdszegi u. 17.) a
9700 Szombathely, Adam Lész16 utca alatti Hrsz: 4678/16, 4678/17, 4678/18, 4678/19,
4678/20,4678/21, 4678/22 ingatlanok — 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslésével.

2. AZERTEKELES CELJA

A megrendelt értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a jelenleg
érvényes rendeletek, eldirasok alapjan.

3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZE-
SE

A mellékelt: 2018. februdr 2-1 tulajdoni lapok szerint.

Ertékelt jog: tulajdonjog

4. AZERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékeld feladata a 9700 Szombathely, Adédm Lasz16 utca , Hrsz.: 4678/16, 4678/17,
4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22 ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi
értékének meghatarozésa az érvényes rendeletek, a Megbizott altal beszerzett dokumen-
tacio és a helyszini szemle alapjan, figyelembe véve az értéket befolyasolé valamennyi
tényezot.

5. AZINGATLANOK HASZNOSITASANAK MODJA

Az ingatlanok kivett beépitetlen teriiletek. Epitési telekként hasznosithatéak. Kézmiive-
sités részleges, viz nincs, szennyviz nincs, gaz és villany van.

6. A HELYSZINI SZEMLE

A megbizés alapjan 2018. februar 2-4n a targyi ingatlanokon helyszini szemlét tartot-
tunk, szemrevételezéssel vizsgaltuk az ingatlanok kdrnyezetét, tovabba az ingatlanok al-
lapotat, és fényképeket készitettiink.

Adatszolgaltatas

Az értékeléshez beszereztiikk az ingatlanok tulajdoni lapjait, szabélyozasi terveit és Gve-
zeti besorolasait.
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HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm LészI6 u. Hrsz:

7.

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

AZ INGATLANOK KORNYEZETE ES MUSZAKI JELLEMZOIK

Tulajdonjogi allapot és az ériékelés targyanak Ichatarolasa.

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkorményzata 171

Altalinos leirasa

Szombathely varos az Alpokaljan, a Perint és Gyongyos patakok lapalyan, a Gyongyos-
sik nyugati peremvidékén fekszik, ott, ahol a Kisalfold sik vidékét az Alpokalja dom-
bos-hegyes tjai valtjak fel. Tengerszint feletti magassaga kb. 220 m, de mivel dombok-
ra épiilt, a varoson beliil is jelentds szintkiilonbségek vannak.

Nevét onnan kapta, hogy a varosban szombati napokon tartottak a hetivasarokat.

Német neve, Steinamanger jelentése: 'kd a mezOn'. A varos nyugati hatdra magyarul K6
néven is ismert volt, ami a foldrengésben és a népvandorlas viharaban elpusztult romai
Savaria romjaira utal. A latin Savaria vagy Sabaria név a varoson atfolyé Gyongyds-
patak Okori latin Sibaris nevébdl szarmazik, ami a patak német nevében (Zobern) is
fennmaradt. Eredete az indoeurdpai seu (= nedv, vizes) széra vezethetd vissza.

A varos cimerérdl az 6nkorményzat 8/1991 (V.23.) sz. rendelete sz6l. A varos cimere,
mely egy 1734-bdl szarmaz6 polgari konyv kezdbélapjan szerepel, a Gydngyoskapu a fal
egy részeét és a kapu folott allo kis tornyot abrazolja. A torony egyik oldalan egy csillag,
a masikon a félhold all. Ezt a cimer alkalmaztak mar a varos &ltal kidllitott régi perga-
men okmanyokon is, mint fliggd pecsét, igy példaul a megyei levéltarban 6rzétt, 17.
szazadban kiallitott megyei hazvasarlasi okmanyon.

Demografiai adatok:

Szombathely népessége a varos vasuti csomdpontta vald valasaval és a betelepiild ipar-
ral egyetemben indult gyors iramban névekedésnek. A szocializmus idején a varos né-
pességndvekedését a kdzponti fejlesztések és a kdrnyezd falvak népességének elszivasa
biztositotta. A rendszervaltast kvetden a népesesség drasztikusan csokkeni kezdett az
orszagos mutatokkal egyetemben. A megyeszékhely nem tudott kellé szdmban és arban
kedvezd kertes, csaladi hazas lakoteriileteket kinalni, azért a kikoltozések nagy szama
miatt a véaros lakossaga fogyott, mikézben a kérnyezé agglomeracids telepiiléseken
ugyanakkor jelentds népességnévekedés ment végbe: Vasszécseny, Téplanszentkereszt,
Torony, Sé, Perenye, Gencsapati, Balogunyom. 2000-2009- k6z6tt lassult a népességfo-
gyas 2009 és 2010 kozott pedig a nem hivatalos adatok szerint enyhén emelkedett.
Becslések szerint az elmult 3 évben kb. 500 osztrak allampolgar telepedett le Szombat-
helyen.

Orszag: Magyarorszag

Régié: Nyugat-Dunantul

Megye: Vas

Kistérség: Szombathelyi

Rang: Megyeszékhely, Megyei jogu varos
Polgarmester: Dr. Puskas Tivadar (Fidesz-KDNP)
Iranyitészam: 9700

Korzethivészam: 94

Népesség: Teljes népesség 79 590 £6 (2011. januér 1.) +/-

Népsiiriiség 814,75 f6/km?>.
Kozmiivesitettségiik: részben kdzmiives
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Lészld u. Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

Altalinos épitészeti leiras, mint a hasznositds alapja

A telkek leirasa
Telekméretek: 4678/16 910 m’
4678/17 910 m’
4678/18 903 m’
4678/19 945 m’
4678/20 921 m’
4678/21 935 m’
4678/22 901 m®
A telkek alakja: Szabdlyos/ szabalytalan
Domborzat: sik
Novényzet: fi1, bokor
Beépitettség: -
Egyéb: E
Kerités: nincs
Kézmivek: Ko6zéphegyi Gton
Telkek el6tti ut: kavicsos Ut
Allapot jellemzék
Miiszaki allapot Atlagos
Megfeleloség, 6sszbenyomas: Atlagos/ telek kialakitasahoz tereprendezést kell
csinalni/nincs Ut
Funkci6 telek
Infrastruktiira
o Elektromos ellatds: Minden telken
o Ivévizellatas: nincs
o Foldgazellatas: Minden telken
e (Csatorna: nincs sem gerinc, sem bek6td
Kozlekedés:
Az ingatlanok gépkocsival és tomegkdzlekedési eszkdzokkel €s gyalogosan is jol
megkdozelithetoek.
Alapfoku ellatas:

Vasarlasi lehet6ség 1000 m-en beliil, altalanos iskola a kdzelben.

13

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm Ldszl6 u. Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

Hasznalati adatok az 6sszbenyomasra vonatkozoéan:

Jelenlegi karbantartas allapota atlagos

Uzemeltetés médja: hasznélaton kiviil

Parkolas: nincs kialakitva

Szemétszallitds: nincs

Kozlekedés: az ingatlanok megkdozelitése gépkocsival és tomegkozlekedéssel
egyarant jo.

Kornyezeti karok

A vizsgalt ingatlanok teriiletén alacsony a légszennyezés kornyezeti karok nem tapasz-
talhatoak.

Hasznositasi javaslat

Epitési telkekként hasznosithatéak, de a kozmivesités és a szilard burkolat kialakitasa
hatra van.

8. AZ ERTEKESITESNEL FIGYELEMBEVETELRE JAVASOLT TENYEK,
MEGALLAPITASOK OSSZEGZESE

Jogi szempontok

» Ovezeti besorolds:

SZ 20

Lkev W

Kertvarosi villajellegli 6vezet.
Az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

Miiszaki és egyéb szempontok

» Kozmiellatas: nincs kialakitva
» Elhelyezkedés: jol megkozelithet6ek
» Kornyezetszennyezés: alacsony
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Lészl6 u. Hrsz:

10.

11.

12.

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

9. INGATLANPIAC ES EGYEB JELLEMZO SZEMPONTOK BEMUTATASA

Gazdasagi koérnyezet

A piacon megnovekedett kereslet tapasztalhat6 az épitési telkek irant. A CSOK és az
Afa visszaigénylés miatt megndvekedett az épitési kedv. Ezek jelentés aremelkedést
eredményeztek az épitési telkeknél.

A SZAKVELEMENY KESZITESE SORAN ALKALMAZOTT RENDELETEK,
JOGSZABALYOK, ELOIRASOK

A szakértdi anyag a 25/1997(VIIL.1.) PM, a 26/2005(VIIL.11.) PM, és a
32/2000(VIIL.29.) PM rendeletek elbirasai szerint késziilt. A kidolgozasnal alkalmaz-
tuk a TEGoVA EVS-2003 ajanlasait.

A SZAKERT(':)I JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK
MEGNEVEZESE

- Piaci 6sszehasonlit6 alapu 6sszehasonlito értékmeghatarozas
ERTEKELES
Vallalasok és korlatozo feltételek

- Az értékelést végzdknek nincs semmiféle érdekeltségiik az ingatlanokban, a jov6ben
sem tervezik ilyen érdekeltség megszerzését.

- Semmiféle érdekiink nem fliz6dik a jelen értékeld elemzés targyat képezé ligyhoz, par-
tatlansagunkat semmi nem befolyasolja, dijazdsa nincs kapcsolatban a megéllapitott
értékkel.

- Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékel6 jelentésben szereplé ténybeli allita-
sok — amelyeken az értékelésben szereplé elemzések, vélemények €s kovetkeztetések
alapulnak — igazak és valosak. A Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott adatokat
elfogadtuk, kiilon nem vizsgaltuk.

- Az értékelést végzOk nem véllalnak feleldsséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi,
vagy miiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljdk a szamitdsokban meg-
adott értékeket, az elemzés megallapitasait.

- Az ingatlanok tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltiik.

- Nem vallalunk felel6sséget semmilyen jogi természetii ligyben. Az ingatlanértékelési

szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol megallapitasok, részletek ki-
ragadasa téves kovetkeztetésekhez vezethet.
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Lészlé u. Hrsz:
4678/16, 4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

- Az értékelés felsorolja az Gsszes olyan feltételezést, koriilményt, amelyek befolyasol-
Jék az anyagban szerepl6 elemzéseket, véleményeket és kovetkeztetéseket.

-A szakvélemény készit6i kikotik, hogy Megrendeld a dokumentumot a vallalasi dij ki-
egyenlitését megel6zben is felhasznalhatja. A dij kiegyenlitésének elmaradasa esetén ér-
tékel6 a szakvéleményt jogosult érvényteleniteni, azt visszavonni.

Ertékmeghatarozas
SWOT ANALIZIS
Ergsségek Gyengeségek
1. elhelyezkedés 1. részleges kozmi

2. épitési telkek hidnya a tertileten

Kovetkeztetés: a fentickben az erdsségek és lehetdségek alapvetden meghatdrozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél, az egyedi korrekcidknal érvénye-
sitettlink, azonban tekintettel voltunk a fenti gyengeségre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok (1 értéknoveld és 4 értékcsokkentd)

©t Elhelyezkedése

4  Koézmiivek hidnyosak

asonli

Piaci Osszehasonlitason alapulé megkdzelités szerint az értéket ugy hatdrozzuk meg,
hogy az értéket 6sszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kdzelmultban értéke-
sitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kdzvetlen Ossze-
fligg a hasonld ingatlan megszerzésével, kapcsolatos koltségekkel.

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkozelités esetében alkalmazott &sszehasonlitd
elemzés a hasonl6 ingatlanok és a vizsgalt ingatlanok jogi, fizikai, elhelyezkedési, gaz-
dasagi, stb. jellemzbiben mutatkoz6 kiilsnbségeket vizsgalja, mikdzben figyelembe ve-
szi az adas-vétel id6pontjat, a vasarlo és az eladé motivacioit €s az egyes addsvételek
pénziigyi feltételeiben mutatkozo kiildnbségeket is.

A szamitdsokndl figyelembe vett hasonl6 ingatlanok eladasi arait modositani kell annak
érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben lett volna érvényes,
ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan 1ényegében azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m>-arak kialakitisanal a kézelmiltban hasonl6
jellegii ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar szolgalt alapul. Az
értékbecslésnél figyelembe vettilk az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését,
megkozelithetoségét.
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Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm LdszI6 u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

Az értékbecslés elkészitése soran azzal a feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan jelenle-
gi funkcidja nem médosul.

Az el6nydket és hatranyokat egyiittesen mérlegelve, az egyéb korvonalazott szempon-
tokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkiil az ingatlanok tehermentes nyilt piaci for-
galmi értéke az alabbi tablazatok alapjan becsiilheto.

Ingatlan megnevezése:

Szemle idéponga:

9700 Szombathely Adam Léaszl6 u 4678/16

telek

INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Cim/irdnyitészdm

Ertékelends

Hasonlité-1 |

Hasonlité-2

| Hasoniité-3 |

Hasonlit6-4

tolkok

Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely
Adam LéaszI6 u
ROTog Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdé lakdkert
Telek (m?) 910 930 905 792 1192
Panorama, kézmuiwek vz, csatoma, villany, | viz, csatoma, villany, | viz, csatoma, Mllany, | viz, csatoma, villany,
g4z telken aéz telken aéz telken a4z telken
GAZDASAGI TENYEZOK
Kindalati - Eladasi ar (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 900 000
Adatforras Heckenast ingatian | Heckenast Ingatlan | Heckenast Ingatlan | Heckenast ingatlan
Telles Ingatlan fa)lagos alapara Ft/m*: 14 516 16 5§75 14 520 17 534
Korrekcids tényezd (eladdsi/ajanlati) 1,00 0,95 0,95 0,95
Korrlgélt fajlagos alapar Ftlma 14 516 15 746 13 794 16 657
FIZIKAI YEZOK
Korrekcld az elhelyezkedés mlatt: 1,00 1,00 1.00 1,00
Korrekclé a megkdzelithet6ség mlatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a jogl allapot (6nalld
hasznosithatésag hianva): 1,00 peo P Ry
Korrekeid Infrastruktora miatt: 0,80 0,80 0,80 0,80
Korrekelé a kdzmdivesités mlatt: 0.70 0,70 0,70 0,70
Korrlgalt egységéar Ft/ingatlan m* 8 129 8 818 7725 9 328
Osszehasonlitokbdl ad6dé fajlagos alapar (telek) 8 500
Ft/m2:
] PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 8500 |Ftym?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 7734843 |Ft
Az el6z6ek alapjan az ingatlan Gjrael6allitasi kozelitéssel szamitott értéke
az alabbi tablazatok alapjan adddik:
. 2
Telek fajlagos értéke: 8500 Ft/m
A telekérték: 7 734 843 Ft
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm Lészl6 u. Hrsz:
4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22
Ingatian megnevezése: 9700 Szombathely Adam Laszlé u 4678/17
telek
Szemle Idépontja:
INGATLAN ERTEKELESE PIACI SSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelondé Hasonlité-1 | Hasonlit6-2 | Hasoniit6-3 | Hasonlit6-4
Cim/Iranyitészam telkek
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely
Adam LaszI6 u
gy Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdd lakokert
Telek (m?) 910 930 905 792 1192
Panorama, kézmuiwvek viz, csatoma, Mllany, | viz, csatoma, vllany, | viz, csatoma, villany, | vz, csatorna, llany,
aéz telken qaz telken gaz telken 94z telken
GAZDASAGI TENYEZOK
Kindlatl - Elad4sl ar (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 800 000
Adatforras Heckonast Ingatlan | Heckenast Ingatian | Heckenast ingatlan | Heckenast Ingatl
Teljes ingatlan fajlagos alapara Ftym?% 14 516 16 575 14 520 17 534
Korrekclés tényez8 (eladasl/ajanlati)* 1,00 0,95 0,95 0,95
Korrlgélt fajlagos alapar Ftim? 14 516 15 746 13 794 16 657
FIZKAI TENYEZOK
Korrekclé az elhelyezkedés miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié a megk8zelithetéség miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a jogi allapot (6nallé
hasznosithat6sag hlanya): 100 i 190 il:00
Korrekcid infrastruktora miatt: 0,80 0,80 0,80 0,80
Korrokel6 a kbzmdvesités mlatt: 0,70 0,70 0,70 0,70
Korrlgalt egységar Ftlingatian m* 8129 8 818 7725 9328
Osszehasonlitokbol adédé fajlagos alapar (telek) ol500
Ftim2:
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 8 500 |[Ftym*
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 7734843 |[Ft
Az el6z6ek alapjan az ingatlan ujrael6allitasi kozelitéssel szamitott értéke
az alabbi tablazatok alapjan adodik:
. r 4z 2
Telek fajlagos értéke: 8500 Ft/m
A telekérték: 7 734 843 Ft
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Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm Liszlo u.

Hrsz:

4678/16,4678/17,4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

Ingatian megnevezése:

Szemle Id&pontja:

9700 Szombathely Adam Laszlé u 4678/18

telek

INGATLAN ERTEKELESE PIACI SSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Ertékelonds Hasonlit6-1 | Hasonlit6-2 | Hasonlit6-3 | Hasonlité-4
Ciml/iranyitészém telkek
Szombathely Szombathely Szombathaly Szombathely
9700 Szombathely
Adam LészI6 u
4678118 Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdé lakokert
Telek (m?) 903 930 905 792 1192
Panorama, kdézmivek Mz, csatoma, Jllany, | vz, csatoma, Mllany, | vz, csatoma, Mllany, | ¥z, csatoma, Mllany,
aéz telken aéz telken aéz telken adz telken

GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalati - Eladasi ar (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 900 000
Adatforras Heckenast ingatlan | Heckenast Ingatian | Heckenast Ingatlan | Heckenast Ingatlan
Teljes Ingatian fajlagos alapara Ftm?: 14 516 16 575, 14 520 17 534
HKorrekclés tényozd (eladésl/ajénlatl)* 1,00 0,95 0.95 0,95

Korrigélt fa!lagos alapar Ftlm;I 14 516 15 746 13 794 16 657

FIZIKAI TENY] K
Korrekcl6 az elhelyezkedés miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcld a megkdzelithetsség miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a jogl allapot (6nallo
hasznosithatésig hidnya): 1,00 190 1,00 1,00
Korrekclé Infrastruktora mlatt: 0,80 0,80 0,80 0,80
Korrekclé a kbzmdavesités miatt: 0,70 0,70 0,70 0,70
Korrigalt egységar Ft/ingatlan m? 8129 8 818 7725 9 328
Osszehasonlitokbol ad6do fajlagos alapér (telek) 8 500
Ftim2:
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 8 500 Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 7 675 345 Ft
Az el6zbek alapjan az ingatlan Gjrael6éllitasi kozelitéssel szamitott értéke
az alabbi tablazatok alapjan adodik:
N 2
Telek fajlagos értéke: 8 500 Ft/m
A telekérték: 7 675 345 Ft
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm LdszIo u. Hrsz:
4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22
Az elézdek alapjan az ingatlan Gjraeloallitasi kozelitéssel szamitott értéke
Ingatlan megnevezése: 9700 Szombathely Adam Laszl6 u 4678/19
telek
Szemle idSpontja:
INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelond8 Hasonlito-1 | Hasonlit6-2 | Hasonlité-3 | Hasonlito~4
Cim/Irdnyitészam telkek
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely
Adém LaszI6 u
Mt Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdd lakokert
Telek (m?) 945 930 905 792 1192
Panorama, kézmlvek viz, csatoma, vllany, | viz, csatoma, villany, | viz, csatoma, willany, | viz, csatoma, villany,
adz telken adz telken qaz telken aaz telken
GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalatl - Eladasl ar (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 900 000
Adatforras Heckenast ingatlan | Heckenast Ingatian | Heckenast ingatlan | Heckenast ingatlan
Teljes Ingatlan fajlagos alapara Ftfm*: 14 516 16 575 14 520 17 534
Korroekeios tényezd (eladési/ajinlati)* 1,00 0,95 0,95 0,85
Korrlgalt fa!lagos alapér FtYm? 14 516 15 746 13794 16 657
FIZIKAI TEN K
Korrekclé az ethelyezkedés miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié a megktzelithet6ség miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekclo a Jogl allapot (6nall6
hasznosithatésiag hlanya): 1,00 1.00 590 100
Korrekcl6 infrastruktora mlatt: 0,80 0,80 0,80 0,80
Korrekclé a kézm(vesités miatt: 0,70 0,70 0,70 0,70
Korrlgélt egységér Ft/ingatlan m? 8 129 8 818 7725 9 328
Osszehasonlitékb6l adédo fajlagos alapar (telek) 8 500
Ft/im2:
|
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 8500 |Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 8032 337 |Ft
az alabbi tablazatok alapjan adédik:
. o4 2
Telek fajlagos értéke: 8527 Ft/m
A telekérték: 8 032 337 Ft
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém LészI6 u. Hrsz:
4678/16,4678/17,4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22
Az eldzbek alapjan az ingatlan jrael6éllitasi kozelitéssel szamitott értéke
Ingatlan megnevezése: 9700 Szombathely Adédm Léaszl6 u 4678/20
telek
Szemle Id6pontja:
INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelends Hasonlito-1 |  Hasonlito-2 |  Hasonlite-3 |  Hasonlito4
Cim/Iranyltészdm telkek
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely
Adam Laszi6 u
4678/20 ) .
Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdd lakokert
Talek (m?) 921 930 905 792 1192
Panorama, kézmovek viz, csatomna, Mllany, | vz, csatoma, Mllany, | vz, csatoma, wvllany, | vz, csatoma, vllany,
94z telken q4z talken gaz telken aaz telken
GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalatl - Eladasl &r (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 900 000
Adatforrds Heckenast ingatlan | Heckenast Ingatlan | Heckenast ingatlan | Heckenast ingatlan
Teljes ingatlan fajlagos alapara Ft/m?: 14 516 16 575| 14 520 17 54|
Korrekciés tdnyez( (eladési/ajanlati)® 1,00 0,95 0,95 0,95
Korrlgélt fajlagos alapéar Ft/m? 14 516 15 746 13 794 16 657
FIZIKAI YEZOK
Korrekeld az elhelyezkedés miatl: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekeit a megktzelithetdség miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekclo a Jogi allapot (6nali6
hasznosithatésia htanva): 100 00 1,00 100
Korrekcld Infrastruktora miatt: 0,80 0.80 0,80 0,80
Korrekcié a kbzmdvesités miatt: 0,70 0,70 0,70 0,70
Korrlglt egységér Ft/ingatlan m? 8129 8818 7725 9 328
Osszehasonlitékbo! adédé fajlagos alapér (telek) 8 500
Ft/m2:
|_|PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK 8500 |Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 7828342 |Ft
az alabbi tablazatok alapjan adodik:
. r oz 2
Telek fajlagos értéke: 8500 Ft/m
A telekérték: 7 828 342 Ft
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Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm Ldszlo u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

Az el6z6ek alapjan az ingatlan Gjraeléallitasi kozelitéssel szamitott értéke
az alabbi tablazatok alapjan adodik:

Ingatlan megnevezése:

Szemle idSpontja:

9700 Szombathely Adam Lészi6 u 4678/21
telok

INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Ertékelondé Hasonlité-1 | Hasonlit6-2 | Hasonlit6-3 | Hasonlito-4
Cim/lranyitészdm telkek
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely
Adam Laszl6 u
asuac Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdé lakékert
Telek (m?) 935 930 905 792 1192
Panorama, kézmuawek vz, csatoma, vllany, | vz, csatoma, Millany, | iz, csatoma, vliany, | viz, csatoma, wliany,
qéz telken 96z telken aéz telken
GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalatl - Eladasl &r (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 900 000
Adatforras Heckenast ingatlan | Heckenast Ingatlan | Heckenast Ingatlan | Heckenast Ingatlan
Telles Ingatlan fallagos alapara Ftym*: 14 516 16 575 14 520 17 534
Korrekolds ténvezé (eladasi/ajaniati)” 1,00 0.95 0,95 0,95
Korrigélt fallagos alapér FI_Im;I 14 516 15 746 13794 16 657
FIZKAI K
Korrekcié az elhelvezkedés miatt: 1,00 1,00 1.00 1.00
Korrekeié a megkdzelithetdséa miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a jogl allapot (onallé
hasznosithatésaq hlanya): 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekci6 infrastruktora mlatt: 0,80 0,80 0,80 0,80
Korrekcié a kdzmilvesités miatt: 0,70 0,70 0,70 0,70
Korrigalt egvséaar Ftiingatian m? 8129 8 818 7725 9 328
Ossze hasonlitékbd! adodé fajlagos alapér (telek) 8 500
Ft/m2:
| _|PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 8 500 |Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 7947 339 |Ft
. o4 2
Telek fajlagos értéke: 8500 Ft/m
r r
A telekérték: 7 947 339 Ft
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HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addam Lisz16 u. Hrsz:
4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22
Az el6z6ek alapjan az ingatlan ujrael6allitasi kozelitéssel szamitott értéke
az alabbi tablazatok alapjan adodik:
ingatlan megnevezése: 9700 Szombathely Adam Laszlé u 4678/22
tolok
Szemle idépontja:
INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelonds Hasonlito-1 [ Hasonlito-2 |  Hasonlits-3 | _ Hasonlito-4
Clm/Iranyit6szadm tolkek
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely
Adém LaszI6 u
e Lovasiskola Lovasiskola oladi domb Parkerdd lakdkert
Telek (m?) 901 930 905 792 1192
Panorama, k&zmovek viz, csatoma, Mlilany, | viz, csatoma, villany, | viz, csatoma, Mllany, | viz, csatomna, wllany,
04z telken a4z telken a4z telken 0az telken |
GAZDASAGI TENYEZOK
Kinalatl - Eladasl ar (Ft) 13 500 000 15 000 000 11 500 000 20 900 000
Adatforras Heckenast ingatlan | Heckenast Ingatlan | Heckenast Ingatian | Heckenast ingatlan
Telles ingatlan fa]lagos alapara Ft/m%: 14 516 16 575 14 520 17 534
Korrekcios tobnyezé (eladasl/ajanlatl)* 1,00 0.95 0,95 0,95
Korrigalt fajlagos alapar Ft/m? 14 516 15 746 13794 16 657
FIZKAI TENYEZOK
Korrekcié az elhelyezkedés miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekclé a megkbzelithetdsépg miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a Jogl allapot (6nallé
hasznosithatésag hianya): 1.00 1.00 1,00 1,00
Korrekclé infrastruktora mlatt: 0,80 0.80 0,80 0,80
Korrekclé a kdzmdvesités miatt: 0,70 0,70 0,70 0,70
Korrigalt egységér Ft/Ingatlan m? 8 129 8 818 7725 9 328
Osszehasonlitékbél adédoé fajlagos alapér (telek) 8 500
Ft/m2:
| _[P1aCi MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 8 500 Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 7658 345 |Ft
. roar 2
Telek fajlagos értéke: 8500 Ft/m
A telekérték: 7 658 345 Ft
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Ertékelt ingatlan

9700 Szombathely, Addm LdszIé u.

Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

A SZAMITAS OSSZEGZESE A FOLDTERULETRE

VONATKOZOAN:
. Ty Megallapitott felépitmény | Sulyozis
Erték llapitas mod ] rté
¢k megallapitas modja srtékek Ft % Sulyozott érték Ft

1 |Piaci 6sszehasonlitds 4678/16 7734 843 100% 7734 843

2  |Piaci 6sszehasonlitis 4678/17 7734 843 100% 7734 843

3 |Piaci 6sszehasonlitas 4678/18 7 675 345 100% 7 675 345

4 |Piaci Gsszehasonlitas 4678/19 8 032 337 100% 8 032 337

5 |Piaci 6sszehasonlitds 4678/20 7 828 342 100% 7 828 342

6 |Piaci Osszehasonlitas 4678/21 7 947 339 100% 7 947 339

7 |Piaci 6sszehasonlitds 4678/22 7 658 345 100% 7 658 345
Egyeztetett érték: 54 611 394
Egyeztetett érték kerekitve: 54 611 000

Szamitas az egyiittesen torténo értékesités miatt:
@ o, m T Megallapitott felépitmény | Stlyozas
Erték llapitds mod ) rté
¢k megallapitas mdédja &rtékek Ft % Sulyozott érték Ft

1 |Piaci 6sszehasonlitds 4678/16 7734 843 90% 6961 359

2  |Piaci 6sszehasonlitas 4678/17 7734 843 90% 6 961 359

3  |Piaci Gsszehasonlitas 4678/18 7 675 345 90% 6 907 811

4 |Piaci Gsszehasonlitds 4678/19 8032 337 90% 7229103

5 |Piaci 6sszehasonlitas 4678/20 7 828 342 90% 7 045 508

6 |Piaci 6sszehasonlitis 4678/21 7 947 339 90% 7 152 605

7  |Piaci 6sszehasonlitis 4678/22 7 658 345 90% 6892 511
Egyeztetett érték: 49 150 255
Egyeztetett érték kerekitve: 49 150 000
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm LészI6 u. Hrsz:

4678/16,4678/17,4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

13. VEGKOVETKEZTETES

A vizsgélt ingatlan-egylittes értékét az érték-megkozelités modszereivel az
alabbiak szerint becsiiltiik:

Az elvégzett vizsgalatok és elemzések alapjan, véleménylink szerint a nevezett in-
gatlanvagyon Valés Piaci Ertéke folyamatos hasznalat feltételezésével az alkalma-
zott megkozelités eredményei alapjin a becsiilt érték:

Az ingatlanvagyon Val6s Piaci Ertéke

49 150 285 Ft.
azaz Negyvenkilencmillié-szazotvenezer-
kettoszaznyolcvandt forint
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Addm Liszlo u. Hrsz:

4678/16,4678/17,4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

14. OSSZEFOGLALAS

A bemutatott és elvégzett szamitasok igazoljak, hogy a vizsgalt teriileten talalhato

ingatlanok egyiittes valos értéke a piaci megkozelitéssel szamitott értékeken mutat-
kozik meg, tehat:

A 9700 Szombathely Adam Laszl6 utca Hrsz: 4678/16, 4678/17, 4678/18,
4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22 tulajdoni hanyad:1/1 ingatlanok egyiittes ér-
téke kereken:

Mindosszesen:

49 150 000 Ft.

Azaz Negyvenkilencmillio-szazotvenezer
forint
tehermentes forgalmi értéket képvisel.

Készitették: Divés Katalin vagyonértékelé OKJ: 52 341 03 0001 54 01

Heckenast Istvan ligyvezetd

Szompathely, 2018. februar 2. o

TOCWENAST Ingetinf ©ib

BEA “ . Salitdy, & g e X v. ; ~
Teliti 7619842418 | .
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Ldszlé u. Hrsz:

4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft. nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenysé-
glinket a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasok-
nak megfeleléen, a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb
tudasunk szerint végeztiik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomdsunkra jutott szakmai és iizleti informa-
ciokat, dokumentumokat bizalmasan kezeljilk, harmadik személy rendelkezésére
csak a Megrendel6 irasos beleegyezésével adjuk at.

Megrendel6 a Vallalkozé altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogo-
sult korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink, helytal-
16 és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbdl gydjtottiik, nem vallalunk sem garan-
ciat, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagéaért, amelyet ma-
sok adtak &t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtoz6 ingatlanpiaci
viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges véltozasa miatt.

A végleges ar a konkrét addsvétel soran az elado és a vevod kozotti aralku soran alakul
ki.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egylitt érvényes. A szakvélemény 6nallé
szellemi termék.

Késziilt: 1 eredeti példanyban

HECKENAST INGATLAN KFT. 9700 Szombathely, Készegi u. 17.
Tel/fax: +36-94/ 510 336 Tel: +36-30/9786 823



Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Ldszlé u. Hrsz:
4678/16, 4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22
MELLEKLETEK
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Ertékelt ingatlan 9700 Szombathely, Adém Lészl6 u. Hrsz:
4678/16,4678/17, 4678/18, 4678/19, 4678/20, 4678/21, 4678/22

Fotok
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