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Ertékelt ingatlan:

9700 Szombathely, Szent LaszIo kirdly u. 6

hrsz:5487/31

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANRESZ MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése tul. lap szerint:

Kivett Ipartelep

Telepiilés (varos, keriilet): | Szombathely
Utca, hazszam: | Szent Laszlé Kkiraly u. 6.
Iranyitoszam: | 9700
Hrsz.: | 5487/31
Vizsgalt rész: | 10 épiilet kazanhaz
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: | Szombathely Megyei Jogli Varos Onkor-
manyzata
Tulajdoni hdnyad: | 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: | 1/1

Ertékelt érdekeltség: | Tulajdonjog
AZ INGATLANRESZ FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete: | 11639| m?
Vizsgalt Telek tul. hanyad teriilete: 409| m?
Felépitmény (tul.hanyad) alapteriilete osszesen: 210| m?
Kozmii-ellatottsag: | 6sszkozmiives
Jelenlegi funkcio: | Kazanhaz
ERTEKELES

Ertékelés célja:

forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito €s Gjraeldallitasi koltsé-
gen alapul6 értékképzés

Ertékelés datuma:

2018. aprilis 10.

Az értékelés érvényessége:

180 nap

Megrendelo megnevezése:

Szombathely Megyei Jogi Véaros Varos-

iizemeltetési osztaly

HECKENAST INGTLANKOZVETITO és FORGALMAZO KFT.
9700 Szombathely, Kdszegi u. 17.
Tel, fax: +36-94/510-336 E-mail: heckenast@heckenastingatlan.hu
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ERTEKNYILATKOZAT
MEGALLAPITOTT ERTEK

A 9700 Szombathely, Szent Laszlé Kkiraly u. 6. kazanhaz Hrsz: 5487/31 értéke csak az
épiiletre vonatkozoan:

Mindosszesen brutto:
18 228 000 Ft
azaz.
Tizennyolcmillio-kétszazhuszonnyolcezer forint

MEGALLAPITOTT FOLDHASZNALATI JOG ERTEK

A 9700 Szombathely, Szent Laszlé kiraly u. 6. kazanhaz Hrsz: 5487/31, a 409 m? terii-
letre vonatkozdan a foldhasznalati jog értéke:

Mindosszesen brutto:

1 057 000 Ft
azaz.
Egymillio-6tvenhétezer forint

Eszkoz érték:

Mindosszesen brutto:
900 000 Ft
azaZz.
Kilencszazezer-forint

Készitettek: Heckenast Istvan ingatlan értékbecsld

Divos Katalin ingatlan értékbecsld

Szombathely, 2017. november 13.

Divoés Katalin Heckenast Istvan
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1. A MEGRENDELO ADATAI

Az Szombathely Megyei Jogi Varos Varosilizemeltetési osztaly (9700 Szombathely,
Kossuth L. u. 1-3., tovabbiakban: Megbizd) megbizta a Heckenast Ingatlan Kft-t (9700
Szombathely, Készegi u. 17.) a 9700 Szombathely, Szent Lasz16 kiraly u. 6. 5487/31
hrsz-u ingatlanon all6 kazanhaz épiilete 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslésével csak
az épiiletre vonatkozoan, illetve a teriilet bérleti értékére vonatkozdan.

2.  AZERTEKELES CELJA
A megrendelt értékbecslés célja az ingatlanvagyon és ingosagok forgalmi értékének

meghatarozasa a jelenleg érvényes rendeletek, eldirasok alapjan. Tovabba a vazrajz sze-
rinti kialakitott teriilet egyszeri hasznalati értékének megallapitasa.

3. INGATLANAZONOSITASI ADATOK ES AZ ERTEKELT JOG MEGNEVEZE-
SE

A rendelkezésiinkre allo 2017. szeptember 27-én kelt tulajdoni lap szerinti adatok:
Mellékletben csatoljuk.

Ertékelt jog: tulajdonjog

Cim: 9700 Szombathely, Szent Laszl6 kiraly
Helyrajzi szam: 5487/31

Az ingatlan adatai: kivett telephely

Teriilet: 1.1639 m’?

Bejegyz6 hatarozat: tulajdoni lap melléklet szerint

4. AZERTEKELO FELADATANAK MEGHATAROZASA

Az értékel6 feladata a 9700 Szombathely, Szent Laszl6 kiraly u. 6 hrsz. 5487/31 hrsz-u
ingatlanon 4ll6 kazanhaz 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékének meghatarozasa az
épiiletre vonatkozoan és a teriilet bérleti értékére az érvényes rendeletek, a Megbizo altal
atadott dokumentaci6 és a helyszini szemle alapjan, figyelembe véve az értéket befolya-
sold valamennyi tényez6t. A vizsgalat soran csak ujraeléallitasi értéken tudunk szamol-
ni, hisz piaci eladas nem torténik épiilet alatti foldteriilet nélkiil.

5. AZINGATLAN HASZNOSITASANAK MODJA

Az értékelt ingatlanok: Szombathely Megyei Jogi Véros tulajdonaban vannak. Az épii-
let egy kazadnhaz. Tovabba a vazrajzban feltiintetet hozzavont teriilet.
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6. A HELYSZINI SZEMLE

A megbizas alapjan 2017. szeptember 29-én a targyi ingatlanon helyszini szemlét tar-
tottunk, szemrevételezéssel vizsgaltuk az ingatlan kdrnyezetét, a felépitményeket, gépé-
szeti és egyéb létesitményeket, miitargyakat, tovabba az ingatlan miiszaki allapotat, és
fényképeket készitettiink.

Adatszolgaltatas

A rendelkezésiinkre all6 2017.09.27-én kelt tulajdoni lap szerinti, amit mellékletben csa-
tolunk.

7.  AZINGATLAN KORNYEZETE ES MUSZAKI JELLEMZOI

A szakért6i anyag Osszeallitasa soran beszereztiik a szabalyozasi tervet, megvizsgaltuk a
szabalyozasi terv eldirdsait és a meglévo beépités Osszefliggéseit.

Megvizsgaltuk és szakvéleménylinkben rdgzitjiik a szabalyozasbol adodé kdvetelmé-
nyeket.

Tulajdonjogi allapot és az értékelés targyanak lehatarolasa.

A rendelkezésre allo tulajdoni lap alapjan megallapithato, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadanak tulajdonosa Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata. Az érték-
becslés az egész ingatlanra, szerelvényei nélkiili allapotra vonatkozik.

Hatosagi szabalyozas

Szombathely Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének 30/2006. (IX.7.) ren-
delete Szombathely Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabélyzata, valamint Szabalyo-
zasi Terve melyet a 23/2008. (X.31), a 11/2009. (VL3) és a 16/2009. (V1.3) rendelet
modositott a Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakita-
sarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§.(3) bekezdés c. pontjaban és a
13.§. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, tovabba az Orszagos Telepiilésren-
dezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6 253/1997.(X11.20.)
Korményrendeletben foglalt szabalyozas figyelembevételével az értékbecslés targyaban
szerepld ingatlanokra vonatkozo szabalyozast a kovetkezéképpen hatarozta meg:

Hrsz.: 5487/31

Jele:

SZ 50
13 12000

Gip

Gazdasagi ipari ( Gip)
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Tulajdonjogi allapot és az érté€kelés targyanak lehatarolasa.

Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 1/1

Altalanos leirasa

Szombathely varos az Alpokaljan, a Perint és Gyongyos patakok lapalyan, a Gyongyos-sik
nyugati peremvidékén fekszik, ott, ahol a Kisalfold sik vidékét az Alpokalja dombos-
hegyes tajai valtjak fel. Tengerszint feletti magassaga kb. 220 m, de mivel dombokra épiilt,
a varoson beliil is jelentds szintkiilonbségek vannak.

Nevét onnan kapta, hogy a varosban szombati napokon tartottak a hetivasarokat.

Német neve, Steinamanger jelentése: 'ké a mez6n'. A varos nyugati hatara magyarul Ko
néven is ismert volt, ami a foldrengésben és a népvandorlas viharaban elpusztult romai Sa-
varia romjaira utal. A latin Savaria vagy Sabaria név a varoson atfolyd Gyongyos-patak
oOkori latin Sibaris nevébdl szarmazik, ami a patak német nevében (Zobern) is fennmaradt.
Eredete az indoeuropai seu (= nedv, vizes) szora vezethetd vissza.

A véros cimerérdl az dnkormanyzat 8/1991 (V.23.) sz. rendelete szol. A varos cimere,
mely egy 1734-bdl szarmazo6 polgari konyv kezdblapjan szerepel, a Gyongyoskapu a fal
egy részét és a kapu folott allo kis tornyot abrazolja. A torony egyik oldalan egy csillag, a
masikon a félhold all. Ezt a cimer alkalmaztdk mar a véros altal kiallitott régi pergamen
okmanyokon is, mint fliggd pecsét, igy példaul a megyei levéltarban 6rzott, 17. szazadban
kiallitott megyei hazvasarlasi okmanyon.

Demografiai adatok:

Szombathely népessége a varos vasuti csomopontta vald valasaval és a betelepiild iparral
egyetemben indult gyors iramban névekedésnek. A szocializmus idején a varos népesség-
novekedését a kozponti fejlesztések és a kornyezd falvak népességének elszivasa biztosi-
totta. A rendszervaltast kovetden a népesesség drasztikusan csokkeni kezdett az orszagos
mutatokkal egyetemben. A megyeszékhely nem tudott kell§ szdmban és arban kedvezd
kertes, csalddihazas lakoteriileteket kindlni, azért a kikoltozések nagy szdma miatt a varos
lakossaga fogyott, mikdzben a kdrnyezd agglomeracios telepiiléseken ugyanakkor jelentds
népességnovekedés ment végbe: Vasszécseny, Téaplanszentkereszt, Torony, S¢, Perenye,
Gencsapati, Balogunyom. 2000-2009- k6z6tt lassult a népességfogyas 2009 és 2010 kozott
pedig a nem hivatalos adatok szerint enyhén emelkedett. Becslések szerint az elmult 3 év-
ben kb 500 osztrak allampolgar telepedett le Szombathelyen.

Orszag: Magyarorszag

Régio: Nyugat-Dunantul

Megye: Vas

Kistérség: Szombathelyi

Rang: Megyeszékhely, Megyei jogl varos

Polgarmester:  Dr. Puskas Tivadar (Fidesz-KDNP)

Iranyitészam: 9700

Korzethivéoszam: 94

Népesség: Teljes népesség 79 590 6 (2011. januar 1.) +/- Népsiiriiség 814,75 £6/km?
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Altalanos leiras

A 5487/31 hrsz-u ingatlan a Szombathely, Szent Laszl6 kiraly u. 6 szam alatt talalhato a
Szombathely Megyei Jogi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé teriiletrész a hozza tartozo
éptiletekkel. A kilenc épiiletbdl allo épiilet egyiittes folyamatosan korszertsitett és karban-
tartott. Egymassal szerves kapcsolatban allnak, de kiilon is iizemelnek. A futést egy koz-
ponti kazan biztositja. A vizsgalt teriilet a kazan.

Altalanos épitészeti leiras, mint a hasznositas alapja

1. 10. kazanhaz, raktar
Epitészeti jellemzék

Alapfunkcio kazanhaz, raktar
Mellékfunkcid nincs

Szintszam foldszint

Epitési mod vasbeton

Elrendezés szabalyos

Szerkezet

Alapozas Nem feltart
Filiggdleges teherhord6 szerkezet | tégla

Vizszintes teherhord6 szerkezet | fodém

Lépcsok beton

Tetd lapos teté hullamlemez
Valaszfalak eredeti épitéstieck
Kémény van

Nyilaszarok milanyag szerkezetliek
Padlo- és falburkolatok ontott padloburkolt, mettlachi
Gépészet

Fités veissman gazkazan
Melegviz kozponti

Ivoviz vezetékes

Szennyviz Ko6zmiithalozatba bekotve
Géz Van

Szell6zés, légtechnika -

Klima van

Egyéb kazan

Elektromos haldzat

Villamvédelem van

Kommunikacids haldzat -

Elektromos halozat Vilagitas
Erintésvédelem Van

Allapot jellemzék

Eredeti épités 1999

Felujitas nem tortént

Miiszaki allapot Korszerli
Megfeleldség, 6sszbenyomas: Korszerii

HECKENAST INGTLANKOZVETITO és FORGALMAZO KFT.
9700 Szombathely, Kdszegi u. 17.
Tel, fax: +36-94/510-336 E-mail: heckenast@heckenastingatlan.hu
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10. szamau épiilet :

A telephelyrdl megkdozelithetd. Az épiiletet a 1999-ben épitették. Kazanhazként tizemel
az egyik kazant idén cserélték - még nincs beiizemelve.

Epiilet brutt6 6sszesen: 210 m?

Felépitmény miiszaki leirasa:

Epités ideje: 1999
Felujitas, atalakitas: nem tortént
Szintek szama: 1
Tartoszerkezetek:

Az épiilet vasbeton szerkezetli. Szigeteletlen iiveg.

Szakipari szerkezetek:

A térelhatdrolo falak eredeti allapotiiak. A nyilaszardk fém szerkezetiiek.

Epiiletgépészet:

Elektromos halozat és szerelvények jol miikodnek.
Vizellatas: Cs6haldzaton €s csatlakozasain hibak nem lathatok. Csatornahalozat megfe-
leléen lizemel.

Infrastruktara
e Elektromos ellatas.

Ko6ziizemi haldzatra csatlakozva két kiilon energia vezetéken (Szollo-
si+Derkovitsi) torténik igy amennyiben az egyik nem miikodik, van tartalék

aramforras.
e Tartalék-aramforras: van
e Erintésvédelem: van
o Ivovizellatas: varosi halézatrol
o Foldgazellatas: van
e (Csatorna: koézmuiihalozatra bekotve.
e (Gyengearamu rendszerek: telefonhalédzat kiépitésre kertilt

HECKENAST INGTLANKOZVETITO és FORGALMAZO KFT.
9700 Szombathely, Kdszegi u. 17.
Tel, fax: +36-94/510-336 E-mail: heckenast@heckenastingatlan.hu
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Hasznalati adatok

Jelenlegi karbantartas allapota: karbantartott

Uzemeltetés modja: kazanhaz

Parkolas: kialakitott parkolokban.

Szemétszallitas: van

Kozlekedés: az ingatlanok megkdozelitése gépkocsival és tomegkdzlekedéssel
egyarant jo.

Kornvezeti karok

A vizsgalt ingatlanok teriiletén kornyezeti karok szemrevételezéssel nem észlelhetok

Hasznositasi javaslat

Az ingatlan funkci6valtas nélkiil nem hasznosithatd. Ovezeti besoroldsa révén jelenlegi
térkép melléklet Gip-es, de folyamatban van az atmindsités. Kozvetlen kornyezetében
lakohazak, iskolak talalhato.

8. AZ ERTEKESITESNEL FIGYELEMBEVETELRE JAVASOLT TENYEK,
MEGALLAPITASOK OSSZEGZESE

Jogi szempontok

Az ingatlanok tulajdonjogok

Hatalyos helyi szabalyozasi terv van.

Ovezeti besorolas: lasd eldbb

Hasznalati megosztas €s megallapodas nincs

A vizsgalt ingatlan korlatozottan forgalomképes

VVVYY

Miiszaki és egyéb szempontok

» Kozmiellatas: teljes (viz, villany, szennyvizcsatorna, gaz)
» Elhelyezkedésiik: jol megkozelitheto.

» Az ingatlan fejleszthetd.

» Kornyezetszennyezés: a 1égszennyezés atlagos

9. INGATLANPIAC ES EGYEB JELLEMZO SZEMPONTOK BEMUTATASA

Gazdasagi kornyezet

Specialis ingatlan kiilonleges funkcioval. A piacon nincsenek hasonlo funkciéval ren-
delkez6 ingatlanok. Csak mint épiiletet vizsgaljuk. A berendezések az értékelés tovab-
bi részében talalhato.
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10. A SZAKVELEMENY KESZITESE SORAN ALKALMAZOTT RENDELETEK,
JOGSZABALYOK, ELOIRASOK

A szakértéi anyag a 25/1997(VIIL.1.) PM, a 26/2005(VIIL.11.) PM, ¢és a
32/2000(VIIL.29.) PM rendeletek elbirasai, valamint az MNV Zrt, szempont-rendszere
szerint késziilt. A kidolgozasnal alkalmaztuk a TEGOVA EVS-2003 ajanlasait.

11. A SZAKERTOI JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK
MEGNEVEZESE

- Piaci 0sszehasonlitd alapu 6sszehasonlito értékmeghatarozas a fold egyszeri hasznalati
értékére vonatkozoan

- Ujraeldallitasi koltségen alapuld értékmeghatérozas az épiiletre vonatkozéan

12. ERTEKELES

Vallalasok és korlatozo feltételek

- Az értékelést végzoknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a j6vében sem
tervezziik ilyen érdekeltség megszerzését.

- Semmiféle érdekiink nem fizddik a jelen értékeld elemzés targyat képezo ligyhoz, par-
tatlansdgunkat semmi nem befolyasolja, dijazasa nincs kapcsolatban a megéllapitott
értékkel.

- Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szerepld ténybeli allita-
sok — amelyeken az értékelésben szereplé elemzések, vélemények és kovetkeztetések
alapulnak — igazak és valosak. A Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott adatokat
elfogadtuk, kiilon nem vizsgaltuk.

- Az értékelést végzOk nem vallalnak feleldsséget olyan késdbb jelentkezd gazdasagi,
vagy miszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamitasokban meg-
adott értékeket, az elemzés megallapitasait.

- Az ingatlan tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltiik.
- Nem vallalunk feleldsséget semmilyen jogi természetli ligyben. Az ingatlanértékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol megallapitasok, részletek ki-

ragadasa téves kovetkeztetésekhez vezethet.

Az értékelés felsorolja az Osszes olyan feltételezést, koriilményt, amelyek befolyasoljak
az anyagban szerepld elemzéseket, véleményeket és kovetkeztetéseket.

A szakvélemény készit6i kikotik, hogy Megrendelé a dokumentumot a vallalasi dij ki-

egyenlitését megeldzden is felhasznalhatja. A dij kiegyenlitésének elmaradéasa esetén ér-
tékeld a szakvéleményt jogosult érvényteleniteni, azt visszavonni.
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Ertékmeghatarozas

SWOT ANALIZIS
Erésségek Gyengeségek:
1. J6 infrastruktara 1. Specialis funkcio
Lehetéségek: Veszélyek:
1. tovabbi hasznositas Nem érzékeltlink veszélyt.

Kovetkeztetés: a fentiekben az erdsségek ¢€s lehetdségek alapvetden meghatarozzak az ingat-
lan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi korrekcioknal érvényesitettiink,
azonban tekintettel voltunk a fenti gyengeségekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok ({F értéknoveld és U értékcesokkentd)

© Jol megkozelithetd
{ Jo infrastruktira

U specialis funkcid

o

B. Ujraeléallitasi koltségen alapul6 értékmeghatarozas

Olyan eljarascsoport, amelynek soran ugy hatarozzuk meg az értéket, hogy megbecsiil-
jik azokat a folyd koltségeket, amelyek a meglévd szerkezet ujraeldallitasdhoz vagy
cseréjéhez sziikségesek, és levonjuk a tulajdon dsszes felhalmozott értékcsokkenési le-
irasat, valamint hozzdadjuk az értékhez a foldtertilet becstilt értekét.

Kiindulasi alapok:

A szamitas, becslés kiindulési alapja az ingatlan bruttd potlasi kdltsége, amit csokkente-
ni kell az értekvesztéssel, azaz a kiilonféle avulasok dsszegével.

INGATLANERTEK = (BRUTTO POTLASI KOLTSEG — AVULASOK)

Egy alloeszkoz Gjraeldallitasi (potlasi) koltségét vagy folydaron és folyon koltségen le-
het megbecsiilni, vagy egy korabbi idépontra nézve, mely utdbbi esetben az adott id6-
pontban érvényes arakkal €s koltséggel kell szamolni.

Egy alloeszkoz bruttd Gjraeldallitasi (potlasi) koltsége az eszkoz 0j allapotban vald 1ét-
rehozéasanak tényleges koltségére vonatkozo becsiilt 0sszeg, ami magaban foglalja az
épitési koltséget, az Gsszes szaktanacsadoi €s szakmai dijakat és a telken megvalositan-
do 1étesitmények koltségét.
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Nett6 ujraeldallitasi koltség — a bruttd Gjraeldallitasi (potlasi) koltség olyan mértékben
csokkentett értéke, ami tiikrozi a fizikai és funkciondlis elavuldst, valamint a kdrnyezeti
tényezoket és igy azt az értéket fejezi ki, amit az épiilet az adott idOpontban {iizleti
szempontbol képvisel.

Ertékcsokkenés (avulas) az alloeszkozok kopasanak, elhasznalodasanak, illetve egyéb

értékvesztésének mértekét fejezi ki, ami eldallhat a hasznalat, az idé mulasa vagy a mi-
szaki és piaci valtozasok miatti elavulas kovetkeztében.

Az avulasokat, amortizacidkat az alabbiak szerint csoportosithatjuk:

- Fizikai elhasznalodés: Kor, allapot, a jovobeni fenntartds valoszinii kéltségei.
- Funkcionalis elavulés: A jelenlegi hasznositasra valo alkalmassag és a jovobeni

kilatasok ennek folytatasara vagy a vallalkozas daltal mas
celra valo felhasznalasra.

- Kornyezeti tényezok: A jelenlegi hasznositdst a kovetkezo teriiletek jelenlegi és
Jjovébeni jellemzdivel Osszefiiggésben kell megitélni, fi-
gyelembe véve a helyi és az orszagos (teriileti) tervezési
politikat és azokat a korlatozdsokat, melyeket az illetékes
hatosag a hasznositas folytatasat illetéen valosziniileg el
fognak rendelni

Epités éve: 1999 10. épiilet
Ertékelés éve: 2018
Jellemzd gazdasagos élettartam: 50 év
N I ) szamitott . Uj értek
Erede'tl epités Elteltidé | Felujitas éve Kl,lgamm méret fa'J'Iag'os Uj épitési koltség amortizacio Bec.su'ltl . amortizacioval
éve életkor koltség mértéke amortizacié csikkentve
(év) (év) (év) (év) m2 eFt/m2 Ft % % eFt
Felépitmény
10. épiilet 1999 19 1999 19 210 140000 29 400 000 38% 38% 18 228 000
= Netto felépitményérték eFt 18 228 000
MINDOSSZESEN Netto telek eFt
Osszesen: eFt 18 228 000

Az el6zdek alapjan az ingatlan Gjraeldallitasi kozelitéssel szamitott értéke az alabbi tablazat
alapjan adodik:

Koltségalapu értékelés Szent Laszlo6 Kiraly u. 6 kazanhaz
Felépitményérték 18 228 000, - Ft
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9700 SZOMBATHELY, SZENT LASZLO KIRA,LY U.6 HRSZ.: 5487/31
CSAK EPULETRE VONATKOZOAN

. e Megallapitott Stulyozas , s
Erték llapit d
¢k megallapitas modja felépitmeny értékek Ft % Sulyozott érték Ft
I.  [Koltség megkozelités 18 228 000 100% 18 228 000
Egyeztetett érték: 18 228 000
Egyeztetett érték kerekitve: 18 228 000
A SZAKERTOI JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK

MEGNEVEZESE

- Piaci 0sszehasonlité alapu 6sszehasonlito értékmeghatarozas

- alternativ szamitas egyszeri hasznélati értéke

- illeték érték szerinti szamitas

- a szamitasok 0sszegzése

- Szamitasi eljaras a 1990. évi illetéktorvény szerint:

A torvény 72. § (1) szerint: ,,a vagyoni értékii jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt
dolog - terhekkel nem csékkentett - forgalmi értékének egy huszad részét kell tekinte-

ni, tovabba:

(3) A bizonytalan iddre terjedd vagyoni értékii jog esetében a jog értéke - a (4) bekez-
désben foglaltak kivételével - az egy évi érték otszoris
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A. Piaci osszehasonlit6 adatok elemzésén alapuloé értékmeghatarozas

Targyi ingatlan

1. osszeh. | korr.

2. osszeh. |

korr.

3. osszeh. | korr.

Cim
/azonositas

Szent Laszlo kiraly u.

kazanhaz

Szombathely

Szombathely

Szombathely

Bérbeadd

teriilet, m’

409

2700

542

480

Bérleti dij,
Ft/m*/hé

Elhelyezke
dés

320 000

1

150 000

1

140 000

1

Miszaki
allapot

0

08

0,7

Miiszaki
tartalom

1

1

1

Egyéb
korrekcid

0,5

05

0,5

Korrigalt
fajlagos
alapar,
Ft/m’

90

Ft/m2

59 0%

111

0%

101 0%

0%

A vizsgalat szamitas eredménye alapjan a teriilet bérleti értéke Ft/m%/ hé
90 Ft/m’/hé

Ar Ft/m°

Erték Ft/ho

409

90

36 810

Piaci érték Ft/no  Piaci érték/ év

36810

441720

1:20

|lleték szerinti szamitas

Eredmény
22 086

Piaci érték Ft/ho Piaci érték/ év

36810

441720

5X

alternativ szamitas

Eredmény
2208600
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Ertékelt ingatlan:

9700 Szombathely, Szent LaszIo kirdly u. 6

hrsz:5487/31

A piac értéke a teriiletnek:

Ingatlan megnevezése:

9700 Szombathely Szent LaszI6 kiraly 6

telek
le idépontja:
INGATLAN ERTEKELESE PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Ertékelendd Hasonlit6-1 Hasonlit6-2 Hasonlit6-3 Hasonlit6-4
Cim/Irényitdszam telkek
Szombathely Szombathely Szombathely Szombathely
9700 Szombathely Szent
LéaszI6 kiraly 6
Ipari Ipari Ipartelep Ipari
Telek (m?) 409 18 500 53000 10100 16060
Panorama, kézmiivek viz, csatorna, villany,gdz | viz, csatorna, villany, gz | viz, csatorna, villany, | viz, csatorna, villany, gaz
telken gaz telken telken

GAZDASAGI TENYEZOK
Kindlati - Eladési ar (Ft) 130 000 000 636 000 000 63 000 000 80 000 000
Adatforras Heckenast Ingatlan Heckenast Ingatlan Heckenast Ingatlan Heckenast Ingatlan
Teljes ingatlan fajlagos alapara Ft/m? 7027 12 000 6238 4981
Korrekcios tényezo (eladasi/ajanlati)* 1,00 0,90 0,90 1,00

Korrigalt fajlagos alapar Ft/im? 7027 10 800 5614 4981

FIZIKAI TENYEZOK
Korrekcid az elhelyezkedés/ megkézelithetbség miatt: 1,00 100 100 1,20
Korrekcié foldhasznalati megéllapodas miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a hasznosithatdsag miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcié a mérete miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrekcio a kozmlivesités miatt: 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar Ft/ingatian m? 7027 10 800 5614 5978
(Osszehasonlitokb6l adodé fajlagos alapar (telek) Ft/m2: 7355
PIACI MEGKOZELITES KOVETKEZTETESE
TELEK ERTEKE
KORRIGALT FAJLAGOS ERTEK : 7355  |Ft/m?
MEGALLAPITOTT TELEKERTEK: 3008039 |Ft

A FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA (ERTEK EGYEZTETES)

A vizsgalt ingatlan-egyiittes értékét az érték-megkdzelités harom modszerével az

alabbiak szerint becstltiik.

A sulyozas soran figyelembe vettiik, hogy alapvetden az ingatlan értékét a piacon tapasztalt
értékesitett ingatlanok ara hatdrozza meg. Az ingatlan varhaté hozama alapjan szamitott nettd
jelenérték a felujitasi koltségek miatt kedvezdtlenebb, ennek megfelelden vettiik szamitasba a

"o

veégso érték kialakitasanal.

A koltség-megkozelités az adott esetben csak kisebb mértékben befolyasolja az értéket, az
épiiletek miiszaki értéke miatt. Jelenlegi allapotaban az ingatlant — szamitasaink szerint — az
avultatott ujracldallitasi érték felett lehet értékesiteni
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9700 SZOMBATHELY, SZENT LASZLO KIRALY U. 6. HRSZ.: 5487/31
409 M2-RE VONATKOZOAN

Erték megallapitas modja Megallapll‘g[)tt LI Sulzf/z)zas Sulyozott érték Ft
I. |Illeték érték 22 086 60% 13 252
Il. [Alternativ 2208 600 20% 441 720
. [Piaci 3008 039 20% 601 608
Egyeztetett érték: 1056 579

A 9700 Szombathely, Szent Laszl6 kiraly u. 6. kazanhaz Hrsz: 5487/31 a 409 m? terii-
letre vonatkozoan az egvszeri megvaltasanak értéke:

Mindosszesen:

1 057 000 Ft
azaz:
Egymillié-o6tvenhétezer forint
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Befektetett eszkozok és készletek vagyonértékelése

Az Szombathely Megyei Jogu Varos Varosiizemeltetési osztaly (9700 Szombathely, Kossuth
L. u. 1-3., tovabbiakban: Megbiz0) megbizast adott a Heckenast Ingatlan Kft.-nek (9700
Szombathely, Kdszegi u. 17.) hogy allapitsa meg a fenti intézmény vagyonleltaraban szerepld
befektetett eszkozok és készletek vagyonértékét.

A vizsgalt kazanhaz berendezései java részt mar O forintra irddtak.

Ertéket a kazanok képviselnek.

Az elvégzett értékbecslés alapjan azt allapitottuk meg, hogy a rendelkezésre bocsatott

vagyon listaban szereplé eszkozok és készletek piaci értéke dsszesen:

900 000,- Ft,

azaz Kilencszazezer forint.

Az alabbi részletezésben szerepel a teljes eszkoz- és készlet érték.
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Viennyis

Megnevezés Erték

Viesmann Paromat Triplex 1750 KW, D88475 Gazég6, G40/1-B

Viesmann Vitoplex 300, 1600 KW, D88475 Gazégs, G40/1-B

Gazveszély érzékel6

Helységf(ité kalorifel /1 kicsi, 1 nagy/

Lagyvizpuffer tartaly kb 3 m”3

DN 25 golydscsap

DN 32 visszacsapd szelep

DN 32 golydscsap

DN 40 golydscsap

DN 40 visszacsapd szelep

DN 50 golydscsap

DN 65 golydscsap

DN 65 sulytermeléses biztonsagi szelep

DN 100 golyéscsap

DN 100 visszacsapo szelep

DN 125 visszacsapo szelep

DN 150 golydscsap

DN 150 Siemens VXF 31.91 kétutu szelep

200000
700000

DN 300 hidro valté

West Water wavecyeber 1035 vizlagyité berendezés

Egyoszlopos vizlagyitd

Vegyszertarold tartaly

0-4 bar feszméré

6 bar fesztmérg

D8 80 biztonsagi szelep

Danfoss magnesszelep

Skc 32.60 szelepmozgat6 230 V

Wilo stratos szivattyu 65/1-12

Wilo szivattyu IPL-80/115-2.2/2

Flanco 1/2" légtelenitd

Oszto gyijté egyedi gyartasu

Vizszint riaszto affriso wp6-wms

DN 32 Grundfos szivattyd UPE32-120F

D 40 Grundfos nyomastarto szivattyd CR4- 40A

DN 40 Grundfos szivattyd UPE40-120F

DN 125 Grundfos szivattyd CLM-125

Grundfos cirkuldcids szivattyd UP15-14B

Egyenes h6mérd 90 fokos

Viesmann szelep

Grundfos vezérl6 szekrény

Fistgdz bekotés

GyUljt6kémény

300L JURA JSRS300 csékigyos melegviz tarold

VAREM 6 bar 18L tagulasi tartaly

Flanco 8L tagulasi tartaly

|—\NNNn—an—\|—\wHNHNN:—-HNN:—-Nn—-|—\r—\.l>r—\n—\r—\n—\NEbn—\wNmbhm\lwwn—-an—\r—\E‘
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14. OSSZEFOGLALAS

A bemutatott és elvégzett szamitasok igazoljak, hogy a vizsgalt teriileten talalhaté ingat-
lan-egylittes valos értéke a piaci és ujraeldallitasi megkozelitéssel szamitott értékek su-
lyozott atlagaban mutatkozik meg, tehat

A 9700 Szombathely, Szent Laszlé Kkiraly u. 6. kazanhaz Hrsz: 5487/31 értéke csak az
épiiletre vonatkozoan:

Mindosszesen brutto:
18 228 000 Ft
azaZz:
Tizennyolcmillio-kétszazhuszonnyolcezer forint

MEGALLAPITOTT FOLDHASZNALATI JOG ERTEK

A 9700 Szombathely, Szent Laszlo kiraly u. 6. kazanhaz Hrsz: 5487/31, a 409 m? terii-
letre vonatkozéan a foldhasznalati jog értéke:

Mindosszesen brutto:
1 057 000 Ft
azaz:
Egymillio-6tvenhétezer forint

Eszkoz érték:

Mindosszesen brutto:
900 000 Ft
azaz.
Kilencszazezer-forint

Készitették: Heckenast Istvan ingatlan értékbecsld

Divos Katalin ingatlan értékbecslo

Szombathely, 2018. aprilis 10.

Divos Katalin

Heckenast Istvan
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Ertékelt ingatlan: 9700 Szombathely, Szent LaszIo kirdly u. 6 hrsz:5487/31

SZAKERTOI NYILATKOZAT

A Heckenast Ingatlan Kft nevében kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket
a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanldsoknak megfe-
leléen, a szakmai és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasunk sze-
rint végeztiik.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és iizleti informacio-
kat, dokumentumokat bizalmasan kezeljiik, harmadik személy rendelkezésére csak a
Megrendel0 irasos beleegyezésével adjuk at.

Megrendel6 a Vallalkozo altal elkészitett értékbecsléseket tevékenysége soran jogosult
korlatlanul hasznalni, sokszorositani.

Legjobb tuddsunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink, helytalld
¢és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbol gytjtottiik, nem vallalunk sem garanciat,
sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet méasok adtak

at résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 180 napban adjuk meg, a valtozo ingatlanpiaci vi-
szonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A szakvélemény 6nallo szel-
lemi termék.

Késziilt: 1 eredeti példanyban
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