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Javaslat a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft.
2018. évi iizleti tervének elfogadasara

Tisztelt Bizottsag!

A SZOVA Szallodatizemeltetd Kft. feladata a SZOVA Nonprofit Zrt. altal a Service4 YOU
Hotel Management Kft-vel egytittmiikodésben a Tofiirdd teriiletén megvaldsitani tervezett
szallodaépités el6készitése és lebonyolitdsa, majd a szalloda lizemeltetése. Tarsasagunk
tevékenységét 2017. évben kezdte meg. 2017-ben a koncepcidtervek elkészitését €s tulajdonos
altali jovahagyasat kovetden megrendeltik a szalloda engedélyes és kiviteli terveinek
elkészitését. Az erre vonatkozd 64.654.000 Ft+ AFA 6sszegli szerzédés alapjan az Addval Kft.
az engedélyes terveket elkészitette és az illetékes épitési hatdsdghoz benytjtotta. Az
engedélyezési eljéras befejez6dott, az épitési engedélyt 2018. februar 15-én kézhez kaptuk, €s
az 2018. marcius 6-an jogerére emelkedett.

Jelenleg a részletes kiviteli tervek elkészitése folyik, szerz6dés szerint erre a tervezének 120
nap all rendelkezésére, amely 2018. m4jusaban jar le. Ezt kovetben feladatunk az, hogy a
kiviteli tervek alapjan indikativ kivitelez6i ajanlatokat kérjlink és meghatdrozzuk a beruhazas
megvaldsitisihoz sziikséges forrds Osszegét. Becsléstink szerint 2018. augusztus végeére
véarhat6, hogy rendelkezésiinkre &ll egy indikativ 4rajénlatokkal alatdmasztott, realisnak
tekinthetd koltségvetés.

A beruhdzast kisebb részben Oner6bdl, nagyobb részben projekthitelbdl tervezziik
megvalositani. A hitelnyGjtisban érdekelt bankokkal az indikativ arajanlatok alapjan
kezdédhetnek meg a részletes targyalasok a hitel osszegérol és feltételeirol.

Mivel a projekt kezdete 6ta eltelt 2 évben jelentds épitdipari dremelkedés kovetkezett be, a
kiviteli tervkészitési szakaszban még a szokasosnal is sokkal nagyobb gondot és figyelmet kell
forditani a beruhézasi koltségkontrollra. Egyuttal mar most célszerli megvizsgélni palyazati
forrasok bevondsanak lehetségét is.



A finanszirozési targyaldsokkal parhuzamosan meg kell kezdentink a kivitelezésre iranyuld
beszerzési eljaras el6készitését. Ennek keretében donteni kell a beszerzési stratégiardl: arrol,
hogy egy generalkivitelez6t bizzunk-e meg, vagy esetleg szakagi részekre bontjuk a kivitelezést
és igy palyaztatjuk meg.

A Kkivitelez6i palyazat kiirasara az indikativ finanszirozasi feltételek véglegesitését, a banki
elémindsitési szakasz lezarasat kovetden Keriilhet sor, varakozasunk szerint 2018.
novemberében. A palyazatok beérkezése, értékelése, a banki hitelszerzodés €s a kivitelezési
szerzddés megkotése 2019. elsé negyedévére hiizodik at. Szamitdsunk szerint a kivitelezés
2019. aprilisaban kezdédhet meg és varhatéan 18 honapot vesz igénybe.

Mivel a SZOVA Szallodaiizemelteté Kft. egyetlen tevékenysége jelenleg a szalloda beruhazas
elokészitése, bevételekkel nem szamolhatunk, a felmeriilé koltségek dontd része pedig a
szalloda beruhazashoz egyértelmiien hozzarendelhet6, igy nem az eredmény terhére, hanem a
beruhazas bekeriilési értékének részeként keriil elszamolasra.

Az eredményt azok a koltségek terhelik, amelyek a szdmviteli szabalyok alapjan nem képezik
részét a bekeriilési értéknek. Ilyenek a miikodéssel kapcsolatos kiilonféle adminisztrativ
koltségek, példaul a szamviteli szolgaltatasok és a kényvvizsgélat dija, a bankkoltségek €s az
indikativ ajanlatokkal, a finanszirozéasi targyalasokkal, a tervek bemutatdsaval kapcsolatos
egyéb koltségek lehetnek. Mivel bevételiink nem keletkezik, ezek a koltségek veszteségként
jelennek meg eredmény-kimutatasunkban.

A bekeriilési érték részeként nem elszamolhaté miksdési koltségeink tervezett 6sszege 1.420
ezer forint.

Szamviteli szolgaltatasok dija 60 e Ft
Konyvvizsgalati dij 360 ¢ Ft
Bankkoltségek 120 e Ft
Egyéb mukodési koltségek 880 e Ft
Eredményt terheld koltségek dsszesen 1.420 e Ft

A SZOVA Széllodaiizemelteté Kft. feladatait tovabbra is elsésorban a SZOVA Nonprofit Zrt.
Projektfejlesztési és stratégiai igazgatosagdnak munkatarsai latjak el, tarsasagunk sajat
munkavallalékkal nem rendelkezik. Emellett specialis szaktudast igényld feladatok ellatdsa
érdekében kiilsd vallalkozok bevonasara is sziikség van — az 6 vallalkozdi dijuk azonban szintén
a beruhdzas bekeriilési értékének részét képezi. Ilyen a Service 4 YOU Hotel Menedzsment
Kft. tandcsad6éi dija. Mellettiik egy belsdépitész szakérté és egy projeki-koordinacios
feladatokat is ellatd, a kivitelezési és iizemeltetési koltségek optimalizaldsat biztositd
széallodaipari szakérté megbizésaval szamolunk.



A bekeriilési érték részeként elszamolandé koltségek:

Service 4 YOU tanacsaddi dij 11.400 e Ft
Bels6épitész szakértoi dij 1.000 e Ft
Projekt koordinator 3.600 ¢ Ft
Indikativ 4rajanlatok szakért6i dija 1.000 e Ft
Indikativ kivitelezési és finanszirozasi ajanlatokkal kapcsolatos 2.000 e Ft
koltségek

Tagi koleson kamatkoltsége 500 e Ft
Beruhazasi koltség osszesen 19.500 e Ft

Ezek mellett a 2017. évi iizleti terviinkben jovahagyott 64.654 ezer forintos tervezési koltség
jelentds részének, 47,5 millio forintnak a kifizetése is — ahogy azt el6z6 évi terviinkben jeleztiik
— athuzodik 2018-ra.

Tarsasagunk likviditasat a tulajdonosok kozoétti megéllapodas alapjan az alaptSke, azon
talmenden pedig a SZOVA Nonprofit Zrt. altal nydjtandé tagi kolcsén biztositja. A
kolcsdnszerzodés tervezetét Szombathely Megyei Jogt Varos Kozgytlése 349/2017. (XI1.14.)
Kgy. sz. hatarozataval jovahagyta. A kélcsdn maximalis dsszege 412.500.000 forint, kamata
megegyezik a jegybanki alapkamat mértékével. A beruhazés tizembe helyezésééig felmeriild
kamat szintén a bekeriilési érték részét képezi. 2018-ban nem lesz sziikség a teljes kdlcsdn
lehivasara, éves atlagban 50 millié forintos kolesonnel és 500 ezer forint kamatkoltséggel
szamolunk.

A fentiek alapjan a SZOVA Széllodaiizemeltetd Kft. 2018. évi tervezett lizemi eredménye
1.420 ezer forint veszteség, tervezett beruhazasi kerete 19.500 ezer forint.
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SZOVA Szallodaiizemelteté Kft.
Uzleti terv 2018

Egyszeriisitett eredménykimutatas

(0sszkdltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszém Atétel megnevezése 2017 El6z5 é'v(ek). 2018 terv
mddositasai

a b c d e
1 . ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
2 Il AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE
3 IIl. EGYEB BEVETELEK
4 Ebbél: visszairt értékvesziés
5 IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 427 1420
6 V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12)
. VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
8 VII. EGYEB RAFORDITASOK
9 Ebbdl: értékvesztés

A UZEMI (lizletl) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£11+111-1V-V- T ol i
10 [vi-vi)
1 ViIl. PENZOGYI MUVELETEK BEVETELEI
12 Ebbdl: &riskelési killsnbdzet
13 IX. PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI
14 |B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VI .+1X.) 0 0 -ﬁ|
15 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A¢B) -427 0 -1420
16 X, Adbfizetsi kbtelezetiség
17 |D.ADOZOTT EREDMENY (:C-X) -421 0 1420
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SZOVA Szallogdgizemeltets Kit.
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a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



Uzleti terv 2018

Miikddési koltségek részletezése

Osszeg
Anyagjellegii raforditasok havi koltség ezer Ft
Koényvelés 5 e Ft/ho 60
Konyvvizsgalat 30 e Ft/ho 360
Bankkoltségek 10 e Ft/hé 120
Egyéb igénybe vett szolgaltatds e Ft 880
Anyagjellegii raforditas Gsszesen 1420

Beruhazasi koltségek részletezése

Osszeg
Beruhazasi kéltségek havi koltség ezer Ft
Service 4YOU tanacsadéi dfj 950 e Ft/ho 11 400
Belso épitész szakértd 1 000
Projekt koordinator, kltségoptimalizalas 300 e Fvho 3 600
Engedélyezéssel, finanszirozassal kapcsolatos egyéb beruhdzasi koltségek 3 500
Beruhizasi koltség 6sszesen 19 500

Hatarozati javaslat

.../12018. (I1L....) GVB. sz. hatarozat

Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgytlésének Gazdasagi és Varosstratégiai Bizottsaga a
SZOVA Szallodaiizemeltet Kft. 2018. évi iizleti tervét 1.420 ezer forint tervezett veszteséggel
és 19.500 ezer forint beruhazasi keretdsszeggel jovahagyja €s felhatalmazza a SZOVA
Nonprofit Zrt. Igazgatosaganak elnokét, hogy a tarsasag taggyiilésén az lizleti terv elfogadasat

szavazataval tamogassa.



