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ÉRTÉKELÉS ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 
 
MEGBÍZÁS TÁRGYA 
Az értékelt ingatlan megnevezése : étterem és konyha 
AZ INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
Cím (Település, város, kerület, utca, házszám) : Szombathely, Kossuth Lajos u. 2. 
Helyrajzi szám : 6283/2 
Irányítószám : 9700 
TULAJDONVISZONYOK 
Tulajdonosok neve, tulajdoni hányad  : Szombathely M. J. V. Önkormányzata. 1/1 
Tények, terhek : - Terheli a Szombathely, belterület 6283/1- 

Hrsz-t illető útszolgalmi jog. 
   - Illeti a Szombathely belterület 6283/1 Hrsz-t 

terhelő útszolgalmi jog 
   - Helyi védelem alatt álló épület. 
   - Védett régészeti lelőhely. 
   - Vezetékjog, jogosult: E-ON Észak-dunántúli 

Áramhálózati Zrt. 
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes 
Értékelt érdekeltség : tulajdonjog 
AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI 
Ingatlan típusa: családi ház  építési telek  üdülő  egyéb: étterem és konyha 
 új lakás  kétlakásos  hatnál kevesebb  hatnál több  lakásos házban 
Közmű-ellátottság:  összközműves  víz  villany  csatorna  gázhálózat  távhő  
Építési technológia:  hagyományos  panel  vázas  öntött falas  egyéb:  
Telek területe : - m2 
Alapterület : 718 m2  
Helyiségek  : alaprajz szerint 
ÉRTÉKELÉS 
Értékelés alkalmazott módszere : összehasonlító  újrapótlási  hozamalapú  
Értékelés fordulónapja : 2018. január 18. 
MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK  
Forgalmi érték : 140.000.000,- Ft +Áfa, 

azaz Egyszáznegyvenmillió forint + Áfa.  
 
Szombathely, 2018. január 18. 

 
 

Készítette: 

 
 

 
Joó Péter 

 ingatlanforgalmi értékbecslő 
 Okj: 3/10/2007 
 Önk: E-VK/14 
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INGATLANÉRTÉKELŐ ADATLAP 
biztosítékként felajánlott lakóingatlan forgalmi értékének becsléséről 

Az ingatlanértékelő adatlap a forgalmi érték egyszerűsített dokumentálási formában történő 
megállapítása. Az ingatlanok értékelése a TEGOVA (The European Group of Valuers 
Associations) azaz az európai értékelői egyesülés, valamint az 54/1997. (VIII.1.) FM rendelet 
és a 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet előírásai alapján készült. 
 
1. ELŐZMÉNY, AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA 

 
Szombathely M. J. V. Önkormányzata. (9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.) megbízta 
a TIBORCZ Mérnöki Iroda Kft-t (9700 Szombathely, Árpád u. 81.) a Szombathely, 
Kossuth Lajos u. 2. szám alatti „étterem és konyha” megnevezésű ingatlan jelenlegi 
értékének megállapításával, a 2006-os évi állapot figyelembevételével (azaz az azóta 
történt felújítások figyelmen kívül hagyásával). 
 
Az értékelés tárgyát a fenti ingatlan szakértői vélemény keretében történő meghatározása 
képezi az azóta megtörtént felújításokat és értéknövelő beruházásokat nem vesszük 
figyelembe. 
 

2. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 
 
Helyszíni szemle időpontja : Helyszíni szemle nem történt, az akkor készült (2006) 

fotófelvételek alapján történt az állag megismerése. 
(tekintettel arra, hogy a jelenlegi állapota nagy mértékben 
eltér a 2006-ostól) 

 
Az értékelés folyamán felhasznált, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és más adat: 

- Tulajdoni lap 
- Térképmásolat 
- Bérleti szerződés 
- Bérbeadási jegyzőkönyv 
- Fotófelvételek (2006 évi) 

 
3. AZ INGATLAN ADOTTSÁGAINAK ISMERTETÉSE 

 
Jelenlegi ingatlan-nyilvántartási adatok 
 
Település : Szombathely 
Besorolás : belterület 
Megnevezése : étterem és konyha 
Ingatlan alapterülete : 718 m2  
Tulajdonosok bejegyzetten : Szombathely M. J. V. Önkormányzata. 1/1 
Terhek : - Terheli a Szombathely, belterület 6283/1- Hrsz-t illető 
 útszolgalmi jog. 
 - Illeti a Szombathely belterület 6283/1 Hrsz-t  
 terhelő útszolgalmi jog 
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 - Helyi védelem alatt álló épület. 
 - Védett régészeti lelőhely. 

- Vezetékjog, jogosult: E-ON Észak-dunántúli Áramhálózati 
Zrt. 

 
Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 
 
A vizsgált ingatlan a Nyugat-Dunántúlon, Vas megyében a megyeszékhelyen, Szombathely 
belvárosában, a Fő tér közvetlen szomszédságában, a Kossuth u. 2. szám alatt található. 
 
A vizsgált ingatlan Szombathely Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képezi, 
melyet bérbeadás útján hasznosított (2006-tól 10 éves időtartamra). Az azóta eltelt időszak 
alatt az ingatlan mind külsőleg, mind belsőleg megújult, a beruházás mértékét és költségét a 
jelen értékelés nem vizsgálja.   
Az ingatlan 2006-ig az Önkormányzat étkezdéjeként üzemelt. A kapott fotófelvételek 
alapján jól kivehető, hogy az ingatlan külső homlokzata 2006-ban erősen leromlott állagú 
volt, mind a homlokzati felület, mind a nyílászárók elhasználódtak, komplett külső felújítás 
tűnik indokoltnak a képek alapján. Ugyanez az elavult állapot jellemzi az ingatlan belsejét, 
jónéhány kép alapján megállapítható, hogy egy komplett belső felújítás szükséges az 
ingatlanon, mind a burkolatok, berendezések, feltételezhetően, a gépészet, villamoshálózat 
tekintetében is.  
 
Az ingatlan elhelyezkedése kiválónak nevezhető, hiányosságai közé tartozik a belvárosra 
jellemző parkolási nehézségek mellett a terasz hiánya is. Tekintettel arra, hogy saját 
telekrésszel, így parkolásra alkalmas saját területtel nem rendelkezik. 
 
Az ingatlan összközműves, a birtokbaadási jegyzőkönyvben az alábbi berendezések és 
felszerelések kerültek feltüntetésre: 

- fűtésrendszer (38 db radiátor, 2db FÉG F-105 típusú gázkazán) 
- 2db étellift  
emeleti vendéglakás vizesblokkjában: 
- Termotop Plus VU-200-5XE fűtőkazán VIH 120 literes indirekt tárolóval 
- VRT-390 helyiség termosztát heti programmal 
- 7db lapradiátor 
- zuhanykabin zuhanycsapteleppel 80X80-as háromoldalas 
- zuhanykabin zuhanycsapteleppel 80X80-as sarokba szerelt 
- 2 db mosdókagyló csapteleppel, tükörrel, polccal 
- 2db wc kagyló Dömötör tartállyal 

 
 
A fentiek alapján is megállapítható, hogy a vizsgált ingatlan 2006-os állapota minden 
tekintetben elavultnak, felújításra szorulónak nevezhető, az érték megállapításakor ezt szem 
előtt tartva próbáltunk értékmegállapítást végezni. 
 

 
 

Az ingatlan jelen értékelés során figyelembe vett hasznos alapterülete 718 m2 
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4. ÉRTÉKELÉS 

 
4.1. Az értékelés módszere 
 
Figyelemmel az értékelendő ingatlan sajátosságaira, továbbá az értékelés céljára az 
értékelési gyakorlatban használt eljárások közül a vizsgált ingatlan esetében a hozamalapú, 
a piaci összehasonlító és a költségmódszert is elvégeztük. 
A hozam módszer során a piacon fellelhető kínálati adatokat vettük figyelembe, tekintettel 
arra, hogy a tulajdonos és bérlő közötti bérleti szerződés egy 10 éve kötött megállapodás, az 
abban szereplő bérleti díj a mai piacon nem tekinthető reálisnak, az azzal történő értékelés 
téves következtetéshez vezetne. Az összehasonlítás során is a mai piacon fellelhető kínálati 
adatokkal számoltunk, figyelembe véve, hogy a vizsgált ingatlan állaga – tekintve, hogy a 
korábbi bérlő komoly felújításokat hajtott végre az ingatlanon – jelenleg nem a 2006-os 
állapotokat tükrözi, hanem feltételeztünk egy felújítást igénylő, de használható állapotot . 
 
 
4.2. Érték meghatározás 

Forgalmi érték megállapítása az piaci összehasonlító, hozam alapú és költség módszer 

alapján (táblázatok): 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Tárgyi ingatlan
Cím /azonosítás 9700 Szombathely, Kossuth u. 2.

Korrekciós modell Adat leírás Adat leírás Korrekció Adat leírás Korrekció Adat leírás Korrekció Adat leírás Korrekció
Telek területe m2;
Felépítmények össz. fszt-i bruttó ter., m2

Felépítmények összes hasznos területe, m2, 
épületállomány nagyság miatti korr. 718 405 203 350

Iroda, üzleth., egyéb ép. hasznos alapterülete
Csarnok, raktár hasznos alapterülete 718 405 203 350 0
Iroda, üzleth. / csarnok, raktár alapterületi arány
Kínálati ár / vételár 90 400 000 Ft -10,0% 55 000 000 Ft -10,0% 87 000 000 Ft -10,0%
Tranzakció dátuma / ingatlanpiaci árindex 2018 kínálat 2018 kínálat 2018 kínálat
Faljagos ára (Ft/m2) 200 889 243 842 223 714 0
Elhelyezkedés belváros hasonló 0,0% rosszabb 10,0% rosszabb 0,0%
Energia ellátás (közmű + energia) összközmű összközmű 0,0% összközmű összközmű 0,0%
Beépítés súlyozása 
Beépítettségi hányad
Beépíthetőség
Felépítmények minősége

Felépítmények jellemző építési éve; 
jelentős felújítás éve(i), tartalma; 
felépítmények szerkezete, műszaki 
állapota, felépítmények funkciója; fűtött-
nem fűtött; jellemző belmagasság, 
fesztávolság, egyéb fontos szempontok

Szombathelyen, Kossuth Lajos utca-
Fő tér sarkán 3 szintes korábban 

fogászati központként működő épület, 
jó állapotban

Szombathelyen, Arany János utcában 
4 szintes 203 m2 alapterületű, 

felújított egészségháznak használt 
ingatlan

Szombathelyen, Szelestey utcában 
350 m2 alapterületű kétszintes 
üzletház, közepes-jó állapotban

Felépítmények fizikai állapota jó jó 0,0% kiváló -10,0% jó 0,0%
Felépítmények műszaki tartalma jó jó 0,0% jó 0,0% jó 0,0%
Egyéb korrekció 1. méret kisebb méret miatt -10,0% hasonló -10,0% kisebb méret miatt -10,0%
Egyéb korrekció 2. saját parkoló hiánya saját parkoló 0,0% saját parkoló -10,0% 0,0%

Korrigált fajlagos ár 192 406 Ft 180 800 Ft -10,0% 195 074 Ft -20,0% 201 343 Ft -10,0% 0 Ft 0,0%
Korrekció engedélyezése ok -10% ok -20% ok -10% ok 0%

138 000 000 Ft

Piaci összehasonlításon alapuló érték: 138 000 000 Ft az adatot a számítás nem veszi figyelembe

Piaci összehasonlító módszer

Szombathely, Szily János utca Szombathely, Arany János utca Szombathely, Szelestey utca
Piaci összehasonlító 1. Piaci összehasonlító 2. Piaci összehasonlító 3. Piaci összehasonlító 4.



1. összeh. korr. 2. összeh. korr. 3. összeh. korr.

Cím /azonosítás

Bérbeadó terület, m2

Bérleti díj, Ft/m2/hó, EUR/m2/hó 3 877 12,5 3 463 11,2 2 570 8,3
Tranzakció dátuma 2018 kínálat -10% 2018 kínálat -10% 2018 kínálat -10%
Elhelyezkedés hasonló 0% hasonló 0% rosszabb 12%
Műszaki állapot jó -10% jó -10% rosszabb 0%
Műszaki tartalom közepes 0% rosszabb 0% közepes 0%
Egyéb korrekció méret miatt -20% méret miatt -20% méret miatt -20%
Korrigált fajlagos alapár, Ft/m2 2 170 7,0 2 326 -40% 2 078 -40% 2 107 -18%

ok -40% ok -40% ok -18%

1. összeh. korr. 2. összeh. korr. 3. összeh. korr.

Cím /azonosítás

Bérbeadó terület, m2

Bérleti díj, Ft/m2/hó, EUR/m2/hó 0 0 0
Tranzakció dátuma 
Elhelyezkedés
Műszaki állapot
Műszaki tartalom
Egyéb korrekció
Korrigált fajlagos alapár, Ft/m2 0 0,0 0 0% 0 0% 0 0%

ok 0% ok 0% ok 0%

1. összeh. korr. 2. összeh. korr. 3. összeh. korr.

Cím /azonosítás

Bérbeadó terület, m2

Bérleti díj, Ft/m2/hó, EUR/m2/hó 0 0 0
Tranzakció dátuma 
Elhelyezkedés
Műszaki állapot
Műszaki tartalom
Egyéb korrekció
Korrigált fajlagos alapár, Ft/m2 0 0,0 0 0% 0 0% 0 0%

ok 0% ok 0% ok 0%

Aktuális Ft/EUR árfolyam 310

60

Szombathely, Széchenyi 
utca Szombathely Szelestey u. Szhely, Kossuth 

Lajos u. 2.

Bérleti díj meghatározása piaci összehasonlító módszerrel

Korrekció engedélyezése

közepes

Tárgyi ingatlan

718 85

Szombathely, Kőszegi 
utca

70

Korrekció engedélyezése

jó
közepes

Tárgyi ingatlan

az adatot a számítás nem 
veszi figyelembe

Tárgyi ingatlan

az adatot a számítás nem veszi 
figyelembe

az adatot a számítás nem 
veszi figyelembe

az adatot a számítás nem 
veszi figyelembe

az adatot a számítás nem veszi 
figyelembe

az adatot a számítás nem 
veszi figyelembe

Korrekció engedélyezése



Épület(rész) megnevezés étterem, 
szálloda

Funkció étterem, 
szálloda

Fizikai állapot jó
Nettó terület, m2 718
Nettó terület, m2

Bérbeadható terület, m2 718
Bérbeadható terület, m2

Bérleti szerződés lejárata, év 2017
Bérleti díj, Ft/m2/hó 2 166 0 0 0 0
Bérleti díj, €/m2/hó 7,0
Kihasználtság, % 100
Behajtási veszteség, % 5
Ralizálható bérleti díj, Ft/év 17 725 514 0 0 0 0
Ralizálható bérleti díj, Ft/év
Ingatlan adó, Ft/m2/év 1 060 0 0
Ingatlan adó, Ft/év 761 080 0 0 0 0
Biztosítási költség, ‰* (2-5‰) 2
Biztosítási költség, Ft/év 261 352 0 0 0 0
Felújítási költségalap, %* 2,0
Felújítási költségalap, Ft/év 2 613 520 0 0 0 0
Karbantartási költség, %** 2
Karbantartási költség, Ft/év** 354 510 0 0 0 0
Mamagement díj, árbevétel %-ban 2
Mamagement díj, Ft/év 354 510 0 0 0 0
Összes költség, veszteség, Ft/év 4 344 973 0 0 0 0
Összes költség, veszteség, Ft/év
Eredmény, Ft/év 13 380 542 0 0 0 0
Eredmény, Ft/év
Tőkésítési ráta, %
Piaci érték, Ft 148 672 687 0 0 0 0
Piaci érték, Ft/m2 207 065 0 0 0 0
Piaci érték kerekítve, összesen, Ft
Piaci érték összesen, Ft/m2

*Fizikailiag avultatott építési költség, Ft/m2 182 000 0 0
*Fizikailiag avultatott építési költség, Ft 130 676 000 0 0 0 0
Aktuális Ft/EUR árfolyam 310
**A kihasználatlansággal és behajtási veszteséggel csökkentett éves árbevétel %-ban

Direkt tőkésítés

718

718

207 521

9

149 000 000

4 344 973

13 380 542

17 725 514



Hrsz. Jel Épület / építmény / telek 
megnevezése

Építés 
éve

Épület nettó 
alapterület / 

telek m2

Várható 
hasznos 

élettartam

Újraelőáll. 
költs.
Ft/m2

Újraelőállítási 
költség

Funkcionális 
avulás

Környezeti  
avulás

Nettó pótlási 
érték

6283/2 1 étterem és konyha 1940 718,0 100 280 000 201 040 000 Ft 78% 30% 5% 0% 130 676 000 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft

Épületek összesen 718 201 040 000 Ft 130 676 000 Ft

0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft

Építmények összesen 0 0 Ft 0 Ft

0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft

Telkek összesen 0 0 Ft 0 Ft
Mindösszesen 201 040 000 Ft 130 676 000 Ft

Költség alapú értékbecslés

Műszaki avulás
Számolt;   Elfogadott
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5. ÉRTÉKELEMZÉS, ÖSSZEGZÉS 

A megállapított értékek között kisebb eltérés mutatkozik. A fentiek miatt az ingatlan forgalmi 

értékeként a hozam, illetve piaci módszert 40-40, a költség módszert 20 %-ban vettük 

figyelembe.  

 

Az ingatlan végső piaci értéke:   

  

Értékforma Érték Súly- Súlyozott 

 (Ft) Százalék (%) érték (Ft) 

Piaci összehasonlító módszer 138.000.000,- 40 55.200.000,- 

Hozam alapú módszer 149.000.000,- 40 59.600.000,- 

Költség alapú módszer 130.676.000,- 20 26.135.000,- 

Végső piaci érték kerekítve:   140.000.000- 

 
 
 
 

Szombathely, 2018. január 18. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Értékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2. 

 
 

 
TIBORCZ Mérnöki Iroda Kft. 

Tel.: 30/932-3252 ;  E-mail: joo.peter@tiborcz.com 
 

7

 
 
 

Mellékletek: 
 

 
Tulajdoni lap másolat 

 
Térképmásolat 

 
Bérleti szerződés  

 
Bérbeadási jegyzőkönyv 

 
Fotómelléklet 
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RLETI SZERZ6DES

Megyei Jogri Vdros Onkormiinyzata (
pzombathely, Kossuth L. u, 1-3., statisztiikai sz6mjele: 15421137-7511-321-18,

1371'2554-7012-113-18, ad6sz6ma: 137'721554-2-18) k6pviseli GAlne Magyar Edina
h6rl6 (a tov6bbiakban: brirl6) kdzott az alulinott helyen 6s napon azal6t.bi feltritelekkel:

1 A szerz6d6 felek egyez6en rogzitik, ho,gy a b6rbead6 kiz€rr6lagos tulajdon6t kepezi
628312 hrsz-on nyilv'Sntart6sba vett, trerm6szetben a Szombathely, Kqssuth L. u.
6tferem 6c knnrrha" mannarraz6cii 71A m2 tariila{r'i innorlan amalrrl.ran ^l4-xt,

Szombathely, Kossuth L. u.

: 15421137-2-

alatt,
sz6mjele:

mint

a szombathelyi
2 sz6m alatti.

alapitott
kcirUlirt

n6lkUl jogosult
kcizdtkeztet6si.

teri Hivatala (a

, tovdrbb6 arra,
ko16bban

12 alkalommal

,,6tterem es konyha" megnevez6s(, 718 m2 terUlet(
int6zm6nyektlnt a Hil'atali Etkezde miik0ddtt.

ingatlan, amelyben a b6rbead6
int6zm6nyektlnt a Hil'atali
r\ b6rbead6 tdj6koztatja a berlcjt a116l, hogy az ingatlant terheli a szomberthelyi 6283/
1. sz6m alatti) ingatlant illetcj tltszolgalmi jog, illetcileg illeti a szombathelyi 628311
terhel6 Utszolgalmi jog.

hrsz-0 (Fci ter
I ingatlant

A b6rl6 tudom6sserl bir arr6l, hogy az ingatlanon takilhat6 6pUlret a tcibb m6dositott
,29/1993.(X|1.16.) sz6mI onkormdrnyziati rendelet el6lriisaiszerint helyiv6clelem alatt

A b6rbeado Szombzrthely Megyei Logti'ilaros KdzgyUt6se 1g4t2OO6. (V.25.) Kgy. sz. hat1rozata
alapj6n jelen szerz6d6s al6fr6s6nak nilpjiit6l sz6mitott 10 (tiz) 6vig terjed6 iddre b6rbe

2.

"t.

adja, a kozds p6ly6zati aj5nlatot berryrljt6 gazdasdgi t6rsasAgok - Vigh lnvest ln
l(ft. (szombathely, F6 t6r 32.), V6tern-Gener5l Beruh iz6 6s Epit6 Zrt. (szombath
kir6ly utca 105.), Kiss es Fia Ingatlanforgalmaz6 6s Beruh6z6 Kft. (

, Szent lstv6n
, F5 t1r 14.),

M6rton6p Invest Beruh6z6 Kft. (Szent |;tv6n kirdly utca 105.) 6s RevU Kereskedelm Szolg6ltat6 Kft.
(Szombathely, Fcj t6r 32.) - (a tov6bbiakban: aj6nlattevcik) 6ltal az ingaflan
b6rlci pedig b6rbe vreszi az filtala terljers m6rt6kben ismert 6s az 1.) pontban 16
ingatlant (a tovSbbiakban: b6rlem6ny). .

t\szerz6d5 felek megdrllapodnak abban, hogy a b6rl6 a b6rlemenyt uzletkrori
tjzemeltetni. A b6rl6 kijelenti, hogy a b6rlemdnyben az ajSnlattevclkkel k6z6sen
vend69lirt6ipari, illetvre kereskedelmitev6kenys6get kivdnnak folytatni.
l\ berl6 kdtelezetts6get v5llal arra, hogy Szombathely Megyei Jog0 V6ros
tov6bbiakban: polg6rmesteri hivatal) dolgoz6i r6sz6re biztositj6k a napi
hogy a polgltrmesteri hivatal r6sz6re rendezv6nyei lebonyolit6sdrhoz le13al6bb k6t
egyeztetett iclcipontban 6s az tizletmenetet nem zavar6 m6don, 6vente legfeljebb
t6rit6smentesen biztcrsitjdk az 6ttermi r6sz hasznSlat6t.

- Az aj6nlattevrjk kcj:zul a Vigh Inves;t Ingaflanforgalmaz6 Kft. 2.000.000,- Ft, azaz
pttlylzati bizbsit6kot - a b6rbead6 6ltal elismerten -- iitutalt er b6rbead6 OTp 6s Kerr
Rtn6l vezetett 11741t006-15421'137 sz6mri szAmlil(ua, Ezen osszeg foglal6nak m
br6rleti dljba besz6mit.

A b6rlcj a b€rrlem6nlr haszn6latA6rt a b6rbead6nak havonter 370.000,-F:t + 20
444.000,- Fl, azaz lrl6gysz6znegyvennrigyezer forint b6rleti dijat kdteler; fizetni
napj6ig, szdmla alapjiin, 6tutal6s iltj6n.

A, dsszesen:
h6nap 15.

l\ berkj tudomaisul vr:szi, hogy a b6rberad6 fenntartja mag6nak a b6rleti drj eg:
jog6t. A b6rbead6 a b6rleti dijat 6r'enk6nt az dnkorm6nyzat tulaidondban
rnegdllapitott %-os m6rt6kkel felemelheti. A b6rl6 azelozd evi infliici6n6l (fogyaszt6i
rnagasabb m6rt6k( emel6s ellen netn emellret kifogiist. A szerz6d,5 felek a
emel6s6nek idcipontjiit 2007. iiprilis 1-bern 6ilapitj6k meg

i dij elsci

l\ szerzSdS felek meg6llapodnak abban, hogy fizet6si k6sedelem eset6n a b6rl6 a 16sz6rea Ptk. hat6lyos renrlelkez6sei szerint meg6llapithat6 m6rtekrli kesedelmi k is kciteles a
b6rbeadrinak fizetni.

l\ szerzddS felek egyez6en rogzitik, hogy a b6rlcj a
dsszeg6t, dsszesen brutt6 2.664.000,- Ft-ot, azaz
al6bbiak szerirrt megfizetett a berbeacl6 n6sz6re:

4.) pontban meg6llapftott
Kettci m i | | i 6- h atszitzh

ernel6s6nek
helyis6gekre
dexn6l) nem

dij hat havi
forintot az

K6tmilli6 forint
edelmi Bank

- A berl6 jelen szerz6d6s al6ir6s6t rnegelc5zcjen tovdbbi
rr6gyezer forintot 6tutalt a b6rbead6 fent mJgjelolt sziiml6j6ra.

Ft-ot, azaz

Ul, amely a
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A szerzcjd<j ferlek megdlleipodnak erbban, hogy a b6rleti d'rjon felul a b6rl6t tl
Lizemeltet6si kcilts6grei ,(vlz, villany, 96z stb.) melyeket a b6rl6 kozveflenUl kcite
ny0jt6 c6gek r6sz6rer megfizetni. A berbead6 a kozUzemi mer<i6r6k b6rl6 nev6re
hozzi\Arul.

A b6rl<j az '1.) pontban kcjrUlirt ingatlant rendeltet6s6nek
megfelel6en kcjteles haszn6lni. Felekjs; minden olyan k6r6rt,
kdvetkezm6nye.

A b6rl6 tudomiissal bfr arr6l, hogy az:6pr.iletet, illetve az abban l6vci helyis6geknek
egy resz6t nem adhatja alb6rletbe, illet(5leg a haszn6lat€rt b6rmely m6s jqgcimen -
klvrll- harmadik szem6ly r6sz6re nern engedheti 6t,

'AszerzddS felek meg5llapodnak abbran, hogy a b6rlci a saj6t k6lts6g6n kldteles az,
folytatand6 tev6kenys6ge gyakorl6s6hoz szrlks6ges m6don Stalakitini, trerendezni
ahhoz, valamint a ter,'6kenys6ge megkezd6s6hez szuks6ges hat6s6gienged6lyeket

0. ,A berlcj kotelezetts6get vdllal arra, hrcg'y a b6rleti szerz6d6s l6trej6tt6t6l sz6mitott
epulet kLllsci homlokz:atat fel0jitja. A:;z<>rzodd felek megallapodnak abban, hogy a
fel0jit6s6nak a b6rbead6 attat etfogadott, szdrnl6val igazolt 6s mrliszakilag
jogercis haszndrlatba v6teli engedely kezzpqz. v6tel6t kdvet6en esed6kes - b6rleti di
de maximum a havonta fizetend6 b6rleti'dtj 50 %-6nak erej6ig.
A krlls6 fel0jit6si munk6kr6l a V6tranr-Generdl zrt. iital k6szitett 6s a

amely a

2

BizottsAg 6ltal a 22112006.(V1.22.) PGB hat6rozattal az aldbhriak szerint erlfogadott
b6rleti szerzdd6s melleklet6t k6oezi.
A szerzSd6'felek a kcilts6gvet6s szrerinti 20.078.1g6,- Ft + Afa, azaz
egyszaznyolc;vanhat forint + Afa osszelgnek a homlokzat fel0jit6s, a
szigeteles, a homlolzati nyil6szar6k, a tet6h6jal6s, a b6dogos szerkezetek
;zarotOdem hc5szigetel6se, villany es 96z m6r6helyek kialakitdsa 6s az ahhoz
munk6k 6s kdlts6gek atal6nyhrak6,nt*val6 kezel6s6t, azzal a felt6terllel, hogy
meghalado kciltseg nregt6ritesere nern Larthat ig6nyt, kolcson6sen elfogadi5k.
A szerzod6 l'elek kcjlcscindsen megiillapodnak tovdrbb6 abban, hogy brirleti j
illatt ezen t0lmencien az 6ptllet karbantart€rs6val 6s fel0jit6s6val kapcs;olatos
Kotelezettsegekre a h at6lyos jogszabiilyi elciir6sokat kell alkalmazn i.

1. l\ bdrletijogviszony icl6tartama alatt a btfrlci kciteles gondoskodni
a') az 6pLiletben folliatand6 tev6kenysdge kdr6ben felmerUl6 fel0jit6sr6l, p6fl6s16l;
tr.) a tev6kernys6g6'rel kapcsolatosan keletkezett hullad6k elsz6llit6s616l esi

koztertilet tiszt5ntartAsArol, a jdrd€rn a h6 eltakarit6s6r6l 6s a sikoss6g elleni

l\ bdrlci az 6pr.ilet esetleges 6talakitds6r,6l vagv m6s 6pit6si, szerel6si munk5kr6l
elOzetesen tajelkoztatni 6s iriisbeli hozz1i1rulds6t megszerezni. A hozzt4tuulAs
v6gzes6.re nem jogosit, ahhoz az 6pit6si enged6lyez6si elj5r5sr6l sz6l6
rneghat6rozott esetekrben az 6pit6si hatr5s69 enged6lye sz[iks;6qes. A szerrz6dci felek
abban, hogy a berl6 a b6rleti jogviszony megszun6sekor r6fordit6sairrak
pontban rdgzitettek kiv6tel6vel- nem tafthat ig6nyt.
A Telepul6srrandez6si 6s Epit6szeti Mfiszaki l'ervtaniics 2006. j0nius 12-ei
tervez6s6ben bemutittotl, az 1. pontbern r6szletesen kdrUlirt epfutet homlokzat
6talakit6si vdzlatterve jelen b6rleti s;zerrz6d6s mell6klet6t k6pezi. A beirbead6 a
tervtan5cs s;zakmai 6lldsfoglal6sa sizerrint elk6szitett 6pit6si enged6l)rez6si
kovetcjen 6s arz alapj5n adja nozzeiarLlasat a tervezett 6pit6si 6s 6tajakit6i;i munk6k

A b6rltj,kcitelerr; az ingatlan haszndlatdverl kapcsolatos trizrend6szeti, vagyonv6delrni,
egeszs6gugyi szabSl)'okat 6s szakmai erl6irdsokat marad6ktalanul betJrterni, tov6bbri
vagyon- es felelciss69biztosft6st kotni es azt a b6rletijogviszony megsz(ndrs6ig

A berl6 tudom6sul v€rszi, amennyiben a jelen szerz6d6sben v6llalt kdtelezetts6geit
lrdsbeli figyelmeztet6s ellen6re ism6telten megszegi, az rendkivUli felnrond€rsi okfelmond6sra a lak6rsok 6s helyis6gek b6rlet6ie, v-aiamint az elidegenit6sUkre vszab6lyokr6l sz6l6 ttjbbszcjr m6dositolt 1993.6vi LXXV|ll. tcirv6n! 24.6s 2dt.

13.

1'4.

rendelkez6seket kell erlkalmazni.

ik az ingatlan
a szolg6ltatSst

ifiirlstthoz

6s a 3.) pont szerirr mUkod6s6nek
haszn6lat

eg6sz6t sem
ajdnlattev6kon

tet az abban
felszerelni, az

6ven belUl az
a homlokzat

kolts6g6t - a
besz6mithatja,

6s Gazdas6gi
jelen

vennyolcezer-
elleni ut6lagos

cser6je, a
j6rul6kos

b6rl5 az ezt

id6tartama
i 6s b6rl6i

cser616l,
6pUlet el6tti

mentesit6s16l.

a berbead6t
munk6k

jogszab6lyban

- a 10.

Litkei Tam6s
it6si 6s belsci

tterv 6s a
bemutat6s6t

helyis6gekre
tartani.

vagy
min6sUl. A



15' A szerz6d6 telek megallapodnak abban, hogy a b6rbead6 az ingaflant jelen
sz€rmftott 5 ricit) munkanapon betut kiuritve - a Folg6rmesteri Hivatal

P,11T.:,r9r,^oszt6tya 
(a. tovabbiakban: 6tad6) kozr6mukcloesevei-r;'ruy*r

birtok6ba. Az: 6tad6 az 6rt d6sr6l kosz:itett jegyz6kdnyvben kdteles legalabb az
i"Ja*i,l 

'lZ."t"ti
p6ld6nya jelen szerzcid6s mell6klet6t ktioezi.

6. A szerz6d6 l'elek megdllapodnak alcb,an, hogy a b6rl6 a b6rleti jogviszony b6rn
megsz[in6ser eset6n az 6ptlletet rendeltet6ssiert hasznllatra alkalnias 6llapotban
felszerelts6ggerl kdterles az ,htad6nak visszaaclni. A b6rl6 a sajdt kctttseg6n 6ltal
helyis6g 6lla136nak srirelme n6lkUl leszerrelhetd berendez6si 6s felizerel6siiargyakat

17' AszerzSdcj tblek merg6llapodnak ablcan, hogy a b6rlcj a b6rleti szerzcides lej6rtakor
a bdrleti jogviszony b6rmely jogcimen l.drt6n6 megszUn6se eset6n kdrtalanit6sra ne

;18. Jelen b6rleti szerz6rj6s rnegkdt6s6re a polgdrmestert a 19412006. (v25.) Kgy.
hatalmazta fel.

il9.:A.berleti szernzcidtisben nem szabttlyozott k6r<j6sekben a ptk., valamint a lak6sr
lc6rlet6re, valiamint elidegenlt6sukre vonatkoz6 egyes szab6lyokr6l sz6l(r 1993. 6vi
rendelkez6seril irdnyarl6k. r ,

JJelen b6rleti szer;z6dest ia felek elolvasas 6,s 6rtelmez6s ut5n, mint
felybenhagy6lag iat6irt6k n
Pzornbatherv,; ?fl1$_,4lts, o j napjan

4lnr- u'qr c<+adrr- fe-{ dS+l.sx*- .

F>r. o€. O?

A t4a't4p\-seh\: OAd\ Feslfte- i q+.$sd.d $A-t .-h_tsuutu .

n

;tu6. ag. <>e. {ti}*)

'|NfO-, C. Fs-\*gq_ ,l qug.&s$; rq$.-f d[*alrs-_.

1.

I '/-.i', -' i '.; i."r1r

letrejdtt6tcil
Informatikai 6s

adja a b6rl6
n 6tad6skori

okb6l tcirt6n6
az Stad6skori

be6pitett 6s a
eti.

es
tarthat ig6nyt.

hattrozat

es l'relyis6gek
lll. tdrv6ny

egegyezcit

l./f
t,t-

Kft. mint
r6sz616l:
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V6team-Hitz K
9700 S:zombathelvI /0u s:zombathelv
i(ossutfr Laios u. 2.

Adosz6m: '13772554-2-
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642-19/2006.

T6rgy: Kossuth l-,. u, 2. s;z6m alatti 6piilet birtokba ad6sa

PJelyszin: Volt Hivatali Etkezde, Szombathely, Kossuth L" u.2"

ld6pont: 2006. auguszttls 03.

"llegyz6[<6nyvvezet6: Kusztor Gyiirgyn6

Oldalak szima: 3

JELENLETI iV

Kusztor Gydrgynd 6rmesteri Hivatal

6rmesteri Hivatal

G6ln6 Magyar [ldina

Ingatlankezel6
Kft, Szombathely,
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'':). i\
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S zorveRtHely Mreyer Joe U VAnos
PolaAnrvresrERt HtvetRuR
MuNxnUcYt, lruronri,lnttxnt Es

SZERVEZESI Osz:rAIv
9700 Szombathely, Kossuth L, u. 1-3,

Szombathely Mel3yei Jogri V6ros K6;zgyril6se 19412006, (V"25,) Kgy" szdmU
a Kossuth L, u. 2" sziim alatti ,,6tbrem 6s konyha" megnevezesri ingatl
hatFrozott id6re brr5rbea<j6sra kerUlt a V6team-H5z Ingatlankezel6 Kft, r6sz

Az epillet kUlsS homlolrzat6n l6v6 Pet6 Andrds emlektAbla a Polg6rmeste
k6pezi, a Hivatal nyilvdntart6s6ban rszerepel k6pz6m(v6szeti alkot6sk6nt.
berbead6 ir6sbelfr enged6ly6vel lehets6ges"

A Kossuth L. u. 21. szdtn alatti epUlet Ataddsilkor leolvas6sra kerUltek a P
tulqjdondt k6pezri kdzUzemi m6r66r6kr, A mdr66rdk tulajdonosa tov6bbra
Hivatal marad, a V6team-H6z Ingertlankezel6 Kft. az dtadds i

szolg6ltat6kn6l, minrt sziimlafizet6 fog szerepelni.

A fogyaszt6sm6r6k al6bbi 6lliisStol, illetve a mai napt6fl a kIzuzemi sz6ml
V6!earn-H6z Ingirtlanke,zelo Kft.-t terheli. A kozUzemi szolg6ltat6k fel6 a
v6llozlisbval kapr:solatban a felek egrlUttesen j6rnak el"

G 5p fo, gyasztAs rrr616: - fogyasztrisi hely azonosit6 : 40157 172
- gy6ri sz6m: 4217497
- m6r65ra 6ll6sa: 686.979,48 m3

Villany fogyaszt6sm6rS ;

A villany fogyasztdsm6r6 6ra6ll6s6t terchnikai okok miatt az 6tad6skor
ezQrt az E-on Es;:ak-dutrdntUliAramszolg6ltatd Zd,-t k6ftUkfel az6l.a6llds leo
A leolvasds miatt 1 db bejdrati ajt6 kulcs B6rbead6ndl maradt a leolvas6s id
A leolvasds vdrhatr5 id6pontja egy h61ien belUl esed6kes, amelyrol a B6rl6t a

- szerzod(rsr;z6m: 941 108
- gy6ri szdrm: 73531i972
- hivatkoziisi szdm: 30008588385
- csricsidejri fogyasztds:
- cs0csid6n kivUli fogyaszt6s: -

- fizeto azonosit6: 3106
- gyAri szfm: P106699
- Ugyf6lsz zim: 0241 21 927
- m6r66ra 6ll6sa: 2,600 m3

kwh
kwh

Viz fogyaszt6smr-ir5:

Az ingatlannal eg'yUtt 6l,addsra kerUlt a fUt6srendszer, mely 38 db radi6torb
105 tlpusti 2 blokkros gAzkaz1nb6l 6ll (grysz: ZezZ, ZO27).

atlrozata alapj6n
n 10 6vig terjed6

Hivatal tulajdon6t
Itdvolit6sa csak a

6rmesteri Hivatal
a Polgdrmesteri

a kozUzemi

k kiegyenlit6se a
et6 szem6ly6nek

turituk leolvasni,
as6s6ra.

6s 2 db FEG F-



S zoMtsATHeuy Mecyel .foc0 VAnos
PolcAnuesrERt HlvlrRle
MUNKAUGYI, INFonMITTIxnl Es

SzERvrzssr OszrAlv
9700 Szombathely', Kossuth L, u, 1-3,

Ataddsra kerUltek az L r:meleti volt verrd6glak6s vizesblokkj6ban az alilbbi
nyilydntaftott bererndez6sek (a berencle;z6sek beszerz6si 6ve: 2002.):
- Termotop Plus VU-200-5XE frit6kazi6nrVlH 120 l-es indirekt t6rol6val

pyari sz6m: 0i20030ti800 002 0119061
- VRT-:390 helyis6g termrosztdt heti pfograrTlrTldl
- Lgpradi6tor
- Zuhanykabin zuhrany-csapteleppel 80 x 80-as hdromoldalas
- Zqhanykabin zuhrany-csapteleppel 80 x 80-as sarokba szerelt
- Mosd6kagyl6 csapteleyrpel, tUkorr:el, polccal
- WC kagyl6 Ddmdtdr taddllyal

A ftlitirkazdn 6s a termoszt6t beUzennerl6se el6tt a B6rbevev6nek a bek
kell; ennek felmerUlo koltsegei a B6rbead6t terhelik"

Egyl0ttal a 86116 rdsz6re 6taddsra keriilt az epUletheztarlozo valamennyi kul
kulos kivetel6vel.

Az ppUletben jelenleg kilt mrikod6k6pes etellift taldlhato. Az 6pUlet falainak
kiszerelteteser6l - elozetes egyeztet6rs alapj6n - a Polg6rmesteri Hivatal gond
Erlesitencl6 szem6ly: Herraszihy lsfudrn gondnok
Tel:301740-6923

A b6rbevevo az irrgatlernt megtekintette 6s kiUritett 6llapotban dtvette. Az
kesZUlt fenyk6pekl a Jergyzdkonyv nrell6klet6t k6pezik. A vend6glakdsban
teljEs felvetelt a B6rlo k€rszitett, melyb6l '1 pelddnyt a B6rbead6 rendelke

Jelen jegyz6k6nyv' a berleti szerz6d6s mell6klet6t k6pezi.

K6$ztillt: 4 p6ldSnryban

kmf.

Kusztor G
jegyz6k6

let tadoz6kk6nt

1

1

7
1

1

z
tlz

db
db
db
db
db
db
db

ket ellen6riztetni

, egy bej6rati ajto

el6tt a liftek
kodik,

dtvEteli 6llapotr6l
l6v6 gdzkazAnrol
bocs6t"
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