A szombathelyi ingatlan-nyilvantartasban

6283/2. helyrajzi szamon felvett

Szombathely, Kossuth Lajos u. 2. szam alatti

ingatlan forgalmi értékbecslése

Szombathely, 2018. januar 18.

Készitette:
Tiborcz Mérnoki Iroda Kft.

9700 Szombathely, Arpad u. 81.
Adészam: 12529700-2-18
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Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2.

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése : étterem és konyha

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Tények, terhek

Cim (Telepiilés, varos, keriilet, utca, hazszam) : Szombathely, Kossuth Lajos u. 2.
Helyrajzi szam 1 6283/2

Iranyitdszam : 9700

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve, tulajdoni hanyad : Szombathely M. J. V. Onkormanyzata. 1/1

: - Terheli a Szombathely, belteriilet 6283/1-
Hrsz-t illetd utszolgalmi jog.

- Illeti a Szombathely belteriilet 6283/1 Hrsz-t
terheld utszolgalmi jog

- Helyi védelem alatt 4llo épiilet.

- Védett régészeti leldhely.

- Vezetékjog, jogosult: E-ON Eszak-dunantali
Aramhalozati Zrt.

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Ertékelt érdekeltség : tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa: csaladi haz [ épitési telek [ tidiil6 O egyéb: étterem és konyha

Kozmi-ellatottsag:

uj lakas OO kétlakasos [1 hatnal kevesebb [1 hatnal tobb [0 lakasos hazban
osszkézmiives M viz[  villany O0  csatorna [0 gazhalozat OO0 tavhé O
Epitési technologia: hagyoméanyos M panel 0  vazas [0  ontott falas 0 egyéb:

Telek teriilete D-m2

Alapteriilet : 718 m?

Helyiségek : alaprajz szerint

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere  : sszehasonlito M Gjrapotlasi M hozamalapt M

Ertékelés fordulonapja

: 2018. januar 18.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Forgalmi érték

: 140.000.000,- Ft +Afa,
azaz Egyszaznegyvenmillio forint + Afa.

Szombathely, 2018. januar 18.

Készitette:

Joo Péter
ingatlanforgalmi értékbecslo
Okj: 3/10/2007
Onk: E-VK/14

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 30/932-3252 ; E-mail: joo.peter@tiborcz.com




Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2.

INGATLANERTEKELO ADATLAP
biztositékkent felajanlott lakoingatlan forgalmi értékének becslésérol

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban torténd
megallapitasa. Az ingatlanok értékelése a TEGOVA (The European Group of Valuers
Associations) azaz az eurdpai €rtékeldi egyesiilés, valamint az 54/1997. (VIII.1.) FM rendelet
¢s a 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet eldirasai alapjan késziilt.

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Szombathely M. J. V. Onkormanyzata. (9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.) megbizta
a TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft-t (9700 Szombathely, Arpad u. 81.) a Szombathely,
Kossuth Lajos u. 2. szam alatti ,,étterem és konyha” megnevezésii ingatlan jelenlegi
értékének megallapitasaval, a 2006-os évi allapot figyelembevételével (azaz az azéta
tortént felujitasok figyelmen kiviil hagyasaval).

Az értékelés targyat a fenti ingatlan szakértéi vélemény keretében torténd meghatirozasa
képezi az azota megtortént felijitdsokat és értékndveld beruhazasokat nem vessziik
figyelembe.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Helyszini szemle id6pontja : Helyszini szemle nem tortént, az akkor késziilt (2006)
fotofelvételek alapjan tortént az dllag megismerése.
(tekintettel arra, hogy a jelenlegi allapota nagy mértékben
eltér a 2006-0stol)

Az értékelés folyaman felhasznalt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és mas adat:
- Tulajdoni lap
- Térképmasolat
- Bérleti szerz6dés
- Bérbeadasi jegyzokonyv
- Fotofelvételek (2006 évi)

3. AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

Jelenlegi ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Szombathely

Besorolas : belteriilet

Megnevezése : étterem €és konyha

Ingatlan alaptertilete : 718 m2

Tulajdonosok bejegyzetten : Szombathely M. J. V. Onkormanyzata. 1/1

Terhek : - Terheli a Szombathely, belteriilet 6283/1- Hrsz-t illetd
utszolgalmi jog.

- [lleti a Szombathely beltertilet 6283/1 Hrsz-t
terheld utszolgalmi jog

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 30/932-3252 ; E-mail: joo.peter@tiborcz.com



Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2.

- Helyi védelem alatt allo épiilet.

- Védett régészeti leldhely. , ’

- Vezetékjog, jogosult: E-ON Eszak-dunantuli Aramhalézati
Zrt.

Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirasa

A vizsgalt ingatlan a Nyugat-Dunanttlon, Vas megyében a megyeszékhelyen, Szombathely
belvarosaban, a Fo tér kozvetlen szomszédsagaban, a Kossuth u. 2. szdm alatt talalhato.

A vizsgélt ingatlan Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi,
melyet bérbeadas utjan hasznositott (2006-t61 10 éves idétartamra). Az azdta eltelt idészak
alatt az ingatlan mind kiilséleg, mind belsdleg megujult, a beruhdzas mértékét és koltségét a
jelen értékelés nem vizsgélja.

Az ingatlan 2006-ig az Onkormanyzat étkezdéjeként iizemelt. A kapott fotofelvételek
alapjan jol kivehetd, hogy az ingatlan kiils6 homlokzata 2006-ban erdsen leromlott allaga
volt, mind a homlokzati feliilet, mind a nyilaszarok elhasznalddtak, komplett kiilsé felajitas
tinik indokoltnak a képek alapjan. Ugyanez az elavult allapot jellemzi az ingatlan belsejét,
jonéhany kép alapjan megéllapithatd, hogy egy komplett belsé felujitas sziikséges az
ingatlanon, mind a burkolatok, berendezések, feltételezhetéen, a gépészet, villamoshaldzat
tekintetében is.

Az ingatlan elhelyezkedése kivalonak nevezhetd, hidnyossagai kozé tartozik a belvarosra
jellemzd parkolasi nehézségek mellett a terasz hidnya is. Tekintettel arra, hogy sajat
telekrésszel, igy parkolasra alkalmas sajat teriilettel nem rendelkezik.

Az ingatlan Osszk6zmiives, a birtokbaadasi jegyzdkonyvben az aldbbi berendezések ¢€s
felszerelések kertiltek feltlintetésre:

- fiitésrendszer (38 db radiator, 2db FEG F-105 tipusa gazkazan)

- 2db étellift

emeleti vendéglakas vizesblokkjaban:

- Termotop Plus VU-200-5XE flitokazan VIH 120 literes indirekt taroloval

- VRT-390 helyiség termosztat heti programmal

- 7db lapradiator

- zuhanykabin zuhanycsapteleppel 80X80-as haromoldalas

- zuhanykabin zuhanycsapteleppel 80X80-as sarokba szerelt

- 2 db mosdokagyld csapteleppel, tiikorrel, polccal

- 2db wc kagylé Domotor tartallyal

A fentiek alapjan is megallapithatd, hogy a vizsgalt ingatlan 2006-os allapota minden
tekintetben elavultnak, feltjitasra szoruldnak nevezhetd, az érték megallapitasakor ezt szem
elott tartva probaltunk értékmegéllapitast végezni.

Az ingatlan jelen értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteriilete 718 m?

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 30/932-3252 ; E-mail: joo.peter@tiborcz.com



Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2.

4. ERTEKELES
4.1. Az értékelés modszere

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a hozamalapt,
a piaci 0sszehasonlito €s a koltségmodszert is elvégeztiik.

A hozam mddszer sordn a piacon fellelhetd kindlati adatokat vettiik figyelembe, tekintettel
arra, hogy a tulajdonos ¢€s bérld kozotti bérleti szerz6dés egy 10 éve kotott megallapodas, az
abban szerepld bérleti dij a mai piacon nem tekinthetd realisnak, az azzal torténd értékelés
téves kovetkeztetéshez vezetne. Az dsszehasonlitds soran is a mai piacon fellelhetd kinalati
adatokkal szamoltunk, figyelembe véve, hogy a vizsgalt ingatlan allaga — tekintve, hogy a
korabbi bérl6 komoly felajitasokat hajtott végre az ingatlanon — jelenleg nem a 2006-o0s
allapotokat tiikrozi, hanem feltételeztiink egy felujitast igényld, de hasznalhat6 allapotot .

4.2. Erték meghatdrozds

Forgalmi értek megdllapitisa az piaci dsszehasonlito, hozam alapu és koltség modszer

alapjdan (tablazatok):

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 30/932-3252 ; E-mail: joo.peter@tiborcz.com



Piaci 0sszehasonlito modszer

Targyi ingatlan

Piaci 6sszehasonlité 1.

Piaci 6sszehasonlité 2.

Piaci 6sszehasonlito 3.

Piaci 6sszehasonlito 4.

Cim /azonositas

9700 Szombathely, Kossuth u. 2.

Szombathely, Szily Janos utca

Szombathely, Arany Janos utca

Szombathely, Szelestey utca

Korrekciés modell Adat leiras Adat leiras Korrekcié Adat leiras Korrekcié Adat leiras Korrekcié Adat leiras Korrekcié
Telek teriilete m%;
Felépitmények 6ssz. fszt-i bruttd ter., m?
eotletillominy nagyadg miatt kot s oz = e
Iroda, Uzleth., egyéb ép. hasznos alaptertilete
Csarnok, raktar hasznos alapteriilete 718 405 203 350 0
Iroda, Uzleth. / csarnok, raktar alapterlleti arany
Kinalati ar / vételar 90 400 000 Ft -10,0%| 55 000 000 Ft -10,0%| 87 000 000 Ft -10,0%)
Tranzakcio datuma / ingatlanpiaci arindex 2018 kinalat 2018 kinalat 2018 kinalat
Faljagos ara (Ft/m?) 200 839 243 842 223 714 0
Elhelyezkedés belvaros hasonld 0,0%! rosszabb 10,0% rosszabb 0,0%
Energia ellatas (k6zmii + energia) Osszkoézmi Osszkozmi 0,0%! Osszkézmi Osszkoézmi 0,0%
Beépités sulyozasa
Beépitettségi hanyad
Beépithetéség
Felépitmények minésége
Felépitmények jellemzd épitési éve;
jelentds felujitas éve(i), tartalma; Szombathelyen, Kossuth Lajos utca- Szombathelyen, Arany Jénos utcaban ,
felépitmények szerkezete, miiszaki F6 tér sarkan 3 szintes korabban 4 szintes 203 m2 alapteriiletii, Szggb;?jéiqézlz;'gs’::é ;‘itrf;za”
a’||apota’ fe|e’p|’tme’nyek funkci(')ja; fltott- fogéaszati kbz.;’zo’ntként mUikodé épllet, felujitott egés.zséghéznak hasznalt {izlethéz, kézepes-j6 allapotban
nem fiitott; jellemzé belmagassag, 6 allapotban ingatian
fesztavolsag, egyéb fontos szempontok
Felépitmények fizikai allapota jo jo 0,0%| kivalo -10,0% jo 0,0%
Felépitmények miszaki tartalma jo jo 0,0%| jo 0,0% jo 0,0%
Egyéb korrekcid 1. méret kisebb méret miatt -10,0% hasonlé -10,0% kisebb méret miatt -10,0%
|Eqyéb korrekcid 2. sajat parkol6 hianya sajat parkold 0,0% sajat parkold -10,0% 0,0%
Korrigalt fajlagos ar 192 406 Ft 180 800 Ft -10,0% 195 074 Ft ~20,0%] 201 343 Ft -10,0%] OFt 0,0%
Korrekcio engedélyezése ok -10% ok -20% ok -10% ok 0%

Piaci 6sszehasonlitason alapulé érték:

138 000 000 Ft

az adatot a szamitas nem veszi figyelembe

138 000 000 Ft



Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

[ korr.

Tirgyi ingatlan 1. sszeh. 2. bsszeh. | korr. 3. dsszeh. Korr.
Cim /azonositis SZT;J.’;SK‘TS;_""‘ SZ°“’ba[}:ellcya' Koszegi Sz°mba‘hilt’:asze°he"y' Szombathely Szelestey u.
Bérbeado teriilet, m” 718 60 85 70
Bérleti dij, Ft/m’/ho, EUR/m’/hé 3877 125 3463 112 2570 83
Tranzakeid datuma 2018 kindlat__| -10%] 2018 kinalat__| -10%[ 2018 kindlat -10%)
Elhelyezkedés jo hasonlo 0% hasonl6, 0%) rosszabb 12%)
Miiszaki dllapot kozepes jo -10%) o -10%) rosszabb 0%
Miiszaki tartalom kizepes kizepes 0%|  rosszabb 0%) kizepes %)
Egyéb korrekcio méret miatt | -20%| _méret miatt 20%|  méret miatt -20%)
Korrigilt fajlagos alapar, Ft/m’ 2170 | 7,0 2326 -40% 2078 -40%| 2107 -18%|
ok -40%] ok -40%] ok -18%]
Korrekeié engedélyezése
Tirgyi ingatlan 1. bsszeh. | korr. | 2. ésszeh. Korr. Korr.
Cim /azonositas
Bérbeado teriilet, m®
Bérleti dij, Ft/m’/ho, EUR/m’/hé 0 0 0
[Tranzakci6 datuma
Elhelyczkedés
Miiszaki dllapot
Miiszaki tartalom
Egyéb korrekcio
Korrigilt fajlagos alapir, Ft/m 0 0,0 0 0% 0 0% 0 0%)
ok 0% ok 0%} ok 0%
Korrekcio engedélyezése az adatot a szamitas nem az adatot a szamitas nem  [az adatot a szamitas nem veszi|
veszi figyelembe veszi figyelembe figyelembe
Tirgyi ingatlan 1. sszeh. | korr. sszeh. Korr. sszeh. Korr.
Cim /azonositas
Bérbeado teriilet, m*
0 0 0
Elhelyczkedés
Miiszaki dllapot
Miiszaki tartalom
Egyéb korrekei6
Korrigilt fajlagos alapir, Ft/m* 0 [o0 0 0% [] 0% 0 0%)
ok 0% ok %) ok 0%
Korrekcio engedélyezése az adatot a szamitas nem az adatot a szamitas nem  |az adatot a szamitas nem veszi|
vesz figyelembe veszi figyelembe figyelembe

Aktualis FYEUR drfolyam

310




Direkt tékésités

. étterem,
Epiilet(rész) megnevezés szilloda
. étterem,
sy szilloda
Fizikai dllapot i6
[Netto teriilet, m* 718)
Nett teriilet, m” 718
 teriilet, m® 718]
[Bé 6 teriilet, m* 718
Bérleti szerz0dés lejarata, év 2017]
Bérleti dij, Ft/m’/h6 2166 0 0| 0| 0|
Bérleti dij, €/m*/ho 7.0
Kihaszniltsg, % 100
Behajtiisi veszteség, % 5
6 bérleti dij. 17725514 0| 0| ol
17725514
Ingatlan adé, Ft/m’/év 1.060) 0| 0f
Ingatlan ado, Ft/év 761 080) 0 0| 0| 0|
Biztositasi koltség, %o* (2-5%) 2|
Biztositasi koltség, Ft/év 261352 0 0| 0| 0|
Felijitasi koltségalap, %* 2,0|
Felujitasi koltségalap, Ft/év 2613520 0, 0| 0| 0|
Karbantartasi koltség, %** 2|
Karbantartasi koltség, Ft/év+* 354510 0 0| 0| 0|
Mamagement dij, drbevétel %-ban 2|
Mamagement dij, Ft/éy 354510 0 0| 0| U
Osszes Kiltség, veszteség, Ft/év 4344 973 0 0 0 0|
Osszes koltség, veszteség, Ft/éy 4344973
Eredmény, Ft/év 13 380 542 of of 0|
Eredmény, Ft/év 13 380 542
si rita, % 9
Piaci érték, Ft 148 672 687| 0 0| o| 0|
Piaci érték, Ft/m” 207 065 0 0| 0| 0|
Piaci érték kerekitve, dsszesen, Ft 149 000 000
Piaci érték dsszesen, Ft/m> 207 521
[#Fizikaitiag avuitaton épitési kiliség, Fym2 | 182000] 0] 0] [ |
[*Fizikaitiag avultator épitesi kiliséa, Ft | 130,676 000] 0] 0] o] ]

Aktudlis FYEUR drfolyam

310

**4 kihaszndlatlansiggal és behajtdsi veszteséggel csokkentett éves drbevétel %-ban



Koltség alapu értékbecslés

o . .| Epilletnettd | Varhat6 [Ujraeléall| .. . . o . . o
Epiilet / épitmény / telek | Epités .. .. Ujraeloallitasi Miiszaki avulas Funkcionalis | Kornyezeti| Netté potlasi
Hrsz. Jel B s alapteriilet / hasznos kolts. o i i i o
megnevezése éve 2 , ) koltség Szamolt; Elfogadott avulas avulas érték
telek m €lettartam Ft/m

6283/2 1 [étterem és konyha 1940 718,0 100] 280 000] 201 040 000 Ft 78% 30% 5% 0% 130 676 000 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
Epiiletek 6sszesen 718 201 040 000 Ft 130 676 000 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
Epitmények dsszesen 0 0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
Telkek dsszesen 0 0 Ft 0 Ft
201 040 000 Ft 130 676 000 Ft

Mindosszesen




Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2.

5. ERTEKELEMZES, OSSZEGZES

A megallapitott értékek kozott kisebb eltérés mutatkozik. A fentiek miatt az ingatlan forgalmi
értékeként a hozam, illetve piaci modszert 40-40, a koltség modszert 20 %-ban vettiik

figyelembe.

Az ingatlan végsd piaci értéke:

Ertékforma Erték Suly- Stlyozott

(Ft) Szazalék (%) | érték (Ft)
Piaci 6sszehasonlito modszer | 138.000.000,- 40 55.200.000,-
Hozam alapt médszer 149.000.000,- 40 59.600.000,-
Koltség alapt modszer 130.676.000,- 20 26.135.000,-
Végsa piaci érték kerekitve: 140.000.000-

Szombathely, 2018. januar 18.

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 30/932-3252 ; E-mail: joo.peter@tiborcz.com



Ertékelt ingatlan: Szombathely, Kossuth Lajos u. 2., Hrsz: 6283/2.

Mellékletek:

Tulajdoni lap masolat
Térképmasolat
Bérleti szerzodés
Bérbeadasi jegyzékonyv

Fotomelléklet

TIBORCZ Mérnoki Iroda Kft.
Tel.: 30/932-3252 ; E-mail: joo.peter@tiborcz.com



1. oldal, sszesen: 1 oldal
|

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
j=h
E £
2! R N =
o Vas Megyei Kormményhivatal S zombathelyi Jirasi Hivatal L o
% Szombathely Sz&ll Kilménu, 33 Oldal: 172 é"
|
59 Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masaolat . ";
‘-{3 Megrendelés s24m:30005/32749/201 6 o
b=l 2016.05.17 =
I
‘ o : =
‘g SZOMBATHELY Szektor : &3 2
‘Z Belterilet 6283/2 helyrajzi .zeam
9700 SZOMBATHELY Komsuth Lajos utca 2. "felillvizsgilat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alré=zlat adatok terillet kat.t.jév. dloezkdly adatok
midvelé=i Ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k.Eill. ker . kat.jdw
ha m2 k.£ill
. Kivett étterem ém konyha 0 718 e [V]

2. bejegyzd hatdrozat: 45209/1995.07.21
Terheli a SZOMBATHELY Belteriilet 6283/1 HRSZ-t illetd Ot=mzolgalmi’ je§

3. bejegyzé hatirozat: 45209/1995.07.21
Illeti a SZOMBATHELY Belterdlet 6283/1 HRSZ-t terheld fltszolgalml }G-C;

4. bejegyzd hatarozat: 40290/2001.06.11 §-l
gﬂ Helyi védslem alatt allé épiilet =
B
g 5. bejegyzd hatirozat: 47997/2005.10.04 :8_’
= Védett régémzeti leléhely ; %
ﬁ MRESYZ %]
w1 4. tulajdoni hanyad: 1/1 o ¥ 3
"8 bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 42504/1991.07.22 E
‘:é jogcim: Atszallas E(
E jogallas: tulajdonos ‘ .S )
o név: SZOMPATHELY MEGYEI JOGH VAROS OKORMANYZATA Z
z cim: 9700 SZCMBATHELY Komsuth Lajos Likda L=3,

torze=zam: 15733658

. ULRES?Z
4. bejegysd hatirezat, érkezémi idb! 38587/1995.04.25

Onallé =mzbveges bejagyzés %erﬁleté 728 m2-r8l 718 m2-re valtozott.
-

5. bejegyzd hatarozat, kdzéal Id8 39642/2005.06.02

Onalls =zévegas bejeqyzéE.megnevezéz viltozisa.

6. bejegyud hatdrozgly, ér.ka"z__ési idé: 37770/2014.04.01
Vezeték jog i

jegomult! I
név: E.ON ESEAK-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZERTHORUEN MORGDS RESZVENYTARSASAG torzm=zam:
10741980,

cim ST ErOR Handd Kalman utca 11-13.

Folytatis a kivethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal| Gsszesen: 1 oldal
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Var Megiei Komminyhivatal Szombathelyi Jirasi Hivatal |

Szombathely Széll Kilminu, %3 Ol al: 2/2 |
Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle masalat

Megrend elés 524m:30005/32749/2016 [

2016.05,17 |

SZOMBATHELY Szaktor : 53
Balterilst 62683/2 helyrajeil szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatis az €30z laprol

Ez a tulajdoni lap kozigazgatisi hatésagi eljards céljabel keriilt kiaddsra. Wasra nem
hagznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Tttps://WWW4.takarnet.hu/tullap/ S050520160517090022LtcpGqEeKhoq-77843264-1-... 2016.05.17.



Szombathely Magyel Jogl.'l Vidros
Polgdrmesteri Hivatal
Szombathely, l(ossulh Lajos utca 1-3
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Szombathely Megyei Jogl Varos (")nkorményzataf(sz’ékhelye: 9700
Szombathely, Kossuth L. u. 1-3., statisztikai szamjele: 15421137-7511-321-18, ad6szama: 15421137-2-
18, bankszamlaszama: OTP 11747006-15421137) keépviseli dr. Ipkovich Gyoérgy polgarmester, mint
bérbeadé (a tovabbiakban bérbeads) '

masreészr6l a Véteam-Haz Ingatlankezel6 Korlatolt Felelésségli Tarsasag (bejegyzés alatt,
szekhelye: 9700 Szombathely, Kossuth L. u. 2., cégjegyzékszadma: 18-09-106870, statisztikai szamjele:
13772554-7012-113-18, adészama: 13772554-2-18) képviseli Galné Magyar Edina (gyvezets, mint
bérlé (a tovabbiakban: bérl6) kézott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.

A szerz6d6 felek egyez8en rogzitik, hogy a bérbeado6 kizarolagos tulajdonat képezi|a szombathelyi
6283/2 hrsz-on nyilvantartasba vett, természetben a Szombathely, Kossuth L. u. 2 szam alatti,
,étterem és konyha” megnevezés(i, 718 m? teriilet ingatlan, amelyben el6zéleg a bérbeado6
intézményeként a Hivatali Etkezde miikadott.

A berbeado tajékoztatja a bérl6t arrél, hogy az ingatlant terheli a szombathelyi 6283/l hrsz-u (F6 tér
1. szam alatti) ingatlant illeté Utszolgalmi jog, illetSleg illeti a szombathelyi 6283/1 hrsz-u ingatlant
terhel6 Gtszolgalmi jog.

A bérl6 tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlanon talalhato épiilet a tébbszér maédositott
29/1993.(XI1.16.) szamu 6nkorményzati rendelet eldirdsai szerint helyi védelem alatt 4ll.

A berbeadd Szombathely Megyei Jogﬁ Varos Kozgyiilése 194/2006. (V.25.) Kgy.|sz. hatarozata
alapjan jelen szerzGdés alairasanak napjatdl szamitott 10 (tiz) évig terjedé hatérozott idére bérbe
adja, a k6zbs palyazati ajanlatot benyujté gazdasagi tarsaségok - Vigh Invest Ingatlanforgalmazo
Kft. (Szombathely, F6 tér 32.), Vétem-General Beruhazo és Epité Zrt. (Szombathely, Szent Istvan
kiraly utca 105.), Kiss és Fia Ingatlanforgalmazé és Beruhazé Kft. (Szombathely, F6 tér 14.),
Martonép Invest Beruhazé Kft. (Szent Istvan kiraly utca 105.) és Revil Kereskedelmi-Szolgaltatd Kit.
(Szombathely, F6 tér 32.) — (a tovabbiakban: ajanlattevék) altal az ingatlan Uzemeltgtésére alapitott
bérlé pedig bérbe veszi az altala teljes mértékben ismert és az 1.) pontban részletesen kordlirt
ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény). |
A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményt lizletkéri kététtség nélkl jogosult
Uzemeltetni. A bérlé kijelenti, hogy a bérleményben az ajanlattevékkel kézdsen |kozétkeztetési,
vendeéglatoipari, illetve kereskedelmi tevékenységet kivannak folytatni.

A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy Szombathely Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala (a
tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) dolgozoi részére biztositjak a napi mentiétkezést, tovabba arra,
hogy a polgarmesteri hivatal részére rendezvényei lebonyolitasahoz legalabb két héttel korabban
egyeztetett idépontban és az lzletmenetet nem zavar6 modon, évente legfeljebb (12 alkalommal
téritésmentesen biztositjak az éttermi rész hasznalatat.

A bérld a bérlemény hasznalataért a bérbeadonak havonta 370.000,-Ft + 20 % AFA, ésszesen:
444.000,- Ft, azaz Négyszaznegyvennégyezer forint bérleti dijat koteles fizetni minden hénap 15.
napjaig, szamla alapjan, atutalas utjan.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadd fenntartia magéanak a bérleti dij egyoldali emelésének
jogat. A bérbeadé a bérleti dijat évenként az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségekre
megallapitott %-os mértékkel felemelheti. A bérls az el6z6 évi inflacional (fogyasztoi arindexnél) nem
magasabb meértékli emelés ellen nem emelhet kifogast. A szerz6d5 felek a bérleti dij elsé
emelésének idOpontjat 2007. aprilis 1-ben allapitjak meg.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy fizetési késedelem esetén a bérlé a bérbeadé részére
a Ptk. hatalyos rendelkezései szerint megéllapithatd mértékii késedelmi kamatot is koteles a
bérbeadodnak fizetni.

A szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a bérls a 4.) pontban megallapitott bérleti dij hat havi

Osszegét, 6sszesen brutté 2.664.000,- Ft-ot, azaz Kettémillio-hatszazhatvannégyezer forintot az

alabbiak szerint megfizetett a bérbeado részére:

- Az ajanlattevék kozll a Vigh Invest Ingatlanforgalmazo Kit. 2.000.000,- Ft, azaz|Kétmillid forint

palyazati biztositékot — a bérbeado altal elismerten — atutalt a bérbeadé OTP és Kereskedelmi Bank

Rt-nél vezetett 11747006-15421137 szamu szamlajara. Ezen Osszeg foglalonak minésul, amely a

bérleti dijba beszamit.

- A bérlS jelen szerz6dés alairasat megelézéen tovabbi 664.000,- Ft-ot, azaz Hatszazhatvan-

négyezer forintot atutalt a bérbeadé fent megjelsit szamljara. [ \
i‘“‘x\_\
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6.

10.

1.

12.

13.

14.

A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dijon felil a bérlét terhelik az ingatlan
Uzemeltetési koltségei (viz, villany, gaz stb.) melyeket a bérlg kézvetlendl koteles a szolgaltatast
nyujto cégek részére megfizetni. A bérbeadé a kézlizemi mér6orak bérlé nevére toiténd atirasahoz
hozzajarul.

A bérlé az 1.) pontban kérilirt ingatlant rendeltetésének és a 3.) pont szerinti mikodésének
megfelelen koételes hasznaini. Felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye.

A berl6 tudomassal bir arr6l, hogy az épuiletet, illetve az abban Iévé helyiségeknek sem egeszet sem
egy részet nem adhatja albérletbe, illetdleg a hasznalatat barmely mas jogcimen # az ajanlattevékon
Kivil — harmadik személy részére nem engedheti at. ‘

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 a sajat koltségén kételes az épiiletet az abban
folytatand6 tevékenysége gyakorldsahoz sziikséges modon atalakitani, berendezni és felszerelni, az
ahhoz, valamint a tevékenysége megkezdéséhez sziikséges hatésagi engedélyeket beszerezni.

A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés létrejttétsl szamitott egy éven bellil az
épulet kils6 homlokzatat feltjitja. A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a homlokzat
felujitasanak a bérbeado aital elfogadott, szamlaval igazolt és miszakilag indokolt kéltségét — a
joger6s hasznalatba vételi engedély kézhegz vételét kbvetben esedékes — bérleti dijba beszamithatja,
de maximum a havonta fizetendé bérleti dij 50 %-anak erejéig.

A kulsé felljitdsi munkakrél a Vétem-General Zrt. altal készitett és a Pénzlgyil és Gazdasagi
Bizottsag altal a 221/2006.(V1.22.) PGB hatérozattal az alabbiak szerint elfogadott kdltségvetés jelen
bérleti szerz6dés mellékletét képezi.

A szerz8d6 felek a koltségvetés szerinti 20.078.186,- Ft + Afa, azaz Huszmillie-hetvennyolcezer-
egyszéznyolcvanhat forint + Afa 6sszegnek a homlokzat feldjitas, a talajnedvesség elleni utélagos
szigetelés, a homlokzati nyilaszarok, a tetéhéjalas, a badogos szerkezetek részleges cseréje, a
zarofodem hészigetelése, villany és gaz méréhelyek kialakitasa és az ahhoz kapcsolédo jarulékos
munkak eés koltségek &talanyaraként,valo kezelését, azzal a feltétellel, hogy a bérl6 az ezt
meghalado kdltség megtéritésére nem tarthat igényt, kélcsénésen elfogadijak. ‘

A szerz6d6 felek kolcséndsen megallapodnak tovabba abban, hogy bérleti jogviszony idétartama
alatt ezen tulmenden az éplilet karbantartasaval és felgjitasaval kapcsolatos bérbeadoi és bérlsi
kotelezettsegekre a hatalyos jogszabalyi elSirasokat kell alkalmazni.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérlé kételes gondoskodni

a.) az épuletben folytatando teveékenysége kdrében felmerils feldjitasrol, pétiasrol, illetéleg cserérsl,

b.) a tevékenységével kapcsolatosan keletkezett hulladék elszallitasarél és ar éplilet el6tti
kozterllet tisztantartasardl, a jardan a ho eltakaritasardl és a sikossag elleni| mentesitésrél.

A bérl6 az éplilet esetleges atalakitasarol vagy mas épitési, szerelési munkakrél koteles a bérbeadot
elozetesen tajekoztatni és irasbeli hozzajarulasat megszerezni. A hozzajarulas épitési munkak
végzésére nem jogosit, ahhoz az épitési engedélyezési eljarasrol sz6l6 | jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitési hatdsag engedélye sziikséges. A szerzéds felek megallapodnak
abban, hogy a bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor raforditasainak megtéritésére — a 10.
pontban régzitettek kivételével — nem tarthat igényt.

A Telepiilésrendezési és Epitészeti Miiszaki Tervtanacs 2006. janius 12-ei Ulésén Litkei Tamas
tervezésében bemutatott, az 1. pontban részletesen kériilirt épulet homlokzat feldjitasi és belss
atalakitasi vazlatterve jelen bérleti szerz6dés mellékletét képezi. A bérbeaddé a vazlatterv és a
tervtanacs szakmai allasfoglalasa szerint elkészitett épitési engedélyezési tervek bemutatasat
kovetben és az alapjan adja hozzajarulasat a tervezett épitési és atalakitasi munkak elvégzéséhez.

A bérlS koteles az ingatlan hasznalataval kapcsolatos tdzrendeszeti, vagyonvédelmi, balesetvédelmi,
egészséglgyi szabalyokat és szakmai elirasokat maradéktalanul betartani, tovabba a helyiségekre
vagyon- és felel6sségbiztositast kdtni és azt a bérleti jogviszony megsz(inéséig hatalyban tartani.

A berlé tudomasul veszi, amennyiben a jelen szerzédésben vallait kételezettségeit sulyosan, vagy
irasbeli figyelmeztetés ellenére ismételten megszegi, az rendkivili felmondasi oknak minéstl. A
felmondasra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 tébbszér modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény 24. és 25. §-aiban foglalt
rendelkezéseket kell alkalmazni. ' ;
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16.

. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérbeado6 az ingatlant jelen szerzdés létrejottétsl

szémitott 5 (6t) munkanapon beldl kilritve — a Polgarmesteri Hivatal Munkaﬁgyi,| Informatikai és
Szervezési Osztalya (a tovabbiakban: atad6) kézremiikddésével — a helyszinen adja a bérlg
birtokaba. Az atadd az atadasrol készitett jegyz6kényvben koteles legalabb az ingatlan atadaskori
felszereltségét és a kézlizemi méréorak allasat rogziti. Az atadasrél készitett jegyzékényv egy
peldanya jelen szerz6dés mellékietét képezi.

A szerz4dé felek megallapodnak abban, hogy a hérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténd
megsziinése esetén az éplletet rendeltetésszerii hasznalatra alkaimas allapotban és az atadaskori
felszereltséggel koteles az atadonak visszaadni. A bérl a sajat koltségén altala beépitett és a
helyiség allaganak sérelme nélkiil leszerelhetd berendezési és felszerelési targyakat elviheti.

. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti szerzédés lejartakor elhelyezésre és

a berleti jogviszony barmely jogcimen térténd megszlnése esetén kartalanitasra nem tarthat igényt.

. Jelen bérleti szerz6dés megkotésére a polgarmestert a 194/2006. (V.25.) Kgy. szam( hatarozat

hatalmazta fel.

. A berleti szerz6déshben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a lakasok és helyiségek

bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. térvény
rendelkezései iranyadok.

-
) »

Jelen bérleti szerzédést a felek elolvaséas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t

Szombathely, : MG-Anc 1 napjan Kossuth Lajos u. 2. | S

Szombathely Megyei Jogui Varos Véteam-Haz Kft. mint bérlé

helybenhagyélag alairtak. Véteam-Haz Kit.

9700 Szombathely | . ff) A

Addszam: 13772554-2-18

S
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S ZoMIBATHELY MEGYEI JOGU VAROS
DLGARMESTERI HIVATALA
UNKAUGYI, INFORMATIKAI ES

‘ SZERVEZES| OSZTALY

9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.
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S ZoMBATHELY MEGYEI JOGU VAROS
~ POLGARMESTERI HIVATALA
. MUNKAUGYI, INFORMATIKAI ES

i SZERVEZES| OSZTALY
9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.
‘ :

Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése 194/2006. (V.25.) Kgy. szamuU hatarozata alapjan
a Kossuth L. u. 2. szam alatti ,étterem és konyha’ megnevezés(i ingatlan 10 évig terjedd
hatarozott idére bérbeadasra kerilt a Véteam-Haz Ingatlankezeld Kft. részére.

Az épilet kils6 homlokzatan Iévd Peté Andrds emléktabla a Polgarmesteri Hivatal tulajdonat
képezi, a Hivatal nyilvantartdsaban szerepel képzémiivészeti alkotasként. Eltavolitasa csak a
bérbeadd irdsbeli engedélyével lehetseges.

A Kossuth L. u. 2. szam alatti épulet atadasakor leolvasasra kerlitek a Polgarmesteri Hivatal
tulajdonat kepezn kézlzemi mérdorak. A méréorak tulajdonosa tovabbra is a Polgarmesteri
Hivatal marad, a Véteam-Haz Ingatlankezel6 Kft. az atadas id6épontjatél a kozizemi
szolgaltatoknal, mint szamlafizeté fog szerepelni.

A fogyasztasmérdk alabbi allasatél, illetve a mai naptdl a kdziizemi szamlak kiegyenlitése a
Véteam-Haz Ingatlankezeld Kift.-t terheli. A kézlzemi szolgdltatok felé a fizetd személyének
vaI{ozasaval kapcsolatban a felek egylttesen jarnak el.

Géﬁ fogyasztasméré: - fogyasztasi hely azonosit6: 40157172
- gyari szam: 4217497
- méréora allasa: 686.979,48 m°

Villany fogyasztasmérd: - szerz8désszam: 941108
! - gyari szam: 73538972
| - hivatkozasi szam: 30008588385
| - csucsidejli fogyasztas: - kWh
‘ - csUcsiddn kivlli fogyasztas: - kWh
A villany fogyasztasmerd oradlldsat technikai okok miatt az atadaskor nem tudtuk leolvasni,
ezért az E-on Eszak-dunantdli Aramszolgaltaté Zrt.-t kértik fel az 6raallas leolvaséasara.
A Ieolvasas miatt 1 db bejarati ajtd kulcs Bérbeadonal maradt a leolvasas idépontjaig.
A leclvasas varhaté idépontja egy héten belll esedékes, amelyrél a Bérlét azonnal értesitik.

Viz/fogyasztasmérs: - fizetd azonosité: 3106
| - gyari szam: P106699
: - Ugyfélszam: 024121927
- méréora allasa: 2.600 m®

Az \lngatlannal egyutt atadasra kerilt a fitésrendszer, mely 38 db radlatorbél és 2 db FEG F-
105 tipus 2 blokkos gazkazanbol all (gysz: 2022, 2027).



S ZOMBATHELY MEGYEI JoGU VAROS
' POLGARMESTERI HIVATALA
- MUNKAUGY!, INFORMATIKAI ES

SZERVEZES| OSZTALY
9700 Szombathely, Kossuth L. u. 1-3.

Atadésra kerlltek az |. emeleti volt vendéglakas vizesblokkjaban az alabbi épulet tartozékkent
nyilvantartott berendezések (a berendezések beszerzési éve: 2002.):
- Termotop Plus VU-200-5XE f(itékazan VIH 120 |-es indirekt taroléval

Gyari:szam: 0200305800 002 0119061 1|db
- VRT-390 helyiség termosztat heti programmall 1|db
- Lapradiator 7.db
- Zuhanykabin zuhany-csapteleppel 80 x 80-as haromoldalas 1|db
- Zuhanykabin zuhany-csapteleppel 80 x 80-as sarokba szerelt 1|db
- Mosdokagyld csapteleppel, tikérrel, polccal 2|db
- W]C kagylé Démotor tartallyal 2/db

A flitékazan és a termosztat belizemelése elbtt a Bérbevevének a bekdtéseket ellenériztetni
kell, ennek felmertil6 koltségei a Bérbeadot terhelik.

Egyuttal a Berlé részére atadasra kerult az épulethez tartozé valamennyi kulcs, egy bejarati ajté
kules kivételével.

Az ¢puletben jelenleg ket miikéddképes étellift talalhatd. Az épulet falainak bontasa elétt a liftek
kiszereltetésérdl - elézetes egyeztetés alapjan - a Polgarmesteri Hivatal gondoskodik.
Ertesm,ndo személy: Haraszthy Istvan gondnok

Tel 30/740-6923 ‘

A bérbevevé az ingatlant megtekintette és kiuritett allapotban atvette. Az|atvételi allapotrol
készllt fényképek a Jegyzékdnyv mellékietét képezik. A vendéglakasban |1évé gazkazanro!
teljes felvételt a Bérld készitett, melybdl 1 példanyt a Bérbeadé rendelkezésére bocsat.

|
Jelen jegyzékdnyv a bérleti szerzédés mellékletét képezi.

Késziilt: 4 példanyban
kmf.
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