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6llapitjuk meg.

2

Urt6kel6si llfiuonyl

A vonatl<oz6 okmfnyok, a piaci viszonyok ta4u minyozflsa ut6n

6rt6kel6s ti,rgyht k6pez6 9700 Szqmbathely, Szily, u. 42. sz, 61.28

szdmfi ingatlanok egyiittes forgalmi 6rt6lrdrt a heli i szemle napja

fllapotnak megfelelden

'751,900. 000,-JlFt-b an,

azaz Hetveniitmilli6-kilenr c szhzezdr

Felsdcsatilr, 2017 . november X6.

nvagyon-6rt6kel6
45/23t2002
3t26/2007

a jelen

helyrujzi

szerinti



I. Ekizm6nyek

I/1. Megbizds

Szombathely MJV lDolg6rmeste,re rtegbizzta a WEST
Szombuthely, Szifu f. u" 42. sz, 5128 hetyrajzi
hathrozzameg.

Az 6r t6kbecs I 6s c6lj a : az ingatlan tarvEzett drtdrke sit6 s e

I/2. A szalcvdlemdnv tartalma

A szakv6lem6nyt me6;rendel6nk ig6ny6nek megfelel6en j

utfn alapjitn az alfrbbi tartalommall k6szitefiiik ell:

Az rngatlan azc:nosito adlrtai. (cim, helyrajzi szhin,
Tulajdoni lap m6solat, td:r:kfp lirvonat.
Az ingatlan mdr ete ire vonatko z 6 adato lh (tel e k
K 6zm fi el 16toft s6g hely zete.
F6nyk6p felvdtelek.
Fdldtertilet javasolt nf fna,9s teljes 6ra.

I/3. Helyszini szemle

Az 6rtek meghllapithshhoz 2017 . november 15.-6rr hely
m6dja miiszaki szemrev6telezls, a sziiksd:ges a(
f6nyk6pfelv6telek k6szit6 se.

II. Az 6rtflkbecsl6s m6dslzere

Jelen 6rt6kbecsl6s a tdbbszdr m6dositoIt25l199'7 ryIII. 1

nern min6siil6 ingatlanok hitelbiztositdki ette
m6dszertani elvekr6l) el6ir6sainak valamint a kisaj6ti
szttmt tdrv6ny (Kstv) alapjhn k6szii1t.

A piaci 6ft6k a TEGoVA (The European Group of Val
6rt6ke16i egyesiil6s (EVIJ 2003 szabvany) szerint: apraci
ingatlanv agyon m6lt6nyo s an, maginj o gr szenod d s kere
vhrhat6an eladhat6 a tisztess6ges elad6sfroz sziiks6ges

)

)

rb

:te

ATLAN BT-t, hogy a 9700
ingatlan forgalmi 6rtdk6t

Iyszini szemle 6s adatfelv6tel

szeml6t tarloltam. A szemle
, inform6ci6k beszerz6se.

M. rendelet (A term6fcildnek
meghat6rozisra vonatkoz6
il sz6l6 2007. 6vi CXXII

iations), azaz az eur6pai
az 6rat jelenti, amelydrt az
az ert6kel6s id6pontj6ban

felt6tel mesl6te eset6n.
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a felt6telek:

l

il/I. Piaci bsszehqsonl{td adatok elem4dsdn alupulf ertdk
i

A piaci osszehasonlit6 adatok elernz6s6n alapulo 6rt6(
ismert acl6sv6teli iigyletek itrairrrdk a 'vrz:sghIt 

l

o s s z ehas onliths 6v aI tdrt6nik.

A piaci osszehasonlit6 adatokon alapul6 m6ds;zer f6 le
L Az al aphalrna z kiv 6la.t;zt6s a.

lkez6sre, figyelembe v6ve a

nyilvdrno s s frygal tort6nik,
figyelembe.

mar megtdrt6rfi, konla6t 6s

val6 kiterleszt6s6vel,

. adatatnak elemz6se.

6128 helyranzi szdm.

yzata ul

utcitban, a
6s tizletek

parkol6ban az irodahhz saj6l

2. O sszehas onlit6sra alkalmas ingatlan ok: kiv6lap
3 . Fajlagos a1ap6rt6k meg;hatilrozhsa.
4" Ertdkm6dosit6 tenvezak elomz6se.
5. A fajlagos a1ap6rt6k m6dosfithsa, fajlagos 6rt6! ittsa.
5. V6gs6 6rt6k szhmithsa a fajfagos ertek es az i mdrete szorzataklrft.

IlI. Az ingatlan 6rt6kbecsl6se

In g atlan -ny ilv dnt art ds i adato h

Azrngatlanhelye, cime: 9700 Szombathely, Szily J. u. 4^
Tulajdonos: Szombathely

Megnevezes: irodahflz

Tulajdoni lap III. rfiszez vez lajdoni lapok sz:erint

A z in g atl an elh ely e zk e dd s e, m e g lr b zelft h et 6s d g e1 k A r n

A vrzsgillt ingatlan Szombathely rnegypsz6khely hel , a Szily J6nos
Pet<ifi utca sark6n, jellemz6en hasonl6 kr:m ti) . todahilz
k6rnyez e t eb en taIillhato .

A teriilet jellemzdi: zfurtsori
tertilet6n is van lehet6s6q.

be6plit6sii, parkoldsra ki6pi



Alapoz6s:

Falszerkezet:

Homlokzat:
a

a

a

a

o

Feldpitmdnyek ismertetdse: l

l

Kdzmrivek;

. vill amo s ener gi ar e 11 6t6s a ko :zc eIu h6l6 :z:atr r5I b izto s ito

. vizellilthsa avarosi rendsze:rhez csatlako:zikl

. szennyvi zelvezells: varo si l<6zc61ir h6..lozir1r oI biztosri
o foldghzcsatlakozits: ki6pitett

A hagyomimyos tegla szerkezettl6piilet saroktelken tal , a gyalogos bejar6 a Szlly
J6,nos utchra, g6pkocsi bejfu6 a Peit6fi utchra nyilik. Az i an helyi vddeletn alaIt 6Il.
Az lpnIet alfiptnclzettt, fdldszinf-Femolet tago':l-odhsrt,
fdldszintes kialakit6sf mel16k6piil et van.

16s van. Az ins.atlan telk6n

Az irodahLz epiletjelenleg hasznillaton kiWl van. A ny cvanas 6vekt6l irodah6zkdnt
miikcidcitt.'Iart6szerkezeti tllapot;a megfelel6. []elsS 6ta1t korszerrisit6 se id6szeni.
A tertilet vegyszeres gombamentesiit6se 2015-ben megto

tcimor tdgla alapoz6:;

50, 60, 70 crn 6getett aryilg faIaz6el ekb5l k6sztilnek. k6to1da1i

vakol6ssal, a pinc6ben vakolat n6llctil.

Vizszintes teherhord6 szertr<ezetr:kr pinc6ben t6gla felett ac6l
falazatok 6sgerend6k k 6 ztr p oro szr;iiv e g b oltoz:,at k6 s ziilt. Z 61 6fd d6m b <t

p adl 6 s zerk e:zetek al att bitumene s I emez szi gete lti s tal6lhat6 .

Yhlaszfalak: l0-I2-I5 cm vastas illelve szerelt ezetek.

Tetoszerkezet: 6ll6sz6kes faszerkezetri, nytlnegtet6s lakit6sir, fed6se r;ser6p.

B 6dogo s szerkezetek: thorganyzott

Nyil 6sz6r6 szerkezetek : fa szerk ezehi ger6b toko rr; kialaki az ajt6k fa szerkezetek
Burkolatok: vakolt festett falfelliiletek, padl<Sburkolatl ker6mia 6s parketta,
fril dszinten felirj it6s alatti simitott b eton feltiletkr,irz6 s .

I6bazat: miik6 lilbazat
falfeliilet : kv6dere s fe stett homl okz atvakc, lart

bfdogo s szerkezetek: horgarnyzott lern ez

nyililsztnSk: fa ger6btokos szerkezetek
h6j al6s : egetelt cser6p

A frit6s 6s meleg vizellfiths a szernle id6porrtj6ban
iizemel.

a fdldszint
tott fafcid6m. A

l:aIa:zoht,

It 6llapotban van, nem



Ert6kkdpz6s

Az ngatlan forgalmi 6rt6k6t a kcirnyezetben 16v<j, hasonf6
alapjtn a praci osszehasonlit6 r5s hqzamelvii rlirekt 1

hatfurozitkmeg.

Ertdkbefolydsotti tdnyezdk 
I

Io H a sz n Slatz az ingatlarft ir ct dahhzk6 nt ha s zno s itj ak, 
i

ingatlanok 6rt6kesit6s i adatai
sit6s m6dszer segits6g6vel

g hasznhlaton kivtil van.



Helyisdglisla

Fiildszint:

-

s.sz. ,ii I

I
hejArati
folyoso

1.2 nl iik6

i6pcstrh6z /") n iko

a
_f

k<izletri:ed6,

vdr6
'l t) bf :ton

4
krizleliedo,
ttiro 12"ti b ton

5 e"lotet ,t /l
_, ,.4 bi ton

6 iroda ()3 b ton
- iroda )'> ', br :ton

8 iroda 1",1:23 b t0n

9 iroda r:2,25 b1 ton

l0 iroda y,,1.,25 b ton
11ll iroda 2'_\,1 b t0n

r2. iroda Illi,45 b ton

13 iroda I b,i Iton

vl kcizlel,red6 4,11:\ o :ss lap

li; teakorryha rf,8 o' :ss lap

16 wc o'lD' lss lap
17 el6t6r IA {J lss lap

18 WC ) )',1 g :ss lap

1!f tak.s;i;er 0,9(i o' :ss lap
'20 e1ot6r kt raffIlit
"21 teakonyha 1',tAi k ramrtt

22, mosdir I "(, kt ramra

,aJ wc I 3t; kd famlut
,A iroda 1 [],3i p rketta
,2:

iroda I(i.tl,4 pll rketta

26 iroda [,1 pi rkettiL
.\al iroda 11,34 prf ketta

dsszesen: 25",t 
"412

kerekiltve. 2ti7



Emelet

E

I el6ttSr )!,1 rc

.|
L iroda 2'1,5 p rketta

a
J iroda 4 i,0ii p rl.ettr

4 iroda 2!ti,l p rketta

5 iroda I1,38 p rl,:ettit

6 iroda 13"4:\ p rketta

7 iroda 39l ,z[ pr rl;etta

8 iroda 14,8{l p rketta

I iroda ?? illi p rl,:etta

10 iroda )) ?a; p rketta

11 kcizlekcd6 8,6 P /o

12 wc I k ramla

13 rzrktdr P '\-
14 wc 1,48 k ramra

OSSZeSren: 250,93

kerekilve: 251



Pince

Mell6k6piilet

I

I f-olyosci 1 1. ili b

2 pmce 8,7 on

J pince l2.ti' b,r on

4 folyosd 11,9 be on

5 prnce '21,ti
he on

6 pince 24,2 !e on

I plnoe '21,:\ b on

8 pmce L4,4 be on

9 folyoso 5'; be on

10 pince 32,6 be on

t1 pmce .'ta oLL,<) be OR

osszesen l9',tr,4

kerekitl.ye: 18i 7

I el6tdr ^(rI ,L' IIrI lery

2 raktir 1,8 lrketta

aJ rakiar 2,7 lrketta

4 rakthr i,4 mketta

osszesen: 311

kerekitve: :14



rul
Az 6rtdkk6pzds sordn azalapteriletokpt a kovetk:zbk szerifnt

Redukdlt alapteriilet iisszesen: 593 1n2.

10

figyelembe;



ilUl Aningatlan

ti

lbrgalmi 6rt6ke piaci adatok atnpjr{n:

ingatlan telek alapterUlei:
(nt2)

6pUlet alapterul
(.r'2)

fajlagos
alap6rt6k(Ftlm2)

clme iellege
9700 SzombathelV, Szuircsapo u. rroda l 174 24 000 000 Ft 1

ingatlan telek alapterulet
(rn2)

6pillet alapteri.il

(m2) fajlagos alapertSk

cime ielleqe
9700 Szonr bathelv, belv6ros troda l 900 170 0m 000 Ft 188 889 Ft

ingatlan telek alapterulet
(m2)

6pulet alapterill!
(rn2) fajlagos alap6rt6k

clme I iellege
97fi) Szonr bathelv. belvAros troda 0 2W 1 54 828 Ft

IIelyis6g
t

Terfilet (m-)
Reduhf,lt

teriilet (rrn2)

Korrig{lt
Itajlagos alap

(tr't/m1\

Nettr[ forgalmi
irt€k (Ft)

feldpitruenvek ossze sen 729 593 128 000 Fr 75 904 000 Ft

Osszesen: 729 593 75 904 000 Fr

7s.900.000.-Ft

l(ereki.tve 75 900 004 Ft

Kerekitve



llU2 Az ingatlan forgalmi

12

hozamelvff rnridszer al

A forgalmi 6rt6k megilllapitilsdnftl az alilbbi 6rt6kbefbly6sol6 t et vettrik figyelembe.

S zomb athely f6ldr aj zi elhelye:zked6s e.

Az ingatlan te1epr.i16 sen b ehili elhely ezke d6 s er.

Megkozelithet6srige.
I(o znti ell 6tott s 69 hely zete.
Ingatlanpiaci tendenci6k
P 6nz fo ly am ok v rzs gilata

Az 6rt6kk6pz6sn61 a jov6beni
szempontb6l megfelelo m6dszer
tSk6sitds m6dszere.

leh,ets69qs p6nzfcrlyamokatt
a,zz ingallan

Jellemz6k6nt megjegyeizzik, hogy (figyelembe
1.600,-Ftlh6lm2 b6rleti dijjal, valamiht 6ves
szfmoltunk.

v,live a
szinten

T 6k6sit6si r illa meghathr a zdsa:

a piacon el6rhet6 hasonl6 kockhzat'(t befektet6sek ho:;zama alapj

rik figyelembe. A szakmar
figyelembe v6ve a direkt

en kialakult bdrleti dijakat)
kihaszndlts 6ggal

" hosszilejhratil"Ilampapirok

. szektar kocktnai rtfi|ja:

Az alkalmazott tok6sit6si r6ta: 3. 3 5

90 %o-os

r erferenci ah o zama (ko ckilzat es r6ta): 3,35 yo

8,65 ya

Yo'+8,,65 Yo:I2ol,



Kerekitve: 75.000

l3

Direkt tdikdsitds

Epiilet(r6sz) megneveres
Funkcio
Fizikai r{llapot

)
Nett6 tertilet, ilf

iroda
vdahhz
iirepres

593
a

Nett6 teriilet, d 593
4

Bdrbeadhat6 terUlet. m+ 593

B6rbe adhat6 teriil,et, m' s93

Berbti s:zerzodds lejrerata, dv

Rearrz*rlhat6 bevetel f tt ntz mt
Realizilhat6 bev6te l, €lnl lhb

KilnsznftksilgYo
Behajtasi ves/wseg Yo

Realin{lhat6 bdrh'ti dfi, Ft/6'y

1 600

53'r-

95
\

ltD 2zI7 040

Reafizdlhat6 b6rkr,ti dii^ Ft/6'v 1( 247 il40

Ingathn ad6,Ft/nf l5v

Ingatlan ad6, FV6v

Brdo silrlsi kdltseg 76o*

Bido s jtrlsi krilseg li t/6v
F etfj ifi rs i kdltsegabpt, %a*

F eh{ itrisi kotrsd gahp, Ft/6v

Karbantartdsi kdhseg, %,+ *

Karbantartasi k<itrtsd g Ft/dv* *

Manra genrerfi d{j, d:dbevdtel Yo-b;an

Mamagement dii, Ft/6v

Gsres killts6g, os54ssfg, lrt/6v

600

355 800

I
53 370

2,0

r 067 400

2

204 94r
1

51 23s

I s27 805

Ossres kiiltsEg, vesdes6g, Itt/6v I 7 805

Eredm6nv. FU6v 87r9 235

Eredm6nv,Btl6v I 19 23s

T6kdsi[6si rir/rwYo t2
Piaci erteh Ft

Piaci6rtrik, Ft/m2

5 819 433

727 85;:1

Piaci 6rt6k kerelkitve. iissresen" Ft 7l 000 u)0

Pbci drtek <isszeserr", F/rn' 28 162

.000,-Ft
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IIU3. Ert6kkdpz6s

Az ingatlan forgalmi ertekelese':tl az ossz:ehascmlito ad mdrlegelesdn alapul6
modszerrel, valamint hrozam alapr-r m6dszerrel vegezttik e A kapott eredmenyeket a

piaci forgalmii ertekdnek
100 o/o-k:aI vessziik

figyelemb e, a hozam alapu drtekeld,st ellen<ir:zesk,eprpen

kdpviseli a vegs6 piaci erteket.
tuk. A megdllapitott ertek

piaci helyzetnek megf'elekien sfl.yozva, az in1;4a11an ve
megdllapitds6ndl az osszehasonlit6 adatok,on alapul6

A fentiek alapjfn a 9700 Szomtrathely, Szily .1. u. 42.
ingatlan forgalmi 6rt6lk6t

75,, 900,, 000r-f,'t-ban,

azaz Hetveniitmillid-kilencszf zezer forrint iisszeg

IV. Megjegyzds

A meehathrazott 6rtdk Altal6nos Forsalmi Adot irs tilrtarmaz.
Az ertekeldsi szakvdlemdny csak te[es egeszeben
meg6llapit6sokat vagy rdszleteket }<iragadni 6s onmilgukban
Nern vdllalunk felelosseget olyarnL kesbbb .jeler.ntl<ezo
eserndnyekdrl, amelyek befolydsolh atj 6k az i ft mergaLdott

Az ertdke I 6 s k iz 616 I a g az in gatlan e.rt6ket tarl:a)maz.2:.a.

Az ertekelds sor6n a rendelkez6stinlre 611o infbrnrL6ci6k fel

A meghat6razoll ert6ket 6 h6napig fenntartonn

Felsdcsat6r, 20Il . november 1 6.

Ellen6rizte: r#:;Y;;r"

, 6128 helyrajzi szrimf

n rlHapftom mog"

mezhet6, ab,b6l egyes
haszndlni nem ;szabad.

as6gi, piaci, vagy tizikai

6l1t m6dunkban.

6th Tibor---
vagyon-ertekeltr
5/23/2002

Osszelrasonlit6 75 900 000 Ft 75 900 000 Ft

76 000 000 F-t

Vissd niaci irtdA::

In gatlanvagyon- 6rtekel6

/25/2407
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Nem hiteles tulaj doni lap

r.t'ar it Egwi.Korrrfnyhivatrl Sau-bd.lcJ-1i Jirn-si ?ii'rutd

"seoiibarh;tySa€lI N,5lrnir. ru, g3:

l{'irn liiitel+: tt}j:idori lzp - Sr,*rlle nds>Iai

I'rJr6.p;d;ln s s a i.r; 1 0 C C.5,45 i).5 ?/ 2'l I:7

'i0 i l, l.i _ L4

sisoi,EAiiiliEI I

re1terilol: 613|i helyr<,iri sa6nr

9'1UU s?otlEd-{ttiELy ezi-tl' Jinos utar:,12
t, a,E*a

l. - At :L nqel::Lle ed:+l:ai r

alr6ez-let cdatdh
rn*gel 6e:i ag./k i rF,tt lrpgnsi'ezdi/

Nem hiteles tulaj donilap

H6

ci

. rd'

IA
OJ

H
0)€
F

dz
tsxr:iie L

ir,iit-s na ir2
t6JlJ: a.{ii:ci{

lc lii k d! t$.n

ke'r-t.j;t

hi: k.fil-I

, Hi)dtt irqlcl.,iz

2

\rErlett tsfiilei

}, lie jhqv;fi harAidzai r 4i)10-;12[iil1-0b',II
Ha:I.?i vddE:<iiir .rri,-it! riil6 riliii.l .!ii

6d5

3- frr.Li:jdrxri [rir.1a<ir ).,JJ. ....rr::i, "'r:i

$ejel.qX1',, tatrlo=at, lqh=.4e=L Ld;:6t ,4L2!L!I?'1311i92.r0.u,:r ,r:fiiiliiiiiii,,
.:;:::::iir., ' :ij:jqqcimr i:LEtiIIii -"::iiiliiii

it'RES:u

4-li4-0r

Ti[,ff${)M.LAp

.tE.

-.t

F4

o).
oU

--
.o.z

jeqiJ:l:-s; ttiajd-onoa ' ;
n'iv, ii7ill,i3:./ti{t'.Lr UEGyeT '-rc(itj 'dj'\nos,:.iNKoFi4.ri,N:c;:qi:r, ..:riit

cin: 9-l{r{ g?o)iEATHET.Y ItoFElifh Lal6E utda.I-,3,. riiliii tii

hiirrssEiiil: l5:?i j65rl ..'iiiiii.iit,

3- he,jga,ff$ i:aLirczit, €rkd*d*i id6
!:q.ztr l:Ch jic;g

:t-r.-::L

aE i tHlrjaloili
hae s r" riLI fra t 6

aq+taei hatdqigr gljlriz c-iJrjibnl kerril= k

I

f<itzAezAr, t

.. lliSfd nss

d'--1.

,Et
tn
.4-l

'tr!'
Pril

r-.t

.oz

Nem hiteles tulaj doni IaB Nern: hitel es rulaj doni : lap



l5

Erl vcrcs

Szomb#|€ly, lftssuth Lajos uba 1-3

2017-11.17 . 14;30:38

Felhtuiu* slres fEy€lemd€i, hooy I tArldpi €s egy6b adBtok IE.L-EriuEtr(|, a s€ktEtostgi dd
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Alap ajz<.tk

foldr;zint



ErrLelet
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Pince



2.A

Miiholtdkdp



2.1

F'OT6MEL,LEK]LET

i.ilet hornlokzata

homlokzata



2.2.

FOTOMEL,I,E]KII,ET

Pince

Fcildszint krirzlekedo



Al .l/\

F'OTOMEI"[,EK]I,ET



Szocidlis blclck

?.4

FOTOMEI,LEKLET

l6szitr6 szerkezet

Emelet e



Iroda

Szocidlis blokk

)4i

IiOf OMEI.,Lf,KLET

Szocidlis



r\r
zn

Iior6Mnr,t fr:,KLET

Radi4tor 6s nvil6sziir6 szerkezet iizemen kiWl

lan telke


