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l. Eldzmdnyek

I/1. Megbizds

Szombathely MJV Polgirmestere mogbizl.a a WES'I
Szombathely, Kisfaludy u. 7. s2,,, 674$/A/3', 6748/A/4,
6748/4/9 ds 6748/A/11 helyrajzi, sziimfi ingatli;rnok e

meg.

Az Crt6kbecsl6s c6lj a : az ingatlan tervezett 6rt6lhe sit6s e

I/2. A szahvdlemdnv tartalma

A szakv6lem6nyt megrendel6nk ig6ny6nek mepr;fe1e16en he
utin alaplfn az ali$bt rtartalommal k6szitethik el:

Azingatlan a:zonosit6 adafai. (oim, lLely'raizi szhm,
Tulajdoni lap m6so1at, t6rk6p kivonat.
Az rngatlan m6reteire vornLatkoz6 arlatol,;: (t;elek teru
Kci zmiie l1 fftotts ttg he lyz erte .

F6nyk6p felv(itelek.
Fttldteriilet javasolt m2 'a, 6s teljes 6.ra

I/3. Ifebszfni szemle

Az 6rtdk rneg6llapithsithoz 2017. novefirber 14.^en

m6dja mriszaki szemrev6telezds, a sztiksd,ges

f6nyk6pfelv6telek k6 sz:it6 s e.

il. Az firtfikbecsl6s m6dszere

Jelen 6rt6khecs16s a tobbszcir m6dosittoizSllgg'/ (VIII. 1.)

nem min6stil<i insatlanok hiftlbiztositriki 6rt6k6nek
m6dszertani elvekr6l) el6ir6sainak valamint a li:isaj6t
sz|nri t6rv6ny (Kstv) alapliln k6szdilt.

A piaci 6rtdk a TEGoVA (The European Group of Val
6rt6ke16i egyesiil6s (EVS 2003 szirbvany) szorinl;: a piacr
ingatlanvagyon m61t5nyo s an, maghnjo gi szerz6 d6 s

vhrhatoan eladhat6 a tisztess6ses elad6shoz sziiks6ses 6

N
6

ATLAN BT-t. lhosv u 9700
8/4/6, 6748/A/7, 6748/A/8,
forgalmi lrtek.lut hathrozza

ysztni szemle 6r; adatfelv6tel

szeml6t tartoltam. A szemle
inform6ci6k beszerz6se,

)

)

adato

M. rendelet (A trlrm6foldnek
meghat6rozhsra vonatkoz6
I s2616 2007. 6vi CXXII

iations), azaz az eur6pai
az 6rat jelenti, amelyert az

n az, ert6kel6s id6pontlthan
feltdtel mesl6te eset6n.



Ezek a f'eltetelek:

il/I. Piaci tisszehtsonlftd adatok elemzdsdn alapulf

A piaci osszehasonlito adatok
ismert adasvdteli Ugyletek
Osszehasonl it6sdval torl.6nik.

Tulajdoni lap III. rdsze: a mellekelt tulajdonri

kez6sre, figyelernbe vdve a

vagyont6rgy jeltreget 6s piaci hqlyzertdt, 
l

a tdrgyalAs id6tartama alatt a"Z 6rtdk rrem vdltozik,l
a vagyont6rgy ertekesitdse, meghirdefese rnegfbielo
az 6tlagost6l eltero speciAlis ajdnlatot nerm vesztink

ilvanossdggal tcirtdnik,

elhgmz6s6n alaprrlir 6 m6r megtortdnt, konkr6t es
6rainak a. vtizsgillt val6 kiterjesztesdvel,

A piaci osszehasonlitr6 adatokon alapul6 m,6dsz;er fi6 lepese
| . Az alaphalma z kivillaszrtilsa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas inga[ianok ki
3. Fajlagos alapertdk meg4hatdrozdsa.
4. Ertekm6dosit6 tdnvezolk elemzdrie.
5. A fajlagos alapertdk rr(rdosit6sa, fajlagos ertek
6. Vegso ertdk sz6mit6sa a fajldgos ertdlk es az i lan rndrete szorzatakdnt.

III. Az ingatlan 6rtdkbecsl6se

I ng atlun- ny ilv dnt artds i ud ato k

Az ingatlan helye, cime: 9700 Szombaithely, Kisllaludy ,u"

67 48 | N 6, 67 481 N7, 67 48 I N8,, 61 4Sl^19 6,s 67 4lll I Nl t hefy zr szam,

mbe.

adatainak elemzdse.

1. sz.. 67481N3^ 67481A14.

UlTula.ldonos: Szombathely Megyeii Jogf Viiros,Onkormd

Megnevezes: irodahdz

larok szerif

6748tN4

6748/AJl1
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Az in g atl an elh ely e zk e dd s e, me g k ii zel fth et 6s d g e,, k 6r n.

A vizsghlt ingatlan Szombathely megiyesz(lkhrly bel
jellemz6en hasonl6 koru tarsash6z4k, troduhhz 6s

kornye z e t eb en taI6lhat6 .

A terillet jellemzdi: zhrtsori be6pit6sri,
tertilet6n is van 1ehet6s6e.

parlkol 6s;ra kidpitett

Feldp itmdn y ek is mertetds e :

Kcizmiivek:

. villarno s energia ellfithsa ko:zc6hi bilozatr 6I bizto sitott

. vizel[tft6sa: NA 50-es bekdt:dsen keres;z:ti.i1 a'v6rosi re

. szentryvi zelvezetds: v6.ro si lk ozo 61il h{i'6zatr (sl bizto sit
o flldghzcsatlakozils : ki6pitett

Az 1920-as 6vekben 6piilt t6gla szefkezeli l3piilet al

tagoz6 dhsir, magastet6s, cserdp h6j a16ssa1. lr rendelkez6
teljes 6piiletet az 1980-as dvekben rfehijitottd.k,

Az lpilet eredetileg a helyi iparoscrk hhiaken,t. mriikodott.

Az lpij.let teherhord6 falar aIaIt htzldo beton s6rvalap,

nagymer efri 16 glitb 6l falazolt teherhord6 fal ak ep;yar6n1; j o

tehervisel6 altalal, sern a fUgg<ileges vag;y vizszi
meghibSso clilsira utal6 jelek, reped6sek nincsenek.
A zhr6foddm faanyagfi reszett az:, \981-82-es felirjit6s
cser6lt6k. A tdbbi szintkdzi fdd6m az gredetrle,rg he6pitett
t6glabet6tes monolit vb. szerkezet. A k6tenneletos utcar
sor6n k6sziilt szelemenes, bakdricos fed6lsz6k jir 611apotu,

feletti kcit6gerend6rs, hdrom 6l16sz6 kes nyeregtet(,is szerk
r6szben cser6lt6k. A cser6pfed6s 6ri a b6,dogosi sz<,::rk;"ezehek 6n

Az epralet lilbazata j6 ilIlapoti helyszini miik6, a homlo
k6szii1t. A homlokzati 4s bels6 nyil,tiszhrlk 6llapota kdzepes,
A helys6gek padl6burkolat6nak 6JtJtapot4 v6, ltozat o r; k6pet
6s j6 611apotu burkolatot is, Osszesseg6ben a burkolatok fel
emeleti el6csarnok j6 tllapoffi nrL6szk6 burkolatir. A k
felirjitottak.
A helyis6gek frit6se k6m6nybe kotptt i11. parapet
ghzfogyaszths nehhny albet6t eset6tre4 kii16n rn6rheto.

zletek,

ol6ban az hadahhz saift

z csatlakozik

foldszint+2 emelet
6116 informfci6k szerint a

t a vegyersen kis- 6s

Az epileten sem a

teherhord6 szerkezetek

in Fert rendszer[i fod6mre
6 Allapotu ac6lgerend6s, i11.

y felett az emelet r66pites
s az udvari 6s hdts6 szwnv
a felirjit6s sorftn javitottitk,

mesfelel6.
t Vilesin fest6se 1982-ben

ben cser6re szorulnak.
Ta161unk eltraszn6l6dott

qithsa szorulnak. Kivetel az
)s haszn6latu vrizesblokkok

Kisfaludy uitcfrban,
vend6gt6t6 egys6g

a

nvel<torokkal t6ft6nik. A



Ert6kk6pz6s

hatdroztuk nreg.

Ertd kb efoly tis o hi tC ny ezii k
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Az ingatlan forgalmi erteket a kcirnyezgtberr levo hasonl6 k ertekeriitesi adatai
alapjfn a piaci osszehasonlito 6s hozamelvti direkt t ites modszer siegitsdgevel

o Ilaszniiatt azingatlant irodlahazkent hLaszrrositj6k.

Az ertekk€pzes sor6n M albetdtelq krilonboz:6 jellem

reduk6ltan, a kovetke zok szeint ver sszu( fi gyelen:lbe :

Redukflt alapteriilet iisszesen: 895 m2i

miatt azok alapteruletet



Helyis6glista

Kisfaludv u. L"

Kisfaludv u. 1.

Kisfaludv u. L.

Kisfaludv u. 1.

Kisfaludv u. 1.

Kisfaludv u. L.

0sszesen:



ilU
l3

Az ingatlan forgalmi 6rtdke piaci adsrtok ntapj6n:

ngat an te ek al.rpterli et
(r2\

6pulet
(m2)

ara
fajlagos

alapert6k(FUm2)
otme ielleoe

9700 SzomL,athely, Szrircsap6 u rroda 174 24 000 m0 Ft 137 531 Fr

q)

_ -10

_!

_ -1q

t4b Ft

ingstlan telek alerFtL.nilet

(m2)
6pulet

(m2)
ara tujlragos alapert6k

clme jellege
9700 Szorrbathelv. belvdros iroda 0 900 170 mo 000 Fr

ingatlan telek al? pterulet

(m2)
6pulet alapterulq

(mz) fa.jlagos alap6rt6k

c[me ielleqe
o7m belwros iroda 44 900 0m Ft 154 828 Ft

Itorrrsaltfajlaips alap" (FUm?tT 120'iio Ftl

@

Helyisdg Terillet (nrj!)
Redukdlt

teriilet (m2)

Korrigdlt
{hjlagos alapdl

{F1./r#)

Netl;ri forgalmi
drrtek (Ft)

feldDitmdnek osszesen 928 896 I20 000 Ft 107 520 000 Fr

0ssmscn: 928 89( 107 520 000 Ft

lLerektlve 147 500 400 Ft

itve; 107.500.000,-Ft.Kerek



llU2 Az ingatlan forgalmi 6rt6ke hozamelvii nr6dszer ala

A forgalmi 6rt6k meg6lIapitdsilnill az alilbbr 6rtelbefolyfsolo

Szombathely f6ldr api elhelyezkedese.
Az rngatlan teleprild sen b eluli elhelyezked 6s e

Megkozelithet6s6ge.
Kozmriellftotts 69 hely zete.
IngaIl anp taci tend enci 6k
P 6nz fo I y am ok v iz s gilata

Az 6rt6kk6pz6sn6l a jov6beni lehetsdges p6nzfolyamokat
szempontb6l megfelel6 m6dszer a:z rrrgatlan has:;mosit

t6k6sit6s m6dszere.

Jellemz6k6nt megjegyez:,zik, hogy (figyelembe vi:ve
L600,-Ftlh6lm2 b6rleti dijjal, valarnint 6ves szilnten
sz6moltunk.

T 6k6sit6 si r f$a meghalilr r> zhsa:

a piacon el6rhet6 hasonl6 kock6zat'6

. hosszrtlejdrati illlampapirok re[erenciahozamit (1<ockdzat

. szekt or kockhzati rttffia. 8,65 oA

Az alkalmaz<ltt t6kesit6si r6ta: 3"35 yD+8,65 Yo:72o/o

b efekteit6s ek hoz:anna alapj 6n

jhn:

ket vettrik figyelembe:

figyelembe. A
t figyelembe vdve

szakmai
a direkt

a kdrny
6tlagos

kialakult
90 oh-os

b6rleti dijakat)
kihaszn6lts699al

rffia):3,35 oft,



I(erekitve: 112.000
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lDirekt tdk6sit6s

Epiilet(r6sz) me p;nevezr6s

F'unkci6

Fizikai fllapot
a

Nett6 terti{et. m"

iroda
odahhz

tirepes

896
t

Netttf teriilet, d 896

Berbeadhat6 tertilel;. m' 896

B6rbeadhat6 teriilet m" 896

B6rleti s'nuodes lqirirata, 6v

RealizLltuf6 bev6telL f ttri nO

Realilulhat6 bev6tell, € hi llt6
Kihasznfltsiry%
Behajtrasivesrteseg oh

Re alizjlhat6 be r{etti dfi, Ft/6.i'

1 600

'){*J-

95

5

1ri 4€i2 880

Re aliz6lhatt6 b6 rletti dij, Ft/6'i' 1f 482 880

Ingatlan ad6,Ftlnf kiv

Ingatlan ad6, Ft/6v

Br4osi[isi kohsdg 9tio 
*

Bido sitrisi k0ftseg Ir t/dv
F elul iHrsi kriltse ga\ap,, oA*

F elul itrrsi kci t'rs 6 galap,, Ft/dv

Karbantartasi k0ltse!19 %* *

Karbantartasi kdltseg FVev* *

Manngenrent dij, fu bevd tnl o/o-ban

Marnagenrent dij. F t'ev

Ossres kiilts6g, vesdes69, Itt/6v

600

537 600

2

179 200

2,0
'I792 000

4

619 315

1

77 414

2 586 214

Ossres kiiltsdg, vesdesdgo lt#6v ) 214
Eredm6nv. Ft/6v 12 89'6 666

Eredmdnv. Ft/6v t2 896 666

Tdkdsitdsi rifia.Yo l2
Piaci ,6rtelq Ft

a

Piaci drtek. Ft/nf

tl 144 918
12s t62

Piaci 6rt6k kerekftve, iissmsemro .Ft tr1: 000 000

Pbci 6rtdk risszesenu FVm2 5 000

000,-Ft.



ti
IIU3. Ert6kkdpz6s

Az ingatlarr forgalmi 6rt6kel6sdt az Oss:lehasonlito m6rlegelesen alapul6
modszerrel, valamint krczam alapir rn6dsze,n:el vdgeztrik e A kapott eredmenyeket a

piaci forgalmi ertek6nekpiaci helyzetnek megfenel6en sirl'yozva, az in;t4atlan
megdllapitds6ndl az 0sszehasonlit6 adatokon alapulo
figyelem b e, a hozam alapi erfdkel d: st el len6:rz6ske ppen h
kepviseli a.*'69s6 piaci erteket.

Ertdk S;

A fentiek alapjdn a 9700 Szombathely, Kislalludy u.
67481A16, 67481N7, 67481A18, 67481N9 6s 6748/A/ll
egyiittes forgalmi 6rt6kdt

1 07.500.000r-lll't-ban,

azazBgyszfizh6tmillifi-iitszilzezerrfonlnttisszeg

100 Yo-kal vessztik
61tuk. A megdllapitott 6rtdk

sz., 67481N3,,
lyrajzi sz6mri

6748tN4,
ingatlanok

fV" Megiegyzes

A meghathrazottdrt6k Altal6nos Forgalmi Ad6t is tartalmaz.
Az ertekeldsi szakvdlemdny csak tel.jes egeszeben
meg6llapitds okat v agy r eszleteket l,riragadni ris on magukban
Nem v6llalunk felelosseget olyan kes6bb .jelerntkez6
esenrdnyekdrl, ame lyek befolyds olh atj 6k az itt megardott erte

A z erteke I e s kizhr 6lag az in gatlan d:.rteket tarl:almzrzz:a.

Az ertdkelds sor6n a rendelkezesrinkro 6116 irLlbrmdci6k t'e

A meghatdr ozollerteket 6 h6napig fbnntartom

Felsocsatdr. 2017 . november 1 6.

Ellen6ri;zte: s

In gatlanvagyon- 6rtekel6 Ingat

n dllapftom meg.

mezheto, at'b6l egyes
lhaszn6lni nem szabad.

vary fizlkai

6llt m6dunkban.

vagyon-ertdkblfl
5/23D0A2

Strlvozott drtek

107 500 000 nrt 107 500 000 Ft

11il 000 000 rFt

107 500 000 Ft

/26/2007
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