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Tisztelt Polgarmester Ur!

Az alabbiakban tajékoztatjuk Ont a Szombathely, Kiraly u. 17. fszt. 3. szam alatti
Uzlethelyiség bérleti jogviszonyaval kapcsolatban. A bérbe adott terlilet 485 négyzetmeéter
Uzlet és 25 négyzetméter pince részbdl all.

A fent kérulirt nem lakas célu helyiség bérleti szerz6dését eredetileg a SZOVA Zrt. a Pécsi
Direkt Kft-vel kététte meg a 2004. november 1. és 2014. augusztus 31. kézétti hatarozott
idétartamra. 2014. augusztus hé 28-an alairasra kerlilt az a megallapodas, amelyben a
nem lakas céli helyiség bérleti jogat a bérld atruhdzta a Rainbow Uzletlanc Kft-re
(székhelye: 1075 Budapest, Karoly krt. 3/C).

Az 0 bérld szerzb6dése 2014. szeptember 1. napjatoél 2014. november 1. napjaig tartott. A
bérleti jog atruhazasbol adéddan a helyiség nem kerllt birtokunkba. Az atadas a bérleti
szerzddés atruhazasaban érintett felek kdzott tortént. A hatarozott bérleti id6 eltelte miatt
Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmestere altal 80.002-14/2014. iktaté szam alatt
kiadott, 2014. szeptember 29. napjan kelt kijel6lése alapjan a kezelé megkotodtte a Rainbow
Uzletianc Kft-vel az Gjabb szerzédést. A bérbeadas id6tartama 2019. oktéber 31. napjaig
szolt. A helyiség ekkor is végig a Rainbow Uzletlanc Kft. birtokaban volt.

2017. februar 28. napjan Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Vagyongazdalkodasi Irodajatél azt az informaciét kaptuk, hogy a Rainbow képviseletében
kérelmezték az ingatlan bérleti joganak atruhazassal torténé atadasat, de kérelmiket a
kérelmez6k késbdbb visszavontak. Ezzel kapcsolatban 2017. marcius 1. napjan arrol
tajékoztattuk a Vagyongazdalkodasi Irodat, hogy a bérlének 1.132.033,-. Ft bérleti
dijtartozasa all fenn a tajékoztatas idépontjaban.

Tekintettel arra, hogy a Rainbow Uzletlanc Kft. 2017. februar honaptél a kiszamlazott bérleti
dijakat nem fizette meg, ezért tarsasagunk a 2017. aprilis 24. napjan kelt levelében a bérleti
jogviszonyt 2017. majus 31. napjara felmondta. A felmondasban felszdlitottuk a bérlét, hogy
a helyiségeket a jelzett id6re Uritse ki és tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban adja at a SZOVA Zrt. Bérleménykezelési Osztalyanak. A felmondast megel6z6



felszolitot és a felmondast is a cég fent hivatkozott székhelyén atvettek. Az utolso
Ugyvezetd jogviszonya — aki onalloan képviselte a gazdasagi tarsasagot — mar ezt
megel6z6en, 2017. februar 28-an lejart. Utols6 munkanapjan kiadott céges kdzleményében
két munkatarsat nevezte meg az adminisztrativ jellegli teenddk allatasara. A felmondott
bérleti szerz6dés alapjan a helyiség visszaadasara azonban egyikik sem rendelkezett
meghatalmazassal.

A Gazdasdagi és Varosstratégiai Bizottsag a 2017. majus 11. napjan kelt 172/2017. (V.15.)
GVB. szdmU hatarozatdban javasolta - Szombathely Megyei Jogld Varos
Onkormanyzatanak a helyiségbérlet szabalyairdl szoldé 17/2006. (V. 25.) szamu rendelete
2. § (2) bekezdése alapjan — a Kézgyllésnek, hogy a Szombathely, Kiraly utca 17. fszt. 3.
szam alatti Gzlethelyiség bérléjévé, a Rainbow Kft. bérleti jogviszonyanak megsziinését
kovetden a Bookangel Kft.-t (Cg. 06-09-019722, székhely: 6725 Szeged, Dobé utca 12. B.
ép) jelolie ki 2027. majus 30. napjaig. A hatarozati javaslat elékészitese elbtt az
Onkormanyzat megkérte a helyiségre vonatkozd aktualizalt bérleti dijat a SZOVA Zrt.
szakért6jétél. A SZOVA Zrt. ingatlanbecsl6 szakértdje a bérleti dijat netté 1.650,- Ft/m2/ho
dsszegben allapitotta meg. A hatarozati javaslat ezzel az 6sszeggel keriilt elfogadasra a
Bizottsagi Glésen.

A bizottsag elbterjesztésében szerepel, hogy a Bookangel Kft. bérbevételi kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz az (izlethelyiség tekintetében. A kérelemben a Bookangel Kift.
Ugyvezetbje azt is elbterjesztette, hogy szeretnék az ,Alexandra” markanév hasznalatanak
jogat is megszerezni, a Kft. jogszerlien eljarva folyamatosan vesz at és mikodteti a
korabban a Rainbow Kift. altal mikoddtetett kdnyvesboltokat.

Kérelméhez csatolt egyik hozzajarulas szerint Matyi Dezs6 a Kényvbazar Kft. tgyvezetdje
hozzajarul ahhoz, hogy a Bookangel Kft. a 9700 Szombathely, Martirok tere 1. szam alatti -
bejarati szamozas, Rainbow Uzletlanc Kft. tizemeltetésében 1évé Uzletben a Kényvbazar
Kft. altal beszallitott arukészletet leltarivek alapjan atvegye.

A kérelméhez csatolt masik hozzajarulas szerint Matyi Bianka a Matias Boraszat Kift.
ligyvezetbje hozzajarul ahhoz, hogy a Bookangel Kft. a 9700 Szombathely, Martirok tere 1.
szam alatti, Rainbow Uzletlanc Kft. izemeltetésében 1évd Uzletben, a Matias Boraszat Kift.
tulajdonaban lévd batorokat atvegye és hasznalja.

A nyilatkozatot addk egyben tulajdonosai az Uizlethelyiség bérléjének, azaz a Rainbow Kift-
nek is.

A Bizottsag felkérte a polgarmestert, hogy a Kézgyllés dontéséig targyaljon a Bookangel
Kft-vel az el6z6 bérlé altal felhalmozott hatralék atvallalasar6l. A Bookangel Kft. a
targyalasok soran nyilatkozott, hogy nem vallalja a Rainbow Uzletlanc Kft. altal felhalmozott
hatralék megfizetését.

A Gazdasagi és Varosstratégiai Bizottsag elbterjesztését Szombathely Megyei Jogu Varos
Kézgyllése 2017. janius 15. napjan targyalta. A Kozgyilés 205/2017. (VI.25.) Kgy. sz.
hatarozata és Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmestere altal 80.131-8/2017.
iktatdszam alatt kiadott kijelolése alapjan a targyi ingatlan kijeldlésre kertlt a Bookangel Kit.
részére az alabbi feltételekkel:

- a bérleti dij nettd 1.650,- Ft/m2/hdnap,

- a bérlé koteles 3 havi bérleti dij 6sszegének megfelelé 6vadék megfizetésére a bérleti

szerz6dés megkotésekor,



- a bérleti dij késedelmes teljesitése esetén a bérld6 a Ptk. rendelkezései szerint
megallapitott késedelmi kamatot kételes megfizetni,

- a helyiséget a bérl6 — az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz szilkséges
maédon — a sajat kéltségén koteles kialakitani, felszerelni és berendezni,

- a bérl6 a helyiség hasznalatat masnak nem engedheti at,

- a bérl6 a bérlet megsziinésekor a helyiséget kételes tisztan, kitritve, atadaskori
allapotban és felszereltséggel visszaadni, és raforditasainak, illetve azok idéaranyos
részének megtéritésére nem tarthat igenyt.

A kijelolés kézhezvétele utan a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznositdé és
Varosgazdalkodasi Zrt. Bérleménykezelési Osztalya felvette a kapcsolatot a Rainbow
Uzletlanc Kft. alkalmazasaban allt (izletvezetével aki a helyiség kulcsait 6rzi és a kijelolt
bérlé, a Bookangel Kft. képviseldjével. A velik eldére egyeztetett idépontban — 2017. julius
19. napjan 10:00 o6rakor — megkisérelte az Uzlethelyiség birtokba vételét illetve birtokba
adasat.

A birtokbavétel és birtokbaadas tébb okbdl is meghiusult: a kijelélt bérlé a kijeldlesben
szereplé 6vadék Osszegét a birtokbaadas tervezett napjaig nem fizette meg, valamint a
birtokbaadas tervezett idépontjaban nem jelent meg a helyszinen.

Ugyan a volt bérld részérél megjelent a boltvezetd, a helyiség birtokbavételére megsem
kertilt sor, tekintettel arra, hogy a helyiséget az el6z6 bérl6 nem ritette ki. Az
Gzlethelyiségben megkézelitbéen 80 tonna 6sszsulyl, a Kdényvbazar Kft. altal beszallitott
kényv talalhatd, valamint a Mathias Boraszat Kft. tulajdonaban allé batorok.

A helyszinen telefonon keresztil a SZOVA Zrt. a kijelolt bérié képviseldjevel, Kalman
Péterrel felvette a kapcsolatot. Kalman Péter elmondta, hogy a kijel6lésbél értesilt a
Bookangel Kft. a bérleti dij dsszegérdl, amely szamukra nem elfogadhatdé, mivel az
Uzlethelyiség bérletével kapcsolatban beadott szandéknyilatkozatukban régzitették, hogy
az el6z6 bérleti jogviszonnyal megegyezd feltételekkel szeretnék igénybe venni az
Uzlethelyiséget. Telefonon arrél is tajékoztatast adtak, hogy ezt széban is jelezték a
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdjének. Az el6z6 bérleti szerz6dés a bérldé részére nettd
1.400,- Ft/m2/hénap bérleti dijat hatarozott meg, a kijeldlésben szamukra meghatarozott dij
viszont netté 1.650,- FtYm2/hénap.

Tekintettel Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a
helyiségbérlet szabalyairdl sz6l6 17/2006. (V.25.) szama énkormanyzati rendeleté 17. § (1)
pontjara a SZOVA Zrt. tajékoztatta a kijelolt bérlé képviseldjét, hogy a bérleti szerzédést a
hazkezeltség az értesitésben megjeldlt bérlével és az értesitésnek megfeleld tartalommal
koteles megkétni. Emiatt a SZOVA Zrt. mint kezelé6 nem jogosult a kijeldlésben megadott
bérleti dijtdl eltérd bérleti dijjal megkdtni a helyiségbérleti szerzédest.

A Bookangel Kft. képvisel6je kérte, hogy a helyiséget a SZOVA Zrt. vegye vissza, a kijelolt
bérlé pedig kezdeményezi az énkormanyzatnal a bérleti dij csdkkentését. A SZOVA Zrt.
tajékoztatta a Bookangel Kft-t, hogy az (zlethelyiseg SZOVA Zrt. A&ltal térténd
birtokbavételére nem kerilhet sor, tekintettel arra, hogy az Gzlethelyiség nem lres, abban a
bérlemény kezelbje szempontjabdl nem tisztazott tulajdonu kényvek és butorok talalhatok.

2017. julius 24. napjan a Bookangel Kft. képviseldje telefonon kereste meg a SZOVA Zrt-t.
A megbeszélés soran Bookangel Kft. képviseléje elbéadta, hogy hajlandbéak az
Uzlethelyiséget birtokba venni, a szerzédést alairni, de csak abban az esetben, ha a
szerz6dést zaradékkal lathatjak el, amely azt tartalmazza, hogy a Bookangel Kft. nem tartja



elfogadhaténak a bérleti dij mértékét. A Bookangel Kft. altal véleményezett €s a fentiekben
megjeldlt zaradékkal torténd kiegészitéssel ellatott szerzdédéstervezetet a jelzett napon
megkuldtek a SZOVA Zrt. részére.

A SZOVA Zrt. a Bookangel Kft. képvisel6jét arrol tajékoztatta, hogy a szerz6dés zaradékkal
torténd ellatasat nem tartja elfogadhaténak, tekintettel a Ptk. 6:331. § Bérleti szerzédésre
vonatkozo kitételére:

.(1) Bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadd meghatarozott dolog idéleges hasznalatanak
atengedésére, a bérl6 a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.”

A torvényi szabalyozas szerint nem jon létre a bérleti szerz6dés, ha a harom lényeges
elemben nincs megallapodas. A bérleti dij 6sszegében a felek k6z6tt ez hianyzott.

A SZOVA Zrt. arrol is tajékoztatta a kijelolt bérlé képviseldjét, hogy a szerzédéstervezetet
megkuldi az o©nkormanyzat Vagyongazdalkodasi Irodaja részére tajékoztatasul.
Amennyiben az 6nkormanyzat, mint a bérlemény tulajdonosa uagy doént, hogy részére a
zaradékolt szerzédéstervezet elfogadhatd, a SZOVA Zrt., mint kezel azt tudomasul veszi,
és a zaradékolt szerz6désnek megfeleléen elvégzi az Gizlethelyiség birtokbaadasat.

A SZOVA Zrt. 2017. janius 26. napjan a fentiekrdl tajékoztatta a Vagyongazdalkodasi
[rodat, egyben kérte a kijelolt bérlé kérelmének felllvizsgalatat.

A helyiség volt bérl6jét, jelenleg jogcim nélkilli hasznaléjat a hivatkozott rendelet 28. § (3)
pontja értelmében a jogcim nélklli hasznalat kezdetétél szamitott két hénap elteltével a
helyiségre megallapitott helyiségbér kétszeresének megfelelé hasznalati dij terheli.

A Rainbow Uzletlanc Kft. 2017. oktéber 09. napjaig 10.018.477,- Ft bérleti dij tartozast
halmozott fel. A késedelmi kamat a mai napig 237.501,-Ft. A dijbevétel elmaradasa
ellenére jelenleg is megfizetjiik az AFA-t.

A fentieken feltl a jogcim nélklli hasznalé valészinlileg az zlethelyiség hasznalataval
Osszeflggésben kdézmdiihatralékkal is rendelkezik. Mivel azonban a bérlé kdzvetlenul a
kbzmiszolgaltatdkkal kototte meg szerzédéseit, adatvédelmi szempontok miatt a SZOVA
Zrt. nem kaphat informaciét ezen hatralékokrol.

Idékdézben a Rainbow Uzletlanc Kft-t feliigyelébiztos képviseli 2017. jllius 13. napjatél
2017. oktéber 11. napjaig a cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrél és a
végelszamolasrol szoldo 2006. évi V. torvény szerint annak érdekében, hogy a
torvényességi felligyeleti eljaras alatt a térvényes allapot, illetve a cég térvenyes mikdodése
helyrealljon.

A Jogi és Kozbeszerzési Osztaly ugyan levélben megkereste a felugyel6biztost, de a
torvényességi fellgyelet nem terjed ki a cég gazdalkodasanak és dontéseinek gazdasagi-
célszerlségi szempontbél vald felllvizsgalatara. Tovabba a média gazdasagi hireiben
régéta terjedd kényvpiaci valtozasok valoszindsitik, hogy a Rainbow Uzletlanc Kit.
torvényes miikodése a birdsag altal hozott intézkedések ellenére sem kévetkezik be. Ha
igy lenne, akkor a cégbirdésag a céget eltiltja a tovabbi mikddéstdl, egyben megszintnek
nyilvanitja és kezdeményezi a cég felszamolasat. Eszerint a helyiség visszaadaséarél majd
a cégnyilvantartas nyujtotta informaciok alapjan tudunk a megfelelé személlyel targyalni.

A Rainbow Uzletlanc Kft. fentiekben jelzett miikodési ellehetetlentilése a cég képviseletére
is kiterjed és meghatarozza, hogy az ingésagokkal teli Szombathely, Kiraly u. 17. fszt. 3. sz.
alatti (izlethelyiség rendelet szerinti birtokbavétele belathatd idén belil nem lehetséges.
Mindezek okan javasoljuk, hogy 80.131-8/2017. sz. bérbeaddi nyilatkozatra tekintettel



annak 2017. janius 29-én kelt datumatél a Rainbow Uzletlanc Kft. helyiséghasznalati dija
keruljon elengedésre.

A kijelolt bérls, a Bookangel Kft. bérleti dij mérséklésével kapcsolatban a
Vagyongazdalkodasi Irodanak megkuildott kérelmét a SZOVA Zrt. mint kezeld tamogatja,
tekintettel arra, hogy tarsasagunk és az 6nkormanyzat érdeke, hogy az (zlethelyiséget
mielébb birtokba tudjuk adni a kijelolt bérlé részére, mivel a jelenlegi jogi kérlilmények
kozott a volt bérld részére a hasznalati dij szamlazasabol eredéen AFA-fizetési
koételezettség terheli tarsasagunk.

Ezen felll amennyiben a helyiség a volt bérl6 részérdl visszaadasra keril, és a kijeldlt béerld
a kijeltlésben szerepld bérleti dijat nem fogadja el, azaz a helyiségbérleti szerz6dés nem
keril megkétésre, kérdéses az {izlet belathatdé idén belili hasznositasa, a nagy
alaptertletre valé tekintettel.

Az Uresen allas soran a SZOVA Zrt-t a szolgaltatoktol kapott informaciok alapjan a fltési
idészakoktél fuggdéen havi 90 — 250 ezer forint fenntartasi koltség terhelné.

A fentiek miatt a SZOVA Zrt., mint kezel6 a bérleti dij 6sszegét javasolja az el6z6 berld

szerz6désében szereplé netté 1.400,- Ft/m2/ho6 6sszegben meghatarozni.

Szombathely, 2017. oktéber 16.

Tisztelettel:

Dr. Németh Gabdr
vezéfigazgatd






